BAU- U. SACHVERSTANDIGENBURO

Verkehrswertgutachten - Beweissicherung - Bauwerksuntersuchung
Dipl.-Bauing. Thomas Schirrmeister — DUrerstrale 14 — 08066 Zwickau

Tel.: 0375 46004956 — Mob. 01772085647 — Email: zu@schirrmeister.biz
personenzertifizierter Sachverstandiger gem. DIN EN ISO/IEC 17024 fur Wertermittlung v. Immobilien u.
geprufter Sachverstandiger fiir Schaden an Geb&uden / Bauphysik (SVM); Holz- u. Bautenschutz (TUV)
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Adresse: Stockigter Strale 3/ WE Nr. 5
08527 Plauen

Bewertungsobjekt: 108,23/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstick
Flst. Nr. 3147 zu 290 m?, verbunden mit
Sondereigentum an der Wohnung Nr. 5 mit einer
Wohnfléache von ca. 43,85 m2.
Lage: 1. Obergeschoss links vom Treppenhaus; ein
Abstellraum im Dachboden; ein Abstellraum im

Treppenhaus
Verkehrswert: 29.000,00 € (Stichtag 08.03.2023)
Objekt: Es handelt sich um eine Eigentumswohnung in

einem mehrgeschossigen Wohngebaude im

Plauener Stadtteil Ostvorstadt:

ca. 1900 bis 1901 errichtetes, ca. 2000 saniertes,
dreigeschossiges unterkellertes, beidseitig angebautes
Mehrfamilienwohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss
und 8 Einheiten,
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Uberdrtliche Anbindung
Entfernungen

Innerdrtliche Lage

Zustand Wohnhaus

Wesentliche Ausstat-
tungsmerkmale Wohnung Nr. 5

Parksituation

Energetische Eigenschaften

Gebéaude steht nicht unter Denkmalschutz,
Wohnung besteht aus: 1x Wohnzimmer,

1x Schlafzimmer, 1x Kiche, 1x Bad/WC, 1x Flur,
1x Kellerabteil und 1x Abstellraum (halbe Treppe)

Stadt Zwickau ca.35 km; Stadt Gera ca.41 km;
Flughafen Leipzig ca.150 km; Autobahn A 72 ca. 5 km
(vom Zentrum); Bundesstrafl3e B 92 und B 173

Das Bewertungsobjekt befindet sich im stiddstlichen
Teil von Plauen in einem vom Wohnen gepragten
Stadstteil. Die Stockigter Stral3e ist eine Wohnstral3e
mit wenig Durchgangsverkehr.

Das Stadtzentrum ist mit dem Stadtbus erreichbar.
Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich im
Stadtteil. Das Stadtzentrum und die umliegenden
Stadstteile sind gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
verbunden und zu erreichen.

Das Wohnhaus befindet sich zum Zeitpunkt der
Ortsbesichtigung im Wesentlichen in einem dem
Sanierungsjahr entsprechenden Ausstattungs- und
Unterhaltungszustand. Einzelne Bauteile und
Wandflachen im Untergeschoss besitzen kleinere
Feuchtigkeitsschaden.

Es besteht im Keller und Treppenhaus teilweise
Unterhaltungsstau- und Renovierungsbedarf. Der Keller
befindet sich in einen verwahrlosten Zustand (Dreck und
mal).

An der Fassade besteht ebenfalls teilweise
Unterhaltungsstau.

¢ FuRboden: Fliesen und Laminat (ein Riss in den
FuRbodenfliesen in der Kliche)

¢ Wande und Decken mit Raufasertapete und Anstrich
Fliesenspiegel in Kiiche, Bad/WC Fliesenbelag an den
Wanden

e Holzfenster mit Isolierverglasung; Werzalitfenster-
banke innen, auflen mit Verblechung

¢ Innentiren und WE-TUr aus Holzwerkstoffen

¢ Bad: Waschbecken, Hange-WC Vorwandmontage,
Dusche, Bad ohne Fenster

¢ Flachheizkorper unter Fenster

o Warmwasserbereitung zentral Uber Gasheizung

¢ Klingel mit Wechselsprechanlage

¢ Warm- und Kaltwasserzahler

Parken auf StralRe moglich

Zu den energetischen Eigenschaften gibt es keine
Angaben. Ein Energieausweis lag nicht vor.



Grundriss WE 5 und Dachbodenraum:




