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Kurzexposé

Einfamilienhaus mit
Nebengebauden

Alte BahnhofstraRe 6
02999 Lohsa
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Grundbuch von Lohsa Blatt: 249 Ifd. Nr.: 1
Gemarkung: Lohsa Flur 2 Flurstiick: 119 Flache: 1.221 m?

Bundesland:  Sachsen
GroRraumige Lage: Landkreis: Bautzen
Ort: Lohsa

Das Bewertungsobjekt umfasst ein Grundstiick mit einer Flache von 1.221 m2. Auf dem
Grundstick befinden sich ein Wohngebaude sowie zwei Mehrzweckgebaude mit
verschiedenen Anbauten. Das Wohngebaude wurde um das Jahr 1944 erbaut, ist
Uberwiegend unsaniert und seit etwa 2016 nicht mehr bewohnt. Auch die beiden
Mehrzweckgebaude stammen aus dieser Zeit und sind bislang nicht saniert worden.
Das Wohngebaude ist als ehemaliges Zweifamilienhaus bzw. Mehrgenerationshaus
konzipiert. In jedem Geschoss sind eine Kiiche sowie Sanitarrdume vorhanden. Aufgrund
der vorhandenen Wohnflache und der ortstblichen Nutzungsmdglichkeiten wird im
Rahmen der Wertermittlung fur dieses Gebdude von einer Nutzung als Einfamilienhaus
ausgegangen.
Objektbeschreibung: In den vergangenen Jahren wurden einige Sanierungs- und Modernisierungsmal3nahmen
am Wohngebdude vorgenommen, jedoch ist die nachfolgende Auflistung nicht
abschlieRend:

e Im Jahr 2000 erfolgte der Einbau einer zentralen Heizungsanlage (Gas).

e Im Jahr 2004 wurde eine Toilette im Anbau installiert; die Einbauarbeiten fiir das

Badezimmer sind jedoch noch nicht abgeschlossen.

e Teilweise wurden im Anbau Kunststofffenster eingebaut.
Abgesehen von den genannten Maflinahmen befindet sich das Wohngebaude tGberwiegend
in einem unsanierten Zustand. Es weist grofitenteils den typischen Ausbaustandard aus
der Zeit der Errichtung sowie teilweise aus den Folgejahren auf.
(...) Weitere Informationen im Gutachten.
Ifd.-Nr. 1, BV 1: Grunddienstbarkeit aus dem Jahr 1929 (Bauverbot und Verbot von
grundbuchlich Baumpflanzen in Abstand von je 3 Meter von der Kreisstralle; soweit der Eigentimer
eingetragene Rechte dieses Grundstiicks an die (ehemalige) Kreisstralle Hoyerswerda-Bahnhof Lohsa grenzt);
(Il. Abteilung): Ifd.-Nr. 4, BV 1: Zwangsversteigerungsvermerk zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft (hier nicht wertrelevant)

Eintragungen im .
s nein
Baulastenverzeichnis:
Altlasten: nein
Denkmalschutz: Nein; Lage im archdologischen Relevanzbereich

Beeintrachtigungen/ eine 110-kV-Hochspannungsleitung in der Nahe (ndrdlich); baujahr- und
konstruktionsbedingte mangelnde Warmeddmmung und mangelnder Schallschutz

Verkehrswert: rd. 94.000, - € Wertermittlungsstichtag: 04.04.2025
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