EXPOSE

Aktenzeichen 3K62/22
Grundstuck : Flurstuck 491/d Gemarkung Treuen
in 08233 Treuen
Johann-Sebastian-Bach-Str. 15
Eigentimer s. Grundbuchauszug Blatt 1372 1. Abteilung

Baugrundstiuck

1. Lage

- Kleinstadt Treuen mit ca. 7.700 Einwohnern
suidwestliches Stadtgebiet

- Vogtlandkreis

- Freistaat Sachsen (Sudwestsachsen)

2. Planungsrechtlicher Zustand

- im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache® ausgewiesen
(bauliche Vorhaben regeln sich dabei nach § 34 BauGB)

- nach telefonischer Auskunft der Unteren Bauaufsicht des Landratsamtes
Vogtlandkreis als Mischgebiet bebaubar

3. Grundstiicksbeschreibung

- erschlossenes innerstadtisches Eckgrundstiick grenzt nérdlich an die
Johann-Sebastian-Bach-Stral3e (K 7810)/ 6stlich an die Marienstral3e

- gute verkehrsberuhigte Lage innerhalb der Kleinstadt (strukturschwache
Region)
Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleister sowie das Stadtzentrum sind gut
erreichbar

- freigelegtes ehemaliges Gewerbegrundstick der Strickwarenherstellung/
Gebaudekomplex wurde It. Stadtverwaltung Treuen im Jahr 2023 abgebro-
chen
It. Auskunft Stadt: Aufflllung erfolgte mit geeignetem Material (meist Re-
cyclingmaterial)

- It. Grundbuch: 1.420 m?
trapezformiger Grundriss mit einer Straf3enfront zur Johann-Sebastian-Bach-Str.
von ca. 28 m, zur Marienstral3e von ca. 59 m
Rasenflache mit leichter Hanglage (nach Stiden fallend)
Johann-Sebastian-Bach-Stral3e/ Marienstral3e nicht eingefriedet
(entlang der westlichen Flurstiicksgrenze fremdeingefriedet)



- unbebaut, bis auf
eine Transformatorstation (Fremdbebauung) an der stidlichen Flurstiicksgrenze
zur Marienstralle

- verkehrstechnisch: bitumints befestigte Johann-Sebastian-Bach- (K 7810)/ Ma-
rienstraf3e mit beidseitigem FuBweg und Stral3enbeleuchtung
medienmalfig: Ver-/ Entsorgungsleitungen (TW, Elt, Erdgas, Kanal) liegen in
J.-S.-Bach-Str./ Marienstral3e an
Stellplatze: offentliches Parken am Stra3enrand

- im vorliegenden Grundbuchauszug der Abt. Il unter Lasten/ Beschrankungen:

Eintragung einer beschrankt persénlichen Dienstbarkeit
(Transformatorenstation) fur envia Mitteldeutsche Energie AG, Chemnitz;
eingetragen am 27.08.2007

Hinweis:

Eingetragene Rechte in der Abt. Il des Grundbuches werden im Gutachten
auftragsgemal nicht berlcksichtigt.

Eintragung eines Sanierungsverfahrens; eingetragen am 03.02.2010

- Das Flurstlck befindet sich im Sanierungsgebiet ,,Obere Stadt” innerhalb der
Wertzone 8.
Die Lage im Geltungsbereich einer Sanierungssatzung kann Beitragserhe-
bungen (sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung) nach sich ziehen.

- die zweckgebundene Baulasteintragung findet im Gutachten keine Beachtung

- nach telefonischer Auskunft der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landrats-
amtes Vogtlandkreis befindet sich das Fl.-Nr. 491/d im Randbereich der arch&do-
logischen Relevanzzone

- It. Geoportal des Landratsamtes Vogtlandkreis befindet sich das Flurstiick
innerhalb des Radon-Vorsorgegebietes.

- Flurstiicksgrenzen waren nicht vollstandig erkennbar,
ob vorhandene Fremdeinfriedung mit den Flurstiicksgrenzen tbereinstimmt,
konnte nicht geprift werden

4. Ergebnisse der Wertermittlung

BODENPREIS 29,70 €/m?
BODENWERT 42.200 €
VERKEHRSWERT

42.200 EURO




Treuen Johann-Sebastian-Bach-Str. 15

SUdstnsidHt voh der J.-S.-Bach-StralRe aus

Nordostansicht



