Sachverstandigenbiiro Berge
Wertermittiung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Kurzexposé

Sachverstandigenbiiro Berge

Inh. Dipl. Ing. (FH) Katja Ehrlich
Sachverstandige flir Markt- und
Beleihungswertermittiung von Immobilien
nach DIN EN ISO/IEC 17024

Mitglied im Gutachterausschuss des
Landkreises MeilRen

Biiro Riesa
Am Stadtpark 1a
01589 Riesa

Telefon +49 (0) 3525/730387
Funk +49 (0) 173/8831776

Biiro Meien
Neuzaschendorf 3
01662 MeilRen

Telefon +49 (0) 35211754215

. . . " . u F 3E 17542
Einfamilienhausgrundstiick (Doppelhaushilfte mit Nebengebiuden) e TR Rt IRaRe
E-Mail
MozartstraBe 2b katja.ehrlich@wertermittiung-berge.de
02977 Hoyerswerda OT Knappenrode Steuernr.  209/215/04498

Ust.-ID DE 222 668 227

AG Bautzen, AZ: 3 K 61/22

Bankverbindung
Sparkasse Meil3en

Grundbuchamt Hoyerswerda IBAN DE78 8505 5000 3000 0244 75
Grundbuch von Knappenrode, Blatt 255, BVNr. 3 Bl SRLARESTMES
Gemarkung Knappenrode, Flur 2, Fist. 186

- Geb&ude auf -

Grundbuchamt Hoyerswerda

Grundbuch von Knappenrode, Blatt 255, BVNr. 4
Gemarkung Knappenrode, Flur 2, Fist. 186 (713 m2)
Gebaude- und Freiflache MozartstraBe 2 b

Wertermittlungsstichtag (WST) / Qualitatsstichtag (QST): 18.09.2023

Marktwert: rd. 70.000,00 €

Makrolage: Freistaat Sachsen
Landkreis Bautzen
GroBe Kreisstadt Hoyerswerda

Mikrolage: Knappenrode

Das Einfamilienhausgrundstiick ist im Ortsteil Knappenrode, ca.
10 km sidostlich von Hoyerswerda in der Oberlausitz gelegen.
Uber die BundesstraBen B96 und B97 ist die A4 mit Anbindung
nach Dresden bzw. Gérlitz gut erreichbar.

Knappenrode ist wie Hoyerswerda dem  Lausitzer
Braunkohlerevier zugehdrig und in der Zeit der Industrialisierung
als Ortschaft am Rande eines Braunkohletagesbaus (heutiger
Speicher Knappenrode) entstanden. Im Jahr 1918 ging die
Brikettfabrik Werminhoff in Betrieb. Diese war Uber Jahre der
Hauptarbeitgeber im Ort. Nach der politischen Wende erfolgte im
Jahr 1993 die Stillegung des Betriebes. Das unter
Denkmalschutz stehende, groBe Backsteingebdude zahlt heute
zu den S&chsischen Industriemuseen in der Lausitz.

www.wertermittlung-berge.de



Kurzexposé

AG Bautzen, AZ 3K 61/22

Wohngrundstiick - Gemarkung Knappenrode, Flur 2, Flurstiick 186
MozartstraBe 2b, 02977 Hoyerswerda OT Knappenrode

Heute leben noch ca. 650 Einwohner in Knappenrode.

Das Bewertungsgrundstiick MozartstraBe 2b ist Teil einer
historisch gewachsenen Wohnsiedlung am sidlichen Ortsrand.
Es handelt sich um das Eckgrundstick im Kreuzungsbereich
MozartstraBe / Am Hochwald.

Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch den Siedlungsbau in
offener, 1-2geschossiger Bauweise. Das Wohnumfeld ist gepflegt
in den  StraBenrandbereichen befinden sich  PKW-
Stellplatzméglichkeiten. Es handelt sich um eine ruhige
Wohnlage. Eine Bushaltestelle mit Anbindung an den OPNYV ist
fuBlaufig erreichbar. Knappenrode verfigt tber kein gréBeres
Lebensmittelangebot. Die Anwohner sind auf den PKW, die
mobile Versorgung oder den OPNV angewiesen.

Objektbeschreibung: Das 713 m? groBe und eigengenutzte Wohngrundstick ist mit
einer eingeschossigen, linken Doppelhaushélfte mit Satteldach
(Bj. 1923) und giebelseitigem Anbau bebaut. Das Dachgeschoss
ist ausgebaut und es besteht eine Teilunterkellerung. Im
Erdgeschoss befinden sich neben Kiiche, Bad und WC auch das
Wohnzimmer und ein Kinderzimmer. Vom Erdgeschoss sind die
2 Kellerrdume zu erreichen als auch der Hofbereich. 2 weitere
Wohnrdume nebst Vorraum stehen im Dachgeschoss zur
Verfiigung. Die Gesamtwohnflache betragt rd. 100 m2. Es
erfolgten in Etappen seit 1990 vereinzelte
ModernisierungsmaBnahmen. Das Gebaude verflgt Uber eine
einfache-mittlere Innenausstattung. Die Befeuerung erfolgt tGber
eine Gaszentralheizung. Die Wohnrdume befinden sich
insgesamt in  einem  renovierungsbedirftigen  Zustand.
Energetische Modernisierungen wurden nur in Teilbereichen
vorgenommen. Die  Energieeffizienz  wird als  eher
unterdurchschnittlich eingestuft.

Die AuBenanlagen sind durchschnittlich gestaltet. Unmittelbar
hinter dem Wohngebaude befinden sich mehrere Nebengebaude
um einen kleinen Innenhof herum, darunter eine massive
Einzelgarage mit angrenzendem massiven Carport/Wascheplatz
(Bj. um 1960) und ein massives Stallgebaude (Bj. um 1923). Alle
Gebaude verfligen Uber Flachdéacher und befinden sich in einem
funktionellen, nutzbaren Zustand. Das Ensemble der
Nebengebdude wird um einen freistehenden, einfachen
Holzcarport ergénzt.

ErschlieBung: voll erschlossen (Strom, Trinkwasser, Erdgas, Telefon)
direkte StraBenanbindung

Eintragungen in Grundbuch von Knappenrode, Blatt 255
Abt. Il des Grundbuchs: (Auszug vom 24.08.2023)
Abt 11/1:

Nutzungsrecht  (Gebdudeeigentum) zulasten Flst. 186;
eingetragen am 02.02.1971 in Blatt 190 Knappenrode

Abt. II/2:

Zwangsversteigerungsvermerk zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft; eingetragen am 06.12.2022
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AG Bautzen, AZ3 K 61/22

Wohngrundstiick - Gemarkung Knappenrode, Flur 2, Flurstiick 186
MozartstraBe 2b, 02977 Hoyerswerda OT Knappenrode

Kulturdenkmal: nein
Baulasteintragung: nein
Altlastenverdacht: nein
Sonstige Besonderheiten: nein
Bewegliche Gegenstande keine

nach § 74 a, Abs. 5 S. 2 ZVG:

Gleelansiht des Wohnhausanbaus mit angrenzndem arort/WachepIatz u Einzelarage
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Hofansicht Stallgebdude
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