EXPOSE

Aktenzeichen 10K 59/21

Grundstick : Flurstlick-Nr. 445/29, Gemarkung Falkenstein/Vogtl.
in 08223 Falkenstein/Vogtl.
Falgardring 8

Eigentimer s. Grundbuchauszug Blatt 3834 1. Abteilung

gewerblich genutztes Grundstick

1. Lage

- nordwestliches Stadtgebiet von Falkenstein/Vogtl. (ca. 7.900 Einwohner)
innerhalb des Gewerbegebietes ,Falgard*

- Vogtlandkreis

- Freistaat Sachsen (Sudwestsachsen)

2. Planungsrechtlicher Zustand

- im Bebauungsplan Nr. 14 fur das Gebiet Textilindustriebrache ,Falgard*
der Stadt Falkenstein/Vogtl. (1. Anderung rechtskréftig seit 29.11.2012)
als ,Gewerbegebiet” ausgewiesen

- nach Auskunft aus dem Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) des Land-
ratsamtes Vogtlandkreis ist das Flurstiick 445/29 der Gemarkung Falken-
stein/Vogtl. in der SALKA-Datenbank unter der Bezeichnung ,Farberei/Tex-
tilveredelung Falgard Werk I“ mit der Altlastkennziffer 78120067 registriert.
(Gutachten schliel3t eine Beurteilung von Altlasten aus)

- It. Geoportal des Landratsamtes Vogtlandkreis befinden sich das Flurstiick
innerhalb des Radon-Vorsorgegebietes.

3. Belastungen und Rechte

Grundbuchauszug der Abt. Il (Lasten und Beschrankungen) mit Eintragung
- einer Vormerkung fur die Stadt Falkenstein/Vogtl. zur Sicherung des im
Falle der Auslibung des diesem Berechtigten zustehenden befristeten
Wiederkaufsrecht entstehenden Anspruchs auf Eigentumstibertragung;
gemal Bewilligung vom 20.11.2018 (UR-Nr. 1541/2018)
- eingetragenes Sanierungsverfahren kann It. Stadtverwaltung Falken-
stein/Vogtl. geldscht werden (Sanierungsverfahren abgeschlossen)

- Firmenname als Wortmarke im Deutschen Patent- und Markenamt als
Unionsmarke im Register eingetragen



4. Grundstiicksbeschreibung

- erschlossenes, nicht eingefriedetes Gewerbegrundstiick in offener Bebauung
mit einer GrundstiicksgréRe von 500 mz2,
unweit des Stadtzentrums in einem Uberwiegend sanierten Umfeld einer struk-
turschwachen Region

- Uberwiegend quadratischer Zuschnitt als Eckgrundstiick zum bituminds befestig-
ten Falgardring,
Ver-/ Entsorgungsleitungen (TW, Elt, Erdgas, AW-Kanal) vorhanden,
grundstiickseigene Stellplatzflache (geschottert)

5. Bebauung

- nicht unterkellertes, eingeschossiges Firmengebaude fur Musiksaiten/ Techni-
sche Darmsaiten (freistehend)
Hinweis: Gebaude mit Gefahrensymbol ,atzend"
Kennzeichnung von Gefahrstoffen und Gemischen gibt Auskunft Gber
mdgliche Risiken im Umgang mit dem Produkt
(Warnung vor atzenden Substanzen die auf Metalle korrosiv wirken und
Korpergewebe veratzen)
- externe Aul3enkihlzelle mit provisorischem Wetterschutz

6. Bauweise

- ca. 2018 Errichtung als nicht unterkellertes, eingeschossiges Modul-Fertighaus
bestehend aus 3 Modulen, die bauseits auf Punktfundamente mittels Kran ge-
setzt wurden,

Holzrahmenbauweise/ Fassadenverschalung, Kunststoff-Fenster 3-fach verglast,
FuRbodenheizung (Erdgastherme mit Warmwasserbereitung), Flachdach

- energieeffizientes Gebaude gliedert sich in 3 Werkstattraume, Lager, Biiro, Kiiche,

Bad, Flur, Windfang mit einer Nutzflache von insgesamt ca. 96 m?

7. Ergebnisse der Wertermittlung

BODENPREIS Gebaude-/ Freiflache 22,00 €/m?
BODENWERT 11.000 €
SACHWERT 114.100 €
ERTRAGSWERT 99.100 €
VERKEHRSWERT

99.100 EURO




Falkenstein/Vogtl. Falgardring 8

Vorderansicht mit Eingangsbereich (Stidostansicht)

Nordwestansicht



