EXPOSE zum Wertermittlungsgutachten 3 K 47/23
uber den Verkehrswert (i.S.d.§ 194 Baugesetzbuch)

unbelasteter Verkehrswert; rd. 99.000 Euro

Wertermittlungsstichtag: 04.09.2023

far das Objekt: mit eingeschossigem Wohn- und Geschéaftsgebaude, drei Gewachshauser,
still gelegtem Heizhaus einschlie3lich Schornstein sowie Lagergebaude
bebautes Grundstiick

in: 08451 Crimmitschau, Helmut-Brautigam-Straf3e 52 d
Landkreis: Zwickau

Grundbuch: Crimmitschau, Blatt 7961

Flurstick: Nr. 1048/16 zu 26.639 m2

Lage, Nutzung:

Das Flurstiick wurde zu DDR-Zeiten gewerblich durch einen Gartenbaubetrieb genutzt. Die aktuell noch
vorhandene Bebauung besteht aus 3 Gewachshausern (insgesamt ca. 5.100 m2 Nutzflache) und dem
ehemaligen Verwaltungs- und Sozialgeb&ude, dem ehemaligen Heizhaus mit Schornstein und einfachen
Lagerschuppen.

Die Gebaude (Gewachshauser, Verwaltungs- und Sozialbau) wurden in den Jahren 1986/87 errichtet.
Das Heizhaus mit Schornstein stammt noch aus dem Jahr 1960. Die zu diesem Zeitpunkt auch errichteten
Gewachshauser sind mittlerweile abgerissen. Zum Bewertungsstichtag wurde diese Grundstlicksflache
(nérdlicher Flurstiicksbereich) als Wiese genutzt.

Ab 2015 wurde durch den jetzigen Grundstiickseigentiimer das urspriingliche Verwaltungs- und
Sozialgebaude umgebaut und saniert. Aktuell befinden sich in diesem Geb&ude die Wohnung (ca. 80 m?)
der Grundstiickseigentimerin, ein Gastronomiebereich mit ca. 150 m2 (Gastraum, Kiche, Lager,
Sanitarraume, Verkaufsladen).

Von den 3 Gewachshdusern wurde zum Bewertungsstichtag nur ein Gewéachshaus gewerblich genutzt.
Die Gewéchshauser sind nicht beheizbar. Stromanschluss ist vorhanden. Die Brauchwasserversorgung
erfolgt Gber einen flurstickseigenen Brunnen. Das ehemalige Heizhaus dient als Lagergeb&ude.

Das Flurstiick Nr. 1048/16 wird durch die Grundstiickseigentiimerin und deren Ehemann teilweise
gewerblich als Gartenbaubetrieb genutzt.

Der Schornstein ist als Funkmast vermietet.

Es liegt ein Uberbau an der siidlichen Flurstiicksgrenze mit ca. 750 m2 Flache des westlichen Gewéchs-
hauses auf das Nachbarflurstuck vor. Eine rechtliche Klarung dieses Sachverhaltes erfolgte bisher nicht.

Auf dem Betriebsgeldnde sind betonierte Fahr- und Wirtschaftswege ausgebildet. Grol3e Teile des
Flurstiicks sind Wiese. Eine direkte Abwasserentsorgung in das 6ffentliche Mischsystem ist gegeben.

Im Entwurf Flachennutzungsplan der Stadt Crimmitschau befindet sich das Flurstiick Nr. 1048/16 im
AuRRenbereich gemanR § 35 BauGB (Baugesetzbuch) und ist als Gartnereigeldnde mit aufstehenden
Gewachshausern deklariert. Damit ist eine stark eingeschrankte Zuléssigkeit von Bauvorhaben auf3erhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile verbunden.

Angrenzend befindet sich ein Wohngebiet mit mehrgeschossigen Wohnblécken aus DDR-Zeiten.
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Medien: im Grundstiick liegen an:
- Strom,
- Trinkwasser, Anschluss an das 6ffentliche Leitungsnetz;
- grundstickseigener Brunnen zur Versorgung der Gewéachshauser mit Brauchwasser;
- Auf dem Dach des ehemaligen Heizhauses ist eine Photovoltaikanlage (10 kW) und
Solaranlage (Warmwasserzeugung fur Wohn- und Geschéftshaus) installiert.
- Telefon,

Die Beheizung des Wohn- und Geschaftsgebaudes erfolgt mit Festbrennstoffen (dezentrale Feuerstatten
in einzelnen Raumen).
Die Gewachshauser sind aktuell nicht beheizbar, besitzen aber einen (veralteteten) Stromanschluss.



Fremdeigentum, Betriebseinrichtung:

Zwischen der Grundstiickseigentimerin und deren Ehemann besteht seit 01.03.2023 ein Nutzungs-
vertrag zur Uberlassung der gesamten Betriebseinrichtung. Daher wird die Betriebseinrichtung als
Fremdeigentum eingeschéatzt.

An Fremdeigentum ist auBerdem die Mobilfunkantenne und die zugehérige Regeltechnik auf dem
Grundstiick vorhanden. Hierflir besteht ein Mietverhdltnis.

Altlasten: nein

Baulasten: nein
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Gastraum (mit Festbrennstoffofen, rot) im Wohn- und Geschéftshaus



