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KURZEXPOSE Aktenzeichen: 3 K 28/23

Grundstlck, bebaut mit einem groRzugigen Einfamilienwohnhaus;

Objekt: Pestalozzistralte 22, 01904 Steinigtwolmsdorf OT Weifa

Verkehrswert: 129.000,00 €
Das Bewertungsgrundstuick liegt im 6stlichen Bereich des Ortsteils Weifa und
norddstlich von Steinigtwolmsdorf. Die Entfernung zum Zentrum sowie der
Gemeindeverwaltung Steinigtwolmsdorf betragt ca. 2,5 km. Samtliche

Lage: infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in den umliegenden Gemeinden
sowie in Steinigtwolmsdorf. Offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung. Es handelt sich im Quervergleich des Ortsteils
um eine durchschnittliche Wohnlage.

Katasterangaben: Gemarkung Weifa, Flurstick 114

GrundstiicksgroBe: | 500 m?

Baujahr: um 1850 (gemal Schatzung)

Wohnflache: rd. 161 m?

Objektbeschreibung:

Das Bewertungsgrundstuck ist mit einem grof3ziigigen Einfamilienhaus bebaut,
welches z.T. auch als Zweifamilienhaus genutzt wurde. Die Urspriinge des
Objekts sind um 1850 zu vermuten, die ersten Bauaktenunterlagen datieren aus
dem Jahr 1902, wo ein Schornstein in das Bestandsgebaude eingebaut wurde.
Nach Brand wurde das Gebaude 1913/1914 vollstandig neu auf der vorhan-
denen Teilunterkellerung errichtet. 1925 erfolgte der Einbau einer Backstube
und eines Verkaufsladens, das Objekt wurde fortan als Wohnhaus mit Backerei
genutzt. 1933 wurde das Gebaude um einen Anbau im EG und DG erweitert
und der Keller vergrof3ert. In den 1970iger oder 1980iger Jahren erfolgten
weitere Umbauten und Teilmodernisierungen.

In den 1990iger Jahren wurde die Siid-Ost Dachseite neu eingedeckt und
Dachflachenfenster eingebaut.
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Ab 2010 wurde das Objekt in groRen Teilen modernisiert, es erfolgte der
vollstandige Dachgeschossausbau (zur Nutzung als Einliegerwohnung), der
Einbau neuer Bader im EG und DG, der Einbau

isolierverglaster Fenster, der Einbau eines zentralen Olheizkessels und
sonstige Modernisierungen im Innenausbau.

Das Wohnhaus stellt sich somit am Wertermittlungsstichtag augenscheinlich in
einem insgesamt soliden Gesamtzustand dar, weist aber ein nicht
unerhebliches Mal} an Baumangeln und Bauschaden auf, umfangreiche
Investitionen sind stichtagsnah erforderlich. Dazu zahlen die hausumlaufende
Abdichtung gegen driickende und aufsteigende Feuchtigkeit, die Sanierung der
Kellerdeckentrager und der Umfassungswande, die Erneuerung der
Dacheindeckung und Dachschalung auf der Nordwestseite, die tlw. Erneuerung
der Heizungsleitungen, HolzschutzmalRinahmen am Dachstuhl und samtlichen
Holzaullenbauteilen und die Modernisierung des gartenseitigen
Wohnhausanbaus. Mittelfristig ist der Olheizkessel zu tauschen. Insgesamt
handelt es sich aber um eine nachgefragte Objektart und Lage, so dass eine
zukulnftige Nutzung als groRziigiges Einfamilienhaus (auf Grund der fehlenden
Wohnungsabgeschlossenheit eher nicht als Zweifamilienhaus) nach
durchgefiihrten Instandsetzungen und Modernisierungen gesichert ist.

Bewertungsobjekt:
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