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 K U R Z E X P O S É            Aktenzeichen: 3 K 28/23 
  

     
     

Objekt: 

 

Grundstück, bebaut mit einem großzügigen Einfamilienwohnhaus;  
Pestalozzistraße 22, 01904 Steinigtwolmsdorf OT Weifa 
 

Verkehrswert: 
 

129.000,00 € 
 

Lage: 

 

Das Bewertungsgrundstück liegt im östlichen Bereich des Ortsteils Weifa und 
nordöstlich von Steinigtwolmsdorf. Die Entfernung zum Zentrum sowie der 
Gemeindeverwaltung Steinigtwolmsdorf beträgt ca. 2,5 km. Sämtliche 
infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in den umliegenden Gemeinden 
sowie in Steinigtwolmsdorf. Öffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) befinden 
sich in fußläufiger Entfernung. Es handelt sich im Quervergleich des Ortsteils 
um eine durchschnittliche Wohnlage. 
 

Katasterangaben: Gemarkung Weifa, Flurstück 114 

Grundstücksgröße: 500 m² 

Baujahr: um 1850 (gemäß Schätzung) 

Wohnfläche: 
 

rd. 161 m² 
 

 

Objektbeschreibung: 
 

Das Bewertungsgrundstück ist mit einem großzügigen Einfamilienhaus bebaut, 
welches z.T. auch als Zweifamilienhaus genutzt wurde. Die Ursprünge des 
Objekts sind um 1850 zu vermuten, die ersten Bauaktenunterlagen datieren aus 
dem Jahr 1902, wo ein Schornstein in das Bestandsgebäude eingebaut wurde. 
Nach Brand wurde das Gebäude 1913/1914 vollständig neu auf der vorhan-
denen Teilunterkellerung errichtet. 1925 erfolgte der Einbau einer Backstube 
und eines Verkaufsladens, das Objekt wurde fortan als Wohnhaus mit Bäckerei 
genutzt. 1933 wurde das Gebäude um einen Anbau im EG und DG erweitert 
und der Keller vergrößert. In den 1970iger oder 1980iger Jahren erfolgten 
weitere Umbauten und Teilmodernisierungen. 
 

In den 1990iger Jahren wurde die Süd-Ost Dachseite neu eingedeckt und 
Dachflächenfenster eingebaut.  
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Ab 2010 wurde das Objekt in großen Teilen modernisiert, es erfolgte der 
vollständige Dachgeschossausbau (zur Nutzung als Einliegerwohnung), der 
Einbau neuer Bäder im EG und DG, der Einbau  
 
isolierverglaster Fenster, der Einbau eines zentralen Ölheizkessels und 
sonstige Modernisierungen im Innenausbau.  
 

Das Wohnhaus stellt sich somit am Wertermittlungsstichtag augenscheinlich in 
einem insgesamt soliden Gesamtzustand dar, weist aber ein nicht 
unerhebliches Maß an Baumängeln und Bauschäden auf, umfangreiche 
Investitionen sind stichtagsnah erforderlich. Dazu zählen die hausumlaufende 
Abdichtung gegen drückende und aufsteigende Feuchtigkeit, die Sanierung der 
Kellerdeckenträger und der Umfassungswände, die Erneuerung der 
Dacheindeckung und Dachschalung auf der Nordwestseite, die tlw. Erneuerung 
der Heizungsleitungen, Holzschutzmaßnahmen am Dachstuhl und sämtlichen 
Holzaußenbauteilen und die Modernisierung des gartenseitigen 
Wohnhausanbaus. Mittelfristig ist der Ölheizkessel zu tauschen. Insgesamt 
handelt es sich aber um eine nachgefragte Objektart und Lage, so dass eine 
zukünftige Nutzung als großzügiges Einfamilienhaus (auf Grund der fehlenden 
Wohnungsabgeschlossenheit eher nicht als Zweifamilienhaus) nach 
durchgeführten Instandsetzungen und Modernisierungen gesichert ist.   
 
 

 


