Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten

Eigentumswohnung in einem sanierten Wohn- und Geschiéftshaus in 02826 Gérlitz, Landeskronstralle 31

Aktenzeichen:

3K 25/24 (2)

Lage: innerhalb der Gorlitzer Innenstadt

Objektart: Eigentumswohnung W 4 mit einem Kellerraum und dem Sondernutzungsrecht an einem Stellplatz im
Hinterhof (Miteigentumsanteil: 878 / 10.000); zudem wurde der Wohnung eine Abstellkammer auf halber
Treppe zugeordnet

Baujahr: um 1895

Sanierung: - umfassend um 1994/1995

- heuer Heizkessel um 2023/2024 sowie die Jahre zuvor neuer Warmwasserspeicher
- ansonsten tberwiegend laufende Instandhaltung

anliegende Medien:

Strom, Trinkwasser, Abwasser, Gas und Telekommunikation

Geschosse:

- Erdgeschoss sowie 1. - 3. Obergeschoss

- zu Wohnzwecken ausgebautes Dachgeschoss mit 2. Dachgeschossebene, welche zu Abstellzwecken
den Dachgeschosswohnungen zugeordnet wurde

- vollstandig unterkellert

Lage der Einheit:

im 2. OG rechts (vom Treppenhaus aus)

Anzahl der Zimmer:

drei Wohnrdume nebst Flur, Kiiche, Abstellraum und innenliegendem Badezimmer

Wohnflache:

66,03 m? (It. Aufteilungsplan)

Baubehdrdliche Angaben:

- keine Baulasten und keine Altlasten
- Denkmalschutz vorhanden

Ausstattung:

- Laminat in den Wohnrdumen; Kiiche mit PVC-Belag und Fliesen im Bad

- Wand- u. Deckenbelage tiberwiegend mit Tapete und Anstrich

- Fliesenspiegel in der Kiiche, Wandfliesen im Bad

- Dusche, Waschbecken, Stand-WC mit Aufputz-Spulkasten sowie Waschmaschinenanschluss im Bad

Objektbeschreibung:

Bei dem Geb&aude LandeskronstralRe 31 handelt es sich um ein Wohn- und Geschaftshaus mit insgesamt
acht Wohneinheiten und einer Gewerbeeinheit. Es verfligt neben dem Erdgeschoss tber drei Ober-
geschosse sowie ein zu Wohnzwecken ausgebautes Dachgeschoss und ist vollstandig unterkellert.

Das Gebaude wurde in einem insgesamt gepflegten aber tlw. mit M&ngeln und Schéaden behafteten
Zustand vorgefunden.

Die Eigentumswohnung W 4 besitzt einen guten bis mittleren Grundriss mit Uberwiegend separat vom Flur
aus begehbaren Raumen und guten WohnraumgroRRen, jedoch einem innenliegenden Bad und einer
innenliegenden Kiche. Zudem ist die Kiiche nur Uber das Wohnzimmer erreichbar. Ein Balkon ist nicht
vorhanden. Die Wohnung wurde in einem renovierten Zustand mit nur wenigen Mangeln und Schaden
vorgefunden. Der Wohnung wurden zudem ein Kellerraum und ein Stellplatz im Hinterhof zugeordnet.

Verkehrswert:

52.000,00 €

sachverstandigenbiiro

Thomas von Skrbensk

Thomas von Skrbensky
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

Griiner Graben 24
02826 Gorlitz

Tel.:03581/66 19 75
Fax: 03581/66 7253

Blick auf die StraBenfassade des Wohn- und
Geschéftshauses mit Markierung der Wohnung.
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Blick auf die hofseitig ausgerichtete Fassade.



Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten
Eigentumswohnung in einem sanierten Wohn- und Geschéftshaus in 02826 Gérlitz, Landeskronstral3e 31

Blick in den Heizungsraum.

Blick in das Erdgeschoss des Treppenhauses mit
Zugang in den Hinterhof sowie den Keller.

F

Blick auf die Wohnungseingange im zweiten
Obergeschoss. Der rechte Eingang gehort zur
Wohnung W 4.

Blick in den Keller.

sachverstandigenbiiro

Thomas von Skrbensk

Blick auf den der Wohnung W 4 zugeordneten
Kellerraum K 4.

P

Blick in das Treppenhaus.

Blick in den Hof. Hier befindet sich u.a. der Stell-
platz, welcher der Wohnung W 4 per Sonder-
nutzungsrecht zugeordnet ist.
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Eigentumswohnung in einem sanierten Wohn- und Geschéftshaus in 02826 Gérlitz, Landeskronstral3e 31

sachverstandigenbiiro

Thomas von Skrbensk
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Nicht maBstabsgerecht,
nur zu Ansichtszwecken

AUFTEILUNGSPLARN

SANIERUNG und MODERNISIERUNG eines

WOHN- und GESCHAFTSHAUSES

BAUORT
.02826 Gdrlitz

:  LapdeskronstraBe 31

ANSICHT STRASSE

BAUHERR :

Liirs, Sprick u. Partner
GmbH & Co. Grundstiicks KG
Bauernwall 5

27570 Bremerhaven

Lurs, Sprick u. Partner
GmbH l&“ ~ Ggundstiicks KG

PLANER :

Hans-H. Liirs
Bau-Ing. grad
Bauernwall 5
27570 Bremerhaven
.10471/36009

l:.-H. L&ss Bau-ing, (grad.)

T
Tetelon;x77/3023093

BAUTEIL :STRASSENANSIC
NSICHT

d 0
Telat Z L,’ﬁﬂ remethaven
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;_‘0171134657

DATUM : Dezember 1994

MASSTAB : 1:100

Auszug aus den Aufteilungsplénen — Stralenansicht
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Eigentumswohnung in einem sanierten Wohn- und Geschiéftshaus in 02826 Gérlitz, Landeskronstralle 31 W

Nicht maBstabsgerecht,
nur zu Ansichtszwecken
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Auszug aus den Aufteilungspléanen — Hofansicht
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Nicht maBstabsgerecht,
nur zu Ansichtszwecken
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AUFTEILUNGSPLAN

BANIERUNG und MODERNISIERUNG eines
WOHN- und GESCHAFTSHAUSES
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BAUORT : pandeskronstraBe 31
02826 Gorlitz
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Auszug aus den Aufteilungsplanen — Kellergeschoss
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Eigentumswohnung in einem sanierten Wohn- und Geschiéftshaus in 02826 Gérlitz, Landeskronstralle 31 Thomas von Skrbensk

Nicht maRstabsgerecht,
nur zu Ansichtszwecken
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Auszug aus den Aufteilungsplanen — 2. Obergeschoss
(Der Zugang zur Kiiche vom Flur aus wurde verschlossen, sodass die Kiiche vom Wohnzimmer aus erreicht wird)
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Eigentumswohnung in einem sanierten Wohn- und Geschéftshaus in 02826 Gérlitz, Landeskronstral3e 31 Thomas von Skrbensk
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