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Kurzexposé

Garagengebaude
(Teil des ehemaligen Ritterguts
Rosenhain)

Am Gut
02708 Lobau OT Rosenhain

Blatt: 559
Flurstiick: 2/1

Grum-ibuch von Rosenhain
Gemarkung: Rosenhain

Ifd. Nr.: 4 :
Fliche: 2.691 m? AZ: 2 K79/23

Bundesland:  Sachsen

GroRraumige Lage: Landkreis: Gorlitz

Ort: Lébau OT Rosenhain
Objektart: stark sanierungsbedurftiges Garagengebaude
k. A.

AuBenbesichtigung ﬁgnémeﬁriel:m|ttlungsst|chtag waren die Gebaude und tlw. das Grundstick nicht

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein 2.691 m? groRes Grundstlick, bebaut mit
einem stark sanierungsbedirftigen Garagengebaude. Das zu bewertende Grundstiick ist
ein Teil des ehemaligen Ritterguts Rosenhain und steht unter Denkmalschutz.
Das zu bewertende Grundstiick verfligt Giber keine verkehrstechnische ErschlieBung, ist
unregelmafig und tlw. unglinstig geschnitten. Die Topografie des Grundstiicks weist zum
Teil eine starke Hanglage auf. Der nérdliche Grundstiicksteil ist sehr stark verwildert.
Nach Einschatzung der Sachverstandigen handelt sich hierbei um ein Grundstick mit
einem sehr stark eingeschrankten Kauferkreis.
Das Garagengebaude befindet sich, dem dulerem Anschein nach, in einem stark
sanierungsbedurftigen Zustand. Aufgrund der fehlenden Zuwegung (Zuwegung nur Uber
Objektbeschreibung: die benachbarten Grundstucke — Flurstiick 139/5 bzw. 1 mdglich) ist eine eventuelle
Nutzung als Garage nur mit Unwagbarkeiten verbunden. Eventuell kann dieses Gebaude
zu Lagerzwecken genutzt werden. Aber auch hierzu misste die entsprechende
Zuganglichkeit geklart werden.
In der Wertermittlung wird dieses Gebaude neutral betrachtet. Auf den
sanierungsbedurftigen Zustand sowie die Zuwegungsproblematik wird an dieser Stelle
noch mal ausdriicklich aufmerksam gemacht.
Auf dem zu bewertenden Grundstuck befinden sich weiterhin zwei nutzungsspezielle
Baulichkeiten (Getreidespeicher o. &. mit dazwischen liegender Einfahrt), die an die
Scheune, die sich wiederum auf dem benachbarten Grundstuick (Flurstick 139/5) befindet,
angebaut sind. Auf die Existenz der beiden Bauwerke wird an dieser Stelle hingewiesen.
grundbuchlich
eingetragene Rechte Zwangsversteigerungsvermerk (hier nicht wertrelevant)
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sonstiges:
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