DIPL.-WIRTSCH.-ING. (FH)

<A
JOANNA SCHULZENSOHN NIEDERODERWITZER STR. 10 —
GemaR DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige 02794 LEUTERSDORF OT SPITZKUNNERSDORF —
fiir Immobilienbewertung, ZIS Sprengnetter Zert (S) TEL. 035842 42 47 01 « FAX 035842 42 47 02 =Jff o EN SO
Gepriifte Sachverstandige fiir Immobilienbewertung WWW.IMMOBEWERTUNG.NET * INFO@IMMOBEWERTUNG.NET |Mml:“ 5“|- i;N.étW“t v1 UI-\IC

(EIPOS/IHK-Bildungszentrum Dresden gGmbH)

Kurzexposé

Mehrfamilienhaus
(Eckhaus)

HumboldtstraBe 6
02763 Zittau

Gbuch von Zittau Blatt: 1858
Gemarkung: Zittau Flurstiick: 911 ¢ Flache: 620 m? AZ: 2 K 59/23

Bundesland:  Sachsen
Grofraumige Lage Landkreis: Gorlitz
Ort: Zittau (ca. 25.000 Einwohner)

Mehrfamilienhaus (Eckhaus)

ca. 1903

rd. 490 m? (Schatzung; s. Erlauterungen im Gutachten)

Zum Wertermittlungsstichtag waren die Gebaude nicht zuganglich.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein 520 m? groRes Grundstulck, bebaut mit
einem um ca. 1903 erbauten, dreigeschossigen, unterkellerten, denkmalgeschitzten
Mehrfamilienhaus (Eckhaus). Auf dem Grundstiick befinden sich keine Garagen- oder
Pkw-Stellplatze im Freien (kein ausreichendes Platzangebot vorhanden).

Aus den vorliegenden Gebaudeunterlagen aus der Erbauungszeit sowie gemaf den vor Ort
gewonnenen Erkenntnissen geht hervor, dass im Erdgeschoss dieses Gebdudes sich eine
kleine Ladeneinheit befunden hat. Wann diese Nutzung aufgegeben wurde, konnte durch
die Sachverstandige nicht eruiert werden. In der Wertermittiung wird die Nutzung als
Mehrfamilienhaus unterstellt.

Gemal den vorliegenden Unterlagen wurden in ,den 1980er Jahren® Sanitarrdume
Objektbeschreibung: eingebaut und es wurden vermutlich nutzungsbedingte Sanierungs- und
Modernisierungsarbeiten im Bereich der Ladeneinheit durchgefihrt.

Augenscheinlich wurden am Bewertungsobjekt in den letzten Jahrzehnten keine
wesentlichen Sanierungs- bzw. InstandhaltungsmaRBnahmen vorgenommen. Das
gesamte Anwesen steht bereits seit mehreren Jahrzehnten leer und befindet sich
dementsprechend in einem sehr stark sanierungsbediirftigen, unbewohnbaren Zustand.
Das Dach sowie die Deckenkonstruktion (einsehbar durch Fenster) sind bereits tlw. ein-
bzw. durchgebrochen. Das Gebaude weist darliber hinaus eine erhebliche Rissbildung auf.
Es kann von enormen Feuchtigkeitsschaden ausgegangen werden.Geman der
vorliegenden Auskunft der Stadtverwaltung Zittau vom 02.02.2024 sind in absehbarer Zeit
Sicherungsmalnahmen erforderlich.
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Baulastenverzeichnis:
| Attlasten:  [OC
Denkmalschutz: ja

Beem_tracl:ltlgungenl Lage im Kreuzungsbereich
sonstig

Abwasseranschluss an das o6ffentliche Netz moglich;
Wasser-, Gas- und Stromanschlisse stillgelegt

Verkehrswert: rd. 15.000,- € Wertermittlungsstichtag: 28.03.2024
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