EXPOSE zum Wertermittlungsgutachten 70 K 56/23 [é{
Uber den Verkehrswert (i.S.d.§ 194 Baugesetzbuch)
unbelasteter Verkehrs-/Marktwert

bebautes Grundstiick, FI.St.Nr. 775/n 57.000 €

(Die Bewertung erfolgte gemaR der duBeren Inaugenscheinnahme des Geb&udebestandes !)

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag: 06.06.2023

fiir das Objekt: mit teilsaniertem, leer stehenden Mehrfanrimgela.enaﬂ@e tck
in: 08412 Werdau, Untere Holzstrake 39 Gemeinsame Posteinlaufstelle
Landkreis: Zwickau Eing. -6 Juli 2023 (20)
Grundbuch: Werdau Blatt 4061

Grundstiick: Flurstiick Nr. 775/n zZu 240 m? EUHIKMIGKSUSaneg:(

Lage, Nutzung:

Das Flurstiick besitzt eine zentrumsnahe Stadtlage, direkt an der befahrenen ,unteren Holzstralle".

In der naheren Umgebung stehen viele Wohnungen leer.

Auf dem F1.St.Nr. 775/n befindet sich ein 3-1/2-geschossiges, teilunterkellertes Mehrfamilien-Reihenmittel-
haus. Das Wohnhaus wurde 1896 errichtet und nach 1990 saniert. Das nicht unter Denkmalschutz stehende
Wohnhaus steht schon mehrere Jahr leer und ist wieder sanierungs- bzw. renovierungsbedurftig.
Entsprechend der historischen Bauzeichnungen steht im Gebaude eine Wohnflache von ca. 233 m? (verteilt
auf Erd-, 1. und 2.0Obergeschoss sowie Dachgeschoss) zur Verfiigung.

Die Wohnlage des Mehrfamilienhauses wird nur als gentigend eingeschatzt.

Das Flurstiick befindet sich innerhalb des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Sudliche Innenstadt”.
Im Stadtteilkonzept der Stadt Werdau sind das Gebaude und die beiden angrenzenden Nachbargebaude zum
Ruckbau vorgesehen. Grund sind ein hoher Leerstand von Wohnungen im Umfeld, marode Wohnhauser und

Industriebrachen, Nahe zur Bahntrasse sowie negative Tendenzen des stadtischen Immobilienmarktes.
Das Grundstuck ist nicht mit Pkw befahrbar.

zur Beachtung:
Die Wertermittlung in diesem Gutachten beruht auf der duBeren Inaugenscheinnahme des Grundstiickes !

Siid-Ost-Ansicht von der Unteren HolzstraBBe



Grundstiickszuschnitt:
trapezformig, ca. 11 m StraBenfront und ca. 21 m Grundstiickstiefe

Grenzverhaltnisse: )
Augenscheinlich besteht kein Uberbau der Flurstiicksgrenzen.
Durch Reihenhausbebauung direkte Grenzbebauung zu angrenzenden Flurstiicken.

topographische Lage:
Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine ebene Oberflache, ca. 295 m GNN.

Medien/Heizung:

Am Grundstiick liegen straRenseitig an: Strom, Trinkwasser, Telefon, Erdgas.

Zur Funktionsfahigkeit der Hausanschliisse der Medien kann wegen der nicht erméglichten Innenbesichtigung
des Wohnhauses keine Aussage getroffen werden.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgte mit einer Erdgastherme.

Einrichtungen fiir die Nutzung von regenerativen Energien sind augenscheinlich nicht vorhanden.

Entsorgung:
Das Grundstiick verfiigt Gber einen direkten Anschluss an die offentliche Abwasserkanalisation in der Straf3e.
Regenwasser bindet ebenfalls in die StraRenschleuse ein.

Nachbarbebauung/Umgebung:

tiberwiegend altere Mischbebauung aus Mehrfamilienhausern, Industriebrachen entlang der Bahnstrecke und
kleineren Gewerbebetrieben;

unmittelbar beidseitig angrenzend am Bewertungsobjekt: unsanierte leer stehende Mehrfamilienhauser,

Es herrscht ein hoher Leerstand an Wohnungen in der ndheren Umgebung vor.

Nord-Ost-Ansicht mit Nachbarbebauung

Baulasten: nein

Altlasten: nein



Obergeschoss und Dachgeschoss

und Erdgeschoss

Keller-

Schnitt




