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Blick in nordwestliche Richtung von der Goethestra3e auf das Mehrfamilienhaus mit der Hausnummer 37
in Gorlitz, in dem die zu bewertende Eigentumswohnung W 5 liegt.

Im vorliegenden Fall ist die Wohnung W 5 eines viergeschossigen Mehrfamilienhauses mit
unausgebautem Dachgeschoss zu bewerten. Das Gebdude Goethestrafle 37 wurde laut Denkmalliste
um 1905 im Ubergang vom Griinderzeit- zum Jugendstil errichtet und wurde bislang nicht saniert.
Das Gebédude wurde massiv errichtet. Es ist vollstdndig unterkellert und besitzt das Erdgeschoss,
drei Obergeschosse und das unausgebaute Dachgeschoss, das als Dachboden vorliegt.

Im Erdgeschoss gibt es zwei Wohnungen, die ca. 91 m? und ca. 105 m? grof} sind. Die Einheit W 1
im Erdgeschoss liegt als Vier-Raum-Wohnung vor und die Einheit W 2 stellt eine
Drei-Raum-Wohnung dar. In den drei Obergeschossen gibt es pro Etage jeweils auch zwei
Wohnungen. Die Wohnungen des 1. und 2. Obergeschosses liegen laut Aufteilungsplédnen als
Vier-Raum-Wohnungen vor und weisen Groflen zwischen ca. 108 und ca. 111 m? auf. Im 3.
Obergeschoss gibt es die Vier-Raum-Wohnung W 7 mit ca. 117 m? sowie die Drei-Raum-Einheit W
8 mit ca. 99 m? Das Dachgeschoss des Gebdudes war zum Wertermittlungsstichtag nicht ausgebaut.
Lt. Teilungserkldrungen befinden sich aber die Wohnungen W 9 und W 10 im Dachgeschoss. Die
Wohnungen sollen It. Teilungserklirung zu Drei-Raum-Einheiten mit ca. 94 bzw. ca. 104 m?
ausgebaut werden.

Die zu bewertende Wohnung W 5 liegt im 2. Obergeschoss links und weist laut Aufteilungsplanen
eine Wohnfliche von 107,86 m? auf. Im Zuge der begonnenen Sanierung sind bereits
Neuaufteilungen durchgefiihrt worden, so dass die Einheit zum Wertermittlungsstichtag iiber Flur,
drei Wohnrdume und Kiiche verfiigt.

Die Wohnungen verfiigen hofseitig iiber Balkone. Die Wohnung W 3 im 1. Obergeschoss besitzt
straflenseitig einen Erker. Die dariiber liegende Wohnung W 5 im 2. Obergeschoss besitzt iiber dem
Erker der Wohnung W 3 einen Balkon. Die Wohnungen W 4 und W 6 verfiigen zudem zusétzlich
iiber einen straBenseitig gelegenen Balkon. Die Aufteilungen der Wohnungen sind als gut zu
bezeichnen. Die Rdume weisen durchweg durchschnittliche Gréen auf und sind damit gut nutzbar.
Die Bereiche der Wohnungen weisen einen veralteten Standard auf. Die FuSbdden wurden meist mit
Holzdielen sowie Kunststoffbeldgen versehen. Die Winde wurden iiberwiegend mit Tapeten
beklebt. Die Zimmertiiren liegen als historische Holzflillungstiiren vor. Als Fenster dienen alte
Holzkastenfenster. In der Wohnung W 5 wurden allerdings bereits moderne, warmeddmmverglaste
Holzfenster eingesetzt. Das Treppenhaus wurde auf dem FuBlboden mit Terrazzoplatten versehen.
Die Winde wurden verputzt sowie gestrichen. Die Treppe liegt massiv aus Naturstein vor.

Vor einer Nutzbarkeit der Wohnung ist zunéchst das komplette Gebdude zu sanieren. Teilweise ist
das Dach undicht, wodurch Feuchtigkeit eindringen konnte. Es gibt Deckendurchbriiche und
Durchfeuchtungen, die sich teils bereits bis in das Erdgeschoss erstrecken.

Der hintere Bereich des Grundstiicks Goethestrafle 37 liegt als Garten vor und wurde vor langer Zeit
begriint. Lt. Teilungserkldrung sollen auf dem Hof des Grundstiicks Stellpldtze fiir die einzelnen
Wohnungen entstehen.

Die Lage kann als gut bis sehr gut eingeschétzt werden. Geschéfte fiir Waren des taglichen Bedarfs,
Kindergérten sowie Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind in der Nahe vorhanden.
Das Stadtzentrum ist sowohl zu FuB als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu erreichen.
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