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Abbildung 1: Vorderansicht (Ost-Ansicht); verwilderte AuBenanlagen; Mithutzung eines Fremdgrundstiicks -
vgl. hierzu Hinweise im Gutachten, Abschnitt 1.3 b)

Abbildung 2: Vorder- und Seitenansicht (Nord-Ost-Ansicht); verwilderte AuBenanlagen; Mitnutzung eines
Fremdgrundstiicks - vgl. hierzu Hinweise im Gutachten, Abschnitt 1.3 b)
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' Fur die Verwendung von Innenfotos liegt eine schriftliche Erlaubnis vor.
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Abbildung 4: Seitenansichten; verwilderte und beschadigte AuBenanlagen
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Abbildung 5: Hauseingangsbereich

Abbildung 6: Hauseingangsbereich; Kellerzugang (baujahr- und bauartbedingte Feuchtigkeitsproblematik)
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Abbildung 7: Wohnraume im Erdgeschoss

Abbildung 8: Bereich im riickseitigen Anbau im Erdgeschoss (Badezimmer, Hausflur, Abstellraum); starke
Wasserschaden; Verdacht auf einen holzzerstorenden Pilzbefall; Befall durch einen schwarzen und weiRen,
schimmelartigen Belag
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Abbildung 9: Bereich im riickseitigen Anbau im Erdgeschoss (Flur, WC); starke Wasserschaden; Verdacht
auf einen holzzerstorenden Pilzbefall (Befall durch sog. ,,Becherlinge; Befall durch einen schwarzen und
weien, schimmelartigen Belag; durchnéasster Boden

Abbildung 10: Bereich im riickseitigen Anbau im Erdgeschoss (Flur); starke Wasserschaden; Verdacht auf
einen holzzerstérenden Pilzbefall (Befall durch sog. ,,Becherlinge*; Befall durch einen schwarzen und
weien, schimmelartigen Belag; durchnéasster Boden
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Abbildung 11: Kiiche im Erdgeschoss

Abbildung 12: Werkstatt und Garage im Erdgeschoss; Unratablagerungen
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Abbildung 13: Haustechnik

Abbildung 14: Treppe zwischen Erd- und Obergeschoss
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Abbildung 15: Flur im Obergeschoss

Abbildung 16: Wohnraum im Obergeschoss; (starke Feuchtigkeitsproblematik durch eindringendes
Regenwasser)
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Abbildung 17: Wohnraum im Obergeschoss

Abbildung 18: Bereich im riickseitigen Anbau im Obergeschoss (Wohnraum); eingebrochene Decke
zwischen Ober- und Dachgeschoss; starke Wasserschaden; Verdacht auf einen holzzerstérenden Pilzbefall;
Befall durch einen schwarzen und weien, schimmelartigen Belag; durchnasster Boden
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Bewertungsobjekt: Aktenzeichen: 2 K 1/24 Seite 9 von 17



DIPL.-WIRTSCH.-ING. (FH)

JOANNA SCHULZENSOHN NIEDERODERWITZER STR. 10 —
GemaR DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige 02794 LEUTERSDORF OT SPITZKUNNERSDORF —

fiir Immobilienbewertung, ZIS Sprengnetter Zert (S) TEL. 035842 42 47 01 + FAX 035842 42 47 02 Fall & 7 [ C
Geprifte Sachverstandige fir Immobilienbewertung WWW.IMMOBEWERTUNG.NET * INFO@IMMOBEWERTUNG.NET i 'ﬂUB.ILi.: NéLWtR . _J_,\'“_

(EIPOS/IHK-Bildungszentrum Dresden gGmbH)

Abbildung 19: Wohnraum im Obergeschoss

Abbildung 20: Blick vom Obergeschoss in 6stliche Richtung (Richtung Gebirge); umliegende Nutzung;
Miniaturbild: Blick zum Kraftwerk in Turéw (Polen)
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Abbildung 21: Blick zur Terrasse (stark beschadigte Briistung und Belag); Miniaturbild: Zugang zur Terrasse

Abbildung 22: Detailbilder der Ausstattung
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Abbildung 23: Zugang zum Dachgeschoss

Abbildung 24: Dachgeschoss (Abstellboden); stark beschadigte Holzbauteile und Dacheindeckung
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Abbildung 25: Dachgeschoss (Abstellboden); stark beschadigte Holzbauteile und Dacheindeckung

Abbildung 26: Dachkonstruktion im Bereich des Anbaus und die darunter liegende Decke bereits eingestiirzt
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Abbildung 27: Riickseitiger Eingangsbereich (Anbau); Befall durch Moos und durch Pilze (sog.
»Becherlinge“); beschadigte Holzbauteile der Fassade (vgl. hierzu Erlauterungen im Gutachten, Abschnitt
1.2); stark verwilderte und beschéadigte AuBenanlagen

Abbildung 28: Detailansichten — Schaden an der Fassade
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Abbildung 29: Garagenanbau; stark beschéadigte Fassadenbekleidung und Terrassenbriistung; verwilderte
AuBenanlagen

Abbildung 30: Detailbilder der beschadigten Dacheindeckung; Dachkonstruktion im Bereich des Anbaus
bereits eingestiirzt
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Abbildung 32: Blick in siidwestliche Richtung in die StraBe "Vierhduser"; rechts das Bewertungsobjekt;
umliegende Bebauung und Nutzung

. Vierhauser 8, 02788 Zittau OT Dittelsdorf .
Bewertungsobjekt: Aktenzeichen: 2 K 1/24 Seite 16 von 17



DIPL.-WIRTSCH.-ING. (FH)

JOANNA SCHULZENSOHN NIEDERODERWITZER STR. 10 —
GemaR DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverstandige 02794 LEUTERSDORF OT SPITZKUNNERSDORF —
fiir Immobilienbewertung, ZIS Sprengnetter Zert (S) TEL. 035842 42 47 01 + FAX 035842 42 47 02 SCHI J l :; ENSO I'i |J

Geprlifte Sachverstandige fir Immobilienbewertung WWW.IMMOBEWERTUNG.NET * INFO@IMMOBEWERTUNG.NET ~ i Ry
(EIPOS/IHK-Bildungszentrum Dresden gGmbH) NS ERBERVERIU LIS

Abbildung 33: Blick in norddstliche Richtung in die StraBe "Vierhauser"; links (nicht im Bild) das
Bewertungsobjekt; umliegende Bebauung und Nutzung; Miniaturbild: Weg entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze

Abbildung 34: Blick zum Bewertungsobjekt; umliegende Bebauung und Nutzung
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