INgenieurbURO Wedler O Kurzbeschreibung

fir die Eigentumswohnung W 1824 im Objekt Gartenstralle 18 in Weilwasser/O.L.

Aktenzeichen vom Amtsgericht Gorlitz: 1 K 90/25
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Blick von der GartenstraBe in Weillwasser in siidliche Rlchtung auf die Fassade des Mehrfarmhenhauses
mit der Hausnummer 18, in dem sich die Wohnung W 1824 befindet.

Im vorliegenden Fall soll die ca. 62,77 m? groBe Zwei-Raum-Wohnung W 1824 im
Wohngebdude Gartenstrafie 18 in Weillwasser bewertet werden. Das
Mehrfamilienhaus, in dem sich die Eigentumswohnung befindet, wurde ca. 1910/11
erbaut, steht unter Denkmalschutz und befindet sich zum Wertermittlungsstichtag in
einem wahrscheinlich kaum sanierten Zustand. Das Gebdude Gartenstrafle 18 ist Teil
des Wohngebaudekomplexes Alexanderstrale 1, 3/GartenstraBe 18, 20, 22. Der
Wohngebaudekomplex wurde ab etwa 1992 sehr schleppend saniert. Die Sanierung
erfolgte aber nur bis zum Gebdude Gartenstrale 20. Somit liegt das
Mehrfamilienhaus GartenstraBe 18 im nahezu unsanierten Zustand vor. Zur
Wohnanlage gehoren fiinf Hausaufgéinge mit ungefdhr 50 Wohnungen. Im Zuge der
Sanierung wurden die Wohnungsstrukturen besonders im Dachgeschoss veréndert.
Die Aufteilung in den Etagen darunter mit jeweils zwei Wohnungen blieb erhalten.
Wiéhrend der Sanierung wurden die Fenster und Tiiren erneuert, Leitungen und
Heizkorper neu installiert sowie das Dach neu eingedeckt. Die Fenster bestehen
modern aus Holz und die Tiiren bestehen meist aus Holz und beschichtetem
Holzmaterial bzw. sind im urspriinglichen Zustand verblieben. Die Fassaden wurden
meist verputzt und gestrichen. Die Winde im Hausflur sind tapeziert und gestrichen.
Der FuBlboden ist im urspriinglichen Zustand mit Terrazzomaterial verblieben.

Die zu bewertende Wohnung W 1824 befindet sich im 1. Obergeschoss des
Mehrfamilienhauses GartenstraBe 18. Der Wohnbereich im 1. Obergeschoss
unterteilt sich nach den vorliegenden Plinen in Kiiche, Bad, Wohnzimmer und
Schlafzimmer. Zuschnitt, Ausstattung und Raumproportionen sind fiir eine solche
Wohnung gut. Ungiinstig ist aber die Lage von einem Wohnraum hinter der Kiiche.
Zur Ausstattung der Wohnung kann hier keine Aussage getroffen werden, da sie
nicht besichtigt werden konnte.

Die Flurstiicke 196 und 198/2, auf denen sich die zu bewertende Einheit befindet,
sind mit einer Wohnanlage (Alexanderstra3e 1, 3/Gartenstrale 18, 20, 22) bebaut.
Das Grundstiick ist in den unbebauten Bereichen begriint.

Die Gartenstrale befindet sich im Ostlichen Bereich der Stadt. Die
Umgebungsbebauung besteht neben den Gebiduden der Wohnanlage aus sanierten
oder in Sanierung befindlichen Wohnblocks. Siidlich schlieen sich an der Strafie
der Einheit ehemalige Fabrikgebdude der Glasindustrie an, die u.a. durch die
Agentur fiir Arbeit genutzt werden. Durch die kurzen Entfernungen kann die
vorhandene Infrastruktur gut genutzt werden.

Ausschnitt aus der Flurkarte der
Gemarkung Weilwasser mit
Kennzeichnung der Flurstiicke 196
und 198/2, auf denen sich die
Eigentumswohnung W 1824 befindet
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