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Abbildung 1: Vorder- und Seitenansicht (Süd-Ost-Ansicht); Einfahrtsbereich über das benachbarte Flurstück 

10/2; links das Mehrzweckgebäude; Außenanlagen 

 

  

 
Abbildung 2: Vorder- und Seitenansicht (Süd-Ost-Ansicht); Außenanlagen 

 
1 Für die Verwendung von Innenfotos (Wohnung 1) liegt eine schriftliche Erlaubnis vor. 
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Abbildung 3: Vorder- und Seitenansicht (Nord-Ost-Ansicht); Außenanlagen 

 

 

 
Abbildung 4: Rückansicht (Nord-Ansicht); Terrassen zu den jeweiligen Wohnungen; Außenanlagen 
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Abbildung 5: Rück- und Seitenansicht (Nord-West-Ansicht); Außenanlagen; umliegende Bebauung 

 

 
 

 
Abbildung 6: Süd-Ansicht; Außenanlagen 
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Abbildung 7: Süd-Ansicht; Eingangsbereich zu den jeweiligen Wohnungen; Außenanlagen 

 

     
 

     
 

 

 
Abbildung 8: Keller; vom Wirtschaftsraum aus begehbar 
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Abbildung 9: Wohnung 1 - Flur; geringfügige Feuchtigkeitsschäden im Sockelbereich 

 

        
 

      

 

 
Abbildung 10: Wohnung 1 - Badezimmer und WC im Erdgeschoss 
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Abbildung 11: Wohnung 1 - Küche im Erdgeschoss mit Ausgang zur Terrasse 

 

           

 

 
Abbildung 12: Haustechnik 
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Abbildung 13: Wohnung 1 - Treppe zwischen Erd- und Obergeschoss 

 

       
 

 

 
Abbildung 14: Wohnung 1 - Wohnraum im Obergeschoss 
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Abbildung 15: Wohnung 1 - Wohnräume im Obergeschoss 

 

       
 

      

 

 
Abbildung 16: Blick vom Obergeschoss; Mehrzweckgebäude; Außenanlagen; umliegende Bebauung 
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Abbildung 17: Zugang zum Dachboden 

 

      
 

      

 

 
Abbildung 18: Dachboden (Abstellbereich) 
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Abbildung 19: Dachboden: versotteter Schornstein; tlw. beschädigte Holzbauteile; ein Giebel und Fenster 

erneuert 

 

      
 

      

 

 
Abbildung 20: Detailansichten - tlw. verwitterte Holzbauteile 
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Abbildung 21: Mehrzweckgebäude 

 

      
 

      

 

 
Abbildung 22: Mehrzweckgebäude (Innenbilder) 
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Abbildung 23: Blick in nördliche Richtung; rechts das Wohnhaus und das Mehrzweckgebäude; 

Außenanlagen 

 

  

 
Abbildung 24: Blick in nordöstliche Richtung; rechts das Wohnhaus und das Mehrzweckgebäude; 

Außenanlagen; umliegende Bebauung 
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Abbildung 25: Blick in nordöstliche Richtung; rechts das Wohnhaus; Außenanlagen 

 

  

 
Abbildung 26: Blick in nordöstliche Richtung; rechts das Wohnhaus; Außenanlagen; umliegende Bebauung 
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Abbildung 27: Blick in östliche Richtung; Einfahrtsbereich über das benachbarte Flurstück 10/2; 

Außenanlagen 

 

  

 
Abbildung 28: Blick in westliche Richtung; Einfahrtsbereich über das benachbarte Flurstück 10/2; 

Außenanlagen; umliegende Bebauung 
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Abbildung 29: Blick in westliche Richtung (Straßenansicht); Außenanlagen; umliegende Bebauung 

 

  

 
Abbildung 30: Blick in westliche Richtung (Straßenansicht); Außenanlagen; umliegende Bebauung 
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Abbildung 31: Blick in nordwestliche Richtung zum Flurstück 85; umliegende Bebauung 

 

  

 
Abbildung 32: Blick in nördliche Richtung zum Flurstück 85; rechts der Bachlauf des "Saugrabens"; 

umliegende Bebauung 



D IP L . - WI R TS CH . - I NG .  ( FH )  

JOANNA SCHULZENSOHN 
 

Gemäß DIN EN ISO/IEC 17024 zertifizierte Sachverständige 
für Immobilienbewertung, ZIS Sprengnetter Zert (S) 

 

Geprüfte Sachverständige für Immobilienbewertung 
(EIPOS/IHK-Bildungszentrum Dresden gGmbH) 
 

N IEDERODERWITZER STR.  10 
02794 LEUTERSDORF OT  SPITZKUNNERSDORF 
TEL. 035842 42 47 01 ٠  FAX 035842 42 47 02 
WWW.IMMOBEWERTUNG.NET ٠  INFO@IMMOBEWERTUNG.NET 

 

  

Bewertungsobjekt:  
An der Orla 41, 01454 Wachau 

Aktenzeichen: 1 K 50/21 
Seite 17 von 18 

 

 

  

 
Abbildung 33: Blick in nördliche Richtung zum Flurstück 85; rechts der Bachlauf des "Saugrabens"; 

umliegende Bebauung 

 

  

 
Abbildung 34: Blick in westliche Richtung vom Flurstück 85; rechts das Wohnhaus auf Flurstück 11/1; 

umliegende Bebauung 
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Abbildung 35: Blick in die Straße „An der Orla“ in nördliche Richtung; links das Flurstück 11/1; rechts das 

Flurstück 85; umliegende Bebauung 

 

 
 

 
Abbildung 36: Blick in die Straße „An der Orla“ in südliche Richtung; rechts das Flurstück 11/1; links das 

Flurstück 85; umliegende Bebauung 

 


