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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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KURZGUTACHTEN/EXPOSE
Uber den Verkehrswert (Marktwert)
i. S. d. §§ 194 Baugesetzbuch

StraBenansicht (Objekt verdeckt durch stark verwilderten Bewuchs) StraBenansicht mit Garage auf EG-Ebene

BAULASTEN — keinEintragi. S. des § 83 LBO

Eintragung aus dem Grundbuch von Gudingen — Blatt 2903
Flur 8, Flurstlick 192/3

Beschreibung des Grundstiicks:

Freistehendes Einfamilienhaus in Massivbauweise, Baujahr 1970, KG, EG, nicht ausgebautes DG,
Garage im AuBenbereich auf EG-Ebene.

Es handelt sich um eine &dltere'Bestandsimmobilie.

Gesamt-Areal: 759 m2, Brutto-Grundflache: rd. 430 m2, AuBenanlagen, Gartenbereich

Aus-/Umbau-/Modernisierungs-/Sanierungs-/InstandsetzungsbaumaBnahmen: nicht bekannt

In den Wohnbereichen ist-mit extremen Instandhaltungsriickstau zu rechnen, renovierungs- und
sanierungsbediirftig. Das Objekt befindet sich nach Inaugenscheinnahme in einem sichtbar vernachlassigten
Unterhaltungszustand. Die bauliche-Ausnutzung ist-offensichtlich deutlich eingeschrankt.

Die Bestandsfassade entspricht nicht mehr den heutigen Anspriichen an Warmedammung und Bauphysik.
WarmedammmaBnahmen nach GEG sind-im-Hinblick auf energetische Sanierung durchzufiihren.

Im Hinterland vermutlich verwildertes Garten- und Wiesengeldande mit Baumbestand und Buschwerk.
Topographische Grundsttickslage: abschiissig zum hinteren Grundstiicksbereich

Das Objekt:befindet.an-einer rel. ruhigen InnenstadtstraBe mit entsprechend geringem Larmpegel.

Am Tag-der Ortsbesichtigung wurden keine iberdurchschnittlichen Gerauschentwicklungen wahrgenommen.
Weitere beeintrachtigte Immissionen waren nicht festzustellen.

Nach Inaugenscheinnahme ist festzustellen, dass das Gebaude und die AuBenanlagen einen auBerst
vernachlassigten, heruntergekommenen Eindruck hinterlassen.

Der bauliche Zustand ist als unterdurchschnittlich zu bezeichnen.

Energieausweis ist vermutlich nicht vorhanden.

Der Sachwert und der daraus resultierende Verkehrsw e rt (Marktwert)
des Bewertungsobjekts betragen zum Stichtag 23-09-2024

rd. 197 000 Euro

in Worten: einhundertsiebenundneunzigtausend Euro



