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\-"erlmhrswert UG-Wohnung; im
Aufteilungsplan mit Ziffer B
bezeichnet, gesamt gerundet 87.000.00 €

Avsfertiigung Nr.
Dieses Guiachten emhilt 23 Sedten und | Anlage mit 21 Seiten.

Es wurde in 4 Ausferigungen erstellt, davon eine fiir meine Umterlagen.
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Bewertungsobjekt:
UG-Wohnung Nr. B, gem. Aufteilungsplan bestehend aus Wohn-/ Esszimmer, Kiiche,
2 Schlaframmer, Bad, Abstellrmum. Diele, Flur.

Aul den Namen der Ergentiimer im Grundbuch von Limbach {Me%]ﬁ 3724

eingetragenen 420/1.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick Limbach

(Schmelz), Flur 3, Nr. 316, Tulpenweg 10, Hof- und mm@
= @i it

CGrrundstiicksgrille 664qm; -
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung im Unterge

Y }.'_ o A

Aufleilungsplan.
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[ipl. = Ing. Peter Barth - Architekt AKS
Genchtlich und difenthich besellier Sachverdiindiger fir dic Bewerung bebauter i, unbebauter Grundsticke
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1 Allgemeine Angaben

Au eher und Eigentilimer

Aufiraggeber - Amtsgenicht Lebach: Sa 'ﬁr Str. 10

66822 Lebach.

Aultrag vom 07.03.2 v 4 K 2323,
TR
©

Eigentiimer : Siche Grundbuch!

o biek ; $
Art des Bewertungsobjekies ]
Objektadresse : 9 Schmelz-Limbach,
Grundbuchangaben 3

oWertV2021
2 (Immobilienwertermittlungsverordnung )
BauGiB {Baugesetzbuch),

s 10.06.2025.
: 10.06.2025.

: Architekt Peter Barth, Gutachter.
Einer der beiden Eigentiimer,

% agen, [Infos vom Aufiraggeber : Aultrag, Beschluss, Grundbuchauszug.
Teilungserklarung: Aufteilungsplan.

Eventuell vorhandene Gutachien : Verkehrswerlermittlung vom 23,04.2019

Vom Sachverstindigen beschaftie
Auskiinfte und Unterlagen = Flurkarte M 1:1000.
- Baulastauskunit,
- Bodenrichtwert.
- Gutachten vom 23.04.2019.

Vom 5V ersiellte Unterlagen : = Fotos des Bewertungsobjektes.
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Gerichtlich und dffentlich besteliter Sachverstindiger fiir die Bewertung bebauter u. unbebhauter Grrundsiiicke
Stelivertretender Vorsitzender im Guiachieriusschiss filr Grundstiickswenie fir den Landkreis Merzig-Wadern
Fitter Str. 2, 66663 Merzig, Tel 06861 TREE — Fax: 0686 1/TER4T — maili@architeki-peter-harth de

Hesonderheiten : Eine mafigenaue, drtliche
Bestandsaufnahme der vorhandenen
Bebauung war im Rahmen dieses
Ciutachtens nicht beaufiragt ung?wurde

demnach nich durchgefi
Die Daten der Wohnfl chnung
wurden aus den v L%&gm

wen Ln
entnommen. KleingteAbweich
sind daher miglich-Diese hali

nwegen
Cieringligigk @% h%ﬁimh
keine Au&x@ﬁ%ﬂmf hrswert.

N2, O

Mieter und Piichier
Hausverwaltung nach WEG

Gewerbebetnieh

Huusschwamm _@ > = g % .
I;ncrglealuwu}\\ UZ\\P . \QM dem Giutachier nichi vor,
X N N4
chnmrkg\a\%?) \&_}ﬂ . ¢ Vom Eigentiimer Wohnung B wurden
7 @) D & ;:\v;' nachtriiglich diverse Nebengebiude und
i,-"'-\‘“f\. N 0‘@&” Bauteile in Eigenleistung erstellt, z.B.
-‘G“\:\x A & _;,_}Q"\\\{" Blechgarage, Gerliteschuppen in
o dOXN 4’3\%_3:}} &)Y Holzbauweise, vine Art Wintergarten (an
N G der UG-Riickseite), Uberdachung
By, e '1\5;:*»’ zwischen Haus und Blechgarage. Der
A UG- Abstellrsum A am linken Giebel ist
) Q{\ = x\\éb auch Gber Ellemzimmer B zuginglich
) Q\x\« und wurde in der Vergangenheit von B
) genutzt, Das Dach des LG-Anbaus

wurde {abweichend vom Bauplan) als
Flachdachterrasse fiir die EG-Wohnung
hergestellt. Es gibt keine getrennte
Verbrauchserfassung fiir Helzung,
Allgemeinsirom und Allgemein-/
Warmwasser und -abwasser.

e Riume und Bereiche konnten teils
nicht besichtigt werden (2.B.
Dachspeicher und EG-Terrasse).
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Fitier Str. 2, 66663 Merzig, Tel 06861 78848 — Fax: 0686 |/ TEE4S — mail@architehi-peter-barth de

2 Grundstiicksbeschreibung

2.1 Luge
Ot und Einwoehnerzahl » Gemeinde Schmelz ca. |64
Ortstedl Limbach, ca, 33
Ortslage, Entfernungen : Am Ortsrand von L, b
Zum Onskern ca,
v "
Verkehrslage, Entfernungen
Wohn- und Geschifislage,

e

Baulandqualitit )
Ant der umgebenden Bebauung 4 -i"a tne Bauweise,

\o '
utzung in der 8 @nhﬂi@mnam
N der Strafle 2 ,,
B&ﬂiﬂﬂ'ﬂﬂhf‘l’;:nu : @% 6m entfernt.

s:ammcamn@ . i%%ﬁe.ma r

: Nahezu rechieckiges Grundstiick.
Breite ca. 20 m.

Tiefe ca. 33,5 m.

Crrundstiickszuschnitt rechieckip.

: Parz. 316; 664qm.
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Grenchilich und 8fenilich bestellier Sachverstindeger fir die Bewertung bebavier u. unbebauter Grundstiicke
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2.3 Emschhie undd enheit
Strallenart

Stralenaushau

Hihenlage zur Strafle

Anschliisse an Versorgungsleitungen

: Reiner Anliegerverkehr (Sackgasse)

: Fahrbahn asphaltiert; gepflast efie
Giehwege. &\

: Das Untergeschoss

{(
=2 .
R

2,5m unfer dtm‘%@ ini
.s"/-} qn.;-"

(&%)
: Telefon, El sssce ok
s i b, er- y,‘,yn _.,

Grenzverhiilinisse, nachbarliche : Wnl’@%‘. nhngé%zhebauung.
Gemeinsamkeiten ) @ﬂ | ,;;%\}\

Baugrund, Grundwasser (soweil » 5&1‘\# ac

augenscheinlich ersichtlich) \\\@\3 e | ,‘@

o

A\’ ..'-f;al

%Eﬂm@%im.
ﬁ\\\samm& ahren, Denkmalschutz
= ‘?‘Q\‘“
Nichi eingetragene Lasten und Rechie

} ' o k\‘\.‘ﬂl _:"L
e ngl:nw,_;;-'_mhl. Il: Zwangsversteigerungsvermerk,
& %) Evil. Rechte und Belastungen in Abt. 111

N

des Grundbuchs werden im Gutachien
nicht beriicksichtigt,

: Keine Eintragungen (siche Anhang).

: Keine Eintragungen im Grundbuch.
Aufgrund von Gebiudealter und
Bausubstanz 15t kein Denkmalschutz su
erwarten.

: Sonstige, micht eingetragene Lasten und
{2.B. begiinstigende) Rechie, Wohnungs-
und Mictbindungen sowie Boden-
verunreinigungen (2. 8. Alilasten)
wurden nicht fiberpriift. Auflragsgemil
wurden vom Sachverstiandigen hicrau
keine weiteren Nachforschungen und
Untersuchungen angestellt,
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Gerichtlich und dffentlich bestellter Sachverstiindiger fiir die Bewertung bebauter v, unbebauter Grrundstdcke
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25 Art und Mal der baulichen N

Art der umgebenden Bebauung : Vorwiegend I-11 geschossige
Bauweise. &

Entwicklungszustand - Emhlie&u@&i%&@&h&mﬁ

2.6 Dereitige Nutzung und Vermietungssituation. &

Das Grundstiick ist mit einem Zweifamilienhaus ( zwe r,"_\ i
bebaut (vgl. nachfvlgende Gebdudebeschreibung unil F i
(LiG-Wohnung B) war am Bewertungsstichtag nichi by

Es wird empfohlen, vor ciner
Bewertungsobjekis zu diesen
Bestitigungen einauholen.
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Crerichtlich und offentlich bestellier Sachverstindiger fir die Bewertuny bebauter u. unbebauier Grundstiicke
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Fitter Str_2, 66663 Merzig, Tel 06861 TE848 - Fax. 0686178849 — muiliarchitekt-peter-harth. de

3 Beschreibung der Gebiinde und Aullenanlagen

EN | e Angs
Art des Gebidudes : Zweifamilienhaus mit § ﬁ'uhnung
im EG {(Ziffer A) und er B).
Aweckbestimmung
Anzahl der Wohnungen

Ursprungshaujahr Hauptgebiude

Rilckseitiger LIG-Anbau

Eohbau

Konstruktionsar
Fundamente und Emn@ ‘
UG-Aullenwiinde

: thich Mauerwerk.

;::m;@&u . \%ﬁmmhi Mauerwerk,
@c \Q AQ : Maverwerk.

: Vermutlich Maverwerk,

: Hohlstein-Betondeckensystem mit

Aufbeton,
@\mmppe EG/ UG : Stahlbeton mit PVC- / Linoleumbelag,
Einfacher Wandhandlaul mit Kunststoff-
Uberzug.
Dachkonstruktion : Hauptgehiiude mit Satteldach;

riickseitiger LG-Anbau mil Belon-
Flachdach (als EG-Terrasse genutzt)



Dipl - Ing. Peter Rurth - Architekl AKS
Gerichtlich und 8ffenthch bestelfier Sechverstindiger Mr die Bewertung bebauter u. unbebauser Grundsticke
Stelivertrerender Viorsitrender im Guiachtermsschiss fir Grundstckswerte fiir den Landkreis Merziz-Wadem
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Dacheindeckung : Haupthaus mit Welletemnitdachdeckung,
gem. Angaben aus dem Baujahr
{vermutlich noch asbesthaltig).
Ribckseitiger LUG-Anbau gem. ga.ben
mil Flachdachabdichiu %ﬂ.h urwd
Fliesenbelag {EL:-TE:I

i l:n konnte nicht

Regenrinnen und Fallrohre \C\\\@
.}f‘iﬁ,:
Schornstein =
Drainage wsitichtige Varlezung /
irfagen Fonnte nicht
- \ ufgrund der
Seliliden jedoch fraglich
Grundleitungen i5te ‘Iegung.-'

G- Hsusiti f Fenstes im T@Q\m\\'% lem
‘\

Aubentreppen / Zu %E‘!‘El N hu& stE‘inslutm

\\\ Rt # ischer Aullenputz mit Anstrich
?§ . (- whgesetzter Sockel und Hausecken.
& \\f\,_ Rickseitige Teilflache mit

Holzverkleidung (im Plan EG-Balkon).

: Unterdurchschnittlich.

- Die gensue Ubereinstimmung des
ausgefiihrien Vorhabens mit den
vorgelegten Bauzeichnungen und der
Baugenchmigung wurde aufiragsgemil
nicht im Detail Gberpriifi. Geringe
Abweichungen von der
Bauantragsplanung sind daher moglich.
Bei dieser Wertermittlung wird
die formelle und materielle Legalitiit der
baulichen Anlagen vorausgesetzt. Die
Wohn- und Nutzflichen wurden aus den
vorhandenen Bauantragsunterlagen
entnommen. Ein drliches Aufmal
wurde micht durchgefiihrt. Geringe
MabBabweichungen sind daher méglich.

in



[Hpl. = Ing. Peter Barih - Archilekt AKS
Crerchilich wnd oftentlich bestellier Sachverstdndiger fiir dic Beweriung bebmiter w, unbebauster Gromadstlicke
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3.22  Technische Gemeinschaftseinrichiungen  : Ol-Heizkessel und Warmwasserspeicher
im Heizraum; 3 Stahl-Oltanks je 20001,

Ciemeinschafisriume gem. N

Aufteilungsplan; besondere Einrichtungen T ¢

im Gemeinschafiseigentum s Windfoang im EG; Tre 284 UG; Flur,
Ollagerraum und Heizeminyim UG,
Bisden: Finfache B """i‘ﬁic P
Linoleum, Teppi Zsin
Wiinde: lel"‘? '@; - Anst ‘*& 4
Decken: Ein

Tape il
g &= ‘\ﬁ
Nebengebiude im Gemeinschaftseigentum: Uenk{@ﬁm gn@ keine vorhanden,

“a
; e @hun Asserungsanlagen
m@%m. aifentliche
Havszugangshiereithe und
wzifahrt '@hnfaﬂhm
: 'H:mnpﬂnmr

Ciemeinschatiliche AuBenanlagen

J\“‘\\‘ :

hschmllh::hnr
altungszustand.

it K pc..ﬂf'sr:hc Grundstiicksmerkmale am

stk der Allgemeinritume wie Tre
eschiden an Bauteilen wie Putz, Anstrich, Holz-

I[Iﬂdenkﬁsu:n u:mi Auﬁenlﬂrm Heizkessel-Baujahr ca.
4 i\vgise nicht oder Ungentigend gedimmte Rohleitungen. Das rickseitige
\\\l‘ Iﬁ.h@f\fi\&nhﬂc das Satteldach des Hauptgebiiudes sind gem. Altgutachien nicht
{\ {\k&:ﬂ I:l K@n geddmmt; Wirmebriicken mit Risiko von Tauwasserausfall und

o melbildung, .B. im Treppenhaus,

“=tiem. Angaben werden mehrere Festlegungen der Teilungserklimng und
.ﬂu.uﬁﬂlungsplﬂnung nichi eingehalten, z.B. gibt es keine Hai.rf.\-'emaltung,
Wohnungseigentiimerversammlungen werden nicht abgehalten, eine
Instandhaltungsrilcklage ist nicht vorhanden, der Abschluss ciner
Hauseigentiimerhaftpflicht-Versicherung ist unklar, die bisherigen Lasten- und
Kostenverteilungen wurden (zumindest teilweise) abweichend vorgenommen (2.B.
Heizilkaul), Abweichungen zwischen den drilichen Gegebenheiten und dem
Auficilungsplan: 2 B. wintergartenartiger Anbau an der UG-Rickseite {ber die
komplette, hintere Aubenwand im Bereich Wohnen / Essen (der Anbau wurde ohne
Bauanirag dber die hintere Baugrenze errichiet); Nutzung und susitzliche
Zugiinglichkeit des UG-Abstellraumes am linken Giebel durch Nutzer Wohnung B
(zem. Aufteilungsplan gehdrt der Raum jedoch zu Wohnung A), das riickseitige

11
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Cierichilich und Sffentlich bestellier Sachversigndiger fiir die Beweriung bebauter u. unbebauter Grundsticke
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Dach der UG-Wohnung B wurde als Flachdach-Terrasse {tir die EG-Wohnung A
ausgebildet (gem. Aufteilungsplan war hier ein flach geneigies Dach geplant);
nachtriglich Errichiung einer Blechgarage, cines Gerditehifuschens in Holzbauweise
sowie einer Uberdachung zwischen Haus und Blechgarage durch den Eigentiimer der
Wohnung B. Da keine Sondernutzungsrechte fiir den Eigentimer B an dn‘.:sg;p
LFliichen™ vereinbart sind und gem. Angaben diesheziiglich auch kei &»@chﬂﬂlmhen
Beschliisse der Wohnungseigentiimer vorliegen {ggl. miindliches E ‘\%\iﬁndms]
sind zukiinftige Probleme beztiglich der Zulissigkeit | Nutzung d]@
Erweiterungsmabinahmen nicht auszuschlicBen. Bcl.spac]sm.mc? U'Li %.
der Wohnung A durch die Blechgarage, die Uberdachung EI.'! | n rﬂch
Anbau der Wohnung B kaum bew. nicht mehr anfahrbar, Tigiltelse
Abweichungen von den genchmigten Bauplinen in der € {

4, Die Trennung zwischen Sondereigentum und gemeimschalt
der Teilungserkldrung nicht eindeutip baw. mul"e
Aullentiiren, rickseitige Terrasse mit Flach
Geriitehtiuschen in Holzbauweise hinter der B
einer junstischen Klarung, Sondemutzu
nicht festpelegt (2.B. kein SIEHFIEIII. und b kt:l
B3), was bei auberfamilifirer Nutzu

¥ Der rickseitige "l.ln.nlr.'rgmcnnnlmu i

Massivdecke errichiet, welche

ing der riickseitigen

oder Hangstiitzmavern suflieg n:nm;_' i ! _
Hangstiltamauem mrhmldcm g 15¢ Ogh })&wgmehmigungen fiir diese
Konstruktionen konnten dei Hur ptaverden: lokal ungeniigende
Absturzsicherung auf deéw 4

f, Schlecht ‘mgnhhan: Garte gl &E};\Nuumb und AuBenanlagenpllege

im B-Etmr.:h des m@n. riick

s@n Gn@nn us (infolge Wintergartenanbau )




Dipl - Ing: Peter Banh - Architekt AKS
Ceerichilich und offentlich besteller Sachverstindiger fiir dic Bewertung bebauter u. unbebasiter Grundstiicke
Stetivertrgtender Vorsiceender im Guinchrerausschuss fir Grundstikckswene fir den Landkreis Merzig-Wadermn
Fitter Sitr. 2, bibbG3 Mmi&. Tel [06861/ TRE4H - Fax: 06861 TRE49 — malli@architeki-peter-horth.de

34 Wohnungsheschreibung {iberwiegend vorhanden)
Lage der Wohnung im Haus /
Orientierung : Untergeschoss: Osten / Siiden / Westen.
Cirundfliche und Raumaufieilung - Dic Wohnfliche der Wl

betrdgt gem. Bavunterlapen
103gm (ohne riicksei ' i
Wintergartenan ’
Diele, Flur, I!aq-_é

Cirundrissgestaltung

Besonnung/Belichtung

:nsl-:rg “lige ebenfalls ungﬂnsli;,

JJ: ¢ l'.(_.-‘f
Xér ‘Mnndnrmgnmum noch als
N - ngsrecht ausgewiesen.

i Qﬂmﬂ ! Parkett und Fliesen.

5 hutc Qualitit, min Lichtausschnity, ca,
- 2013 emcucrl.

: HolzwerkstofTtiiren mit passender
Umfassungszarge.

: Teils diltere Holzfenster mit
Zweischeiben-lsolicrverglasung (ca.
198%9), teils nevere Kunststoffelemente
mit Isolierverglasung {ca. 2013 );
iberwiegend Aullenrollliden vorhanden.

Fensterbiinke innen : Einfacher Standard (2.8, HolewerkstofT
mit Kunststoffiberzug.

Fensterbiinke aullen : Meist Granithiinke.

Wandbehandlungen : Putze, Tapeten, Anstriche, teils Paneele-
Verkleidungen.

Deckenverkleidung : Meist Paneele-Verkleidungen.

13
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Gierlehtlich und difenthich bestellier Sachverstdndiger fir die Bewertung bebautér i, unbebauter GrindsiGcke
Stellverrelender Vorsibrender im Guinchierausaghuss e GrundstGekswen e den Landkies Mersig-Wodem
Fitter Str. 2, 66663 Merag, Tel 0686178848 - Fax. 0686178849 - maili@architekl-peter-barth. de

Elektroinstallation : Von ca. 1989; baujahresentsprechende
Standard-Ausstattungen; nachtriglich
maontierte SA T-Installation.

Sanitéire Installation : Ein Bad mit Dusche, qulc. "ﬁﬁ* L
Waschtisch im einlac ittleren
Standard (ca. I‘JE‘?]I

, QY
Heizung L O1-2 entmlhcurkcL
MEIS-[ weille Pl@‘lﬂ"m %1 :It'm

Ollagerraum

Keller-/ Abstellraum ( ;\hdcr W/n@ﬁiﬁche enthalien.

@ NG
Besondere Bauteile im R@brug:pl%q_ ) Hc \%ﬁﬂﬂrﬂggn

ﬂigc wertmindernde Umstinde nicht

vierden: Bﬁ}'ll (insbesondere in nicht begehbaren oder nichit
sr-Ferc ’hnn.,\\ljms:hnn Einrnichtungen u. deren Funktionen sowie bei
frrunpslagen wie Frost, Regen oder Schnee). Die nachlolgende

ellung ist daher nicht als abschlieBend zu verstchen und beruht zum Teil
n% ‘Allgutal:hlen sowie Angaben der bei der Besichtigung anwesenden Parteien.

N Q\E il nichts anderes angegeben wird, beinhaltet die geschiitzte Wertminderung

lerweise keine Modemisierungskosten, um das Gebdude in cinen zeitgemiiben
~Neubauzustand™ zu versetzen. Er dient vielmehr vorrangig 2ur Beseitigung bereits
vorhandener Schiiden sowie zum Ausgleich wenmindemnder Umstiinde, welche nicht
mit wirtschaltlich vertretbarem Aufwand beseitigt werden kinnen, damit das
Gebfude weitesigehend in seiner jetzigen Form (ber die ungesetzte
Restnutzungsdauer und bei ansonsten dblichen Bewirtschaftungskosten genute
werden kann.

Gem. Altgutachten sind diverse Bauteilrisse vorhanden, welche grifitenteils durch
Bodenbelige, Wand- und Deckenverkleidungen verdeckt wurden.
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2. Die Ursachen der im Altgutachien von 20119 aufgeflihnien Wasserschilden wurden
gem. Angaben 2wischenzeitlich behoben und die Schiiden weitgehend beseitigt.
Infolge never Wand- und Deckenverkleidungen ist der aktuelle Zustand jedoch
nicht priifbar.

3. Lokale Miingel, Schiden, Gebrauchs- und Abnutzungsspuren an verschiedenen
Bautcilen wie fehlende oder schadhafic Fulileisten, lokale Schadst lten an
Bodenbeliigen. Abnutzungsspuren an [nnentiiren, Zargen, W’mﬂp@ﬁ Tapeten,
provisonsch Giber Pulz verlegte Kabel und Installationen, lehlerugp}

Ubergangsleisten.
4. IJer rilckseitiger Wmmrgarlmanhau" umde n-hne

stellenweise nur provisorisch :msg{:l’ﬂhrl barw. nnr.'h i
5. Stolperstufen und -kante an verschiedenen Steller 3
6. Teilweise ungiinstige bew. fehlende Raumbeli
grofler Abstellraum, unglinstige Ballclmmg L
Essaimmer), (
. {Vermutlich) noch anfallende Riumun
Weder Steflplatz / Garage noch Ii:rrassu.
fiir die Wohnung B eingetragen.
9. Ewventuelle Beeintrichtigungen d
entstandene) EG-Terrasse der
Einsehbarkeit von der EG- T
10, Das riickseitige Flachdach-ist
erhebliche Wirmebriicke

o0~y

im oberen Decken-/ feich,
1. Gem. A.nguhﬂn schl : itz d Vgébnungautnndmk: {z.B. im Bereich
o -:‘L
\\fl*{ K.:mc (sowell keine anderslautenden
Angaben gemacht werden).

: Keine eingetragen.
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Ertriige gus gemeinschaftlichem Eigentum (2.B. fiir Hausmeisterwohnung, Garagen,
Werbung) wurden nicht iiberpriifi, soweit keine anderslautenden Angaben gemacht

werden.
Wesentliche Abweichungen swischen dem Miteigentumsanieil 'M ﬁr

anteiligen Wertigkeit des zu bewernenden Wohneigentums am
sind nicht erkennbar,

(RE)
Von den Mileigentumsanteilen gbweichende Regelungen :mr t\%:i un @m
und Kosten bew, Ertrige aus gemeinschafilichem E@ma $

soweit keine anderslautenden Angaben gemacht we

"l.-'n:hm:l:lnue ung:wﬂhnllch hohe oder nicdrige J_:u"f" baltunge k 2en wurden

f Y'J

Dig nachhaltig ervielbare MongtssKa
mit rund 103gm Wohnflicheswird wi

Demnach ergibt sich di

ci 103gn

6
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4 echrawerle

Definition des Verkehrswertes

Der Verkehrswert ist in § 194 BauGB gesetzlich definiert: Py
~Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmit, der in dem Zeitp auf den
sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiifisverkehr ‘htlii‘.‘hEn
Cregebenheiten und tatsfichlichen Eigenschaften, der sonstigen Besthal
Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstandes der Wen Mtlm shite
Riicksicht aul ungewdhnliche oder persiinliche vw}ﬂltruszx ﬁ&ﬁmlen fi

4.1 Auvswahl des Werermittlungsverfohrens - \T}\,\:\K
Entsprechend den Gepllogenheiten im gewdhnlich ' M‘ﬁi der
Verkehrswert derartiger Objekte mit Hilfe des Ve verfatirens zu
ermitteln. Zusiitzlich kinnen stiitzend der Ertrag er Sachwert
ermittelt werden: die Ergebnisse werden abschlicBend gewichtet.

Das Sachwertverfahren basient im Wesentli * Béutteilung technischer

Merkmale. .
Der Sachwert wird als Summe von n Anlage (Wert
der Gebiiude, der besonderen Bem chtu Auben-

e

anlagen) und Wert der sﬂnsh :L

Der Ernragswert ergibt sich aJ ’ wm’m(ﬁ‘ﬁmagswrn der

baulichen Anlagen. Zudem si ns 'I#r nﬂ@kudc Umstinde 2u
"'\.‘:,”-a- “tf

beriicksichtigen. inshcsnf

-Abweichungen vom n%:n?u@_{hfﬂi nhsun:r

Instandhalungsauf aum nd Bauschfiden, soweit sie nichi
bereits durch den( n&; ein gs oder durch eine gekiirae
Restnutzumn rilc ?&g “Mﬁi}\ﬁmi

a\mhnunb§ mchllm&rﬁmdﬁ%@rﬂ z.B. Abweichungen von der ortsiiblichen

Miete), 29 =,
-Nutzung de E‘n’u v o+

. wenn Teilflichen getrennt verwendbar sind.
s \Iﬁi it vom Wert der baulichen und mnsugen Anlagen

i rgleichswnﬂverl'nhren {vel ImmnWEﬁ‘lu"l S0 7U

-‘- nch gﬂtlgll.-tﬂ Bodennchtwerte vor, so kiinnen dicse zur
fudenwertermittiung herangezogen werden (gem. ImmoWenV). Der Boden-

Nwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens {iir eine Mehrhett von
mundstiicken, die zur Bodenrichtwertzone zusammengelasst werden, fir dic im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhdlinisse vorliegen. Er ist bezogen aul
den Quadratmeter Grundstiicksiche, Der verdiTentlichte Bodenrichtwert wurde
bezilplich seiner absoluten Hohe aul Plavsibilitit Gberprii und als zutreffend
beurteilt. Die nachfolgende Bodenwertermittlung erfolgt daher auf der Grundlage des
Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem
Richtwerigrundstiick in den werbeeinflussenden Umsténden - wie
ErschlicBungszustand, spezielle Lage, Art und Mab der baulichen Nutzung,
BodenbeschalTenheit, Grundstiscksgestalt sind durch entsprechende Abweichungen
des Bodenwertes von dem Bodenrichtwert beriicksichtipt,
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Hei den verschiedenen Wertermittiungsverfahren sind alle, das
Bewerlungsgrundstilck betreffende, sonstigen wertheeinflussenden Umstiinde
sachgemiill zu beriicksichtigen. Dazu zihlen:
- Abweichungen vom normalen Zustand infolge unterlassener
Instandhaliungsaulwendungen oder Baumiingel und Bauschiden, soweit sie micht

bereits durch den Ansatz cines reduzierten Ertrags oder durch cine e
Restnutzungsdaver berficksichtigt sind, _
- wohnungs- und mictrechtliche Bindungen (2.B. Abweichungen @t nachhaliig
erzielbaren, ortsiiblichen Miete), %
- Nutzung des Grundstiicks fiir Werbezwecke, G”) 2
T catbar

- Abweichungen in der GrundstiicksgriBe, wenn Teil ilichen dielbs

sind.

I8
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4.2

Bodenwentermittlung

@Gm‘ﬁi@;ﬂlﬁﬂu x relativer bia-freier Bodenwert/qm
(z:" 7200 €
O %o “

Bodenrichtwert mit Delinition des Bodenrichtwertgrundstiicks,
Der Bodenrichtwert betriigt laut Gutachterausschusses Landkreis Saarlouis ﬁn' die
Lage des Bewertungsgrundstiicks in Schmelz-Limbach, Tulpenweg IN{\

70,00 €/qm 2um Stchtag 01.01.2024, §
Auf diesen lageangepassten beitrags- und abgabenireien Bodenwert
Marklunpﬂssungsfakmr dm Suchwertverfahrens u!mbﬂtll:n (diese

und beecinflussen demzufolge liber die Hohe des vord
Marktanpassungsfaktor. L:?

ihbung des Richiw rundstiicks. .-"'ﬁ(,\

Wertermittlungsstichiag =01.01.
Entwicklungsstule = Bauland
Anrt der Nutzung ﬁ
Bauweise - %ﬁm -
Cirundstiickstiefe. cal: :

B 'hu

-;:;~

K\" 1,00
' @emh\\ = 70,00€ x 1,03 x 1.00 72,10 Elgm
N/
Bodenweri
47.508,00 €

wertanteil des Sondereigentums.
teigentumsanteil von 420/ 1000:
47.808.00 €/ 1000 x 420,00 = 20.079,36 €,

Der Bodenwenanteil fiir das Sondereigentum Wohnung
Zifler B an der Parzelle wird insgesamt geschitzt auf rund

I
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4.3 Vergleichswertverfuhren fiir Wohnung Ziffer B;

Wichtigste Randbedingungen

3-4 ZKB-Wohnung, CGribe ca. [03qm.
Dorl-Randlage (Schmelz-Limbach), gq\?
Uberwiegend mittlere Ausstattung. \\
sanierungs- | renovierungsbedirftiger Zustand.
Zweifamilienhaus @} |

Ohne Stellplatz, Garage, Terrasse, Balkon,
Ohne Kiichenzeile.
Quellen: <;- :

Grundstiicksmarkibericht Landkreis Saarlouis lﬂl@ &
+ IVD - Preisspiege! Saarland 2024 &

stlegung - : Enhie f. %
Vergleichswert des Wohnungsanteils @m‘d&m@ﬂi an Mnung Liffer B
1.300.00€ x 103qm 6 § - 133.900,00 €

0
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44  Ertragswertermittlung

Das Entragswertverfahren ist in der ImmoWentV 2021 gesetzlich geregelt. Der
Ertragswert setzl sich susammen aus Bodenwert und Ertragswen der baulichen
Anlagen. Der Wen der baulichen Anlagen wird im Eriragswerivert: auf der

Girundlage des Ertrages ( Kapitalisierung des auf die baulichen Anl fallenden
Anteils) ermittelt. Die wur Erragswertermittlung fiihrenden Daten@mad-nachiolgend
erlfiutert. ?\\\EF {‘\%”

&K Cy
Ertragsverhiilinisse v fc?;}i[‘-f &&=
Bei der Ermittlung des Ertragswertes ist von dem nac fﬁﬂf@ﬂi: heen
Reinertrag auszugehen. Der Reinertrag ergibt sich afis im@‘“ wiglich der
Bewirtschattungskosten. ( u—? ) \i S

¢ \.{_i'f.‘ )

ohesteg :’& *’@

Der Rohertrag umfasst alle bei ordnungs ket Hewi i un%;nd zullissiger
Nutzung nachhaltig ersielbaren Einnahmen d:m§tﬂﬁ'ﬁmc ansbesondere

Micten und Pachten. Der Ermittlu ”}‘I}ph ﬂ@ d ni::l;f : msichlichen
Mieten, sondern die ortsiiblichen Mieny ?f'ug{!;r%s : ‘icgm%ﬁt\v:

Hewirtschaftungskosten B &K =
Kosten, die zur ordnungsgemities ifschaftung undstiickes (inshesondere
Jebiiude) lautend erlorde i chaufl sten umfassen die

Abschreibung, die nic|
die Verwaltungskostén
Finrechnung md%l}?g

zin: @ﬁ eine Re
(laten (Kawfpreise und der thnen zugeordneten Reinertriige)
ISsats wenschafiszinssatz) der Versinsung sugrunde zu
h des Objekies und dem zum
' B& tightag aufdem Grilichen Grundstiicksmarkt herrschenden
iitni ’ N

o \\ y estnutzungsdaver ist die Anzahl der Jahre einzusetzen, in denen die baulichen
=3 o en bei ordnungsgemiiier Unterhaliung und Bewirtschaftung voraussichtlich

“nidch genutzt werden kiinnen. Die Ansfize kénnen der nachstehenden Berechnung
entnommen werden.

Sonstige wenbeginllussende Umstinde

Als sonstige werthecinflussende Umstiinde kommen insbesondere in Frage:

Die Nutzung des Grundsticks fiir Werbezwecke oder wohnungs- und mietrechiliche
Bindungen sowie Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, soweil sie nicht
bereits durch den Ansatz des Ertrages oder durch eine entsprechend gednderie
Restnutzungsdaver beriicksichtigt sind.

a1



Dipl. - Ing: Peter Banh - Architekt AKS
Gerichtlich wnd 8ffentlich besteliter Sachverstindiger filr dic Bewertung bebauter u. unbebauser Grundsticke
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Ermiitlun i | W 1

Gesaminutzungsdaver gem. ImmoWertV 2021: 80 Jahre. -
Baujahr Altbauteil der Wohnung B: ca, 1970, {\\K.:f
Entkernung und Emeuerung Altbauteil der Wohnung B: ca. 1989, \\:\
Fiktives Baujahr Althauteil: 1989 — (20% von 80J, GND) = !9?3

Baujahr Anbautet] der Wohnung B: ca. [989 \C\\\x\
Ciewichtetes Baujahr der Wohnung B ca.: (1973x0. 5+t‘iﬂﬂxﬂ4%\ Eillir?“ 0
Gewichietes Alter der Wohnung B ca.: 2025 - 1981 =44 ) & >

Restnutzungsdauer: 80 Jahre — 44 Jahre = 36 Jahre, w\@\ \Q\\t

Mictemnhent

Wohnung B

Bewirtschafiungskosten jhrlich 1
WertV 2021 2% der KM+ 41‘
Jjahrlicher Reinertrag

’ 45225 €
4462.2T¢€

% 24 5,

— 10942825 €

+ 2010000 €

2 ! = 12952825¢€

("f-* ) .»;_:'%Q
Q\ S @ch‘tigunﬂ besonderer wertbecinflussender
=) o de; Wertminderung fiir Bauménge! und
hiiden, Renovierungsstau am gemeinschaftlichen

sowie am Sondercigentum - 45, 000,00 €

Ertragswert insgesamt =  B4.52825€

Enragswert gerundet = B5.000,00 €

Hinweis: Liggenschefiszinsate gem, Grundsidcksmarkiberichi 2024 des Gutachierausschusses
Landkreis Saarlouis fir Eigentumswohnungen.
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4.5 Verkehrswer

Eigentumswohnungen werden am Wertermittlungsstichtag #un Kaufpreisen gehandelt,
die sich vorrangig am Vergleichswert orlentieren.

Daher wird in einer ersten Gewichtung der Vergleichswert mit dem FQl-;tur‘if. der
Ertragswert mit dem Fakror 1 bewertet. Die malgeblichen Datei,
Eﬂfﬂgb'-'rt.'l'l zugrunde liegen (erzielbare Kalimiele, Baujahr, Restytz

aufgrund eigener Erfahrungen sowie der vorliegenden Daten \'@h\'ﬂﬂ, ekl
von etwas grilberer Genauigkeit als die dem Vergleichswertvetfa
liegenden Daten (Vergleichbarkeit/ ﬂberem'-:t:mmungsg @i@li;rﬁﬁjekt EH]

Daher wird in einer zweiten Gewichtung der Frtragsu-erp:
Vergleichswert mit dem Fakior | bewertet.

Wohinung Liffer B
Vergleichswer: SL00000E* (2+))=
Eriragswen: BA00D.00€ * (1 +2)=-

Der Verkehrswert des 42001000 Mg
Girundstizck Gemarkung Limbach (5
Gebdude- und Freifldchen, Grg
verbunden mit dem Sondereig
Untergeschoss, Ziffer B lay
11.06.2025 mit 9

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haflung

Urheberschite, alle Rechie vorbehatten, Das Gutachien ist nur fir den Aufiragecher und den
angezebenen Zweck bestimme, Eine Yervielfiligung oder Verwenung dusch Diritte ist nuer mi
schriftlicher Genehmigung gestatter. Dig im Gutachien enthakensn Karten (2 B; Flurkare) Pline,
Berechiungen und Daten sind urheberrechilich geschitzt sind. Sie dikrfen nicht aus-dem Cutzchien
sepanien und/oder einer anderen Mutzung mugelibn werden, Abschliefend wird dorael ngewissan,
ikiss b Falle eines Verkauls der emminehe Verkebrawert (j¢ nach Interessentage des vinzelnen
Faunfinteressenten) micht den am Mark) ergielbarén Hochst: oder Mindestpreis darstelien muss,
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3 Verzeichnis der Anlage

3.1 Verwendete Literatur zur Wertermittlung
& &
Sprengnetter Immobilienbewertung: N
Handbuch zur Ermittlung von Grundstiickswerien und fiir sonstige X\“

Band V- XVI « T.chebiich unid K
Sinig (Loscblatisammlung) R @ N\
O

Immaobilienpreisspiegel Saarland RDM 2024, e \c Ql

Wertermittl (
Band LIV : Markidaten und Praxishilfen m@ ©
2 O

Leitfaden zur einheitlichen Ermittlung und Dars
Zentralen Geschiifissielle der Gutachterausse
Saarland (£ZGOA).

Bodenrichiwertkarte des Cuatacht

2
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Fitter Str. 2, 66663 Merzig, Tol.{M586 17248 — Fox: DER61/TREAG mail@architekt-peter-barth de

Flurkarte M 11000 { Abweichungen vor Ort sind vorhanden),
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5.3 Vorliegende Baupliine
| ageplan (ohne rilckseitigen Anbau, Blechgarage und 2 Gerditehiiuschen)
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Avlteilungsplan Untergeschoss mit Eintragung des Sondereigentums Wohnung B und
Wohnung A sowie pememsamen Riumen A+B; Abweichungen sind vorhanden!.

Aufteilungsplan

T g

3 B -l 7 s T § e

¥ R T

EX | = S
wobhnf liehe: A 13134 gm i
| 'H-qd:num- 4 ajnsch.bechraun @ 506,99 gbo b
|
RO e it e ——— et
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Aulieilungsplan J"I'LIE'_I.'hI..'l'I'Z.I".iS mit l‘.]lllt‘ii_!.{u‘.!:.:! des Sondereigentums Wohnung A sowie
gemeinsamen Riumen A+B: Abweichungen sind vorhanden!.

__.l' —
. wy 320 | N0 | .:.1;_']":'{,. i -
A F 170 130
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[Figl. - lig. Peter Barth - Archineke AKS
Geerichtlich und affemlich bestellter Sachverssandiger fiir die Bewertung bebauter u. unbebauter Grundsticke
Siellvertretender Varsitzender i Golachiemussehues GO Grendsiickswerte fur den Landkres Mersig=Wadarm
Futer Str. X, poosd Merzig, Vel OSE6 1 FERIE — Fax: (06561 7EE49 - mi iarchitek-peper-anh.de

Schinit
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Fiiter Str. 2, ﬁdﬁ&}'hlnii&_"m.:ﬂﬁiﬁlmiﬂli-'- Fax: 0686178549 - mailidarchinhi-peler-barth.ce

) ipl. - Ing. Feter Barth - Architekt AKS
Geriehtlich und SfTentlich bestellter Sachverstandiper fir die Bawertung bebauter u. unbebauter Grundsiiicke
Stelivenrewnder Vorsizender im Gutschterausschuss filr Grundsiickswerte fr den Landikreis Merzig-Wadern

Baulastauskunft
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Dipl. = Ing. Peter Barth - Archiceki AkS

Gerichilich und dffentlich bestelher Sachverstandiger fir die Bewertung betsialer u. unbebauer Grundsiiicke

Steliverreiender Vorsizender im Guachierausschuss for Grundsiickswete fir den Landkreis Mersdg-Wadern
Fiiter Sir. 1, 66663 Merzig, Tel:06861/78848 - Fax: 0686178849 — mailigarchileki-peier-banh.de

5.5 Fotoanlage

Vorderseite linke Giebelansicht

Lokale Schiiden an Baulichen ﬁuﬂemnhg‘ \Dﬂml "-quganenhcmmh

mchiﬂ.‘}'r {chb{.’; ]'l‘il‘]~ .El.lgﬂn

N3

Beispicl Renovicrungsbedarf Fassaden
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[ipl. - Ing, Peter Banh - Architskr AKS
Gernichilich und alMentdich bestelber Sachverstindiper fbr die Beswertung bebauier u. unbebawer Grundsiicke
Siellverresender Yorsheender im Gueachierausschuss [or Grundsiikckswoeste Mo den Lasdkrels Merzig-Wadern
Fitter Sir. 2, 66663 Merzig, Tel 06861 78548 - Fax 068G1/78849 rnml@an:llilcﬂ-pﬂﬂ-hum.d:

Teilbereich Rikckansicht Haustiir Wehnung B

Etrmztpml:lukm\\-bmmlmh asbesthaltig Rickansicht mit Beton-Stitzmauer

L ¥,



Dipl. - Ing. Peter Barth - Architeki ARS
Gerichilich und 0fMendlich besteliter Sachverstiindiger fiir die Beweriung bebauter u. unbebayter Grondstiicke
Seellverwetender Vorskzender im Gutachterausschuss flir Grundstisckswerte Mir den Landkrels Merzig-Wadem
Fliver 5itr. 2, 66663 Merzig, Tel 06861778848 - Fox: (G861 TEE4S mﬂ@aruhlml-wmwth.:ﬁ

Lintersicht Bodenplatte Anbau

Riickseitiper Anbau (nicht im Plan enthalten)

¥, —

einfache Beton-Garlentreppe zur Rilckseite  Ostansicht rockseitiger Anbau
oL 3 Yo R .-"", ¥ g e k’_ﬂ\»




Dipt. - Ing. Peter Barth = Architekt AKS
Gerichtlich und offendich bestellier Sachversiandiger fir die Bewertung bebauter u. unbebauter Grundsitcke
Steltveriretender Vorsizender im Guischrerusschuss e Grundsiickswerte fiis den Landkreds Meriz-Walem
Finer Sir. 2. 66663 Meruig, Tel 0680178548 - Fax: 0056 1/785849 — mail{@architeki-peser-hanh. de

Anpebauter Helzschuppe ; fehlende Regenrinne
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2
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UG-Haustiir Wolnung B S Biete mit Ferister zu inpenlickendem Raum




Dvpl, = Ing. Peter Banth - Architekt AKS
Gerichtlich und biffentlich bestellner Sachversiindiger fir die Bewertung bebauter u. unbebauter Grundsticke
Sielivertretender Vorsitzender im Gutachterausschuss fur Grundsiiickswerte fiir den Landkreis Merzig- Wademn
Fitter Sar. 2, 66663 Merzig, Tel. 00861/T8848 — Fao: 0086178849 — maili@architekt-peter-barth.de

Decke mit Holzverkleidung

Beispizl Schiiden Bodenfliesen

Detail Hu-Jz-!Z'lecke nv:k_leil:l
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Dipl. = Ing, Peser Barth = Archiseks AKS
Gerichilich und 6fTentlich bestelbier Sachverst@ndiger [Ur die Bewertung bebauter u. unbebauter Grundstibcke
Stellvenreender Vorsizender im Guiachoausschuss Rir Grundsilickswene e den Landkreis Merog-Wadern
Fiiter Sir. 1, 66663 Merzig, Tel (06861 /T8848 — Fax: (086178849 — mailiparchitcki-peler-banhide

Detail Bodenbeldge Flur / Eltemzimmetr
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Chernzimmer mit Tiir zum Flurbereich ~Decke mit Holeverklewdung
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Dipl. - Ing. Peter Barth - Archiseks AKS
Gerchilich und offentlich bestedlier Sachverstindiger Mr diz Beweriung bebauier u unbehaser Grundsibcke
Sicllvenreender W orsdeender o Guiachemusschoss (r Grandsiocksweerte (e den Lasdkreis Merog-Wadern
Futer Sar, 2, 60661 Mereig, Tel (06861 7TRE4E - Fux: 06861 TEE4T — maitiglarchilcki-peier-barih.de

Detail Deckenverkleidung
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LAbstellraum®; Zuordnung . A% genutzt von B Detail Plattenheizkérper
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Dipl - Ing. Peser Barth - Architekt AKS
Gerichtlich unad Gifenilich bemeilier Sachverstiindiger Mir die Bewertung bebauter u, unbehaimer Grundsacke
Sellverreiender Yorsiezender im Gutdachicrausschuss Abr Grusdstiickswerte My den Landkrels Merii-Wadern
Fitter Sir, 2, 60643 Mﬂ'.ﬂﬁ. Tl 06861 TRBAE ~ Fax. GBG1/TEE49 - mli@r:hin#l-p:hmhlﬂhd:

Kinderzimmer Holzfenster mit Zweifachverglasung




Dipl. - Ing. Pewer Barth - Archiiekt AKS
Gerchtlich und offenilich bestellier Sachverstandiger fiir die Bewertung bebauter u. unibebauter Grund sdcke
Stellverweender Vorstrender im Gutichiermsschus [Or Grunds Dokswerte e den Land krets Mernig-Wadern
Fier Sur. 3, 66663 Merzig, Tel :06861/78848 — Fax: 0GBG1/78849 — I'll.iEI‘l:MHﬂtrEﬂ‘-hIM

Kitehe mit relativ echlechier Belichinme

I[}eiﬂil Innenausstatiung Kiiche
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Decke it dunkler Holzverk leidung Dotail Badeabelge )

~ N N N
N (YN AN
> 4"“\}\\\ - \C[\:f_?:'\‘ “‘)"\ N
AN N
RN SN N

LV,

ich im Wohnzimmer Wiénde tapeziert

39



Dipl. - Ing. Peter Barth - Architeke AKS
Gierichilich und diTentlich bestelher Sachverstindiger fGr die Bewenung bebauter u, unbebauter Grmdsticke
Slelhvertrerender Vorsuzender im Gulachierausschss fiir Grundaiickswerte Fir den Landkrels Merzig-Wadern
Fitter 5ir. 1. 66663 Merzig. Tel 0686178548 — Fax: 06861/78849 — maili@archfeki-peter-barth.de

riickseitiger Anbau (chne Bavgenchmigung

Kunsistoffelemente mit Isolierverg lasung
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Lyiph, « Ing. Peser Banth = Architskl AKS
Gerichafich und dffenthich besteller Sachwerstindiger firdie Bewertung bebauter u. unbebauter Grundsttcke
Sellvenreender Vorsitzender im Gu@chieraysschuss [ir Grundstickswerte [Kr den Landknen Merzig-Wadem
Fitbes Sw. 1, 66663 Merzig, Tel D086 1 /78848 - Fax: 06861778 849 — maili@architekt-peier-banh.de

ﬁ:mkpg_rschwal.ie m l.'u'haic: Untersicht Hofliberdachung

enan hau \ﬂelm[ Eodenﬂmrl_cn {11:&: nufbe:lngl.j
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en hinter Blechzarage
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Dipl. « Ing, Peter Barth = Aschilekt AKS
Crerichtbich und SMenifich bestellier Sachversi@Endiger M die Bewenung bebauter u usbebautier Grundstboke
Stellvertretender Vorsitzender im Gutachiermusschuss fir Grundsibckswerte fir den Landkreis Merzig: Wadern
Fitter Str. 2, 66663 Mercig, Tel 0GHG |/TE848 — Fax: D6HG1/7 8849 — maili@archiekt-peter-barth.de

Im Schuppen roher Betonboden
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j E{E—Haﬁsmngangﬁiir fiir Wohnung .A+B*
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Dipl. - Ing. Peter Barth - Architekt AKS
Gerichtlich und Sffentlich besteliter Sachverstdndiger filr die Bewertung bebauter u. unbebauter Grundstiicke
Stellverntretender Vorsitzender im Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fur den Landkreis Merzig-Wadern
Fitter Str. 2, 66663 Mcrzig, Tcl.:06861/78848 — Fax: 06861/78849 — mail@architckt-peter-barth.de

11GFhir Wahnine A4R%

S\ )
N
(N
RN
NNy .
:\\\ \Lo
@ &
N >
_\\"\\7 \\)\‘:\
<SRN A
\\"\ ] 4 .,‘;
NOY W &
S S S\
N

> RN N
( f(yr zum lagcrraum;Wthj ng.,,A+B
= S '

4
= (S

Flur Richtung Ollagerraum und Heizraum
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Dipl. - Ing. Peter Barth - Architekt AKS
Gerichtlich und 6ffentlich bestellter Sachverstdndiger fiir die Bewertung bebauter u. unbebauter Grundstiicke
Stellvertretender Vorsitzender im Gutachterausschuss fiir Grundstiickswertc flir den Landkreis Mcrzig-Wadern
Fittcr Str. 2, 66663 Mcrzig, Tcl.:06861/78848 — Fax: 06861/78849 — mail@architckt-peter-barth.de

Beispiel lokaler Feuchieschiden im UG
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SI_.uI_':n wirmt Heteraum
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