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| Degeidigatan =

Fur die mit esnem Wohngebdude u. ainer Gsuaga hahauten Grundsdur:'.kﬂ Grabanatral!ﬂ 4 im 86606 5t Wanded
Fir das ufibebadte Grundstlck, Schmallgiralie in 85606 St. Wendel

Fir die unbebauten Grundsticke, AuBenbereich nach § 35 BauGB in GBB0G St Wendel

Filr die unbabauten Ghundsticke, Aj,rﬂerberem nach § 35 BauGB in 66646 Marpingen

| Grundiush — Kalassiangaber
Amisgencht; Eaarhnn:i:nn Grungbuch: S1. Wentel: Band: —— ; Blal: 7118 Hd. Nm, 1 bis 9
Gemarkung: St Wended; Flur; 6, 11, 167 Flarstick (el 1877 (113,00 me; PO2Z (55,00 my, 1500130 @ae,00 my, 30278
peem 00 my, I0ATE sasonme, 27T 43300 mY, 27273 620,00 7, T2 531,00 mhy, 2TRITS (521,00 m)
Amisganchis ﬁaarhlu:tm Erurrdhuch:!'.ﬂatplngm Bard: . Biait; 4125; fd. Mm. 1+2
JGamarkung: Maq:m_g&n Flur: Q&_Eurstiﬂk [} 3BT 1 871,00 ml, 41107 {1,1818,00 m%

‘ Amtegercht 51 Wandel
- ".fsrslmgmmgsgsrlcht {Geschafls-Mr. 18 K 27123) -

Rechispfieger Herr Wilhelm

Schorlemerstratie 33

GE606 51 Wendal

| Aunraggebar

Aniragsielier (gem Aﬂﬂmfe-haam'jim‘ﬁl} W] = Exgenaamat (= Erbengemenscran] (gam Grundbuch]

Ergebnis der Wertermittiung

Zum Werermsurgsstichiag 08. Jub 2024

- 157.000,00 €

(1. W misdindansebenundinlgigisesd § O0100)
|Enceiaufsieiungen vl de fusiGhrungen aul Seits 2|
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Clige 400 [FHY v Fachimesh Anrsing mil girem Waonngebdude bebaules Gnndstick in ter

[l -iriach -eg [FHP Lirabensirala 4 In BA50E8 51 Wandal und mahneTe unbenauin
Dagfgingriafe . G5808 5F Wesdial Grundssicks i Landkieis S Wendsd, (vl auch Se%e 2}

llung der Ei I

Cie Einzetaerte der einzelnen Bewertungsgrundsilckes Bwl und der sinzednen Teilgrundstiicke TG und deren Summae
betragen zum Werarmitifungsstichtag 08.07.2024;

BwO 1 (Parz.-Nr, 19711, 202/2) 168,00 m* /> 34.700.00 €

« mitdem TG A" }| Wehngebaude 113,00 m?* 24,200,00 €

« mitdem TG B (Farbe biau) | Garagengebauds 55,00 m? 10,500,00 €
Bw( 2 (Parz.-Nr. 150/130) Bauplatz 48800 mi| (7)) B9.000,00 €
Bw( 3 (Parz -Nr. 302/78) Grinflachan 568,00 md [ 1 2°800,00 €
Bwi) 4 (Parz.-Nr. 303/78) Grinflachen 53800m* |/ L\ ) 2.700,00 €
Bw() 5 (Parz -Nr. 273/72) Grinfischen 33,00 m? oo, 7.000,00 €
Bwi & (Parz -Nr. 272/73) Grinfizichen 1B M| SUP 6.400,00 €
BwO 7 (Parz-Nr. T1/1) Grilnfisichen CCBM00m | ) 5.800,00 €
BwO 8 (Parz.-Nr. 2TRT) Grinfidchen ((2hB100mE] 4.800,00 €
Bw( 9 (Parz -Nr. 367) Grinflichen A 1,700,00 €
Bw( 10 (Parz.-Nr. 41111) Gronfidehen 0T 1m1eanme 1,800,00 €
Summe \ ) \r{mm m* 1 rd. 157.000,00 €

N7 NG

Der Verkehrswert des gesamian Bewenungsauftrags fo Esmﬂ ;mum hiuﬂa bﬁbaufu Grundstick, fir das

mit sinem Garagengebdude bebaule Grundsiick In & St Vﬁndﬂ, g engiralie & und die unbebauten Grund-
sticke In 66608 St Wendel, Schmolistraie ~ / Am | ﬂﬁahna:hﬂ{ =\ arharﬂﬂﬁr\ngﬁ § 35 BauGE und die
unbebauten Grundstlicke in 66645 Marpingen, Aul!@:l\hafmm nad'n &35 BauGB - “;

=)
Grundbuch Blatt ) SNCHRN
51 Wendel @ SN e, ()
Gemarkung :\\ \Fhr \ Ehsesin
S1 Wendel JON0S08, 10, 11 LATH (B0 3), 303178 (Bwo 4), 18711 (BwO
~\\ . S22z (BwO 1), 7211 (BwD T), 27273
2 ) dON e “BwO B), 2772 (BwO 5), 27873 (BwO 8),
& \\\Q\ PN o 1501130 (Bw0 2)
: ‘ & ;\\\\
\\, ) 2 N
\\ F =
Gmm:lh:mh\ - NN lfd. M.
AN NN
I'.tarpngan N 1-2
Gﬂmaﬂmng (¢ \\L\ , Flurstiicke
x\ﬁ*{-wn =) AN 367 (BwO 9}, 41171 (BwO 10)
: = <
wird quc ﬁ'mamﬂﬂnwmgnﬂ Jufl 2024 it rd.
O N

N,

\& 157.000,00 €
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4 Ennﬂ:th.mgﬂ& Uarhap;a%kmuﬁ mﬂﬁwam“mhiam er.:=-1 :Pauz Nrn 19711 u EDE.E}I s
& e
maupﬂndum V7 E e S 1 A A el T ORI
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OLAF MEYER Dbkt Anwagan

(-1 [FH] i Fectmnics Amiissian mil einem Worngebdude bebaobes Geundslich in der
Chvpd -Mianh -img. (M) Grabensiraily 4 in S5608 51 Wendel und mehnese unbebanine
Paxtwlorrishr 0 00006 51 Wende Grorastieks im Landkiais 51 Wandel, (vl asush S 3

[Vorbemerkungen |

Gruendlage flr die Ermitlung des Bodemwertes sind die Angaben aus der Bodennichbwensammiung des Gutachber-
ausschusses fir Grundstickswere des Landkreises 31 Wendel in St Wendal,

Grundlage fikr die Gebiudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rehmen der Orisbesichiigung.

Die Gebaude und ihre Gebivdetelle sowie die Aulsnantagen werden insowell beschrieben, wie es fir die Harledung
der Daten in der Werdermittiung notwendsg (st Hierbei werden die offensichtiichen und warherrschenden
Ausflhrungen und Ausstatiungen beschrieben. In einzeinen Bereichen konnen Abweichungen \aﬂﬁ[agan

Baumingal und -schiden wurden insoweit borlicksichiigh, wie sie umﬁmnu:h'-r wm ll ‘offensichtlich,
erkennbar sind.

Dia Funktionsidhsgkait sinzeinar Bauledle und —aniagen, sowle dig technischen .ﬂmstanut@gl‘rﬁﬁiul:ungx Watsat e, )
wiurden nichi Oberpraf. Im Gutachten wird die Funklionsfahigkelt untersiall,

Erfassung und Bawedung maschinaller Haupt- und Nebenanlagen, deren Ll'mnulxuﬁﬁ m Dum\hn‘tﬂa Transpaort
und Entsorgung sied auliragsgemani nichl Gegenstand dieser Begutachbung AN

Besondere Betriebsainnchiungen (wie z. B. Kicheneinnchiungen, Silos E[H:‘}Wdﬁl‘l aufhw nicht bewertat
und bedlrfen sperieliar Fachgutachtan.

Untersuchungen aul pflanziiche wnd berische Schadinge, sowie Dw ngnn:Inermchamgande Baumateriaien
wurden nicht durchgetiihr, &

Die Angaben beriehen sich aul dominlerende Aussiatiungen( mﬂ Amlumm{sh In Tefberaichen knmen
Abweichungen vordiegen. Jersftirende Untersuchungen mnﬂq{l rik;hh!un::h hT‘L Inﬁufam beruhen Angaben dber
nicht sichtbare Bauteile auf Auskiinfien, vorliegenden Unlummm \ierm N

In dieser Werermithung ist eine |agetypische Baugrundsituation mgwaﬂ bem&mdu@ wie sig in die
Vergleichspreise bew. Bodennchiwere eingeflossen ist. Qarﬂherhnﬂmgeluhde 'HEIEﬂEandB Unfersuchungen und
Machforschungen wurden aufiragsgemal nicht ElngEtE-‘rﬂlL SN

e Werlermittlung wurde aufiragsgemal auf ﬁe(ﬂhdﬁmdlage I:ET 'wrilegenm Unherlagen durchgefihr, Das
Vorkegen elner Baugenshmigung wnd ggf dies reinatimmung des auz&a{ﬂlﬂt&n Bawwvorhabens mit den
vorgelegten Bauzeichnungen und der Enuﬂmmgung m&\\dam Ea.um:ﬁnungsruchl und der varbindlichan
Bauleitplanung wurde aufiragsgemil nichi gnpﬁ:iﬁ NN

Bei dieser Werermittbung wird deshalb dig malaﬂdla Lagﬂlﬂi\dw baullntlinﬁrlagen und Nutzungen vorasgesatzt,

Die Im Gutachien in der Anlage Fp[aanlmmunllﬂnnﬁ\ﬁalliaga n*Fotos stellen nur eine geringe Auswahi
aller vor Ort gemachten Fotos darund haben somit hﬂl‘l‘lﬂl‘b\\ ch auf Vollstindigkeit Weitere Mingel
etc., insbesondere im Aullen- und | mhnqﬂ kdnnen u. U vorliegen, sind aber hier nicht unbedingt
dokumentiort. Eine Inmnbﬂjgmung hat nicht stattgefunden,

Die nachfolgenden .Angaabmi‘\hagi der| hmhhnhnrﬁ:hnunuan wurden anhand der wvorhandenan
Planunterlagen und Ba nbnm:hnungln lberprift und anschlieBend ermittell. Diese Berechnungen
welchen thy, von den d lichen. Wh:hﬂﬂanq VO, DIN 277, Il. BV etc.) ab; sie gind deshalb nur als
Grundlage dieser WMvamdw

Es wird darauf Hingowiesen, im esc :Esh\bﬂ den v. g. als Bewertungsgrundiage notwendigen
Einschitzungen ‘um Rechisfragen handelt, die“vom Sachverstindigen i.d.R. nicht abschlieBend beurteiit
werden kténnen. Bal einer _abwelchenden. Eﬂul‘fﬂi]ung: der Rechtsfragen ist deshalb auch eine Uberpriifung
und gaf. llhﬂiﬁ:'jamng dwmmtﬂumw&wdm::h

|MMM“%WWW:@ |

" Haﬁi{n o hmmrteﬁ‘ﬂan Oipjekten handelt es sich zem eimen um 2 bebauie und % unbebawte Grundsilicke. Die
hahBMEln Gnmdaﬂk.ka sind mit einem Wohngabdude, bestehend aus Teil-KG, EG, 0G und hikftg ausgabaulem
DG und, mrh Garagengebdude mit daraul befindicher Terrasse bebaul Ein genaues Baujahw konnte nicht
mmﬂ watrden und wird daher nach Sachverstandigensinschatzung auf ca. 1925 geschatzt. Abweichungen
davon km'mm nichi ausgeschiossen werden. Mach Angeben vor O haben spatere Umbauma@nahmen eic,
stattpefunden.

= Eine Uberprifung des Objekies auf schadliche Substanzen elc, war nicht Gegenstand der Beauftragung: wgl,
hierzu awch die zuvor beschriebanen Vorbamerkungen

# Ein Energieauswais lisgl nichl vor. Aol Grund der vorgefundenen Gegebenheden und Ausiihrungen ward
unterstellt, dass das Bewerlungsoblekt dle Vorgaben des derzedl goltigen GEG nicht el Aud evil
Nachristpflichien eines newen Eigentlmers wird hingeawiesan.

= [Das bebaute Bewertungsobjeki Bw 1 ist zweckmailig angelegt und befindet sich insgesami in amem anndharmd
mangelhaften Zustand. Es bestahl erheblicher Unlerhaliungsstau und erheblicher Renovierungsbedar!, Das Objekd
ist nach Angaben der Erbengemeinschafl seit 2016 im Leerstand. Dfe Bewertungsobjekte 2-10 befinden sich
inggesamt in einem ungepflegien Zustand,

» Gemal Aufirag wird ein Verkehrswerigutachten zum Wertermitiungestichtag 08, Juli 2024, Tag der Crisbesschti-
gung. erarbeitet zum Zwecke der Vermogensldbersicht im Rahman enmer Jwangsversiaigerungssache zum Dvecks
der Aufhebung einer Gemaenschali
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OLAF MEYER Dbt Armyegan

o - TP e Feoiteesion &k mil arem Wahnjebdude bebactes Grungsiick in der
i WiTash -ing, (FH) Grabensirala 4 in 86608 5t Viende! und mahrene unbebaulis
Foaatalapsisr 1 SA606 ST Waends Grgndaticks Fn Landknais 31 Waandel, (gl auch Seee )

= Gemal Angaban des Grondbuchs ist fir das BwD 1 =in Sanierungsvermerk anhangig; vgl die weiteren
Augfihrungen in Kapiel “2°,

D ———————
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VERKEHRSEWERT = GUTACHTEN
=10 ey 8
mit miem YWolrgehsude bebautes Grundstiice in der
drabensiale 4 in 65504 51 Wandel und mehrees inhebaits
Grurchlibcks om Landires S Wandel, fvgl such Sehe 2

1 Allgemeine Angaben

e L R e e

1.1 Angaben zum Bimﬂummhinht

Art des Bewerungsobpekis: BwO 1: Grundstick (Flurstlck Parzellen-Nr. 187/1), bebaut mit
ainem Wohnhaus, und Grundstick (Flurstlck Parzellen-
Mr. 202/2), bebaut mit #nem Earagunguhﬂudu
Bwl 2; Grundsiick {Flurstick Parzellen-Mr, \’gﬁﬂn'i!ﬂ:l unbebaut,
Bauplatz \\ N\
Bwi A Grundstick (Flursbibck Pﬁll.‘-'lhﬂ E?\MB?. unbebaut,
Erholungsfiacha
Bw( 4 Grundstick (Flurstilck F-‘:al: lﬂr SD&"?‘&L inbebaut,
Erholungsfliche o
BwO 5 Grundstiick (Fhurstick | quﬁm—ﬂr ?\ . unbebaut.
Emnlungsﬂiche , 1\\ -
BWO B Grundstiick (Fligtick Parzellas-he .\2?3.'?3], unbebaut,
Errmlungtﬂil:h&\\\ S
Bw( T Grundstick., |(Flurshick F‘a\@lm -Mr. 721}, unb=baut,
Erhalungsfiche a3
Bwl B; Gmrhdaﬁﬂﬂk iFIumH.'ll:!t Fﬁrzalhn—ﬂr 2TRT3), unbebaut,
Edgqhhgﬁ!&d-l%\
Bwl 8: G.mﬁimimk {Fh.ﬂﬁ;lckpmzﬁhrhﬂr 150130, unbebaut,
(fand- und mmaﬁﬂmnhmw
BwO Tl:I:‘ \\Grun:mu:ﬁ {!’Juﬂluﬁ Parzelen:Nr. 1501130, unbebaut,
. ) fand- and. ﬁ:mmmmaﬂi'dmﬂﬂ:d‘na
1 mlt diversen Bﬂllstl.mnm tind Rechten im Grundbuch; wigl. dik
W Hﬂtﬁ' ﬂwt 24 :\\ =
Objektadressen: k Em-m ,vl‘Wnsuwmmst Wendel
.\ EWGE B rnulruu'a]%\% D-86606 S5t Wendel
‘ SR Bwd 3»& | Am Kl er ~ ! Auflenberesch nach § 35 BauGB,
.ﬂ ' . . Wended
o Q@Q\é A0 Au{}gnnmrch nach § 35 BauGB, D-B6648 Marpingen
A “\\‘
Grundbuchangaben: . - \\1‘ N “(Bwo 148 < Guindbuch von St Wendel, Blatt 7118
‘\\\ ) (7 BwO 810 Srundbuch von Marpingen, Blalt 4125

Gemarkung St VWendel, Flur 6, FlurstOck 1871, zu
bewertende Flache 113 m?;

Gemarkung St Wendel, Flur 8, Fhersiick 20202, zu
bewertende Fidche 55 m?,

inagesami: 168 m¥

Aus bewertungstechnischen Grinden wird das gesambe
Bewerlungsobjekt BwD 1 (Farbe ral) In die sinzeinen
Teilgrundstiicke TG “A° | , Grie 113 m7
und TG °B (Farba biau; Grolke 55 m?) sufgetedt, die sich
an den ruvor genannten Flurstlicken orentienen,

Wgl. machfolgende Darstellung des gesamien Bewen-
ungsobjekies BWOD 1 und der einzelnen TG A% und _B*:

i
GA 8154 AG WHD (ERG SKEE)
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CILAE MEYER Dbk Anwesen [

hgl-Ing. (FH] e i ALASELT mil =nem YWohngebiude bebautes Grundsiook in der

Dl = T <Tngp (R Crmbangiraile 4 in S5608 S, Wandel und mehrena unbabaite

Peelpicrsal 0 BAACA BT e Grondatichs m Lasdires S0 Wendel, (wgl such Seile 25
Bwid 2 Gemarhung S Wendel Flor 11, Flursttick 150/130, 2u

bewertende Flache 486 m®;

Bwi 3 Gemarkung S1. Wendel, Flur 10, Flursthck 30278, zu
bewertende Flache 565 m

Bl 4 Gemarkung 56 Wendal, Flur 10, Flurstlck 30378, zu
beweriende Flbche 538 m,

Bw( 5: Gamarkung 5t Wendel, Flur 10, Fhersthck 27302, zu
beawerends Flbdche 633 m?;

Bwl B: Gemarkung St Wended, Flur 10, Flurstick 272773, zu
bewarlende Flache 521 m®,

Bwl 7T Gemarkung 5t Wendel, -Elura0, Flursiick T11, zu
bewartends Flache 631 m%

Bw( 8 Gemarkung 5. Wendell Fhar 10, Flossiick 27873, zu
bewartande Flache G24-m"

Bwl 8 Gemarkung Marpiogen,’ Flue (02, Flurstlck 387, 2u
bewerlende Flache 1671 m?

Bw( 10 Gemarkung Warpingen, Eoe. 02, Flursthck 4111, zu
bewertende Fidche 1.818.mf;

1.2 Angaben zum Auftraggeber, Eigentiimer und sonstigen Beteiligten

Auftraggeber Amisgenchi St Wendel
- Yersisigerumgsgenchi -

Schorlemaersiraile-33

D-GBE06:51, Wendel

Gemdl Beschluss des Amisgerichis St Wendel / Versteigerungs-
gerichts in St Wendel vom 08, Junl 2024, Geschéfis-Nr. 18 K 27723
umd Scheeiben—wom 05 Juni2024 (hier eingegangen am 11, Jumd
2024, AX 53524 AG WHNO{EG SKS)) und gemal § Tde Abs. §
ZVG (soll) ein  scheifliches Sachverstdndigenguiachten ber die
Verkehrswers der Verstéigerungsobjekte singeholl warden,

Eiganiumer; = BT wierir_ d
{mach Angaben gam. Grundbuciguszoug)

Antragsteler:
(nach Angaben und Aufliziung des
Amizgenchis)

-
=
-
-
-

als Verfahrensbevolimachiigie der
Antragsiafar
(rrach Angiban des Amisgemeiits)

—_—
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YERKEHEEWERT - GUTACHTERN
CingshE Arssugan

L ing [(FHY) fee Subieaeect e il minem Wohngetdods bahaules Gll..rdul.l.i.l:l-q'ld-u'

Dol -Wirdsch, <lng. [EHY

Graberairalie 4 in 38505 521 Wendsl und mehrens unibebaule

Pasraiozzist. & S5508 S Wandel Orundsticke im Landknes 51 Wended, (vl such Saita 2}

Antragsgegner:

{reach Argabows whd Aulisivimg s

Arrnsgrenchis]

als Verfahrensbevolimachtigte dar

Antragsgegrar

{nach Angaben des Amizgenchiz)

GeschifsMNr. des Ganchis:

1 -
-
L

18 K 27123

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachienauftrag:

Warlermitiungsstichtag:
Qualitatsstichtag

Orisbesichiigung

Umfang der Besichligung elc

Teilrnehmer am Crtstermmin

Amisgenichl St Wended
= Versteigerungagerich, -

Schoremarsiralle 33
DARBOE S, Wendel

Gemal Beschiiss des Amisgerchis St Wendel / Versieigerungs-
genichis in-8t. Wendel vom- 85, Juni 2024, Geschifis-Nr, 18 K 27/23
und Schreiben vom 05 Juni 2024 (hier eingegangen am 11, Jumni
2024, AZ 03524 AG-WND (ErbG SKS)) und gemal § 74a Abs 5
IVG soll ein scheifiliches Sachverstdndigengutachion (ber dia
Verkehrswerle der Versieigerungsobjekte singeholl werden

0B Juli 2024 {Tag der Ortsbesichtigung)
08, Jull 2024 {entsprich] dem Wertermitllengsstichlag)

08 Juli 2024

Allgemeine Angaben zum Tag des Oristermins.
Wiitlerung: sannig, wanm

Temperaiur: ca. 28° C

Daver des Cristerming; 102 min (13,30 Ubr bis 16,12 Uhr)
(besondens) WVorkommnisse: keing

Zum Crstermin am 08. Juli 2024 wurden die Prozessparteien durch
Einwwrfeinschraiban vom 12. Juni 2024 fristgaracht eingeladen.
Absagen der Eingeladensn lagen Keine vor,

Ee wurde beim Bewertungsobjeki BwD 1 vor Ont festgestellt, dass
sowiohl de wvorhandenen Planunterlagen als awch die gesamien
drilichen Ausfuhrungen nichi miteinander Obereinstimmen. Var O
stelll sich die Situation wie folgt dar: Der rechite Gebdudeleil (ma
Garage im EG und Wohnrgumen im OG und DE) befindet sich
vollsiandig auf dem Flursilck Parzellen-Nr. 18373, wealches sich abar
michl im Eigentum der [N Gofindel Daher
arfolgt fir diesen Bereich such keine Hewerlung; wgl die diesbe-
zugichean waileran Ausiibrungan in dissem Gulachten

Es konmte biz aul das Tell-KG eine innen- und Aulenbesichigung

durchgefihrt werden, bei der afle Raumichkeien des Bewertungs-
objekies basichbigt ! in Augenschain genommen weardan,

die Vertreter der Erpengemenschaft (.
dr. und der Ersteler

A
GA B354 A0 WD [Ern SHE|

Sete 10 won 118 ]



VERKEHRSEWERT - GUTACHTEN

CLAF MEYER (#5119 Dreasen ;

@ Ol sdng [EHY e ek At il ainem Wohngebduds bemtas Giurdsiock in dee
O -Wirdsch.<ng. [FH) Grabersirale 4 in BEECS 5t Wendel und mehrere urbabauls
Pardinrimly 8 &8585 53 Wiandwl Grundsigcka im Landgknms 58 ‘Wendksl, (ugl auch Sase 7)

Eigentimar;
{gam. Grundbuch)

N
\\\~\\ )
QNN
RS
I

herangezogene Unterlagen, Erkundigungen,  Vom Auflraggeber wurden flr diese Guﬁaimnamtedluﬁg\i@}'ﬁ'ﬁant-
Informationen: lichen folgende Unterlagen und Informaticnen zur "-"ﬂ-l‘l'ud;uﬁg gesielit
= unbeglaubigte Gnmdbnﬂmuazﬂq&vwn 06 Juni %"\Qi
o wiilere Angaben sus der Gﬂl’bﬁﬂﬂﬁt P
Von den Eigentlmeam m‘ﬁg@ i) diese %utad'llanmlallm'rg im
Wesentlichen folgende unh&ﬂ@an unﬁ* Informationen zur Verllgung
gestall; 2
« aligemeina thahuftzgﬁm Dl:-jal@} o
om Saﬁ'wemtandigen ,wurd’an thgﬁde Aumkinfte wnd Unteragen
beschaffi;
* aktuelie Fluﬁmﬂanmzugkinmﬁmh 124,000
* Bauzeichnungen {Gmndr{sgax .ﬂnsb:hl-an. Schnitte) aus der Ori-
glnalhamﬁm' &
. Unt:eﬂaw aus der' ﬁu‘)ﬂlﬂdhau-akm
» Bauzahlenberechnungen L
" a\ﬁg@mlna Mietrecharchen (-
a Auskunft auaigq\ Flachenn\ugungaphn
R #-.u:ku aug dem Bebauungsplan
e Ausk -aus-der Dﬂﬂqmﬂlm
<)) » Bodeanchiwenausk)
(TROE « Auskunft aus dﬂmﬁgqglaslanumau;hms
N « Auskunfi aus dem Alllasterkataster
2, ) o ﬁgemmn&ﬁrlﬁchu Auskindte
RN s ‘ﬂlgamulna wmlana Aupskinfie

oy p \\ ) < \\
1.4 and«hiﬂm ﬂq-n nuﬂragl .* Illﬂ.gahln du Auﬂrlg.gnhurs

= Bel den zu bewerenden Dbpmm hahdel es. sich zum einen um 2 bebaute und § unbebaute Grundsticke. Die
bebauten Grundstucke sind mit einem anhnqsn&:ﬂ& beslehand aus Tel-KG, EG, OG und hilfig ausgebautem
D5, Elﬂl&!'l'l Gﬂﬂgﬂﬂgebﬁuda mit darfauf befindicher Terrasse bebaul. Ein genaues Baujshr konnte nicht
angegeben werdan und n’(d daher nach. Sachversténdigensinschitzung auf ca. 1925 geschatzt, Abweichungen
davon tmn\huhl amwman wlm:l!n Mach Angaben vor Or haben spabers UmbaumaBnahmen elc
mltﬂafun\dhn o N
* Eing| Dhgfprﬁhmg\ﬂq% Objekbes aul schivdiche Subslanzen efc, war nichl Gegenstand der Beauftragung; wal.
) hﬂnummh dlnwﬁrbemrluhrnan Yorbemerkungen
] ilﬁ}‘Ein Energﬂgws liegt nichi wor, Auf Grund der vorgefundenen Gegebenheiten und AusfGhrungsn wird
S antersted) ‘dass das Bewertungscbjekt die Vorgaben des derzeit giltigen GEG nicht erfifit Auf evtl
Hmherﬁan aines neusen Eigentimmers wird hingewiesen,

« Das bebaute Bewerlungsobjek! Bw( 1 is1 zweckmdBig angelegt und befindet sich insgesamt in einem ann@hernd
mangalhafien Zustand, E5 bestahl erhebicher Unlerhaliungsstau und erheblicher Renovierungsbedan. Das Obgeki
ist mach Angaben der Erbengemsinschafl geit 2016 im Leerstand. Die Bewertungsobjekte 2-10 befinden sich
insgesamt in einem ungeplagten Zusiand.

= Ciemil Adftrag wird e Verkehrewerigutachten zum Werermatilungsstichiag 08, Juli 2024, Tag der Orsbesichti-
gung, erarbeited 2um Iwecke der Vermbgensabersicht im Rahmen elner Zwangsversteigerungssache zum Swecke
dér Aufhebung einer Gemenschall,

= (GGemdl Angaben des Grundbuchs ist fik das BwO 1 =n Sanierungsvermerk anhangesg; vpl die weiteren
Ausfihrungen in Kapitel “2°.

= Allgameiner Himseis:

Die Coronakrise, welche durch dee von der WHO ausgerufens giobale Pandemie” ausgeldat wurde, hal u, a, die

globalen Finanzmdirkte stark erschitbert, Die damit werbundgenen gesamtwirischafilichen und geo-poftischen
Auswirkungen auf den Immobillenmarkt sind immer noch nicht abschiisfend bestmmbar. Die Auswirkungen

—  ——
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QLAS METYER DEjest. Arrwpzen

(gl -ing [FH) o basrgasssn drphsesha) mif pinem Wohngebduce bebaulns Grl..n:tl.hﬁ:l-:m:lll
Chat -Wirisctr -dng. (Frdl Grapeneirabe 4 in GEE0S 51 Wendsl und mehraie wnEshauls
Pprainzyisd & 55606 51 Wendpi Grundsilicki= im Lanckreis 52 Wendsel, (vl auch Saie 2}

betrefien sowohl die Vermietungs. und Investmenbmididkie als auch den Teilmarki eines Bewerfungsobjakies m
Speziellen.

Die momentanen Enschéizungen Ober die akiuelen Weriverhalinisse missen auf dem Grundstiicksmarkt vor
diesem Hintergrund gefroffen werden, Die Einschatrumgen unterliegen daher einer edhdhien Bewer-
ungsumsscherhed.

Aufgrund des unklaren Einfluzses, den die derzeitigen Krisen aul die regionaten (und auch evll, aul die
Oberregionalen) immobilienmérkie ausgedbt haben wnd mmer noch indirek! ausiben, wird eine intensive
Becbachtung des Marktes und im Bedarfsfall eine regelmafige Oberpriffung des Beweriungsergebnisses
empfohlen. Der Marktwerd wurde mil den Erkenninissen zum H‘ﬂdﬂmrﬂlmmw\m Wissen
abgeleitet. Spekulative Elemente wurden hies nichl berlcksichiigh. - i\\\\\

2 :\\

1.5 Tabellarische Zusammenstellung wesentlicher Daten

Dbgekian und Adregsen: s pebauie Grendsticke in 66605 St ’ﬁl‘;'ﬁﬂ:lel Gmhﬁt!ffﬂﬂ&i
» unbebaltes Grandstick in 666065t ‘I.I‘Mnﬂ@lg%cﬁ\mmr!ﬂe -
» unbebaute Grundi-ﬂlnka ift GEE06 St. wﬁk@m Kniebrecher - /
Aulenbereich nach § 35 BauGe-—
= unbebaute Erm-daﬂir:k,ﬂ M\MEIE M‘.utgi , Aullenbereich nach

§ 35 BauGB Q‘ \\\\. Q\“
Wertermiftiungsstichtag: 08 Juli 2024 rrag dzhfﬂnmawm;un\ga
Cualitatsstichtag: ‘
Cristermin
Erstellungedatum: -

E]._ al, '|"‘|‘Iﬂk§l, Wanﬂal A+4, OF, 1871 1113 -I'I'l‘il
= N und (55 ),
Py St Wendel, 7118: St Wendel, 9, 11, 1501130, 488 m
\\\ ) BwO 3= ‘\Et Viandel, 7418, SL Wendel, 1, 10, 302178, 569 m?
*JR\\\ Y BwO Wenidel 7118, St. Wendel, 2, 10, 30378, 538 m*
' Bwers: SL W&n&nl 7118, S Wendel, 5, 10, 721, 831 m?
E@hﬁ /8L Wendel, 7118, St Wandel, 6, 10, 272/73, 621 m"
N kﬂ‘uur:l'.r "o St Wendel, 7118, St Wendel, 7, 10, 27372, 633 m?
2 BwO B \‘51 Wendel, 7118, St Wendel, 8. 10, 27873, 621 m?
\‘:«\'“‘« T BwO%. Marpingen, 4125, Marpingan, 1, 02, 367, 1.671 o
s« mﬁm Marpingen, 4125, Marpingen, 2, 02, 411/1, 1.819 m?

Grundbuch, Blall, Gemarkung, fd. Nr., Flur,
Flurstlicks-Nr., Grundsldckagrife

)
J S

U4y
A\ a0
Wiahn- undf:ﬂr\ﬁhzﬂid}a (SN -;:;-ﬂ\\wmhnmmu geschitzt ca. 175 m?
{vgl. Mmﬁxﬂl?\ \‘\;' S
wmbef&mmndmwan : Bwl 1 Da es sich beim BwD 1 um ein bebaues Grundsifick
, handeli, ist, wie geschehen, als wertbestimmendes YVer-
' ‘}\y“‘ fabren das Sachwertverfahren vorrangig anzuwenden
2 Auf Grund der allgemeinen Ausfithrungen wurde aufl ain
\' - glitzendss Verfahran verzichiet,

Bw( 2-10: Da es sich bel den BwD 2-10 um unbebaute Grund-
sticke handelt, ist, wie geschehen, als wenbestimmen-
des ‘Verfahren das ‘ergleichewertverdahren worrangig
anzuwenden.

Beweriungsobjekt BwO 1:
Tellgoun TG A 1
Bodermwart: o 21.700.00 € (aufl angepassier Grundlage);
Sach- / Errags- ! Vergleichaweart: Sachwart: ca. 24 200,00 €
Ertragswart keing Ermitiung durchgefih
‘ergleichawerl: zu geringe Datenmenge, daher nicht méglich
\arkehmawert: rd, 24 200,00 €

B T ———
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OLAF MEYER Oty e [
EApd =i, (FM) i Pemiwrann At el ginam Yeehnpebdods babauies Grandshick o der
[l -WATsch <ing: (FM) Grabenstrale 4 m 00200 52 Werdsl pnd mebrere unbebaute
Fapiaher 1Ty 8 BEG0E 51 Wandai Ganundshicks im Landkras 51 Wande!, (il avch Seile 2)
fibr da ilgrundsi & B (Farbe blay
Bodenwert: ca, 8.800,00 € (auf angepasster Grundiage);
Sach- | Errags- [ Vergisichawer- Sachwert: ca. 10,500 00 €

Ertragswert: kairme Ermittlung durchgefiihrt
Vergleichswerl  zu geringe Datenmenge, daher nichl maglch

Verkehrswert rd, 10.500,00 €; <
NN
Verkehrswert der TG A" und .B" gesamt: rd, 34.700,00 €; ‘ '»;':“\(Qv
“Bewertungsobjekt BwO 2: >3 7;1;\\\\
Boderwert ca. 89,000.00 € (auf angepasstar Gmﬁﬁlug!é}l. d ‘,x_;\__:‘f‘w ‘
Sach- [ Ertrags- / Vergleichswart: Sachwer: kaine Ermitilu \
Ertragswe: ke Ermitton: ;lﬁhwl\
Vergleichswert  rd, B8, uu*n&\%
y PN
Yarkehrewert: rd. 88.000,00 € Fraxd) \x‘\\\
. :\\“ h N v:.\
Bewerungsobjekt BwO 3: ) (NS
Bodenwert »thglnaﬁghﬁmﬂhgm :
\“. \“\\‘.‘ :\: & N
Sach- / Ertrags- / Vergleichswert: Sachwert: (7, keine Ermitthung durchgefiitrt
Erfragsywirt ' keirie Emmiffiung du@w
Vergeichsert @ 20000€ (-
N o T - x_\\,
Verkehrawert: rﬁli%ﬂﬂﬂﬂﬂ ¢ A=,
‘}] — , _" =
Bewertungsobjekt BwD 4: ' (N y
Bedenwer \J\» \\"ﬁa 1 ?Du@%t{aul mﬁg@w Grundiage);
\\
Sach- [ Ertrags- / Vergleichswert, < 0 smm wum durchgafiihri
:\'b et keine'Ermittiung durchgefhrt
\\:\\:{7 ) @ﬁmmﬂ\ rd. 2.700,00 €
Varkehrewert: \\\\\\\ N unﬂ“ 2z TDE@E
Bewertungsobjekt 5%\\ \'?~:§§i ’
Bodenwert: A \\\\ : \j;;J @&H;IQEDE {auf angepassier Grundlage),
Bacmart keine Ermittiung durchgefihrt

\\ swoerl kzing Ermittiung durchgediihet
S ) Mergleschswert:  rd. 7.000,00 €

Sach- .I'Enragr.- r@m (C

rd. 7.000,00 &;

ca. 540000 € (aul angepassier Grundiage);

Sachwert: keine Ermittlung durchgeflinr
Ertragawart: kaine Ermittiung durchgefikhrt
Vergleichswer: rd 6.40000 €

Verkehrawert: rd. 6400, 00 &;

Bewertungsobjekt BwO 7: o

Bodemwert; ca. 4.900,00 € (auf angepasster Grundlage),
Sach- { Erirage- { Vergleschewart: Sachwert kaing Ermitilung durchgefiibri

Eriragswen keine Ermitilung durchgefihn
Vergleichewerl: rd. 5.000.00 €

Verkehrswert: rd. 4. 800,00 €;

—_—
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN
Lyt acwosen I
el ainaen Wiohnjebdude Bebeobed Grerchiock in ded
Grabersirale 4 in BEE0E 5t Wendel und mehrene unssbaule
Grundsticks im Landkmis 5t Wendal, (vgl. auch Seie 7}

“Bewertungsobjekt BwO B
Bodemwert:

Sach- ! Erirags- | Vergleschswen:

ca. 4 800 00 € (suf angepasster Grundlage);

Sachwart: keing Ermitthung durchgefihn
Ertragswert: kedne Ermittiung durchgefiinn
‘argleichgwert rd. 4 800,00 €

Verkehrawert: rd. 4.800,00 €;
“Bewertungsobjekt BwO 9: =
Bodemnsen ca. 1.700,00 € {aufl angepasster Grunn:laﬁgaji N
Sach- | Ertrags- / Vargleichswert: Sachwert: keine Ermittlung durd aﬁhn A 42
Ertragswern keine Ermittiung duhgerinn NN
Vergiichswert; 1. 1.700.00 € 0= RN
Verkehrswart: rd. 1.700,00 € S
Co =
"Bewertungsobjekt BwO 10: AP N
Bodenwert 1.800,00 € [aufa{ﬁg}lmuhr Er@@: :
Sach- / Edrags- / Vergleichswert: Sachwert: I;hi'ra E dumi'lgm‘uhrl
Erragswert:  keine Ermitt g durchgefiihe,
ﬁ.ra:g|=n::mmu\f;rvrq rd. 1‘ mm AN
Verkehrswert; ' ‘ \3‘:\:\
AN
N

R
GA EERE AG WD ([ErnG SKE)
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g Otk 1
Crpl g, (F) fm S driddn mil ginem Wohngebdide bebaartas Gnandsiick i der
Dol Mdvtmcty <dng. (EM) Graberairafie 4 in BEG0G 5L Wendel und mefvene unbabauls
Festalsrerlr 8 AGGOE 5! Wengei Grundsilcke im Landkris St Wendel, dvgl. auch Sete 21

E_ Grund- und Epdanhul_::hrnihuﬂg - : ;

21 Lage
211 Grolrdumige Lage
Bundesland: Saarfand
Krels: Landkreis St Wended 02
\\M\;\’\:
Ort und Eimwohnerzahl: BwO 1-8 51 Wendel (ca, 28.000 Emumerl}\\
Stadtbeil St. Wendel jca. 10. GﬂEml'
BwO 8-10; Marpingen (ca. 10.000 Elnuu-n’h?@r‘j
Ortsteil Marpingen {ca. 2. ?@Eﬂ'ﬁmhmﬂ
iibertirtliche Anbindung ! Entfernungen: BwD 1-8 hstgelegen Lers 18 B \\’}l\'\’i\ -
(wgl. Anlage 1+2) ﬂmualm {n 1{Hsman ,rnt} x\

Neunkirchen | ‘i&ltm :
Homburg (ca.-

mamg hm
Saarloui Em en
F.alnrq!a (ca. BE R entfernt)

Tries fea. 75 km enlfmnt}
,-smrhfm:n Lc;\\gsﬁzm mlim;:

. ;E 41 (ca. hmmm;
QX‘ N EEEIBI::& 1hm E!I'r[flﬂ'ﬂj

PN jf" 'u AnnELEn :\\
9. 62 {ca: 15 km entfemt)
N \$1 (ca. 5\l!:liavm‘-fslrrllljl
b\\ D) , \&HE G (cal m entfeni)
(N NS ; BAB B mﬂ km entferni

5 ;\;\wmm (ca. 0,75 km antfemnt)
sarbrikcken-Ensheim (ca. 55 km entfamt)
hn (ca. 65 km enthernt)

Luxemburg (ca, 80 km entfernt)

Frankfurt Main {ca. 2 Sfunden mil der Bahn entiemt)

| i

St Wended (ca. 10 km entfemi)

Lebach {ca. 10 km entfemt}

Wadem (ca. 15 km entfamit)

Saarouis {ca. 40 km antfernt)

Kalzerslautemn (ca. 75 km entherni)

Trier {ca. &0 km entfemt)

Landeshauplsiadi:
Saarbrikcken (ca. 50 km entlermnt)

Bundessiralen:
B 269 (ca 3 km enlfenm)
B 41 (ca, 10 km entfern)

Autobahnzufahrt;

BAB 1 (ca. & km enlfami)
BAB 8 (ca. 14 km entfami)
BAB 62 (ca. 18 krn enthernt)

Bahnhaof:

1 Wendel (ca. 10 km entlami)

Flughafen:

Saarbrikcken — Enshaim (ca. 55 km entfemi}
Hahn (ca. 70 krn entfernt)

Lumemburg (ca. 80 km enffernt)

—_—
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OLAF MEYER CHikE ATNEEEN ]

ENpE g (FH] b Patree Arohisaion il ginam VWeahngpebduds babaules Grundescok o der

il -ATRCh < Ing. {FH) Grabansoale 4 in 00800 55 ‘Wends! und mefrene unbabaute

Popslerran 0 SAAGE SF Wandwi Ginyrnisliices im Landkingis 51 Wendal (wg such Saie 3)
r—-r

21.2 Kleinriumige Lage

innerartliche Lage: Bw( 1: unmittelbar Stadtxern; die Entfernung zum StadEzentum

{val. Anlage 3-4) betrédgt ca 0,7 km; Geaschifte des Higlichen Badarts in
unmittelbarer Nahe; Schulen und Arzte in unmitielbares
Mahe, offentliche ‘Verkehremétiel [Bushaltestelie) in
unmitielbarer Mahe; ‘Verwaltung {E‘I:mﬂ'.larwat!ung:l in
unmittelbarer  Mahe, miltlare thiagu mittlera
Geschiftslage

Bw 2 Mahe GStadtkern; die Entfarmu \ﬁ? Stadizentrum

betragl ca. 1.0 km; Geschifta dés taglichen Badarfs in1
km Entlernung, Schulen Gnd Artte in. barer
Nahe, bzw. in ca 1 iﬂn\*ﬁmfemunﬁ liche

Verkehramittel {Euahﬂ][&ﬁi&ﬂ&) in ummmeiﬁarer Mahe;
Verwaltung {MEWM} in \‘l km Entfernung;
gute bis mittere WM!I‘IM als age nur ja
nach Gewerk geslgnet)), 0

\

Bwl 3-8, Orerand | Mﬁa\hﬂrﬂ{m nach / ﬁ A5 BauGH; die
Entfernung @um, “Stadizerfrum betrsgl ca. 20 km;
Geschifte des-thglichen in 2 km Entlermung;
Schulen-uid Arzte In ¢4, 2°km Entfernung, offentiiche
ummm (Bughaltestelle) n ca. 075 km
E g ltung [Stadtverwaltung) in ca. 2 km
Em aul-Grund seiner Vorgaben

deezail nicht Mﬁl mﬁﬁrlﬁmmwrhﬂugeehgml

Ewﬂﬂ-'ﬁ}\\ﬂrhsmnd {\-&uﬁmbem niach & 35 BauGB; die

S Entlemung. z0m  Orszertum  betrdgt ca. 1,0 km;

N o Geschafie- “des taghchen-Bedarfs in 1 km Entfernung,

v;’-ir;\\f‘y Schiflen und ﬁuzla*itna 1 km Entermung. dffentiche

PR\, igrhihrsmitiel alesiede) inoca. 1.0 km Entlemung;
(N~ \\"!WHUHQ\ {Gemeindeverwaltung) in ca. 15 km
RN “Enftfernung;: alﬁ-‘%ﬁmlmlage auf Grund seiner Yorgaben
RN v",‘ = \nldllgeaig -als Geschéfislage nicht gesignet

Art der Bebavung und Nuhl.ngun mum\\ E'.HQ1 baull@&w)}\tmlsl:ﬁl genutzle Flichen, 1-dgeschossige
Strale urd im Orisbeil: ‘ \\ \\ Biauweiee in offenes und geschiossener Ausflhrung
cwohrbaulich genutzte  Flachen,  1-2geschessige
L_»z \ Bmlm in offener Auwsfihrung, acch Mehrfamillen-
“wohnh&user vorhanden

Aulienbereich nach § 35 BauGB, Wohnbebawung nach
rechilichen ‘orgaben nicht eraubt (obwohl e
varhanden), Erholungsfiachen

i AuRenbereich nach § 35 BauGE, keine Babauung, land-
und foratwirtschafiliche Flachen

Bw( 1+2:  (berdurchschaitilich (durch Flugverkehr (e nach VWilker-
ung i der Flugschneise des Flughafens Ramstein),
Stralkemerkehr)

Bwi 3-8 (berdurchschndltlich (durch Flugverkehr (e nach Witter
ung in der Flugschneise des Flughafens Ramstein))

Bw 8-10: kann im Allgemsinan als garing eingestull werdaen

Topografie: Bwil 1 fast ebens Filchen, kein Garten vornanden
Bw(l 2 insgesami nach Sidosten und Shden anslegeand
Bw(i 3-4: nach Sudosten ansteigand
BwC 5-8:  insgesamt nach Sidwesten falland
Bw 8100 insgesami nach Sihwesien fallend

2.2  Gestalt und Form der einzelnen Bewertungsobjekte BwO

Gestalt und Form; Bwl 1 Etralanfront: ca. T m;
ivgl. Anlags 4 #1.) mittlera Tiefe: ca. 26 m;
Grundsiiicksgribe: insgesamt 168,00 m®,

—_— -
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QLA M VER Onient .1
[hid IR (FH) s @ v dometsund mit pinem Wohngebdads babaulas Grundslick in dei
Chipd - etz -Ing. [FFHI Grabmialraie 4 in B8E806 51 Wends! urd mefrene unbebauts
Pasisnraslr & S6606 S Wendei Grundsilicke im Landkneis 5t Wendel, {vgl. auch Seile 2)

Bamarkungan: unregalmallige Grundsticksform
Bwl 2! Strafenfront: ca. 16 m;

mitilera Tiete: ca. 27 m;

Grundstlicksgrile: 486,00 m?,

Bemerkungen; unfegelmilige Grundsiicksform

Bw( 3 mittiera Braita: ca. 15 m; &
mittere Tiefe: ca. 38 m; o &
Grundsiicksgrifie: 568,00 m*, S0
Bemerkungen: unregelimabige G&gﬁ{iﬂtfﬁm

Bw 4 mittiere Breite: ca. 20m; (7 0 ~
mitthere Tiefe: ca. 20 m; x\\"- W *\3

Grundsticksgrofie: 538, Dg
Bemerkungen: dreieckige datih:t;ﬁ:ﬂm

BwD & mittlers Breite: ca, &
mittlere Tiefe: :'.@{21' LN
Grundsticksgrtle; 53] ,OD‘

BwO 6 mittlere Bresteica 23 m; <O

GrundsiieksgroBe: 621,60,
Bemerkungen: rechtackige Grundsticksform

BwO 7-  mitherg Breite: g 23 m; 0ol
mitere Tiefe:€a:27 m, oS

g\\Grﬁnusml;ﬁﬂﬁ&ma 631,00 Mm%
\ ) Bemerku Lm:hmmhlgmmumhrm
BwQ 8 " mittiere Breite: ca. 23.m |
PN\ mlrﬂtgra Tiefe: ca. 27w
Y " sgrode. 621,00 m,
n: raﬂmlge Grundstiicksform

'm‘ w
ﬁﬂﬁlm H.raﬂ\*cg Tm
\:lﬂtllw Tiete:.ca. 110 m;
| Grundstiicksgrofie: 1.671,00 m*,
J':\Emwk ﬁaﬂ trapezftrmige Grundsiicksfarm

re Breile: ca. 16 m;

& e Tiefe: ca. 115 m;
\\E’Undslﬂl:ﬁmgnﬂa 1.818,00 m?,
\B-umarkungm trapaziormige Grundsticksfomm

\\ NGO S S
2.3 Emhlhﬁuﬁgﬁauwm NG
Stralenart: (.00 _ “UBWO 1. Wohnstrale: StraBe mit maBigem Verkehr
IO E Wohnstralle; Stralle mit méGigem Verkehr
Feldweg (Sackgasse); Strale mil genngem Verkehr
{Anllegervarkehr)
Feldweg; Stralle mil geringem Verkehr (Anliegenverkahn)

voll susgebaut, Fahrbahn sus Kopfeteinpflaster;
Gehwege besdarseitip  vorhanden, befestigl  mit
Foplsteinpflaster; Parkstreifen  /  -buchlen  nichi
vorhanden

Bl 2 voll ausgebayl, Fahrbahn aus Bitumenbelag: Gehwege
belderseillg vorhanden, befestigl mil Biumenbelag und
Betonverbundsieinen; Parkstreifen ¢ -buchben  nichi
vorhanden

Bw 3-10: woll ausgebeui, Fahrbahn aus Bitumenbelag; Gehweage
nichi vorhianden, Parkstraifen / -buechign nicht vorhanden

Anschiiisse an Vergorgungsleiungen und Bw( 142; elekirischer Strom, Wasser, Gas aus dffenflicher Ver-

Abwasserbessitigung: sorgung; Kanalanschiuss: Femsehkabelanschiuss; Tele-
fonanschluss
Bwl 3-10: insgesamt keine worhanden
Greneverhifinisse, nachbarliche Bwiy 1+2° zweiseitige Grerzbebauung des Wohnhauses und des

—_—  —
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OLAF METER Dty sracser
Qi -Ang [FHT e Pamerrnn dssamsrery il firsden \WannehAude Eebaotes Grundalick in ged
i -sWirtach «fog. (FH) Grabanstralte 4 in 5H604 51 Wendel und mehrate unkshaule
Benfalarriat 6 ABBOS 5T Wendal Grandsticke im Landkreis 5t Wandal, (vl auch Seda 7)
GemeinsamEailan Garagengebiudes, keine Einfiedungen vorhanden

Bwr 3-10c keine Bebauwngen, damit auch keine Grenzbebauung-
an; kaine Enfrisdungen

Baugrund, Grundwasser [(Soweil gewachsener, normal tragfahiger Baugrend, das Vorhandensain won
augenscheinlich ersichtiich) unterirdischen Tunnelanfagen o, & ebc kann nichi mmumln:m
werdan;
X
Altlasten: Gemall schrifilicher Auskunft des La fir Umnwelt- und

Arbeitsschutz LUA vem 120 Juni 2024 Fa
Geschaftszeichen 2. 20A721/8N
ungsobekie im Allastenkataster nichi ]
fuhrl Dabar wardan die Bmﬂmlgsulg}ﬂw Mﬁ#ﬂanﬂﬂﬂung
als alflastenfrel unbersieil, hﬁmt{n*m nichyl ganzlich ausge-
schlossen werden \‘\\ AN

e o e Sy
N ‘._f\ ‘\\.“ S )

tigt, _ wissi# in |:||a ‘u'argiall::hs-
tl'l el Darar hindus-

Anmarkung: In diesar Wararmittiung ist
wassersiluabon insoweit b
kaufprese brw, Boden

gehends umfmd& g@ ‘Machforschungen wurden
suftragsgemail nlmt\ -
2.4  Privatrechtliche Situation N Q
grurndbuchlich gesicherte Belastungen: Bw( 1-8: \ﬁﬂl‘ﬂ Aul’b'&grﬂuﬁer liegt ain unp&glauﬂgbar Grundbuch-
C \iu vormn D8.06 2024 %
& Hlmﬂﬂtﬁﬂshﬂhm l-l'll'i.l’ﬂ Il des Grundbuchs von

\\\\ 51 Wendel, Hﬂart ?i1ﬁ,‘lﬁfgﬂ'l:l~| Eintragungen

m uEfir 3, 4 + &)

{nur fiir die BwO 1+2)

) S Zwangsi ng zum Zwecke der Aufhabung
AN - a'IHI'EIH -8)

JORS, BwO mm De n@m@am begt ein unbaglaubigter Grundbuch-

N ) uﬂﬂm 06,06 2024 vor.
q‘t\ N Higmach bestehen in Abtedung || des Grundbuchs von
& o N H‘ﬁgiﬂgm Biatt 4125, folgende Eintragungen:
AN Yor = heschrankt perstnliche Dienstbarkeit in Form eines
A _ \\ SNgrsorgungsiefungsrechts fiir Wasserversorgung (nur
AT ) Y fur BwO )
\‘\.\,) N b 1) - Zwangswersteigerung zum Zwecke der Aufhebung
‘ A oSN der Gemainschaft (fir BwO 9-10)
r 0.8 Rechte und Belastungen in belden Grundbichem finden keinen
= Wﬁaﬁ in der Bewartung

S Behuldverhalinisze, die gl in Ableilung 11l des Grundbuchs wer-
©  meichnel sein konnen, werden in diesem Gutachien nichi berlick-
sichiigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende Schul-
den bein Verkauf geldschi oder durch Redumerung des Verkaufs-
preises ausgeghchen werden.

":\‘ R\ \:';‘::-':;3‘\\\ i

Herrachvarmarke: Gemalt mindlicher Auskunft sind die Beweriungsabjekie zum Weri-

armittiungsstichtag ohne Hemrschwermerke won anderen Grund-

stiicken, baw. ohne Hefrschwoermerk gegeniiber anderen Grund-
stlcken,
in dieser Wertermittlung werden deher die Bewerlungsobjekte als
belastungsine untersialli.
Spiten sich nach Ferfigslellung des Gulachiens diesheziglich
Anderungen, Ergénzungen eic. ergeben, so isl das Gutachien und
ggl. der emitielte Verkehrewer dahingehend zu Uberarbeden, zu
erganzen odes Fu dndem,

nicht singetragens Rechts wnd Lasten Sonstige nichi emgetragene Lasten und {z. B. beginstigende}
Rechie, besondere Wohnungs- und Mietbindungen sowie Werun-
reinigungen (2, B, Allasten) sind nach Auskunfl des Auftraggebers
nicht worhanden.
Diesberiiglich wurden aufiragsgemall kesme wederen Machforsch-

G I A WD (B SKE) Seife 18 von 118 |
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DLAF METER Qitiekt Arsan ;

Lhipd <ng. [FHY (1 Fachbamh drrsiia mit gmem Wohngebdude bebaules Grurdstick in de
D! - Wrssan <\ng [FHY Caberstrate 4 in BEBDE St Wendal und mohrang uebehalle
Pasipitrsol A A58 31 Weaanl Grundsibcke im Landkseis 81 Werdsd, (vl auch Sefa 2]

ungen und Unersischungen angesiell,
Diesbezligliche Besonderheiten sind ggf. zusatzlich zu dieser VWerier-
mittlung zu banicksichiigen.

2.5 Ofentlich-rechtliche Situation

2.51 Baulasten und Denkmalschutz By
Eintragumngen im Baulastenvarzeichnis: Dar Ivhalt des Baidastenverzeichnisses wrdgﬁﬁ\sammtﬂnﬁg-
en bel der rustlindigen LUnigren Eaml‘ad‘ilﬁpnhﬁrﬂu schrifilich

hirerragt o~
Dem Sachverstandigen liegt =in g d&@::ﬁauhﬂm

werzeichnis des Landkreises St

Bauaufsichisbahiirda ﬂ '

17.06.2024 vor o \\

Das Baulastenverzelchnis m\iﬁm i@{mﬂﬂﬁiﬂutﬂnﬂﬂ\ Ein-

~

Crenkmalschutz: Denkmatschute trastqht rm:;h 'l\.ﬁ:-urpd:ﬁl:ig I:IH' Hadmn Diank-
mialligte nicht, N
Diesbeziglich wwdﬁﬁ\hhfﬂagagw\&n keine weiteren Machforsch-
wEngen Elngastelt -
Sufgrund des ras das | ant:l'uantuatm der Gabaudear
und Bauweise “der NichtbEbauung: wird. aufiragsgemal ohne
i unMrndeim Denkmalschuts nicht besteht,
Eﬂmhﬂ sind| ogt. zusstziich zu dieser

~

tigen, N
i

252 Bauplanungsrecht ) “\ )) P AN :
Darstellungen im Fldchennutzungsplan: L‘k;E‘i.?m 1 \\Bu Bereich des Bewertungsobjekies ist im Flachennutz-
ﬂhgsplm aqwmmm Bauflache (M) dargestellt,

U D Bu tés Bawertungsobjekies ist im Flachennutz-
mgsg{ Viohnbauflache (W) dargesiellt,
D) -8 Dar Ba\afd'l der Beweriungsobjekta ist im Flachennutz-

- N N ungeplan als Wohnbaufldche (W) / ErholungsRache dar-
AN YO o lgesein

NOYS G, BwD 9—11] \\Gar Bergich der Bewertungsobjekie ist im Flachennuiz-

' ) . ungsplan aks land- und forstwirischalliche Flachen dar-
gestellt,

¢ BN PR ’,'
\
Festsastzungean rrnﬂg!mmmgnpba\#

p l“\\ \\

Fiur den Bereich des Bewerungsobjektes trifft der Be-
bawungsplan "01.16. 1B Stadtkern Ted 1 Moft 2AE",
) N felgende Festsetzungan:

RN WA = aligemeines Wohngebiet,

1-in = 2-3 Vollgeschosse (max. ;

GRZ  =0.8 (Grundfischenzahl);

GFE =15 bai |l wid 2,4 b 111

Satzungsbeschluss vom 28, November 2001,
Rechiskraft vom 11, Dezember 2001

B 2 Fiir den Bereich des Bewerungsobjekbes ist kein rechts-
krafiger Bebauungsplan vorhanden, D fulissigked
von “orhaben ist demzufolge mach § 34 BawBB zu
beurtailan.

Bw 3-10; Fir den Bereich der Bewertungsobjekte sl kein rechis-
krafliger Bebawungsplan vorhanden. Die Bwls liegen
nach & 35 BauGE im Aullenbereich. Die Zuldssighkeit
won Vorhaben ist demzufolge nach § 35 BauGE zu
beurieien.

Innenbereichssatzung Gemill mindiicher Auskunft der Gemeinde sind die Bewertungs-
objekie zum Werermittungsstichiag in keine Innenbereichasatzung
asinbezogen.

In dieser Werermitiluong warden die Bewerungsobjakte als Michi-
Bestandteil einer Innenbereichssatzung untersted

A 83528 AG YD [E/DG SHS| Sate 15 won 1181
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OLAF MEVER Otk aressr,

Oiptang (BH) jee Pachimmat Artisiieg il @i Vighngebdnms bebooes Grundstinck m dar

Oip! -Hevisch -lng. (FHI Grabersirale 4 in BEECE 5t Wendel und mehrere wibabaule

Pesfamepmis & SHEENS 5 Pl Dnundsalcka im Landkrsis 52 YWandsd, (vgl auch Baile 2}
—_—

Soliten sich nech Ferigsieliung des Guiachtens dSesbeziglich
Anderungen, Ergdnzungen etc. ergeben, so ist das Gutachien und
gal. der armittelle Verkehrswerd dahingehend ru Oberarbeilen, zu
erganzen oder zu Endarm.

Erhaliungs- und Gestafiungssatzung: Gamiak mindicher Auskunft der Gemeinde sind die Bewsrtungs-
objekie zum Werermitilungsstichtag in  keing Erhnll:ungs und
Gestaltungssatzung einbezogen. N
In dieser \Werlermittiung wenden die ENEW& als Michi-
Bestandisil siner Erhaltungs- und Geatamingasﬁhumg untersieli
Soten sich nach Ferfigstellung des_Gutachians _dissbeztglich
Anderungan, Ergdnzungen eic. urgmﬁn ‘s0-i5t das | n und
agl. der ermitielte Verkehrswert dahifigel Zu mrtnn T
ergénzen oder zu &ndermn =

Verfligungs- und Ver8ndemungsspame: Gemal mondlicher Auskunft duﬁﬁ@mmﬁﬁnd\d’n Beweriungs-
objekte zum mnmmrruum&g@ag.m keie Verligungs- und Ver-
anderungssperre sinbezogen: ;
In dieser ".l"n'artanﬂrulmg dig Bgnm:ngmh}akte als Michi-
Besiandtail einar ".."arﬁ@.lhgs« und ".l'aréhd\e}'unmsparm umtersiait.
Sollban sich nach. Fﬁgﬂ—!ﬂllm}ﬁgﬁ “Gutachtens diesbaz{iglich
Anderungen, Erganzingen elc, nrmn 50 ist das Gutachben und
ggl. der erm &\Verhahmh Mlngﬂwnd Iu berarbelten, zu
EMganzen uder m. \:\\ Ny,

p :\\\\_, ) -}ti:

Bodenordnungsverfatien: BwO 1: x\\mé Bewis
NS Jﬂmnﬂ L
S, - und ﬁwﬂwmawﬁinl N ein sanierungsrechtiiches
,;_j;\\\:\\ ‘-.I'Hrfthan involsiar. =)
M Saniefungsvermerks” siche die Ausfuhnungen
umammmgan und unter Punkt 1.4

~1éiu‘aiﬁa'zu9ﬁdu Rickantwort durch  die

maqt%tb Wendel / Bauverwaltung
-Wm\ Juni 2024 begt dem Ersteller vor;
Dasiu\

Grmdsiick lagt im ehemaligen Sanier-
ﬁag&bia! A Das Samerungsgebial 4 wurde duch
des Stadirales vom 16122027, bekanrige-
Cemaght am 23.12.2021, aufgeldst. Fir oie Grundsiteke in
\den ehematigen Sanienngsgetieten A und B wird noch
» mn Auzgieichebhatrag erhoben
Auf dan Eigendimer des Gebdudes Grabensiales 4 f&0
rmoach  @in Ausgieichbeirag an, dieser belrdigl  vor
aussichtich 2 &m?
Daz von fheen angefragle Gebsude Vegd mnemalb des
Sanierungsgebiefes  Hisfonsche Aftstadt®. ez be-
deulsl, w5 kann mil der Krelsstadt 51 hhnnwm.ﬂh
hngigreit von At und Umifang mogicher Moder
nizierungs- undoder instandsetzungsmadnahmen gam.
& {177 BauGB sine Veminbanung zur erhdhfan steuar-
tichan Abschreibung geschlossan warden. Dariibar b
BUz kann edee Firderung, als ervratigen Suschuss Dis
Ty engr Hohe von 500000 € ber der Kreiszisdl SE
Wendei beaniragt werden,
Qe Vorausselzungan rum Abschiuss einer Vemin-
barumng wnd einer maghichen Foéndenmg finden Se aul
der Homepage der Kreizstadt 5t Wended unter
<hilpsdwww, sanki-wandel de/busrgorsendoaiyanan-
frmisar=tanrt-cnmwaitdstacisanmenng L =0% 27> S0Win
=hilpadwww sanki-wendel de/busperssnicadransn-
baisen-gd-
urmwalt/stadisanisrungoerdemrogramm/?L =0% 27> "
BwD 2-10: Geamall mindliicher Auskunfi der Gamedinde sind die
Bewariungsobjekle zum Werermittlungsstichtag in kaein
Bodenordnungsverfahren ginbezogen,
Da in Aot |i ges Grundbuchs kein entsprechender Ver-
mark asingatragen ist, wird absprachegemal ohne
weilere Prifung davon ausgegangen, dass die Bewer-

—
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ungsobjekia in kein Bodenordnungsverishren einbe-
zogen sind,

In dieser Wertermittiung werden die Bewertungsobjekie
als Micht-Bestandiell eines Bodenordnungsveriahrens
umbersialit

Solltenn sich mach  Fertigsteliung  des  Gulachions
diesberziglich Anderungen, Erglnzungen elc. ergeben,
s0 ®1 das Gutachten und ggf \*ﬂrmltarta Verkehrs-
wert dafangehend zu UtharhEItqn\ rganzen oder zu
andern. o

153 Bauordnungsrecht

Cia Wertermitiung wurde aufiragsgemai auf der Grun & des realisioren 'I.I'url'lzﬂ‘.'ﬁﬁi r::hgﬂl:mﬂ =

Das Vorliegen siner Baugenehmigung und ggf die Ubereinstimmung des < len bens mit den
vorgelegien Bauzeichnungen wnd der Baugenshmegung und dem Eamrdmngared'll\\un@ der werbindlichean
Bauleitplanung wurde auftragsgemal nicht gegrift. TaNG< }

Offensichilich erkennbare Widerspriiche wurden jedoch nichl fesigesielll. - \\\\ Ry =
Bei dieser Wersrmittbung wird deshalb die matarielle Legalitét der bmllzﬁhﬂ Antagen @ﬂu&ungm vorausgesatzl,
B :\\\ »_\\\ 't-\
) \Q

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation <. N
Entwicklungszustand [Grundsticksqualkiid) B 142 tmu\&u unafv}kﬁﬁ .i.hl.‘ﬂmmrw 21}

BwO 3-1@ “Féine” la haftiiche qu:shu fwgl. § 3 Abs. 1
\hmmv.'artwa; A
bediragsrechilicher Zustand: Fﬂh\d&@ 'heﬂmqs-feﬂnﬂﬁen Zastand I:Ie:i Grundstixcks st die

ur. Enirichiung (won grundsticksbezogenen Beitrdgen
Lﬂ.ﬁa‘ bend. A{:\Bhllﬂgu Mﬂﬁ;ﬂuuﬁ grundstiicksbezogens Sonder-
( abgaben ting l:elh'agﬂ Abgaben

(RN “Das Ea'{q.leﬂ'mgugrun i ist  beziglich der Beitrage for
. :\\\ D), Erad'tl.lﬂﬂy\hgueunnnhmﬁg@ nach BauGB und KAG bairagsfrei
NN { Y
AN ) NN
Anmerkung: N Diese Iﬂmwm\ﬁ;m baeitragsrechilichen Zustand beruhen auf
D) ﬁ&nmqabﬂmer Eigentamer.
& \\ \\’ ( w\

\\\\ ()

27  Hinweise zu -:lmuuimngammn Emanungm

Dée Informationen zur \recHIIQQiﬁqndf ﬁ'l'lanlllch mi:.trﬂ-chen Sitwation beruhen; sofem nicht anders angegeben,
auf den Angaben degE) B

Es wird empfohlen wor einer va\'{:ﬂmnﬂﬁgﬂnﬂﬁpﬂm baziglich des Bewertungsobjekis zu desen Angaben
von der ]awalls zq@nﬂ’rgan Mmmm%\ﬁﬂwngm ginzuholen,

\\ \,:\ & . Y \

2.8 Dul:hﬁigl glununn und Vermietungssituation
val. Aﬂlﬁuﬂ#—ﬂﬁ T

Das Bewerungsabijikl \awD 1 (Farbo rof) bestehl aus den beiden Flursiiicken Parzellen-Nm;, 1971 und 20242, diese

i}nmn b Tmmﬂ;:ta TEEA" [ }und TG "B” (Farbe blau) aufgetedt

X _;;\\ 1 Gnmdatlh:t Flurstick Parzellen-Nr. 197/1, ist mit einem Wohngebsude babaut (gl
12 1; sbaudebeschreibung). Auf dem Grundstiick befinden sich keine El!llplh‘li& und kaine Garagenplitee
Daa TG ,B" {Farbe blau), Grundsiick Flursilck Parzedlan-Nr. 20202, i1 mit einerm Garagengebdide bebaut (wal.
nachifcigende Gebiudebeschreibung). Aufl dem Grundsilck befinden sich nsgesami 1 Stellplatz und keime
Garagenplitze,
Cias Objekt st seit 2016 leerstehend.

D Bewertungsobjekie Bwl 2-10 (vgl, die naharen Angaben zu den Farzellenangaben in dan Ausfilhrungen zuwar)
sind insgesamt unbebaut (thw. sind Gartenhdusar vorhanden) und werden als Granfachen etc. genutzl.

GAaam.m:‘.iml:n:-ErmeE] St 21 won 118 ]
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3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

3.1 Vorbemerkungen zur Gebdudebeschreibung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die ggl
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen,

Die Gebdude und Aullenanlagen werden nur insowsait beschreben, wie es flr die Herledung der Caten in der
Wertermittlung notwendig st Hierbei warden die offensichtlichen und vorhesschenden  Ausfibrungen  und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bersichen kinnen Abwechungen awftnaben, dm\wdiqn\ alierdings nichi
wasenilich werlerhablich sind. Angaben Ober nichi sichibare Bawleds beruhen aul .i.ngabah\&\.j:‘rﬁn vorliagenden
Unteriagen, Hinweisen wahrend des Orstermins bzw. Annehmen suf Grondlage der /At Ausfilhrung m
Baujahr, Die Funktionsfdhigkeit einzelner Bautede und Anlagen sowie der Iamﬁm\man Ausﬂgﬁiﬂ an und
Installationan (Heizung, Elekiro, Wasser elc) wurde nichl geprift, m Gutachten: wh‘\d- dia Fus i
uritersielin. 29

Baumange! und -schaden wurden sowest aufgenommen, wie sle zerstrungsfrel, d i, hﬁenslmu erkénnbwwaren
In diesem Guiachten sind die Auswirkungen der ggf wvorhandenen Bausthfden und B ngel auf den
Vrkshrswert nur pauschal berOcksichtigt worden. Es wird ggf. empfoh mﬂm dﬁﬂ:ﬂ:ﬂ‘glmﬁ varliefanda
Untersuchung ansteBen zu lassen. Unlersuchungen auf pllanzliche 'y Sn:)ﬂ\adhngn sowie  (bar
gesundheiisschidigende Baumateraben wurden richl durchgefhr, - \\\

e nachfolgenden AusfUhrungen baziehen sich auf das zum Em@ﬁk@mmm ﬁiﬂhga Gebaudeanangiogesets
(GEG). Insbesondere wurde UberprON, ob die Vorlagen ! Anfordesingen des 5 eingehalten sind, oder ob
Machbesserungen erforderlich sein kiinnten, Auf evil. Nachrlatpllichien eines nm\Elgﬂwmmm wird gem. GEG
verwiesen (Teil 3, Abschnitt 1, Anfordemungen an beﬂehmﬁam ﬁ\s\tﬁ ,51 |ni;| \|;|EI' Anlagen 1 —11; aber
unter Benbckeschtigung won § 5 Grundsatz der \ﬂmmmj\ 2 N )
Diie Machriksipflichten verstahen sich fiic \,_\ - }\\ N :

- gvil, Ausslausch Helzungsaniage nach § 72 GEG; N P ‘ VN
- Bammung der abersten (und uniersten Geschossda A‘&Pa Err1|;| I‘mlh} wanm mﬂg@ﬁ nal::h £ 47 GEG;
- Dammung der \Wirmeverteilungsleifungen nach §71 G 1’5
Sul Grund der vor Ort gemschien Feststellungen ﬂ‘unhr&tﬂﬁ_ dasr- das: Bmuﬂmﬂ:}akt diee Vorgaben der
derzeil gilligen GEG nichl erfoil. Genauere ﬁmgahen Iﬂ'.il'l \} sobald ein von esnerm berechiiglen
Ersteller aufgestelliar Gabnud&EnHrgmaumi&ypﬁiag!. nes "-"aﬂm vdes Bewerungsobjekis wird auf die
Machriistpflichten nach GEG fir den neuen Eigentiimer hi

\“\ NN \ :\
;:'\\‘\' N N '\.\\
AL S NN
3.2 Wohnhaus = \ \\\\\.5
321 Gebdudeart, Bﬂu}lhri!\ﬂﬂ%h&manmr{l{ \\\\ '

Gebaudeart:

(3 ‘Wehnhaus ausschileBlich zu Wohnzwecken genutzt;
— sznhab\qumnm teilunterkellert; ihy, ausgebautes Dachge-
(447 schoss;,
=N z\galﬁaﬁg angebaut

‘ tﬁ& {nach Sachverstandigeneinschitzung), Abweichungen davon
- R*hmn nicht ausgeschiossen werden,

N, ) Gem. vorliegender Oniginalbauakte der Freisstadt 5t Wendel wurda
durch den Bawschein YOA1837 vom 28, Juni 1837 Umbau- und Aud-
stockungsmalnahmen genehmigh Die darin enthallenen Bauaus-
fihrungen entsprechen nicht den vor O vorgefundenen baulichen
Ausflihnengen.

Gam. den Angaban der Eiganiumer bai der Orisbasichtigung wurde
fodgende Malnahmen durchgefihr

- Emewerung Dach 1883/84

- fhw. Emmeusrung der Fenster 201314

- Fassadenmalnabhmen 1883

- Einbau Bad 1981

- gonstige allgemeine Malnahmen

Flachan und Rauminhalte Die Wohnfiliche belrigl geschaitzl rd, 175 m®
Die Brutdogrundflache (BGF) beiragt md. 332 m* die BGF-
Berachnung wurde durch den Erstelier berechnet. und somit gepnlifi.
Cer Bruttorauminhall (BRI) beirtigl rd, 956 m* de BRI-Berechnung
wurde durch den Ersteller berechnel, und somit geprift

Energleeffiziens: Ein Energieausweis fiegt nicht vor; die Bewerung begl. der Enargie-
affizienz gehded nichl zum Bewerungsauitrag und wird infolgedessen
auch nicht geprifl. Es wird je nach den weileren Planungsabsichien
das Hinzuziehen sines Gebnudza-analambemm ampfohlen. Es kann

GA B2824 AG WHD (ErbG SKS) Bastie 22 von 118 |
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aber festgahalten werden, dass die Vorgaben nach dem aktuellen
GEG inggesami nichl eingehallen werden,

Barrigrefreineil Die Beweriung der Bamierefreiheit gehort nichi zum Bewerfungs-
auftrag wund wird infolgedessen auch micht geprift. Es wird je nach
den weiteren Planungsabsichien das Hinzpuziehen eines Barrierefrel-
Fachplaners empfohlen, Es kann aber festgehalten warden, dass die
Vorgaben der CHM 18040 T1-3 inagesamd nicht mgahﬂen WETIEN.

\

Erweiterungsmaoglchkeiian: DOhna Bauvoranfrage dorzeil keine welteran al
AuBenansicht: StraBenszeite gefliest,
Rikcksaite verputzi und gestrichen =
@ &
L \Q\'-__ 4 \\\\
322 Mutzungsseinheiten, Raumaufteilung (R & “‘5
Teikedergeschoss Kallermaum (keing Essbhbg\.l@ﬁtgﬂgéﬁmd&n} \
5 | ‘-\\
Erdgeschoss: Flur, Wohnriume, Lagu Ead \\ \N
Opergeschoss: Flur rmit Trsrppanmu@. H& h'-hhmag@a
Dachgeschoss: Flur mif Tmmnﬂ@)& mnﬁ\whﬂ\ﬂuum l:uhnn Ausbau)
o \\\\\ N .‘; ”C
NN
1.23 Gebiudekonstruktion (Keller, Winde, Dnhm.f‘(oppm. Dq;h} > =)
Konstruktionsar: Hkrgwhh ?.. e
Fundamente, ﬁ@uﬂnﬁmdanﬁr%ﬂﬂm En@aﬁﬂ (gemal Bavunterlagen)
Helher : Werk M&Wuam&ﬂ Ziegelmausrwerk
AN
Umfassungswande: “ohne zusatziche Wiarmedammung, Mauar-
I'@Q rk, Degeimauerwens, Beton, Hohiblock-
Innemyands; A rragam:la lm'&uﬂwﬂnda Maverwerk, Ziegeimauenserk, Bruchstein-
o t:;,{'\w‘ - kmau:mmmmauammmu Hohlblockrmauerwark;
, \\\' ( 41) nl-::i'tltr.agandu inmenwande Mauerwerk, Ziegelmauerwerk, Bruch-
) QR steinmBuanverk, Beton, massives Mauerwerk
Geschossdacken | 2, (€4 NS ‘Holzbailken, Tragerkappendecke, Tragerdecke aus Bims wnd Beton,
R Ll't\‘t?‘t‘\:i ' N a g der obersten Geschossdecke nicht vorhanden
AR < \\;,\ ’\‘?“;}‘ j\\ L’.ghmg@jm@.
. 7 Beton
Ga

Stahlkonstruktion 'mil Stuten aws Holz, emfaches Holzgelander

Eingangsitr aus Holz und Metadl, mit Lichtausschnill, Einbruchschute
Wergitterung), Hauseimgang vemachlasssgt

Dachkonstruklion;

Haolzdach ohine Aufbauien, Plelien aus Holz, Triger aus Halz
Rachfarm;

Saftel- oder Giebeldach; DM ca, 30-40°

Dacheingeckung

Dachziegel (Tan), Dachsiein (Beton),

ohne Dammung,;

Dachrinnen und Regenfalirohre aus Zinkblach;

Dachraum Im nicht  ausgebauten Bereich begehbar (pesitrl
Ausbaupotenzial);

Dachilchen flw, gedammt

-
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124  Allgemeing technische Gebdudeausstatiung

Wassernstallalionsn: renfrabe Wasserversorgung Ober Anschluss an das &ffentichs
Trinkwassermstz

Abwasserinsialiatonen: Ablsitung in kommunales Abwasserkanalnetz

Elaktroinstaliation: einfache Ausstattung, technisch (beralert, thw. auf Putz verlegt: kain
SMART -Meter [(Surveillance Monitoring. Analysis Reporting
Technology) = (Ubersachung-Kontrolle- == Hernchierstatiung-
Technologie)] vorhanden; PN
ja Raum ein Lichtausiass; N
j& Raum ein bis swel Steckdosen; P \\‘ R

einfache Beleuchtungskérper, emfmhgﬂmmde- dnd lihhmutinn:
technische Aniagen, Klingelanlage; :ng-alunqmiith.ms Zahler-

schrank, Kippsichemungen, Elarh;‘ ¥ Edrlusﬁ\‘;\.\\
IR
Helzung: kelr; Enzeldien und Radial (NS
W' \

Lafang: keine besonderen Luﬁ:mgaan’lagan :m{mmm FensterlOffung)
WAy a s SerBrsorgung: zentrale WMMW nh-u- }tﬁd'llusa- an das Sffeniliche

Tnnkwamn{u.—- X
325 Raumausstattungen und Ausbauzustand Q,\,“"%‘v. . «\\x
3251 Vorbemerkungen zur Mllﬂhnﬂlbﬂﬂhmﬂ:{lﬁﬂ\ N

Die nachfolgenden Beschreibungen der (Waohn- M@vqrh&-; Elrirb;zal'f Fekn ariulg:l,,-‘ ein zusammeﬁmugmﬂ fir aie
Raume, d. h die einzelnen Raume werden rrmrﬁﬁpa u%l:;l sondern-in’ fhren Beschreibungen pauschal
farmuliert, Die Beschreibungen der Punlnl‘b.ng\ﬁh aﬂmmn sich nd dtr‘mr Ot germachien Feststellungen und

Ausfohrungen. B
& \.i
NN
N
4.25.2 Wohneinheit \\\:‘\\\
Wohnfiche: 7 NF
SN NN
Bodenbeiage: O Wmm ‘Estrich, Holzdielen mit Teppichboden, PVC,
\\:\\ .\\ . k*LIn|:|Inaurl'l\li‘ﬁ-gsqnn
Wandbekigidungan: (| \\)\ \_:,\ glal.‘t&r. @lnfﬂd‘m Putz mif Binderfarbenanstrich wnd Tapeten,
! :{\::, : NS Flesen; ca, 1,25 m hoch, raumhoch, darliber Anstrich, Hotzverkleid-
O Ay @ wlﬂén
AN NV TANS
Dﬂukanhaﬁa}dii}gﬁn DN \\Dﬂchanpuunntﬂmdarhrhmmnam und Tapaten
AN

B "4 Fenster und Einfachfensier aus Hoiz, Metall und Kunstsioff mit
Einfach- und lsolienverglaseng; tw. mi Sprossen, Dachfldchen.
fenster; bessere Baschifge;

Fensterbdnke innen aus beschichteten Platten;
Fensterbidnke aullen aus Belomverkstein

Fanster: \?f;ﬁ‘?"‘

Jimmertliren:

ginfache Tlren, aus Holz, thw. mit aufgebrachier Abdeckung der
Fillungen; thy. mil Glasfillungan, einfache Schidsser und Beschisge;
Hodrzargen

sanitare Instaliaton; ginfache YWasser- und Abwasserinstaliation;

Bad im EG.

1 eingebaute Dusche, 1 WC, 1 Waschbecken, Oberalterte Aussiatl-
ung und Cualitst, weille Sanitarobjekte

Bad im C4G;

1 eingebaule Wanne mit Duschfunkiion, 1 WG, 1 Waschbecken, 1
Waschmeschinenanschiuss, Oberallerie Ausstalbung und Qualitat,
weille Sanitdmbjekie

hasomsdeng Einrchiungen: keing worfinden
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Kichenaussiatiung: Hiche sinfachar Cualitit; nicht in der Wertermittlung enthalten
Baugchaden und Baumingel: Feuchlighedsschdden, Risse, Gesamizustand der WE. vgl. die Aurs-
fohrungen wrter Punkt 3.2 & in Allgemeinbeurtailung”;
Grundrissgestaltung individunil
wirtschafiliche Werminderungen: mangeinde [ unzurechende Wirmedimmu .\‘Eﬁamumﬂm dar
WE; wvgl. die Ausfohrungen unter Punk&?& in Allgemein-
beurtediung”;
\\\\\\
326 Besonders Bauteile ! Einrichtungen, Zustand des Gebiudes N
Bosondens Bautsile: Eingangstreppe, Elmng:ummmg\ﬁﬂlummmm
( 1\\— el N
besondere Einfchiungsn; kaing vorhanden e\ ) \\' \\\\ 5
: AN
N A\
Besonnung und Balichiung: ausraicheand '-\\\\ 2 =
Bauschaden und Baumangel: Feuchtigkeatsschiden, Wﬂﬁﬂéﬁﬂmumm des Bewert-
ungsobjekies; l.rgl q‘ig ngaMﬁ,AllmnheMeﬂng

wirtschafiliche Werdmindanmgen: umﬂﬁtﬁﬂﬁiﬂh&ﬁhﬂﬁnmﬁ\\maﬂgalndq J-unzureichende VWarme-
diimmung, Gesamizustand &mﬂmﬂuwum v, dig Auig-

I'i.ai'mmggrl Q ﬂmamelnm ‘‘‘‘

Allgameinbeurteilung: Das I:rElh;m‘lE Bm:[uuﬂauhﬁkt Ewil fEl Tweckmalyg angslegt und
befi -gich Insgesamit-in einerm anndhernd mangethafan Zustand
ht erhedlicher Unterhalfungsstay und erheblicher Renovier-
edarf. Dag Objekt ist-nach Angaben der Erbengemeinschaft

k sﬁtiﬂiﬂm&!ﬂ‘mm \\‘.-\ ‘
RO At Grund. % ﬂlﬂammmbnhmn Zusiandes des Gebdudes wer-
s den mﬁm ren Vi dieses Gutachtens, speziall in Kapitel 4 in
NN dan BB (besoriders objekispezifische Grundstlcksmerkmale)

arserungsmalifahmen o. 4. elc. unterstelll, und es wird der
g@% zmtﬁn@aﬂ Bewerungsobjektes fesigehalten,

. k“'I.-Fl:.':ei' Cirt hhtk{aa ﬂun Anschein, ais wirde es sich um das gesamte, mit

24 Flinsen, \rﬂrﬁﬁldﬂt Gebdude handein, Mach Uberpriifeng der Unter-

lagen (Flurkarte ete ) wurde Tfestgestelll, dass der rechbe Gebdudebs-

Hm EG Garage und in den Geschossen dariber Wohnraumsa)

“ chﬁfsilﬁ gin Ted des Bewerungsobjektes seten, Ches ist nicht so

Digs-ur rechte Bersich befindet sich auf einem fremden Grundstlck,

& sich nicht im Elgentum der Erbengemeinschaft befmdet. Die

W) ) innere Strukiur, spach die Riume gehen auf dieses Grundstiick Gber

; Es handeli sich hierbed um einen Uberbau. Eine Bersinigung dieses

Uberbaus ist nur sehr schwar mbglich. Die Bauzahben wirdan nur fir

das ru bewerende Grundslick emmillall. Der vor beschriebenen Zu-
stand wurde bei der Bewerlung bericksichiigh

N o N
33 Garage
Baujahr, ca. 1525 (nach Sachverstindigeneinschatzung, Abwelchungen etc. kinnen nichl ausgeschlossen wesden),
Bauar: massiv;
Aulanansicht: verputzi;
Keflar: nicht unterkellen:
Cachiom: Flachdach mit Mutzung als Dachierrasse (nach Angaben der Erbengememachalt),
Dach aus: Beton mit Abdichbung;
Tar: Stahlschwingtor,
Boden: Beton und Steinbakag,
Fenster, worhanden;
Ausstatiungsmerkmale: wnbeheizt,
Basonderhasten: insgesamt schiechter Zustand, leersiahend

—_—
GA BI5H AG WD (ErbG 3835) e 325 won 178 ]
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ﬂqaamgmr.- B Esa0e 5 Hﬂrﬂﬂul Grpraghichs o Landaras S1 Wendel, [vgl such Seile 29
34  Nebengebiude
nichl vortanden
a5 Aulenanlagen
insgesamt keine varhanden bis auf die Grundsilkcks- und Hausanschidsse &

e ————————————
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4 Ermittiung des Verkehrswertes des Bewertungsobjektes BwO 1 (Paz-Nm. 187/1 u. 20272}

4.1 Grundsticksdaten, Tellgrundstiicke

Machfolgend wird der Verkehrewert fir das mit einem Waohnhaus bebaufe Grundstlck und das mil einer Garage
bebaute Grundsilck in 88606 5t. Wandal, Grabensiralle 4 zum Werermitilungsstichtag 08.07 2024 armilieH.

Grundstiicksdatan: o
Grundbuch Blatt lfid. Mm. X,

56 Wendel 7118 3.4 »
Gemarkung Flur Flurstiscke «Flaghe

St. Wendal 06 18711 NS

St Wenadel 06 202r2 )

Fiache insgesami: r:‘:\\i\\":,.“"

Das Beweriungsobjekt (Farbe rot) wird zum Zwecks dieser Wurhn‘nll:ihmﬁ !(f\dﬂ‘ 'TEI i

} und TG B° (Farbe blau) aulgeteill. Bel diesen Teilgrundsti thm es-sich wn selbststandig
verdulerbare Teile des Gesamiobjekis, Fir jedes Telgrundsidck wird duﬁﬂ: rhaml'ﬂlug@d zunachst eine getrennte
Verkehrswertermittheng durchgefihn. 0. b es wird jeweils emne Hﬁgﬁﬂé‘t&:ﬂlgﬂ Wi swahl geirofien und emn
eigener Verkehrewer aus dem bzw. den VerfBhrenswerien ahgafn‘lnt. ?.ﬁﬂ'lzli:.l‘r wﬁ@dunh abschlisfend auch dar
Verkehrewert des Gesamtobjekis ausgewiasen :

TG A" { ) ] N N2 113 m?
TG "B" (Farbe biau) M/ E5 m?
Summe der Teilgrundsticksfiichon: ) < 168 m*

4.2 WHhIMhI mit Begriindung
Ents.pran:hand ‘den Gepfiogenheiten  im  gewthnlichen Geschifisverkehr  ist  der  Verkehrswerd des
Beweriungsgrundsticks mil Hilfe des Sachwertverfahrens zu armittedn, wail desarbge Cbekie DhEchensaese nachi our
Erzielung von Eririgen, sondern zur (persdnlichen oder sweckgebendensn) Elgennutzung bestimmi sind
Das Sachwertverfahren (gem, 5% 35 — 30 ImmoWeny 21) baseert m Wesentlichen auf der Beursilung des
Substanzwerts. Der worlaufige Sachwert (d. h. der Substanzwert des Grundshicks) wird als Summe aus dam
Bodenwert, dem worlaufigen Sachwerl der bawdichen Anksgen wnd dem voriiufigen Sachwerd der baulichen
AuBenaniagen und sonstigen Anlagen ermitted,
Judem sind besondere objekispezifische Grundsilcksmerkmale zu berlcksichtigen.
Diazu zahlemn:
« bpesondere Erragsverhalinizse (z. B, Abweichengen von der marktliblich erzielbaren Miete],
Baumanged und Bauschidan,
grundstiicksbezogensa Rechie und Belastungen,
Mutzung des Grundsticks fir Werbezwecke und
Abweichungen in der Grundstlicksgrile, insbesondere wann Teilllichen selbsistindig verwertbar sind

e ————————
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ey g (FHY e Fecosriey Asdasine
B - Wiriach <tag. (FE)
Pasralorasy. 0, 8608 5 Winwde/

D}

4.3 Waertermitthung fir das Tellgrundstick TG , A" | J

4,31 Darstellung des Tellgrundstlicks TG A" | }

‘igl. die Darsielleng unter Punki 4 1

432 Bodenwertarmittiung

Der Bodenrichibsert betragt interpoliere Lage des Bewerungsgrundsilcks (mittlera Lage) 183, Jiﬁ'm' zum Stichtag
01.01,2024. Das Bodennchiwarigrondstick st wie folgl definiern: f\\ﬁi\’\. :
Entwicklungsstufe = baureifes Land ) *'\‘\\?‘\3 )

Ant der baulkchen Nutzung = M (gemischia Ea:.rﬁ&du} N
beitragsrechiiicher Zustand = frei ; N
Grundfdchenzahl (GRZ) = 080 § W)
Geschossflachenzahl (GFZ) = 180(I), 24 :mw “5) N

Zahi der Vollgeschosse (2ViE) = 23 NN Q&P
Anbauart = Mittehaug ) (O

Bauweise =  geschiogsen N
Grundstiicksflache (f) = 400me AN

Zuschnit = lagelblich . P

angranzends Zonn \i\—\ilm&l & .-‘_ *{

Beschreibung des Teilgrundsticks _N\F NS 2
Weremmitthungsstichtag (C44 UB\.GIJEE&‘}‘ N
Entwicklungssiufe hé‘lﬁﬂé&é Land -~

Art der baulichen Nutzung

beitragsrechilicher Zustand = frel
Grundfdchenzahl (GRZ) ) =00, 84 _;\‘.\\ }
Geschossfldchenzahl (GFZ) \g_ 29400
Zahl der Vaollgeachosse (ZWVE) oz 3 \\ \;
Anbauart = Miftelfidus
Bauwaise i \gu@:.hlnssm
Grundsiicksflache (fy ‘n\\ 11.3 ma
Zuschnitt (C= unregeimalig

angrenzende Zone tx\i NS . & i\\;—'z
Bodenwerermittiung d‘ﬂ?ﬁigmn\ml (@7
Wachfolgend wird der ﬁo@nmhhusman’ e augq:ig

angrenzends Zone niedrgper

nen Wartverhalinisse zum Wertermitiiungsstichiag 08.07_ 2024

und die warﬂ:-aamfﬁ'ﬁﬁﬁndun Grum:ls mlmﬁn&lgﬂﬂs Teibgrundstlcks angapasst.

I, mm&mﬁmmm W@mh Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher zm dés Eu:lem'b:hhum = frei
bﬂmg!fﬁiﬂrﬂndugﬂ'lﬂm = 183,33 &m? Anmerkung 1
{Ausmw Fir Wasiters Anpassung)

T‘;\Mhl Aﬁkﬁ@_ des Bodenrichbwerts

~ =3 | Richtwerigrundstiick | Bewerungsgrundstiick Anpassungsiakior Erffiuterung |

Sih:h!ag 01,01 2024 08.07.2024 = 1.00 Snmearkung 2
ll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen

Lage miilers Lage milftlers Lage '-| 1,00

Anbauart Mittalhaus Htt!ulhaus S I,E_IEI_ = A_n_mglt:ruighq
Ar der baulichen B qgemrsmm WA ;aﬂgemeuma n 1,00

Mutzung Bauflache) Wiohngebiet)

lageangepassier bedragsfreier BRW am Wertermitiungsstichiag = 183,33 €&m? Anmerkung 4
GFZ 1,60 {11y, 2,40 (1) 2494 " 1,00 Anmerkung 5
GFZ o 0,80 0,54 M 1,00 Anmierkung B
Flzche (m™ A0 113 ¥ .08 Anmerkung 7
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land t 1,00

R
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CLAF MEYER Otiptht arvezer [
L ol (] 1 Potvsormint Arirarastwti il pinem Wionngebduds bebs.ses Grandshick i oer
Dupdirisch -ing. {FM) Grabermirabe 4 in G6608 51 Wendel und mebrens unbehauls
Fesfalarrist A HEEOE 57 Wende! Grundsilicke im Landiests 5t \Wendel, fvgl. auch Safe 2)
".l"ﬂ‘"EE‘EEﬂ'II:IEEH 2-3 2 ® 1,00
Hauweise geschlossen geschiossen ¥ 1,00 Anmerkung B
Zuschnit lagadblich unrﬂgﬂlnﬁﬂm " 1,00 Anmerkung 8
angrenzende Zone gleich angrenzende Zone v 0,50 Anrmerkung 10
niedriger
vordufiger objektspezifisch angepasster beitragsireier = 182,39 «!ulrr!‘ ¢
Bodenrichtwert , \\~ e
IV. Ermittiung des Gesamibodenwerts f‘}\% Erlaut
objekispezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert (] 1!?\35&5‘ Wﬂﬂ 11
Flsiche “ 1Em N
beitragsfreler Bodenwert = 21 ?Iﬂ;fr’f £ Ji=

4.3.21 Eriuterungen zur Bodenrichbwertanpassung

Anmerkung 1: - N

Dieser abgabefreie Bodennichbwert betrdgt fir 2/3 der Lage des Bmsm‘!ungsgnmd  (mitlere Lage)} 200,00 €'m*
zum Stichtag 01, Januar 2024. Dieser abgabefrele Bodenschfwert tualra,na (M dav Lage des Bewerlungs-
grundstiicks (mittiere Lage) 180,00 €/m® zum Stichtag 01 Januar 2024,

Mach imerpolation und Anpassung der Verhafinisse engibt sich. aus? Anteil \iii'ﬂﬂﬂﬂ Eﬁn“‘und 1 Anted mit 150,00
E'm? ein angepassier Bodanrichtwert von 183,33 €m?. Emst\mrm dar Mﬁﬂmwm ler aﬂa\mu:arm Berechnungean.

Anmerkung 2:
Der vorhandene Bodenrichbwer! wurde erst ak!uulggu ‘&‘ngmur ﬂw Ilugan knh‘u! Grhnde vor, die gine smeute
welbere Anpassung rechifertigen wikrden P~ ; (s

Anmerkung 3: l.‘\_ )) ‘\;‘\\ N
Das Bewerungsobjekt it als Mitelhaus Emw wis fiir digges Ea@m typﬁt:h erscheint. Somit wird nach Sach-

versliindigenschitzung weder &ln Em::hlagm n Ahsmhq\mm'nsﬂ:mtm

Anmerkung 4: N, O

Auf diesen lageangepassien _td&-frmemﬁbdanwe&\ lm der h@i}anpaa—suwgnfﬂtnr des  Sachwerverfahrens
abzustelien (dieser Bodenwert diant als Malstah fisrdie '."hﬁrt*m:h&ﬂﬁ%mﬁ‘dﬂr Region bew. die Kaufkraft der Nachfrager
rmach Grundstlcken in diesar™ i;eiﬁu',l"Dm danachoggl. noch benicksichtigien Einflussfakioren gehen in den
Gesamibodenwert ein  und bg}?nﬂusmn dili&ufﬂgu u!:hs} die Hohe des worldufigen Sachwers den
Marklanpassungsiakior N (¥ \\'

Anmerkung 5: N " (7

Auf Grund dessen, dass 'u};-h Seiten-des ﬂq'rh::han Guﬂanl‘rterauan-m“m bzgl der Geschossflachenzahl keine
Vorgaben v-nrlmgun w@‘. fiach Qa\t{l‘r'fa}rsthdlgéﬂ dtrung weder ein Zuschlag noch ein Abschlag Ansatz
gebracht, '(’\\ 3 A

Anmerking B: N “

Auf Grund deamm Qans wan -"P{erte.ﬁdm ﬂﬂ‘riméﬂ Gutachierausschusses bzgl. der Grundfiachenzahl kelne Vorgaben
varliegen, erﬂ\na&: S.admﬁﬁg\@ﬂiggenﬁhwﬁﬂm}g weder gin Zuschlag noch ein Abschlag Ansatz gebrachi.

Anmerkung N

Grund%phqh gilt: Jﬁ Py L das Grundstick, umso hbhar der absolute Bodenwerd; die Folge hienvon: die Machfrage
sinkl = niedriger 1 F Bodenwer!, d. h. der relative Bodenwer! siehi in einem funkiionellen Zusammenhang zur
Grundstiicksfla

oAk, Grund S{k dEas das Beweriungsgrundstiock sine erheblich kisiners Flache aufeetst, wird auf der Gnmdlaga

der ‘l.l’mgahm\“daﬁ Gutachterausschusses flir Gnumdstlbckswerte fr den Landkreis 51 Wendel in 51 Wendel ain
Zuschlag vor 63 in Ansatz gebracht,

Anmerkung B:

Dias Eewﬂﬁmgmhietl ist m geschlossener Bauweise ausgeflihr, was fir dieses Gebbet typasch erscheinl, Soond wird
nach Sachversidndigenschitzung wedes ein Zuschiag noch sin Abschlag in Ansatz gebracht.

Anmearkung 5:

Auf Grund dessen, dass das Bewerlungsgrundstick ¢ Bewerungsobjekt Gber sinen Zuschnit verfigl, der lageiiblich
erscheint, wird nach Sachverstandigeneinschatzung weder gin Zuschiag noch ein Abschlag in Ansatz gebracht,

Anmerkung 10:

Aul Grund dessen, dass die benachbarte Bodenrichiwertzone niedriger ist als der Bereich des Beweriungsobjekies,
wird nach Sachversténdigenssnschitrung ein Abschiag von 1 % in Ansals gebrach

Anmerkung 11:

Diar hier emittelte Bodenwer weillt — wie zu vor beschreben — einige gunsbige und unglinstige Aspekte auf, de n
ihrer Gesamtheit erheblichen Einfluss auf den Wert haben. Mach Wirdigung all dieser Punkie war der vom
Gutachterausschuss e Grundsilickéwere [l den Landkreises St Wende! in 51 Wendel als Bodenrichtwer

G, B354 AL WD [Erbl 555) Gada 29 won 198 ]
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angegebene Warl von 200,00 € / m* enlsprechend anzupassen,

4.3.3 Sachwertermittiung

4.3.3.1 Das Sachwertmodell der Immobilienwertermittiungsverordnung

Das Modell der Verkehrswerermitiiung im Sachwertverfahren it in den §§ 35 - 39 Immo\WertV 21 beschreben,

Cer Sachwert wird demnach aus der Summe des Bodenwerts, den vorldufigen Sachwenen der auf defn Grundatick
vorhandenan baulichen Anlagen (wie Gebdude und bauliche Aullenaniagen} sowie der Eunzn{ghn {nichi. baulichen)
Anlagen {vgl. § 35 Abs. 2 ImmoWarty' 21) und ggf. den Auswirkungen der zum Wmimmﬂilun@@*ﬂﬂg vorhandenean
besondaren chjekisparifischen Grundstiiicksmerkmale abgalaitet. N

Der Bodemaer ist getrennl vom. Sachwerl der baulichen wnd sonstigen Anlagen |, d H.\ il Vurﬁlml'@nmﬂahmn
nach den §5 24 — 26 Immo'Verty 21 grundsatzlich so zu ermiteln, wie er sich ergﬂ:ran wﬂ@- WENN Hﬂﬁmndﬂuﬂ

unbebaut ware AN
Dier varlaufige Sachwert der baulichan Anlagen (inkl. besonderer Bautaila, hmqﬂaMEhﬁ}EMEH und

sonstiger Varrichiungen) st aul der Grundlage durchschnitflicher Herstellungs Y unter Bericksichtigung der
jewells individueilen Merkmale, wie z, B. Ohjektart, Gebdwdestandard und Hﬂi, fy f ‘
abzulaiten. NN N
Der vorldufige Sachwert der Auenanlagen wird, sofern dieser nichf bEl Hndammuaﬁanﬂ wiorden st
entsprechend der Vorgehensweise flir die Gebdude i d R. auf dar’ Grundiage won  durchechnittlichen
Herstellungskosten, Erfahrungssiitren oder hitfsweise durch :a::rwmunu-ga Ev:hﬂg}m*ﬁlg! § 37 ImmoWerty 21)
ermitelt,
Cie Summe aus Bodenwert, vordufigem Sachwerd der baulrchen-A}liaﬁen un vntl!fﬁﬂgem Sachwen der baulichen
Aullananfagen und sonstigen Anlagen ergibt den vorldufigen Eéﬁt&hﬂ des Grun
Der so rechnerisch ermittélte voriufige Sachwed ist anschiieBend hlnsicﬁﬂﬁ&l seindr Realisierbarkeit auf dem
artlichen Grundsilcksmarkt zu beurteden. Zur Berlcksichil Lingudar Ma {allgmﬁummmma ist iod
R. etne Marklanpassung mitlels Sachwertfakior erford migh ging durch Nachbewertungen, d, h. aus den
Verhaltnisgen van realisierten Vergletchakaufpreisen und\{u\hdleaa U‘arghﬁdﬁauhﬂklﬂ I:IE{E".HHEI:E vorlaufige Sachwene
(= Substanowerte) zu emitteln. Die Marh.‘tanpasshqg‘ des vordaufigen Sachwers (an die Lage auf dem ortlichen
Grundsticksmarkl filhr im Ergebnis erst zum nurh&ﬁ&paﬁl i varlaufigan Eaﬂhwm des Grumdsidcks und siellt
damit den wichtigsten Rechenschrift” innerhalb dec Sacl'wfen'rﬂnsﬂmug dar, 5 ¢
Das Sachwertverfahren ist insbesondere d:.qmqm W | des thwﬁah‘h:m eln Prelsvergleich, bel dem
vorrangig der Zeitwert der Substanz {Eudan -kﬂﬂtlﬁud-u + A nlagurl *\Eﬂnshgu Anlagen) dan Vergleichsmalstab
balclat, \\ ‘,‘
Der Sachwer ergibt sich aus dem nmktﬁ@ﬁpasﬂﬂn mrTElul'gen Sgbbqtert nach Benlcksichtigung ggf. vorhandener
bescnderer objekispezifischer Gnndaihs*gmarknml& {vgl-§ 35 Abs, i\lmmu'n"l.l'arl'u' 21). ’

\‘L\ \\ g\.

#4332 Erlduterungen der haiﬂ@chw&ﬂbﬂlﬁ&nung ummn Begriffe

Herstellungskosten (§ mmimmuwmwm \\
Cia durchschmttlichen Haﬁ%\mngﬂnsla(l det haulld'la:a#nlagan werden durch Multiplikation der Gebdudeflache (m®)
das (Morm|Gebdudes o IlHdnnllmmﬁliml;ahulhn {NHE) fir varghaichbare Gebude armitteil. Den so ermitteltan

durchschnitlichen Herstellungskos sind noch-die-WWerte von besonders zu veranschiagenden Bauteilen und
besonderen Iﬂah'lnh:I{Efnﬂd-l \IunzLEul'thnﬁn
Hurrnllhnrltﬂlitnﬂikmtﬂn (C ) \ / *\ )

Die Hﬂnnﬂmmehmgﬂuamﬂ {Nﬂﬁ} bah-ﬂmﬂ iauf Auswertungen von reinen Baukosten fir Gebdude mil anndhermed
gleicham Auz\lﬁu und Mﬁl\]dﬂﬂlﬂndﬂlﬂ “Sie werden fir die Wenemittiung auf ein einheitiiches index-Basisjahs

Zurlck zhnet Dw'éh@\l’arwundung mnas einheidlichen Basisjahres ist aine hinreichend genaue Besttmmung des
Wieries E:r- dad&ri}aimr iber mehrers Jahre hinweg mit kenstanten Grundwerien arbeitet und diesbezighch
gnmt-éﬂ:ﬁ Erfabrungen, insbesondere hinsichtich der Einordnung des |jeweiligen Bewerungsobjekis in den

- Gamﬁgmnqm mmarkt sammeln kann
E“m:ﬂnrn‘albéis\ﬁﬂﬂungskustm bezitzan dberwiegend die Dimension J£'m? Brutto-Grundfldche® oder £'m? Wahnfiache®
des Gebdudes Und verslehen sieh inkl, Mehrwerlsteusr
Zur Umrechnung auf den Werlermitlungsstichiag st der flir den Werlermiftlungsstichlag aktuelle und fir die jewailige
Art der baulichen Andage zutreffenda Preisindex fur die Bauwirischalt des Siatistischen Bundesamtes (Bauprelsindex)
Zu ¥arwenden,

Baunebenkosten (Anlage 4 Nr. [.1. Abs. 3 ImmoWertV 21)

Die Normalherstellungskosten urmfassen u. a. auch die Baunebenkosien (BNK), welche als Hosten fir Planung,

Baudurchflihrung, behdrdiche Prifung und Genehimégungen® definlert sind
Die Baunebenkosten sind daher in den hier angesetzten durchschnitiichen Hersisllungskosien bereits enthalten.

Baukostenregionalfaktor

Dar Regenalfakior (Baukostenragionalfaktor) beschrei im Allgemeinen das Verhidlinis der durchschnstilichan
Grilchen zu den bundesdurchachnifichen Bauvkosten. Durch ihn sollen dee dunchschnitflichen Herstelungskosten an
dag driliche Baukostenniveau angepasst werdan, Gemal § 36 Abs, 3 ImmoWeny 21 st der Regionaslaktor edn bel der
Ermitilung des Sachwertfaktors festgetegier Modeliparameter.

A 51524 A/ WD [ErbG SRSy Seile 30 wan 118 ]
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Gesamtnuizungsdauer

Die Gesamtnutzungsdeuer (GHND) bezeichnet de Angzahl der Jahre, in denen eine bauliche Anlage bai ordnungs-
gemdlar Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet dblicherasise widschalilich genulet warden kann. Sie argibl sich
aus der Arl der baulichen Anlage und dem den Werlermiltiungsdalen zugrunde liegendan Modell

Restnutrungsdaver (§4 0. V. m., § 12 Abs. 5 ImmoWerl\ 21)

Die Restnulzungsdauer bezeichned de Anzahl der Jahre, in genen eine bauliche Anlage bel orgnungsgemalsr
Bewirtschaftung voraussichitich noch wirtschaftiich genutzt werden kann. Als Resinutzungsdaver ist in erster
Maherung die  Differenz sus  'Oblicher Gesaminutzungsdauer’ sbzlglich '!EI!EEE"I"d‘lEFQ\\\I:BtHI'IEEHEF am
Werlermitilungsstichtag” zugrunde gelegt. Diese wird aflardings dann verldngeri {d. h. das Gal Titiv vaningt),
wenn beim  Bewerhungsobjekl  wesenteche Modemserungsmagnahmen  durch il L wirden oder In den
Wertermittlungsansilzen unmittelbar erforderiiche Arbedlen zur Beseitigung des Unle Eﬁungsmaui Bowie  zur

Modemisierung In der Werermitiung als bereis durchgefiine unferstellt werden. E5 . \‘*

- p AN

Alterswertminderung {§ 38 ImmoWertV 21) N \\’“\\‘:

Die ‘Werminderung der Gebdude wegen Allers (Alterswerminderung wrlrﬁ* \nam dem linearan
Abschreibungsmodall auf der Basis dear emmitlelten Restnutzungsdauer j; hlhs ! und ded jaweds
modefihaft anzusetzanden Gesaminuizungsdawer (GND} vergleichbarner Gﬁ?{?ﬂaufmwlﬁ\? .

Zuschlag fiir nicht erfasste werthaltige sinzelne Bauteile >\ v‘\ \\;\\\»\»x

Won den Mormalherstellungskosten nichl ecfasste werthaitige mru:m Eamm\\ﬂ\ beispielsweise besongere
Bautwile, besondere (Beiriebs-)Einrichtungen und sonstige Besonderheiten (U@ x'wahauzua-mlag:l konnen durch
markiGbliche Zuschiage bei den durchschnitiichen Hmmngsms!ﬂﬂ"hmﬂ@mhmmrdan

Aulenanlagen T NS ,\,\

N5
Dies sind aulerhalb der Gebdude befindiiche mit dem d’akﬁnl: fast ypf’ﬂuﬁd&m baul’w Anlag:an {insbescndare
Ver- und Entsorgungsanlagen wvon der Geb3udea iriwand Im\‘mr Gnﬂ&hﬁ:&grﬂn:! Emfredungan,
Wegebefestigungen} und nichi bauliche Anlagen (lnsbﬁh\ndﬂm Earhmuﬁlagan: - (¢ I

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWerty 21} L'f’-‘«.‘;\\?ﬁ ; Nl

Fiel aller in des ImmosVerdy 21 beschriebenen. ﬁwﬁlﬂlmﬂﬂf&mn ist w\ﬁm Verkehrewert, d. h, den am Markt
durchschnittiich {d. h. am wahrscheinlichsten) &u erzielendan Preis zu

Das hersteliungskostenorientierte Rechanergsbnis mﬂ&u@ﬁ}\.ﬂacﬁnﬂd\'\h{im alier Regel nicht mit hierfur gazahlen
Marktpreisen identisch. Deshalb muss dﬂs\&qﬁﬁmm&hﬁs‘ viliufiger Sachwerd” (= Substanzwert des Grundsticks)

an den Markt, d. h. an die fir vergleichbiare Grundstiche rea anfpreise angepass! werden, Das erdolgt mittets
des sog. objekispezifisch mg&pas:s.gen .@dﬂwﬂfﬂﬂm al=p den &s konkrete Wertermitiungsobjekt und die zuem
Wertermiltlungsstichiag worll aﬂgﬂmﬂneh 'ﬂg{e\ﬁm angepassian Sachwertfakior.

Der Begriff des st in § (@3 ﬁiha k] Imr‘nq v 21 eddwierd. Seine Posibion mnerhalb der

Bachwertermitilung mgami?ﬁlh. 1 |mnnm~.r 21. mhs@'f#ht sich u. 8. aus der Praxis, in der Sachwertalkionen
aus Im Wesentichen schadensirelen Objekien abgelefist werden. Umgekehnn muss deshalb auch in der
Wertermitthung der Sa (ior g dsn varldufigen Sa{::hwert des fikliv schedensfreian Objekts (bzw. des Objekts
zundchst ohne B‘-En:l ung arar uhie\k!spszrﬁsdmr Grundstlcksmerkmale) angewendet werdan. Erst
anschlieleand dLI.I'fﬂFl‘* Enndﬂmr \bh'aklspuzﬁ@ Grundsilicksmerkmale durch Zu- brw, Abschige am
marktangepassien WHﬁﬂgm Sachwert berdcksichligt werden. Durch diese Vorgehensweise wird die in der
Werlermitihung scforderliches Hcrdﬂ@mfmﬁﬁﬁbeﬂﬂm Der Sechwertfaktor i1 das durchschnittiche Verhalinis aus
Kaufpreisen i rQ:i\den ihneny. Enfb;pml:hﬁn:leﬁ nach den Vorechrifien der ImmoWvery 21 ermittelien .voraufigen
Sachwerte” \]EF Euhﬂtqmwéils} Er wird’ womangiy gegliederi nach der Ohjektart {er ist 2z B fir
Enramukmmmg'umﬁmtka anders als fir Geschaftsgrundsilicke), der Region (er ist 2. B. In winschafisstarken
Regiorien mil hahem: ﬂq&mmﬂnwm hither als in winschaftsschwachen Regionen) und der Objeklgrilbe,

E}urm i sachichlige Anwendung des aus Kaufpreisen fir vergleichbare Objekte abgeleiteten Sachwertfakiors ist
dmgmmar;mﬁg{:ﬂah ein echtes Vergleichspreisverfahran,

Ilu:kﬂlhuqiqn\z_uéfbdar Abschlége (§ T Abs. 2 ImmoWearty 21)

Lassen sich e allgemeinan Wariverhdlinisse bai Versandung der Sachwertfakioren auch durch eine Anpassung
mittels Indexreihen ocder in anderer geesgnefer Weise nichl ausreichend berlicksichiigen, 181 zur Emililung des
marktangepassten vordufigen Sachwerts eine pusiizliche Marklanpassung durch marktiibliche Zu- oder Abschige
erfarderlich,

Besondere objekispezifische Grundstiickemerkmale (§ 8 Abs, 3 ImmoWerty 21)

Unter den besonderen objekispezifischen Grundsticksmerkmalen wversteht man alle vom lblichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden mdividuslien Eigenschafien des Beweriungsobjekts (2. B. Abwechungen vom
normaben baulichen Zustand, eine winschafiliche Uberatterung, insbesondere Bauméngel und Bauschaden (siehe
nachfolgende Erdulerungen). grendstickebezogena Rechte und Belastungen oder Abweschungen won den
markiiblich erzielbaren Erragan).

Bauméngel und Bauschéden (§ 8 Abs. 3 ImmoWerty 21)

Baumdéngel sind Fehler, die dem Gebaude i d. B bereits von Anfang an anhaften = z. B durch mangeihatie
Ausflihrung oder Planung. Sie kannen sich auch als funkiionale cder asthetische Mange| durch die Westerentwicklung

A——
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DLAF MEYER Cijeit Arwezen .

Ot -dng [FH] i Facktersas smsti mii sinem Wohnpebaude bebautes Grunosiick in der
i -Hvinach Jeg (FH) GerabansiraSa 4 in BEE0E 51 Wandel und mahian unbsheule
Fastalaromte 6 BAGOE 57 Wendsl Grandsticke im Landkrels St Wenoel, (wgl, ouch Seite 2)

des Slandards oder Wandlungen in deér Mode sinsfellen,

Bauschaden sind auf unterlassens Unterhaliungesufiwendungen, auf nachirBgliche Aullers Einwirkumgen oder auf

Folgen wvon Baumangeln zurbckzufhren.

Fir behebbare Schiden und Mingel werden die diesbeziglichen Werdminderungen auf der Grundlage der Kosten

geschatzt, die zu ihrer Beseltigung aufruwenden sind. Die Schiilzung kann durch pauschale Ansitee oder auf der

Grundiage von auf Einzelpositionen bezogenen Kostensmiftlungen erfolgen.

Der Bewerungssachverstdndige kann i, d, R, die wirklich efordedichen Aufsendungen .'n.l Hmlhn_g aines

normalen Baurusiandes nur dberschldgig schatzen, da %

= nur zersidrungsfrel — augenscheinlich untersucht wird, \\

= grundsstzlich kaeine Bauschadensbegutachbung edolgl {dazu isl die Beaufiragung Elnm\\%ﬁw‘mﬁdlgm fur
Schaden an Gebauden notwendig). D\

Es wird ausdriicklich daraufl hingewiesen, dass die Angaben in dieser Wrtmmam% allmn\ll.:l’ﬁrmu der

Mitteileng von Aufiraggeter, Mieker etc. und darauf basierenden Inaugenschesnn beim bermin M [egiiche

differenzieria  Bestandsaufnabme, fechnischen, chemischen o & Funi‘huﬁﬂprfﬂ:lngen "."Qfg{:a:mng umd

Kostenschilzung angesetzt sind

e ———
G 352 AG WD (ErbG SK05) Beite i won 118 ||
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VERKEHRSWERT — GUTACHTEMN
AmaeseEn 1
mA einam Wohngehdude babaites Grundesick in dar
Gratenpipils 4 m 88506 51 'Wendel und mstrens unbebauts

Fpetalsrrmtr 6 AAB08 51 Wenos Gndshicks m Lardsres St Wenoel, {voi acch Sefle 23
4.3.3.3 Sachwertberechnung
Gebaudebezeichnung Wohnhaus
unterstelite Folgenutzung mm*w&
Normalherstellungskosten = 520,00 £ BEF-
{Basisjahr 2010) SR
Berechnungsbasis & s
# Brutto-GrundfEche ([BGF) X 332’@‘;3,},‘3" >
Durchschnittliche Herstallungskosten = 1?35‘&m€ S —
der baufichen Anlagen im Basisjahr 2010 AN S
Baupreisindex (BF1) 0807 2024 X 1}11 3:1@& N
(2010 = 100} -_?;
Normalherstellungskosten = 64 %“ﬁﬁ\ﬁ-"m‘ BGF
am Wertermittiungsstichtag 08.07.2024 I P\
Durchschnittliche Herstellungshosten = R\D), STZBGEHE
der baulichen Anlagen am Stichtag I JLE
| Regionalfaktor ¥ Y 1000
Regionalisierts Herstollungskosten = ¢ ) (70~ 3129963 &
der baulichen Anlagen am Stichtag NN \ N S
Alterswertminderung N 1 y = (&
s Modell N e U lirser
o Q\ )) N N
= Gasaminulzungsdauer (GHND) @ a4 (@ &2 Jahre
* Restnutzungsdauer (RND) @ i N N 4 Jahre
* prozentual f\fﬁi Q5 N 81,04 %
» Faktor o Il-;‘y\,,,\, N NP 0.0806
Alterswertgemindearie rie {‘;?S?\ = : ‘\\_ 25 297 50 €
durchschnittliche Herstell 0 RS
Zuschiag fr nicht e Rl S ]+ S 1.850,00 €
werthaltige einzeine Bauteile (Zoitwart) | |
voriufiger Sachwert: .~ )1 of= 26.877.50 €
der baulichen Anlagen gi'j;?};, e
vorkiufiger ﬁiﬂhwwt dar hdtllmh\n A.nllgqn -thna AuBlenanlagen) 2B.BTT.50 €
vorldufiger: Qa]:humft :lwha\uh:hun Auhmnhg&n und senatigen Anlagen + 275000 €
vorldufiger E&:hwuitdbr Baulichen Anlagen = 28627 50 €
b-eltuqn‘rﬂnf ammm ivgl. Bodenwerlermitiiung) + 21,700,00 €
wpﬂluﬂgur Ei@qmﬂ!rﬁ = 61,327,650 €
Sluhmrﬂalthi'\ i 1,25
!lhrt.‘r.lnpmuni' durch marktiibliche Zu- oder Abschidga * 0,00 €
marktangepasster voridufiger Sachwert = 64.158,38 £
besondere objektspezifische Grundstlickemerkmale - 40.000,00 €
Sachweart = 24159 38 €
rel. 24. 200,00 €
GA 03524 AG WND (ErbG BKS) Sevte 33 von 118 |
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CLAiF METER Dbyt AnwesEn

-G [FHY e ey At Il e Wahngabi ude babautes Grundmu{i in dar

D WWirsch g 1FHI Grabensiaile 4 in GEE0E 5L Wendel und mehmere unbebeuls
Cralmiagrinde 8 Sfasnd S8 i) Gnundshicks i Landieais 51 Wandal, [wgl auch Sebe 2)

43,34 Erlduterung zur Sachwertberechnung

Bergchnungsbasis

Die Berechnung der Gebdudefldchen (Brutto-Grundgfigchen (BGF) oder Wohnflachen (WF)) wurde von mir -durch-
gefiihrt, Die Berechnungen weaichen modelibedingt teflweise von der diesbezlglichen Vorschrfy (DIN 277 — Ausgabs
2005 bzw. WoFIV) ab; sie sind deshalb nur als Grundiage dieser Wertermiltlung verwendbar. Die Abweichungen
bestehen daher insbesondenss in wertberogensn Modifizierungen (vgl, [2]. Teil 1, Kapstei 16 und T@

bei der BGF 2. B ’\\»\\
»  (Michfinrechnung der Gebdudeteile ¢ (z. B. Balkone) und \\;\{j\,\;'"’

= Aprechnung von {gusbaubaren aber nicht ausgebauten) Dachgeschossen; 2NN

bed der WF z. B NARD QX
s Michtanrechnung der Terrassenflichen, RN NN
+ Wgl. auch Anlage 10 , :‘f:,’ ) AD)
Herstellungskosten N \\

Dse Mormalherstellungskosten (NHE} werden nach dan Ausfibrungen nﬂm\hMgﬂnrmMmst urd  den
Erfahrungen des SachversiEndigen aul der Basls der Presverhdlinisse Im mgnmlzl‘\ﬂ& Ansatz der MHE

ist aus [1]. Kapitel 3.01.1 entramimen N (
Mach Ricksprache mit dem Grilichen Guiachlerausschuss ist die HHR.’ZI}ID :hu MIle Bewertungen, da aine
Ableitung auf Grund der Daten der MHE 2015 mechl ausreichend B N
Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf 'I.'ﬂﬁ ﬁl!ﬁfilhr Emﬂ fﬁHH !U‘[ﬂ} fir das Goebduwdo:
Wohnhaus \\\ , \\ — &
Ermittiung des Geb&udestandards: N KNS

autel @\» Standacdst

e OGS
Aulamends i) =3

pech e

Fenster und AuBeniiren 03 = =y
Innanwinde und -firen £=0.5
‘Deckenkonstruklion L) 0,5

Fuliboden S 10 - ]
Sanitaceinrichiungen NN 06 | 04 |

eizung NN
'ﬁmﬂcuﬂﬂm ot 05

\\\J 27.7% | 38% [ 00% | 0.0%

Beschreibung dﬂrw&Hmn

Aulenwange [ . ?S*“ NS

Hcimlﬁh!(fm lﬁgeﬁnamr}t Fugenglaitsirich,  Putz, Verkieidung it
Faserzementplatten, Biumenschindein oder einfachen Kunststofiplatten; kein oder dewtich
nicht zeitgemaliar W&nﬂusdauﬁ (wor ca. 1980)

|\ )]}
.1 \ }tla:hpappe. Faserzementplatien | Wedlplatten. keine bis geringe Dachddimmang
fiire

Emnfachwerglasung; sinfache Holzidran

Zweifachverglasung {vor ca. ¥885), Haustlr mit nicht zeitgemakeam Warmeschutz (vor ca
1945)

Standardstife 1 Fachwerkwande, einfache Puize/lehmpuize, einfache HKalkanstriche, Flllungsidsen,
gestrichen, mil einfachen Baschlagen ohne Dichtungean

Standardstufe 2 massive fragende (Anenwidinds, nichl tragends Wande in Leshibauweise (zB
Helzstanderwande mit Gipskanon), Gipsdielen; leichte Toren, Stahizargen

Holzbalkendeckan ohne Fillung, Spalierputz; Weichholzireppen in amfacher A wnd
Standardstife ! | ustanrung: kein Tritschallschutz

Huumman:fman rnIl: Futlmg. I{apmdech:an Stahi- m:l:f Hmnut:lreppen in einfacher Ar
und Ausflihnemg

-Btandardstufe 2
Fulibadan

—_—
GA B354 0G WD [ErkD SKE) ity 34 von 118 |
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DLAF WEVER Dkt e
@, Lupd g [FH) e Pachireich Arhter mill e Wonngebaude bebaiies Grundstics in oer
” Dupd -Woriscn g {FH] Grabenstrafie 4 in 85600 51 Wendel ond mahere unbeteuie
Peatwioziis & B8608 5t Wende! Gnndsticke im Landkreis 51 Waondel, {vgl auch Sete 7)
Standardstufe 2 | Limolawem-, Teppich-, Laminat- und PAVC-Bidan emnfacher Art und Ausfidhnung
Sanitareinrichtungen
Standardstufe 2 1 Bad mit Wi, Dusche oder Badewanne, einfache Wand- und Bodenfliesen, teilweise
peflieat
Standardstule 3 ;Eg;:!mll WIC, Dusche und Badewanne, Gaste-\WE; VWand- wnd Eudenﬂre-sen raumhoch
: A@&\;
Standardstufe 1 | Einzeltlen, Schwerkrafthelzung RS
Sonstige technische Ausstatiung M@"g o
Standardstufie 1 N N >
Standardsiufe 2 wenige Steckdosen, Schalter und Sicherungen : ‘;- ) D),
Bestimmung der standardbezogensen NHK 2010 fir das Gebdude: thm\\:» - \\E\
Beriicksichtigung der Eigenschaften fiir den zu bewertenden Guhiudﬂﬁ&‘l\ D), \5\
Mutzungsgruppe: Ein- und Sweifamilienhduser \\\\ T
Anbauweise; Reitenmitiefhduser \Q\\\\x
Gabiudelyp: EG, 0G, nicht unterkellert, auﬁg\el:qulas DG X "':vfb
MHK 2010
|&/m? BGF]
G 635,00
2 T05.00
3 ggoo r
4 478,00 l\| R PNNCL N 0,00
& 12150'0; N ‘ g ] EI.'EI e 0,00
L
t\

[ie Ermitthung des ge«ugena'l smm;&a Erl'nlgt— dun::h lntarp&@;,ﬁ des gewopenen MHE-Werts rwischen die
tabelerten MHE. ), < \ NG
A \\ \\’

Berlickaichtigung der arfnrﬂgﬂsh en Ko :"andxﬂngl_ﬂilnﬂﬂahnmn

gewogene, standardbezogens NHK 2010-., 860,60 €im* BGF
Farrekiur- und Anpas.awgﬁfﬁiluren gamﬂﬂ. )\.ﬂagel z:u 5 ‘rE Abe. § Satzr 3 ImmoWerth' 21
* (fehiender) Drempel-bei susgeliauiem DG, . 0.870
Korrektur- und mnamlrgsfﬂdu(mha\nﬁﬂ E;anm'mﬁ
. ﬂbﬁh‘ﬂ'ﬂh\ N ( \ \ ) \\ " 0,860
NHK maiﬁnﬁ-n Gobiudetell 1 < ) . 551,15 €/m? BGF
N N rd, 551,00 €/m* BGF

o LU ||

Bnﬂﬁlhmhﬂgurq mmnh:m fiir den zu bewertenden Gebiudateil 2
; 3 Ein- und 2weifamilienhduser

Reihenmiteihiuser
K, EG, OG, ausgebautes DG
abaliort " N
NHEK 2010 Gebdudestandardante NHKK 2010-Anteil
[€/m* BGF] [%] [E/m* BGF]
k| 575,00 64,7 305,03
e 3 G40, 00 277 177,28
3 T35,00 3.8 28,46
4 BBS,00 0.0 0,00
& 1.105,00 0.0 0,00
gewogene, standardbezogene NHK 2010 = 586,77
i s T

Die Ermitilung des gewogensen Standards erfolgl durch interpotatson des gewogensn NHK-Werts zwischen die
tabelliarien NHE,
G E2520 AG WD (EroG SKS)
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i -4, (FH] o Pecemseey Arcistsstor mil smam Wobrgsskuds bebautes Geundsiice in der
O Virsch < Ing. (P Grabanstale & i 5505 51 Wendel und mahters unbabacie
Festakzrislr 8 GAE0E 51 Wands Ciuroshicis im Langkreis 51 Wiendal (vl such Seie 2

Berlcksichtlgung der erforderichen Korekiur- und Anpassungsfakioren

gewopena, standardberogens MHE 2010 5498 TT £m® BGF
Korrekiur- und Anpassungsfaktoren gemal Anfage 4 zu § 12 Abs. 5 Sate 3 ImmoWerv 21

= [hehlander) Crempal bei ausgebautem DG ® i)
Komekiur- und Anpassungsfakioren gemall Sprengnetier

- Ojektgrofie
NHK 2010 fir den Gebdudatell 2

Ermittlung der standardbezogenen NHK 2010 fir das Gesamtgebdude

Gebaudeteil NHK 2010 Antelam
Gesamtgebdude
[Eim* BGF) BGF [m] ’Eﬁl
Genzudeled 1 551,00 132uu 39,76 ) ‘
Gebaudetsi 2 499,00 6024 0
wuuuummﬂhdnﬁwudﬁ@- &N\\ 520,00

) \\ ’:}
ﬂ\ 181,37 100
L= ) \,942.?5 €im? BGF

% \ \»

Anpassung an den Stichtag
= BPI. Quaral 2024
Angepasste NHE 2010 fir das Bewertungsgebiude

Zuschiag fiir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile “_

N
Fiir die won den Momalhessiellungskosten nichi ﬂr(asﬂuﬁ wurtl‘m‘lllmm Eh'lznhﬂ[l \ﬂamﬂlla werden pauschale
Herstellungskosten- bew. Zeltwerlzuschiige in der Hihe geschitzl, voe des derm gewdhnlichen Geschaftsverkehr
entsprichl. Grundlage der Euanhlsganﬂmnwan‘qlm mbesnnﬂﬁe “die in [1)-Kapitel 3.01.2, 3.01.3 und 3.01.4
angegebenen Edahrungswerte flir durchachnitth Hﬁmmlung&m!en brw, Ausbauzuschisge Bel dieren undloder
schadhaflen urdioder nichl Zeitgemaien w hﬁun mnzm B‘-qulalLuﬂ\‘ﬂri‘ulgi. die Zeitwertschitzung unier
Bercksichiigung diesbeziiglicher ﬂ.hm:e \ “\[j, )
Gebaude: Wohnhaus d ) »
Bereichnung v \\\\ N Zeltwert
Besondere Bautelle (Einzelaufstellung) . N 1.650,00 €
Schneefanggitter m@d\hlnhn «\\Q\\\' \\‘
Blumanhalterungen Btg\ﬂaﬂ Fansbamnpﬁm im metbﬁai‘d:
Gitter Gber Iugm L P \\\
Virgilterunge mwfm Aulsntien 22
Eingang \mﬂl:lhenﬁ@u]ﬁg

_ Besondere 'Lﬂﬂ__“_.ﬂﬂ'" ';* v"}-‘;\" G 0,00 €
Summe =S 1,650,00 €

Dar Ragmnalhh.‘tur \{@éﬁtﬁmlanmgmnaﬂakhnrﬁ Ist mine Modellgrife m Sachwertverdfahren. Aufgrund der
Modellkanformitat wgt §10 Abs. 1 ImmoWerfV 21) wird bel der Sachweriberechnung der Regionalfakior angesetzt,
(ﬂlﬂfﬂﬁll der E,l;rritmmg des Sachwertfaktors zugrunde lag,

o Bnurulu .

Gie- ‘EamﬂQQNWn {ENK) enhalten insbesondese Kosten fir Planung, Baudurchfiihrung. behdrdiiche Prifungen
und Genehmigungen. Sie sind in den angesetzten MHE 2010 bereits enthalien.

Aulenaniagen

Ose wesentlich wernbeeinflussenden Aultenaniagen wurden im Oristermin gefrennt erfasst wnd einzeln pauschal in
ihrem woridufigen Sachwert geschatri. Grundlage sind die in [1], Kapitel 3.01.5 angegebensn Erahrungswerie for
durchschnittiche Hersteflungskosten, Die Aullenaniagen kinnen auch hillsweise sachverstindig geschitzt werden,
Bei dieren wndioder =schadhafien Aufllenanlagen erolgt die Sachwerschatzung wnter Berdcksachiligung
diesbezighcher Abschiage.

Grundstbeks- und Hausanschilsse
sonsliges allgemein
Summea 2.750,00 €

—_—
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CAp-Ing. (FiH) s Faewenen dndeis) mit inem Wohngebdude bebautes Grundstlick in der
O -WdeTash -ing. (FiH) GrapensrABE 4 in BEEOS 51 Werded und matinane unbabayis
Pacisnrratr & GHO6E 51 Wendei Grundslicke im Landkress 51 Wendal vyl scch Seile 2)

Gasamtnutzungsdawer

Die Obliche witschafiliche Mulzungsdauer = Gesaminutzungsdaver (GHD) englbl sich aus der fir die Bestimmung der
MHE gewdhlten Gebaudeart sowle dem Gebaudesussiatungssiandard, Sie ist deshakh wertermitilungsiechnsch dem
Gebaudetyp zuzuordnen und ebenfalls aus [1], Kapdel 3.02.5 eninommen.

Ermittiung der standardbezogenen GND fiir das Gebiude: Wohnhaus

Dig GMD wird mit Hille des Gebdudestandards aus den fir die gewahlta Gebaudeart und den Elandﬁ‘ﬂs tabelbarten

dblichen Gesamtnutzungsdauvern bastimmt, v\\\fi‘k\.
Standard 1 2 3 4 5 N
tibliche GND [Jahre] B0 85 70 75 B | gl 5 N N
Die standardbezogens Gesaminuizungsdauer bei einem Gebaudestandard von 1.4 hatraigt ﬂmnrlﬂm Td\ﬁg
Restnutzungsdaver = NN

Als Restnutzungsdawer ist m erster Naherung die Differenz sus ‘Obliches @@ammumﬁg{ﬂamr‘ Elbzugﬂl:i\
‘tatsachiichern Lebensalier am Werlermittiungsstichtag’ zugrunde gelegl. Diesa wdmmg;qm varldngert {d. h
das Gebaude fikiiv verjingl), wenn beim Bewerlungsobjekl wesentichs hrﬂurungmmuhman dun:hgﬂhmrt
wurden oder n den \Werermiltiungsansaizen unmittelbar erforderh .ﬁ-rbalan “ZUr Beseltigung des
Instandhathngestaus sowie zur Modernisienung in der Wertermittheng al&hemrk d rt unterstellt werdan.

Zur Bestsmmung der Resinuizungsdauer, msbesondara unier Baﬂﬂ(@mng urchgefiihrien oder zeitnah
durcheufiihrandan wesentlichen Modemisisrungsmallnahmen, W"ﬂkm ir [1]. m\lﬁi 3024 beschriebens Modell
angewendet, >

Alterswertminderung N N,

Die  Alterswermindernung der Gebdude wird unler hwca.lmugunﬂ\har Gamuq-ﬁungadwer und der

Festnutzungsdauer der baulichen Ankagen ermittelt. L dEn Wanafmtﬂkmgm:lilan zugnendekegends

Alerswertminderungsmodell anzuwendan. .
N

Sachwertfaktor NN

Der angesetzte objektspezifisch angepasste Sactiwertfaktor & nﬁ\wmr Gru\mg&

« der verfigbaren Angaben des Gmndam-fhsmrtrhanetl{s tlan Saatlamdaﬂ 2020 {vom 30.08.2020); 5. Auflage,
Saarbriicken, Okiober 2020, . B
i V. m \9), AN N

= gder verfllgbaren Angaben des Emn\:hlh@&marﬂbe‘mhl das Enarlimdaa 2022 (Benchtszeitraum 01.01.2020 bis
31.12.2021); 6. Auflage, Saarbricken:Movember / Dazembar

»  der verfigharen Angaben des Oberen ﬂq:taﬁﬁieimg::huﬂqﬂ& bz dErEﬁ!tmien Geschaftsstelle,

« des in [1], Kapitel aui\@ﬁﬂm \\Eus-:nﬂ urdl> Referenzsystems  der  bundesdurchschnittlichen
Sachwerlfaktoren, in g m!ﬂa Sachwy wmidere geglleder nach Objektart, Wirnschafiskrall der
Fiegion, Bod u uu‘u;l -Dhjelulgﬁ;lrﬂ.e {d.h. 'E-EEE rundsaticksweart) angegeben sind, sowie

# gigener  Ablaifun df:i Ea:hvnﬂﬂﬂh:ﬁgﬂn msbesondere ru  der regionalen Anpassung der v. g
mmmmﬁﬁgﬁeﬂ Sachwentfakioren unidfoder

» des lage- und u@ﬂhﬂﬁng.m&m@nmpsmmaMm aus dam Sprengnetter-Marktdatenportal

bestirmmt .

//"‘i

< 7
A

Ermittiung des. saenwwm\ *??"3-?5*
gusnha:z!.ur B&;Inurﬂam “tauf-der Gmndhge ven aligemeinen Informationen und Anwendung = 125
des o, a. Ghﬁ\dﬁ: &ﬁdanﬂﬂ van 2022 ete’)

ua-mmih;m Zu- ;:ka«]na:umnu

D' valLu’m\mnm‘\l %im\-emama lnszen sich bel Verwendung des Sachwertfaktors auch durch ewme Anpassung
o mithels Indexfeifien oder in anderer geetgneter Weise nicht ausreichend berlickaichligen. Aus diesem Grund st zur

Ermitiung: gla‘st\ mah:tangepaa.ﬂlan vorlaufigen Sachweris eine zusdizliche Marktanpassung durch marktlbliche fu-

oder Abschidpe erforderlich.

Besondere objektspezifische Grundstlcksmerkmale

Hier werden die wermaligen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansaizen des Sachwertverdabrens
bereits berlicksichfighen Besonderheden des Objekls korrigeerend Insoweil berbcksichligl, wie sie oflensichilich waren
oder vam Aufiraggeber, Eigenbimer etc. mitgetell wonden sand,

Die in der Gebsudebeschreibung aufgefihren Weriminderungen wegen zusdlzlich zum Kawlpoeis erdorderdicher
Aufwendungen insbesondera f0r die Bessibgung von Bauschiden und die erordesiichen (bew. i den
Wertermittlungsansitzen als schon durchgelihrt uniersteliten) Modemizienungen wenden nach den Erfahnengswerten
aul der Grundiage fOr diesberiglich noteendige Fosten marktangepasst, d h. der hierdurch (ggf. zusatzlich
‘gedampf’ unter Beachtung besonderer steusrlicher Abschreibungsmbglichkeiten) aintretendsn Werminderungen
guantifizkert. Unverziglich notrendige Reparaturen warden in voller Hidhe angenschnel,

besondare objektspezifische Grundsticksmerkmale | Wertbeeinflussung insg. |
Bauméngel | -7.500,00 €
“O& 53574 AG WND [EroG SHS| Seae 37 won 1181




VYVERKEHRSWERT =
LLAS MEVER Arsoitan
Chypd iR (PR e Eactgasmon topmdas
Dl Wyt <dng. [(FHD
Peganrrizis 8, GH506 2 Weadel

GUTACHTERM

il einem Wohngebduces bebaules Grundssock in dar
Girabarsiradn 4 in BEEDS 51 Wandad und malvana unbabaide
Grundedticke im Lanokreis 51 'Wendel (vl auch Seils 2)

- linker Bereich des DG nichl ausgebaul

. Baumdinge algemein

Bauschiden

- Feuchtigkeitsschaden wnd Gebdudansse

Untarhaltungsbesonderheiten

. Linlethalungssiau ele.

Welters Basondariil

= Grundrissgesialiung {Der rechia Bereich des Gebaudes
befindet sich auf dem Flursiick Parzelien-MNr. 19873 hier

-5.000,00 €

-zamm €

§\:\\ . -5.000,00 €

befinden aich eine Garage Im EG und In den
Geschossen darliber (006G und DGE) ausgebaute Raum
Bummae
434 Verkehrswert des TGYA" | ] C\\\

Grundstiucke mit der Mutzbarkeil des Bewertungsgrendsiicks wanden I:IWBIEH zu Kaufpmlsen gehandelt, die

sich am Sachwerl orentamn. \ \\ NN
Der Sachwert werde zum Wertermitilungssiichtag mit rd. 24,200 DDEEQWEH. ) \\ P
Der Wert fir das Teilgrundsitck TG A" |

} fr da;gﬁ&ﬂnem mmmmum bebaute Grundstick in

&6608 St. Wendel, Grabenstralle 4 L
NS ?
Grundbuch Ifd. M=
51 Wendel \\ NE N
Gemarkung Forstick ()7 “Fléche
51. Wendel 0 0 113 m
PR\ N
um Werermittlungsstichtag 08.07. zuzatnuirdv‘ N (4 ;“
\\ -
24, zun Qa €
&\ \'lwun wierunid; su'lguun}ﬁm Eure 00 F 100}
RN, »\\B
geschatet \\\\ U5

(s
4.4

Wmamiulung iﬁmn Tellgrundstick {c]

\\

441 Darstellung d{b{fa]lgmnﬁ\gﬁhﬁn TG @'{Fﬁe btaw)

Vgl die Darsteliung uriarF'unkl 4 1 NN RN

i \,\ ‘\ AN

4.4.2 Eqdmﬁrmrtﬂmm ¢ N N

B (Farbe blau)

Dar Hu:lanr‘k;l:l\bh'art hmmt}mamnum Lﬂ;ﬂ 'das Bewertungegrundsticks (mittlere Lage) 150,00 €m® zum Stichtag
01.01.2024, Das Bnuqmﬂmmngrummam il wie Polgt definier

Enmlekimgam N

ﬁﬂ‘ﬂur!haxﬂ WEUng
~:;-;huhragam1:iﬂﬂi§r Zustand

Grurvdﬂathml}th {GHE]

Geschossfidchenzahl (GFZ)
Zahl der Voligeschosse (ZVi3)
Anbadar

Hauweise

Grundstocksflache (f)
Zuschniet

angrenzends Long

Beschreibung des Teilgrundstiicks

Weremmitilungastichiag
Entwicklungsstufe
Art der bavlichen Nutzung

omw m i

L]

bauredes Land
M [gemischie Baufache)
frei

0,80

160 (M), 2.4 ()
2-3

Mittelhaus
geschlossen
400 m?
tagedinlich
gheich

06072024
baureifes Land
Wil [Aligemeines Wohngebiat)

—_—
Gh BSR4 A5 WD (ErbG SKS)
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEMN

OiAF MEYER bkt Ammwesan
RN -0 [FH] o Feftmrsich Arsassi ME enem baude bebaubes Grundsiuck in der
D Sviact-ing. (Fi Grabansiale 4 in 5606 51 Wiendel und mahrem unbetauis
Dagipiagristr 1 00008 57 Weads! Grursdshlcks v Landires 51 Wandel, (vl such Sens )
baitragsrechilicher Zustand = frod
Grundfifchenzahl (GRZ) = 08
Geschossflichenzahl (GFZ) w064 (1)
Zahl der Vollgeschossa (ZVG) = 1
Anbauan = Mittelhaus
Bauweise geschiossen N 2
Grundstilcksfische {f) = 85m? AN
Zuschnitt = fasi rechieckig Ny

angrenzends Lone

Bodenwertarmittiung des Tellgrundstlicks

angranzende Zone hﬁhq( 22

7 N
Machfolgend wird der Bodenrichtwert an die aligememen Werverhalinisse zum %ﬁﬂrmﬁﬂm'gsﬂldatag 08.07.2024

und die werbesinflussenden Grundstiicksmerkmale des Teilgrendsilcks Emgupaa-s!» j)

\'\ \\

L Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand MQQ\ S\\“ Erlauterung

| beitragsrechilicher Zustand des Bodenrichtwerts R0 el

beitragsireier Bodenrichtwert 1=~ 15000 m? Anmeriong 1

(Ausgangswen fir weitere Anpassung) = N

IL. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts P A@J @{%“;‘p

Richtwerlgrundstick | Bewertungsgrundsiick \){npnilmushkgur Erduterung

Stichtag 01.01.2024 a8, umuzl e Y 1gen. . | Anmerkung 2

lll. Anpassungen wegen Abwelchungen in den M%W

Lage mittiere Lage o mitilere Lage | « - ({4700

Anbauan Mittethaus ‘\\iﬁlrtalhaug (- 1.00 Anmerkung 3

Art der baulichen M (gemischie m (aligemeines Ny 1.00

Nutzung Baurltiche) k Waoh RS AP,

lageangepassier beitragsireier BRVW am wg@mmmrgugymg s R 150,00 €/m* Anmerkung 4

E 160 (1), zm(mk W bBE AN = 1,00 Anmerkung 5

GFZ 0.60 A 0ee N | » 1,00 Anmerkung &

Flache {m®) \:{m\ N A " 1,07 Anmerkung 7

Entwicklungsstule baum@?al.md “I07 baorelfes Land . 1,00

vollgeschosse 0) - N b ! . 1,00

Bauweise R\ ﬁasﬂlmmjc - gm:hlnsmn , 1,00 Anmerkung 8

Zusehnin TN lngedllichs | “fast rechieckig . 1.00 Anmerkung 9

angranzand&EunE - glgich \\an-granzuidﬂ Zone * 1.0 Anmerkung 10

~R (O , P hiskher
vuﬂimmrqﬂﬁhmm\&@ﬁﬂm hidlﬂﬂlﬂ'llir = 162,11 €im*
Bodenrichtwert )
mﬁ'ﬂ Mmﬂlﬂm Erlauterung

uhhhﬁmenlﬁighw“mr beitragsfreier Bodenrichtwert = 182,11 €m* Anmarkung 11
~|£lsche N x 55 m*

bﬂwmminmnmn =  HOIB0SE

rd. B.900.00¢€

Der beltragsfreie Bodenwert betrigl zum Wertermitliungsstichtag 08,07, 2024 insgesaml £.900.00 €

4421
Anmerkung 1:

Erlfiuterungen 2ur Bodenrchbwertanpassung

Dieser abgabafraie Bodenrichbwen belragt fir die Lage des Bewerdungsgrundstiicks {mittlere Lage) 150,00 €m" zum
Stichiag 01, Januar 2024, Er ist somil des Ausgangswen i ale weilleren Barechnungen,

Anmerkung 2

Der vorhandene Bodensichiwert wurde erst akiuell new angepasst, daher liegen keine Griinds vor, die aine emsaute

wellere Anpassung rechtfertigen wilrden.
Anmerkung 3:

Das Bewertungsobjekl st als Mittelhaus ausgeflhn, was ir dieses Gehiet typlsch erschestl Somil ward nach Sach-
verstindigenschilzung weder ein Zuschlag noch ein Abschiag in Ansatz gebeachil.

GA BIET4 A0G WHD (Erbd BKE)
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CiLAF MEYER Oes Anwesan

O i, TFH) jan Fartdemmich Arairant mllm“ﬂmuuﬂebebnmﬁmluum der

D Aaeh -ing. (FH) abansiralle 4 in 66608 51, Wanoal und mahnere unbansdin
Pastalapfiafe A AAG0S 5 Miescs) Grandeiicks M Landkspis S Weeasl, (vl auch St 21

Anmerking 4.

Auf diesen lageangepassten  ofa-fresen Bodenweri™ sl der Markfanpassungsfaktor des Sachwerverfahrens
abzustallan (disser Bodenwert dient als Malistab fir die Wirtschaftskraft der Hegion bzw. die Kaufkrafl der Machirager
nach Grundstbcken n dieser Lage). Dwe danach ggf. nech berlcksichiighen Enflussfakioren gefwn in den
Gesamtbodenwert ain und  besinflussen  dereulolge Ober die Hohe des vorldufigen Sachwenls  den
Marklanpassungsfakior.

Anmerkung 5 -
Suf Grmd dessen, dass von Seiten des drifichen Gutachlerausschusses bzpgl. der
Vorgaben vorlisgen, wird nach Sachwersténdigeneinschatzung weder e Juschiag nnm“ ‘
gebrachi, N
Anmerkung 6: s =

Aul Grund dessen, dass won Seiten des griichen Gutachterausschusses begl, der Gnmdnamemalﬂ h&r@\"-"urgaben
varliegan, wird nach Sachversiandigensinschitzung weder ein Zuschiag noch ein Hbadﬂag Ansatz g-HhI'Elﬂhl

Anmerkung T:

Grundsatziich gilt! Je grifer das Grundstlck, umsa hiber des absolube Eudanwm\ﬁm F rvon: die Nachirage
sinki <+ niedriger redativer Bodenwerl, d. h. der relative Bodemvert stahl in %I\P\m'l ‘hhhﬂ%ﬁmmmnhaﬁg our
Grundslbcksflache,

Auf Grund dessen, dass das Beweriungsgrundsilck eine erheblich I;fennm Fﬁ\tﬂm au[ed@ml., w1r|:| auf der Grundlage
der Vorgaben des Guiachterausschusses fir Grundshlcksweade fir gleﬁ l:.ﬂndtmm SLWendul in 51 Wendal ein

Zuschlag von ¥ % in Ansalz gebracht. AN —d
‘k ). "\;\‘-'
Anmerkung B: -
Das Bewertungsobieki st in geschlossenar Bauweise au&gﬂmﬁm w‘u l'l:lr mi&m Iyptlim erschaint, Somdl wird
nach Sachverstindigenschitzung weder ein Zuschiag noch &in Ahadilag i A\@w gahrschk
Anmerkung 9 4
Auf Grund dessen, dass das Bewsrungsgrundsiick / Ewhjathﬂhﬁf ainan aw waifigl, der lagelblsch
arscheint, wird nach Ea:humlgmnsmauunqwelﬁ #in Zu:ﬂﬂag nnﬁ'r Ein -ﬂ.lm:hlﬂm Ansatr gebrachi,

~

a&mnzahl kaina
bschlag Ansatz

Anmerkung 10 &

Aufl Grund dessen, dass die benachbarte BﬂI:IEﬂ?' ne iger ist als der IEI'E'IH'I des Bewerumgsobjekias,
wird nach Sachverstandigenenschatzung ein von 1 '.HE- aﬂ saht g#hrﬂ\éhl

Anmerkung 11: ) AN

Der hies ermittelte Bodenwerl weill - wie! uwrx u-w.'h elnlgs;g)‘hn:ﬂgu und ungiinstige Aspekle auf. die in
ihrer Gesamtheil erheblichen Einfluss auf den Wer N\ igung all dieser Punkte war der vom
Gutachierausschuss flir Grundstickss flir den T::hrdhmma\s.\ \Wanl:lei in 5t Wendel als Beoodenrichiwar
angegabene Werl von 200,00 Ein\‘l’ o ut-hmﬂ ah‘\*\upasmq N

RN \\ 4 w\ \\ > ‘\\--
4.4.3 E:nhmrtnrmm.lung \\\\ “ Y

4431 Das Sachwertmodail ter |mmnﬁniqnw-rumlmmwcmrnnmg
Vgl die Aushihrungen unﬁaﬂ?ﬁnﬂ 43 315

LY P,
44312 Eniutmmgin Sor b dor Sach ' shnung verwendeten Begriffe
Vgl. die Ausfiltringeri unter PHﬁEt 4432
Hmulluwﬁin {§ 38 ib{ Z m'rmnme E'H
Hunmlmmmnunmwhn )
mhhkutm ;Anhh- 4 Nr. 11, Abs. 3 ImmoWertV 21)
ﬁnuhmhnmgbhnﬂ&hmr
Gmmmw&:wr
Restnutzungsdauer (§ 4 i, V. m. § 12 Abs. 5 ImmoWerty 21)
Alterswertminderung (§ 38 ImmoWertV 21)
Zuschiag fir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile
AuBenanlagen
Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWertV 21}
Besonders objekispezifische Grundstilcksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)
Baumiingsl und Bauschiiden (§ 8 Abs. 3 ImmoWertV 21)

Gh S35 MG WD (Erxs SRS E&Hlﬂ'rmﬂﬂl
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DHAF MEYER Dbkt Anweaer |
A MGG, (FM] (i Facslermich A i mil =nem ‘Wohngebiude bebautes Gunosiic in der
(vpd -AUTaEh -img. (FH) Grabensiala 4 in BAEDE 5L Wenoel und mahreen untehailn
Pestalarrafr 0 SES08 50 Wiende Gngeaisticks m Landkmis 5L Wendel, [vgl such Saas 2}
4.4.3.3 Sachwertberechnung
Gebiiudebazeichnung Garage
untersielite Folgenutzung Garage &
[\
Normalherstellungskosten = 437.00 E.-mﬂ\ms ~
(Basisjahr 2010) I __\ > B
Berechnungsbasis & N
» Brutio-Grundfische (BGF) X 35,00 e N
Durchschnittiche Herstellungskosten = 1&395ﬁi =
der baulichen Anlagen im Basisjahr 2010 1 B : ;\ R
Baupreisindex (BP(} 08.07 2024 " 22 1‘31 3-"1[]-33\
{2010 = 100) }\- N
Normalherstellungskosten = 3N azgﬁﬁrm* BGF
am Wertermittlungsstichtag 08.07.2024
Durchschnittiiche Herstellungskosten = 7). 2?3?& EE- E
der baulichen Anlagen am Stichtag NI | "¢
| Regionalfaktor % - N\F A 1000
Regionaliskerts Herstellungskosten = & (29 ‘ 27.728.83 €7
. ‘\Q\ . \ .:' B\
g NN 2 3G
= Modall SN & G=)) linear
Sl . b
Hﬂtm.rmad“ {RNDY 4@ s 2 N TR 5 Jahre
)] o=t N \T\V
 mossauy e ©OF > uer
+ Faktor R |\ 0.0833
Alterswartgeminderte ert jﬁ{é = AN 2.300.80 €
durchschnittliche Hersteliu Lo L (C=xy
Zuschiag fir nicht & - EARS 500,00 €
“rﬂulﬂnulmmlnl v
sw 4 w\ R: 2.809.89 €
der baulichen x
vorldufiger .'hhhﬁart der hmuhbl;an Anlngapfuhm Aulenanlagen) 2,809,849 €
wﬂ!uﬂw&nﬁm der mmnan Auhnanlagﬂ und sonstigen Anlagen 3 250,00 €
vorldufiger ﬂachmﬂdﬁr hlulh:hun Anlagen = 3.0859.89 €
hai‘lmgs;fmmr Budawgmrt vyl Bodenwerbarmitilung) - 8.900,00 €
vul’[ﬂtﬂig&r Sn:hm = 11.850,89 €
Bmhwarﬁicm x 1,28
‘mm:nmmng durch marktiibliche Zu- oder Abschlage * 0.00€
marktangepasster vortiufiger Sachwert = 14,848 .86 €
besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale - 4.500,00 €
Sachwart = 10.448 86 £
rd. 10.500,00 €

DA R3524 AG WHD (EMG SKE)
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DLAF HEVER o= Afrmegan :
8 [Hal -Ing . (FH] s faciiessce duresisg it mnem ude bebaules Grandsibo in dar
- Digl - Wietms -lng. (FH) Cirabseensira i 4 i BSEDE T Wende! e mahiaie unbebuls
Sertaiprrisir & GHEOS S Wendel Grundstices im Landares 51 Wendel, {vgl auich Seite 3

4.4.34 Erduwterung zur Sachwertberechnung
Wyl die Austihrungen unier Punkt 4.3.3.4

Berechnungsbasis
Harstellungskostan

Ermittlung der Mormalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2010 [NHE ::-nm: rur das Gebdude:

Garage
Ermittlung des Gebiudestandards:
Bauteil Wagungsantei
[%]
| Sonsliges 100.0 %
| insgesam 100.0 %
Beschreibung der ausgewdhiten Standardstufan
Sonstiges
Standardsiufe 4 | Garagen in Massivbauweise

Bestimmung der standardberogenen NHK 2010 fior das E-lh.'lu@ ﬁiraul

\j\.

Mutzungsgrupps: Garagen
Gebaudetyp: Einzelgaragen’ Manmnmmgm\\
Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu ha-mrl.nﬂdﬂg Eﬁb.‘iudm 7 ‘\\ N
1 00
2 111 AN
3 00\ .
4 JAEEDO, 9 1000, 485,00
5 = 780,00 N 0,00
oo sl
ke o~

e Ermitilung des guwngsmm Slamrﬁ Hmlqt derMW des gewogenen NHE-Werls zwischen die

AN

tabeliierten NHK. \ PAK
) < NN\
Beriicksichtigung dgm-rurdadiﬁ(m#nrmﬂt- Wﬁmmwmul'almlmn

NN

\ l

gewogene, standatdbezogene NHKZ010 00~ 485,00 €im? BGF
sonstige Hmﬁﬁuﬁ‘und Mpmmigshmen \S
a Vo ahgl?h‘nalne ﬂb&@ﬂiuﬂgen\gggenﬁhar der Tabelle " 0,900
MHHE EIHD fl.h'ﬂﬁi Mﬁmmuﬂuh = 438 50 €m? BGF
\K . Q \\ > rd A37 00 Em® BGF
A‘Anﬁaﬁmﬂ a@\dmﬂmﬁﬂ
» (BPI Guartal 2024 = 181,371 100
¥ mgmm\m-ﬁc 2010 fiir das Bewertungsgebiude - 782,28 €im® BGF
Luschlag fiir I'Ihht orfasste warthaltige einzeine Bauteila
Gebdude: Garage
Bazeichnung Zoitwart
Besondere Bauteile (Einzelaufstellung) 500,00 €
darauf befindliche Terrgese (nach Angaben der Eiganidmer)
Besondere Elnrichiungen 0,00 €
Summe 500,00 €

Baukostenregionalfaktor
Baunebenkosten
Aulenanlagen

G, B2 A WD |Erb SKE)
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CLAF WEVER Dbjait [ ]
CHgM -INg [ s Pt dasaaisil mitl einem Wohngehdude oebaules Grundsilics in dar
Dhipl - Wirlsif -ag. [IFH) Gradansaaia 4 v G505 51 Wendal und menhiness unbebuts
Barfaiornmy § 65506 5 Wendel Gerundsiicios m Larckrss 51 \Wendel, [vgl auch Ssite T
AuBenanlagen voriufiger Sachwert {inkl.
BNK)
pauschaler Ansatz
 Summe 250,00 €
Gesaminuzungsdawer >
Ermittiung der standardbezogenen GND fiir das Geb&ude: Wohnhaus \‘\\? ‘
Die standardbezogene Gesamtnutzungsdauer bei ainem GebSudestandard von 4.0 betragt dem\hig'l Td. B0 Jahre.
Restnutzungsdauer W
Alterswertminderung \'I\' N f‘\‘:\\\
Sachwertfaktor ‘ .\ﬂ;\;i ?';:,v’ \\\\\1: ‘
Marktlibliche Zu- oder Abschlige tall “\‘\\: AR ) :
Besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale o, (O
besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale (@ @ mMm_m insg.
Bauschiden A\\ ﬁ:\\ N -2.000,00 €
=  [Feuchtigkefsschaden und Gebaudersss ,___ &
Unterhaltungsbesonderheiten "{Q}" NL,U‘ X -2,500,00 €
= Unterhaltungsslau allgemein — R
Summe PN RN (Z5) Oy -4.500,00 €
P e N\ N
444 Verkehrswert des TG “B" (Farbe blau) \\\ o -
::;n:::udm mit d;rar;!ﬁrhm des B-mvarturrﬁgmnu‘smnks wa\qlaﬂ H‘hllcw zu Kaufpreisen gehandslt, die

Der Sachwaert wurds zum '.'nlfarr.arrnlrljtngﬁwdﬁ{agmﬂ rd 'lﬂ%ﬁlfﬂﬂ L armﬂti!rn

Der Werl fir das Teilgrundstock TG B EEﬁbé b} mrm it elnwn%mngehﬂma behaute Grundatick in G5E06
51, Wendel, Grabensiralle 4 U™ ANG

@ '\\ AN ‘ ‘\\\_\'5
Grundbuch N\ att > Y2 Ifd. Nr
SRR RN NS
51 Wendal Ay G o &5
Gemarkung ()™ o, Flur N5 Flurstick Flache
St Waﬂ:lall‘ Y € 08 (2% 2022 55 m?

W), \\

um mem.mnmmrﬁg 08.07, gmnm i, & f

I '\\“--‘

" 10.500,00 €

in 'HDI'HI mnm.numnﬂﬂ.lnmurlﬂﬂ Eum 0 + 100}

«M traruﬁhmwnrt BwO 1

In einzeina Rllgrund:md:a aufieiioare Grundsitcke mit der Mutzbarkeil des Bewerfungsgrundsiicks werden
dbfichernyeise zu Kaufpreisen gehandeli, di= sich an der Summe der Einzelwerie der Teilgnendeticke orientieren

Cie Einzebwerte der Teilgrundstlicke und deren Summe batragen zum YWerermittiungsshchiag:

Teilgrundsticksbereichnung Hutzung/Bebauung Fliche Teilgrundstickswern

TG A" | ) Wiohmhauws 113,00 m* 244 200,00 €
TG "B" (Farbe blau) Garage 55,00 m* 10.500,00 &
Summe 168,00 m* 34.700,00 €

Der Verkshrswert i das mil einem Wohnhaus bebaute Grundsitick und das mil einem Garagengebiude bebaule
Grundsiick in 66808 5t. Wendel, Grabenstralis 4

Grundbuch Blatt lid. Mr.
St Wendel 7118 3,4
& G574 AG WHD (Erbd GKE) Eeile 43 von 118 |
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OLAE MEVER Ot nersion N
Cpd -Img {FH) i Fettsmmay Archissisr mil eirem Wohngebaude betamies Grondslick in o
i - Werach -inge (P Cabensirale 4 0 55808 51 Wendel und mehnene uriasbaule
Postaorealy, A 09806 51 Wi Grundsiicke im Landkfeis 51 Wended, (vgl. auch Beie 2
Gamarkung Flur Flurstickes
St Wendel 06 1971, 2022

wird zum Wartarmitllungsstichiag 08.07 2024 mit rd,

34.700,00€ . -

{in Wearen verunddreilagiauaandasbannunden Euie 00 ¢ 104)

D e e ——
Gid, BAE24 A0 WD (ErpG 5%5) Eﬁb&“\lﬂl’rﬂll
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VERKEHRSWERT = GUTACHTEN

. _________§
mil &nem Waohhgebdine bebautes Grundstick in e
Grabenstrallo 4 in BEEDE 5t Wandal und mehnen unbehauts

Groraiaicks m Landkieis 51 Wengel, (wgl. Buch Bels 3

Paglaloprialr. 6 BHB0E ST Wianis
- -

5 Ermittlung des Verkehrswertes des Bewertungsobjektes BwO 2 (Parz-Nr. 150/130)

51 Grundstiicksdaten
Machfolgend wird der Verkehrswert fOr das wunbebaute Grundstick in 88608 51 Wendel, Schmollstraile - zum
Wartermittlungsstichiag 08.07. 2024 armitbel

Grundbuch Blatt Il Ne AR

51 Wendel T118 ) \\\\\\
Gemarkung Flur Flurstiicke Fl#cjm\\ N
St. Wendel 11 1500130 SN 4BE MR Y
Flache insgesant S amEmL

52 Verfahrenswahl mit Begrindung B

Mach den Regelumgen der Immobilerweartarmitiungswerordnung ;Q(\\Jsr Budmw&'l d. R im
Vergleichswartverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWedV 21} eban udur anstalle  won
Vergleichskaulpreizen kinnen auch geelgnete Bodennchiwenes zur End:nmdannlmu herangazogen werden (vgl §
40 Abg. 2 ImmoWerly 21) - \\\\ ™ \”’:‘5

Bodennchiwerie sind geeignet, wenn sie entsprechand \oD); 1\\

= dem Entwickiungszustand geglisdert und ~N

nach Arf und Mal der baulichan Nutzung,

dem beifragsrechilichen Zustand,
der jaweils vorherrschendan Grendsticksgestall,

der Bodenglte als Acker- oder Grinlandzati
hinrelchend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs_ 2 |mmw-b%¢kz’n
Der Bodenrichbtwen s der durcheschnitiliche La
Bodenrichbwerzone susammengefasst wenden,
vorliegen, Er st berogen aul den Cua

der Bauweise oder der Gebiudesieliung zur Nanhtnr@ﬁmmg unl:l N : \

J)

mdas Endﬂhﬁ\mr aine Mktl[haﬂf won Grundsiicken, die zu samer
Wesentiichen

mﬁ Mutzungs- und Wertverhdifinisse
verdffentlichte Bodennchiwen wurde

ot Gmy&ﬁaﬂm
bezliglich seiner ebsoluten Hihe auf \REWW ubap und ﬂ&\:huaﬁem:l beurteilt, Die nachstehende

Bodenwertermitilung  erdolgt  deshalb .
Bewsrungsgrundstiicks wan dum

' der & Gh\mdlaga
nmnum irt den 'm[

Bodenrichtwerts. Abweichungen des
rflussenden Grundstiicksmerkmalen = wia

ErschlieBungszustand, bmtragsm:hﬂleMi “Lagemedkmale A und Mall der baulichen oder sonstigen
Mutzung, Emnbeamaﬂmhﬂxﬁw&un&m - Hnd m:m entsprechende Anpassungen des Bodendchiwens
berlicksichtigt,

N N ' — \\
53 Bodenwe ﬁg ) s

Der Bodenrichtwert ‘Betragt fir die Lage des:

01.01.2024. Daq W@éﬂammw definiert;
Erﬁuldtlu@@gh\ 7 \v\\ = ,\ S, \‘ ; =
=
=
=

Baschreibung des Bawertungsgrundstiicks
\VWartermiltlungsstichiag

Entwicklungsstufe

Arl der baulichen NutZung

Zahl der Vollgeschosse (ZVGE)
befiragsrechilicher Zustand

Anbauar

Grundstbcksflache (f)

Zuachniit

Bodenrichtwert mit piﬁ(blllun Mniqdmmwmndtﬂlnh

Ewt}nungs.gn.lndslunhs {mitilere Lage) 185,00 €m* zum Stichtag

baureifes Land

W Wehnbaufiache)
fra

2

fretatahend

affar

700 m?

Engedlich

i. M. eban

0807 2024

baureifes Land

WA, [allgemaines VWohngabiat)
ohne Bebawing

fred

ohna Bebauumg

486 m?

fast rechieckig
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YERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEVER Qi Arwieser, |
g =i (FH) S aprimrpen deshar i firssem Wohngabaude pebetes Grurdslick in der
Ll < Wadmch -ing. {FH) Grobenstralle 4 in B6800 5L Wendel und mehrere unbetauie
Pamalorrialr & S5606 51 Wanoed Gnangshicke im Landirais 50 Wencsd, (wgl auch Sane 7)
Ausrchiung Garen = ohne Bebauundg
Topografie = von der nordwesilichen Grendsticksgranze nach

Sildosten und Siden ansieigend

Bodenwertermittlung des Bowertungsgrundstiicks

Machlcigend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Werhierndlinisse zum Weraemittlungsstichiag 08 07.2024
und die werbesinflussenden Grundstilcksmerkmale des Bewerungsgrundstilcks angepassl, . <

|. Umrechnung des Bodenrichtwarts auf den beitragsfrelen Zustand S Erdauterung
baeitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = el

beitragsfreier Bodenrichtwart = 185.00 €’ | Anmerkung 1
(Ausgangswert filr weitere Anpassung) ':‘*‘ N> =)

I, Zeitliche Anpassung des Bodanrichtwerts : (gn . «KS

Richtwertgrundstilck | Bewerungsgrundstilck ﬂ.ﬂpﬁs@ngsh&@b > Erfuterung

Stichtag 01.01.2024 0B.07 2024 x\\\ = 1,00 Anmerkisng 2
T p——— T —_ —-- _

Lage mittiere Lage mittlere Lage ] o hpo

Anbauart freistehend ohne Bebauung <) | «  ((/7-1,00

A der baulichen| W (Wohnbaufiche) WA (aligemaines | a1 06

Mutzung WM o \%
lageangepasster beitragsfreier BRW am Vﬂnmﬂuung&sllﬂﬂag « (([a> 185 ﬁ&m* Anmerkung 3
Flache (m?) B0 gEE .\ [ SR Anmerkung 4
Entwicklungssiufe bawreifes Land E\\haujéfs Land"::’}f x = (A 00 R
Voligeschosse 2 cﬁﬁe Botiatiing wd Y 1,00 -
Bauweise offen "L -~ ohne:Bebauling (W7~ 100 n
| Zuschnitt tagedblich  —F fast, mmug N 0,99 Anmerkung 5
Ausrichiung Garten | Nordwesten / Euﬁa\lﬁn\ ahve, bauung <. P = 1,00

h ; afie LML O SET no ] % Anm

s \m > o &nuﬂw e i L

& \\ N ',\\M&Jﬂmuﬁd
Ay U4 Bhden qnsﬁmgand afl___
veridufiger uhi-humninh mmwmw&\\ - 183,08 €/m*
Bodenrichteert RN ,
- -

Mﬂm@w A Erdulening
uhilhﬁpnnﬁl:hang\ipnltahﬁﬁﬂmglﬁﬂm Bad‘mhmn - 183,08 €m* | Anmerkung 7
Flache RSN N x 486.00 m*
Mmgﬂrﬂaswmm N Vi = 88,976,886 €

bah}.gnmm Bu-mu}mn betrisgt zum Werermittiungssfichtag 08.07 2024 insgesamt rd. §2.000,00 €.

- 5.3 1 Erhl@mm\ﬁmn zur Bodenfchtwertanpassung
ﬁmﬁarkuﬂu N
Cieser itlga.ba}mla Bodennchiwert betrdgt fir die Lage des Bewertungegrundsibcks (mittlers Lage) 185,00 £m* zum
Shchiag 01, Januar 2024. Er 181 somi der Ausgangswaerd file alle weilaren Barechmungan.

Anmerkung 2:
Der vorhandens Bodenrdchbwern wurde akiuell neu fesigeseiz!, daher sind keiné welferen Anpassungen erfarderlich

Anmerkung 3:

Auf diesen lageangepassien bla-freen Bodenwerd™ ist der Marklanpassungsfakior des Sachwerbverfahrens
abzustelen (dieser Bodenwer dient alg Maistab fir die Winschaftskraft der Region bew. die Kaufkraft der Machirager
nach Grundsticken in dieser Lage). Die denach ggf noch berdcksichiiglen Einflussfaktoren gehen In den
Gesamtbodenwert sin und  beainflussen demzufolge Uber die Hohe des wordufigen Sachweris den
Marktanpassungsfakior

Anmerkung 4

Grundsitzlich git: Je griler das Grundstiick, umso hiher der absolule Bodemwert; die Folge hienvon; die Machfrage
ginkt =» niedriger relativer Bodemwert, d. h. der relative Bodenwert steht in einem funkfionsllen Zusammenhamg zur

Grundstiicksflache.

o e s e
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OLAF ME VER ey Ao S
Ciipd-Ing [FH jee Aactisssn drvhieiin) me snem ¥Wohngetsude bebautes Grundstick in der
[ha! <Wirdsch “ag. (FH) Grapansyala € m 55506 51 Wandal und mahens unbabaihs
Porfainzovsy. § 65508 9t Wenmed G iicks o Landires SL wWendel, (vl scch Seile 23

Auf Grund dessen, dass das Bewerungsgrundstick esne klsinere Fliche autweist, wird auf der Grundiage des
Vorgaben des Guiachierausachusses fur Grundstickswerte flr den Landkreis St. Wendel in 5t Wended ein Zuschlag
von £ % in Ansaz gebrachl werden.

Anmerkung 5:

Auf Grund dessen, dass das Beweartungsgrundstick ainen nichi gane rechieckigen Juschnitt auhweis, der u. L. gine
mégliche Babauung erschweren kiinnlen, wind nach Sechverstindigeneinschitzung ein Abschiag van 3 % In Ansatz
fpabrachil =

Anrmerkung 6: O

Auf Grund dessen, dass das Bewerungsgrundsiick / Bewertungsobiekt von der mrdmﬂﬂﬁ&@ndﬁlhukﬁgfﬂnm
nach Sidosten und Siden ansteigand ist, wird nach Sachversiandigeneinschitzung en Ahﬁcmaﬂ van 2 % in Ansstz
gebracht N
Anmarkung 7: N %

Der hier emitieile Bodenwer weilll — wie zu vor beschrieben — einiga glnstige und- ngﬂnauga (ﬁapekm auf, die in
ihmer Gesamtheit erhebichen Emfluss auf den Wert haben. Mach Wrdigung all | ﬁEMr Funhtu\wgr “der vom Gut-

achierausschuss filr Grundstickswerte fir dan Landkreis 5t Wendel in 51 W‘mﬁi‘:]ls Bogywlﬁ'lhmrt anfegEbane

Wert von 18500 &'m? enlsprechend anzupassan \\\QL:; ‘ RS
WS o\
o N (Ko ~—
54 Vergleichswertermittiung 1) \i\\\m

54.1 Das Vergleichswertmodell dar hnnmhlimmmiﬁuwmnmg \\ 7',5‘

Cras Modell filr die Ermitiiung des Vergleschewerts 131 in den §§ 24 - é&_ln‘wn'l.ﬂ-'e:ﬁ" ﬂ*i\l:-m:hmhen

Die Ermittlung des vorliufigen Vergieichswerts kann entweder m et statistischen: Auswertung einer ausreichenden
Anzahl von Vergleichepreisen (Verglelchapreisverfahren) odar 5Uf der Mulﬂi:ﬂ;;ﬂim eines an die Merkmale des zu
bewerendan Objektes  angepassien Uafghlnhﬁfﬁﬂum rnrt Eih:{ h mis&eﬂmﬁdm Bezugegrofe
(Verglelchsfaktorverfahren) basieran. N )

Zur Ermiftlung von Vergleichspreisen send Kaulplggb\vm Eruﬂdsmﬂm hﬂmﬂnmuhm. die mil dem zu
pewerandan Grundstilck hinsgichend E.H:eremshmn@da Grundsidckemarkmale (z;, E-,\Lag-e- Entwicklungszustand, An
und Malk der baulichen Mutzung, Gride, ham'agm:msmﬂnlmr Zugiand, Gahdudﬂt baulicher Zustand, Wohnfidche
atc.} aubweisan und deren Verragszedpunkbe in hlmﬁithnnu HIﬁ[Eh@r Mk mmmmlnlmgsulmm slehen, Eine
hinreichende Ubereinstimmung der Gg;n#mﬁ rkmale eines Vergleichsgrundstiocks mit dem des
Werermililungsabjekts liegl wor, wenn B W ndalunk\\hlnsﬁrlim seiner  wertbesinflussendan

Grundsiicksmerkmale keine, nur unarhs&h&m oder Suluha i‘.twall::h an’ aufweist, deren Auswirkungen auf die
Haufpreise in sachgerschler Weise ﬂurﬁiﬂw:chmn;skﬁrﬁzlardng Eu~ und Abschidge berlcksichligl werden
kinman. Eing hinreichende Elbiuhu}riwnuna des Veriragsze it gem Werlermitlungsslichtag liegt vor,

wenn der Verragazeitpunkl ruresng miarh&hlldlkﬁr:@e Iﬂrtagann Er nur 50 weit vor dam Wartermittlungsstichtag
liegt, dass Auswirkingen m%dimlm\mﬂmw in sachgerechier Waise, msbssondare durch
Indexreitian, budkﬂ:mdmwﬁqh\hﬁmﬂn U

Vergleichsfaktoren sind mittliche, augl' mne g&a & Bezugseinhell bezogene Werte fOr Grundsidcke mit
bestimmten wenbeeinflussenden nu\dah!fukamari:mglen rmobjekte). Sie werden auf der Grundlage wvon
gesigneten Hﬂ.ﬂpﬁﬂiﬁﬂn‘mﬂl\jﬁ digsen Kaufpreisen entsprechenden Flachen- oder Raumeinhail (Gebaudefakioren),
den diesen Hamam\mmpmdmﬁduﬂ ma ﬁQb arzigibaran jahrechen Efrdgen (Erragsfakioren) oder siner
sonstigen gesigneten Bezugsenheil srmittelt. Zor Anwendung des Vergleichsfaktorerfahrens st der Verglelchstakior
bei wertrelevanien. - \ﬁ.hwelchunq&ﬁ ‘der Eu&&ﬁﬁsmmmla und der allgemeinen Werverhditnisse mittets
Umrechnungskoeffizienten: \und «Indqxrﬂmn pder In sonstiger geeigneter Weise an die Merkmale des
Mr!ermll‘lﬁ.QOﬁaklas ani:.u:\kaamn {== ohjekispezifisch angepasster Vergleichsiaktor).

Gg[ hnstahnmla 5 g objekispeziféche Grundsticksmerkmale, die bel der Ermiflung des vorifufigen
ﬁmm: nanmm wurden, sind bet der Ableilung des Vergleichswerts aus dem markiangepassten
'm{llt.d! Verghel sachoemal zu berlicksichtigen.
".I'erglimr:haw EhFEI‘I sielll insbesondere durch die Versendung von Vergheichspreisen {direki) bzw, ‘er-
sfaklumn 1‘1{1 pinen Kaufpreisvargiaich dar.

5. d- 2 ErlIu'EBrung-m- der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Bagriffe

Wergleichspraise (§ 25 ImmoWerd 21}

Vergleichspraise werden aul Grundlage von Kawfpaeizsen sokcher Grundsticke (Vergleichsgrundsilicke) esmiftell, dis
mit dem zu bewerenden Grundsiick hinreichend Oberemngtimmende Grundsilcksmerkmale aufweisen und die zu
Jelipunkien verkauft worden sind  [Verragszeitpunkte), die in  hinreichender zeitbcher Mahe zum ‘Werd-
ermittilungsstichtag stehen. Die Kaufpreise sind auf hre Eignung zu prifen sowie bed etwaigen Abweichungen an dig
Gegebanheien des Warermitiungsobjekies anzupassen,

Vergleichsfaktor (§ 20 ImmoWerty 21)

Verglechsfakioren sind  durchschnittliche  Werte for  Grundstlcke mit  bestimmien  wernbessnflussandan

Grundsticksmerkmalen (Normobjekte), die sich suf sine gesignete Bezugssinhed baziehen. Sie werden auf der

Gnendlage won geeigneten Kaufpreisan und der diesen Kaufpreisen enisprechenden Fléchen- oder Raumeabet

(Gebaudefakioren), den diesen Kaulprelsen enlsprechenden markiiiblich erzieloaren [dhrichen Erragen

(Erfragsfakioren} oder einer sonstigen geekgnefen Bezupgseinheit ermittell. Um den objekispezifisch angepassten
leichafakior zu ermitteln, ist der Vergleichstakior auf saine El-gnmagr.u priifen umnd bai atwaigen Abweichungen an
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VERKEHRSEWERT = GUTACHTERN

CHLAF MEYES Dbkt P
N e [FHY e Fachimesh Anrsain | it sinem Wichngebsuds bebailes Grurdstuck, i der
e -Arach -dag (FHY Grabensirabe 4 in BES0S 51 Wends! und mehrens Lnoabaule
Pastalnrrudr & SH5R08 5 esadal Grundeliicke im Lamdkniss 51 Wende, (egl. such Seite 2}

die Gegebenheden des Werlermitiungsobekies anzupassen.

Indexraihen (§ 18 ImmoWerty 21)

Indexreihen dienen der Anpassung von  Vergleichspreisen und  Vergleichafaktoren an  die  allgemeinen
Werlverhaltnizse zum Wartermitilungsstichiag

Umrechnungskoeffizientan (§ 19 immoWerty 21}

Umrechnungskoefiizienten dienen der Anpassung wvon  Mergbeichspreisen und Vemlm:z‘émfﬂ.‘tnrﬂn an die

weribeeinflussanden Eigenschaften des Werermaltlungsobjekts {z. B. Lage, Enfwickiung i\ﬂd und Malk dar
baulichen Mutzung, Grala, beiragsrachilicher Zusland, Gebawdean, baulicher Zustand. Wﬂh BiE.)

(Fan >
Zu-fAbschidge \a SN

Hiar warden Zu-/dbschidge zum vorldufigen (relativen) Verglechswenl bericksichligt, :;m:m liegen Jm@?nmre in
ginar ggl. vorhandenen abweichenden Zusrdnung von Sondemulzungsrechien beim &tﬁﬂ'lungmh,lm und der dem

verliufigen (rel) Vergleichswen zugrundeliegenden Vergleichsobjekle begrindet. () N

Marktiibliche Zu- oder Abschiige (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV 21) - ;f NN P

Lassen sich die allgememen YWerdverhalinisse bel Verwendung der Um@ﬁhmuvwlﬁspmlm guch durch
=ing Anpassung mittels ndexreihen oder in anderar gesigneter \Weise ﬁﬁht\aus d-bearlcksichligen, ist zur
Emmitlung des markiangepassien vorlaufigen Vergleichswerls aine Iuﬂ'lzlll:hu IMQQ urg durch markilbliche
Zu- coer Abschidge erforderdich. \\\ N ”i-b

Besondere objektspezifische Grundstlcksmerkmale (§ B Abs. 3 wqu 21]‘\

Unter den besonderen objektspezifischen Gmnmlnmme&mﬁh verstghl —mian alle wom Ublichen Zustand
vergleichbarer Obgekle abweichenden individusiien Eigenschafien des Bew igaobjekts (2 B. Abweichungen vom
normalen baulichen Zustand, sine wirtschaftliche Ubamhqtmg i Baumanga{ ‘wnd Bauschiden (siehe
nachfolgende Erfuterungen), grundsiicksbezrogans Hi@iu und Eﬂﬂﬁlungan Bﬂ!ﬂr ﬁhwuﬂmg-an von  dan
marktiiblich erzielbaren Errdigen). s W

Baumingel und Bauschiden (§ 8 Abs, 3 hnmnﬂﬁ‘&l'l} \‘w\ Y

Baumangel sind Fehler, die dem Gebdude L ﬂL\R" bereits vonsinfang Erl\EIﬂ‘lEll’tEn — Z, B. durch mangethafle

Ausflhnung oder Planung. Sie kGnnen sich Etﬂniﬁs [unkmngll& oder .Hsltlgtradm Mangsl durch die Weiterentwicklung

des Standards odar Wandiungen in der qu&ﬂln-ﬂullun (.

Bawschidan sind aul unierassens Inslﬂﬁﬂhdmng aubnﬁhldglhﬂfw Eivwirkungen oder aul Folgen won

Baumdngein zurbckzufihren, a( NN M N

Fir behebbare Schaden und Manget werden die- dtgabam'gll-:h h‘?&rtmmdenngan guf der Grundlage der Kosten

geschatzt, die zu ihrer Eﬁamgm‘ﬂuﬁuwendan \sind. Die Schatzung kann durch pauschale Ansatze oder auf der

Grundlage von aul EmM@h\ﬂsﬁmﬁnm mnmrmrwm arolgen,

Der Enwuﬂungsndwersunulge\ nn i d.-RL e Mi‘k\l@"& erforderichen Autwendungen zur Herslellung elnes

normalen Bauzustandes nﬁ‘\ubﬁmhlmlg Eﬁi‘nﬂnen da

# nur zerstdrungsie - inlich Hrm'mml s>

= grundsatziich keineg- ehhﬁagytadmn‘q gi:tdgt (dazu ist die Beaufiragung eines Sechwerstandigen flr
Schéden an Gebauden notwandig). RN

Es wird ausdrickiich darsuf n@bmw:un dags die Angaben in dieser Verkehrswertermittiung allein sufgrund

Mittedlung von Alftraggeber, Mmer\e'rc und-darauf beruhenden Inaugenscheinnahme belm Ortstermin ohne jegliche

differenziere *Eesj_.andnau[qa}ﬁa h(im:ham “cheméschen o, 8. Funkfionsprifungen, Vorplanung wnd Kosien-

schatzung a‘ngﬁnedz: gind=n

N \.“, ||

543 Wamlait:hﬂ@{thum:h‘mng

Elﬂn El?hﬁrartu uliﬂh Unbebaulen Grundstlcks sind ergénzend zum meinen Bodenwer evil. vorhandens
wmﬂmhm i durch  Auflenaniagen (2. B.  Anpflanzungen oder Einfiedungen) oder besonders
ﬁmﬂs!weﬂﬁm. srundstilcksmerkmale (2. B, Pachtrechbe) zu berlicksichtigen
Huﬁanwart‘[vg} Bodenwerermitiung) 8600000 €
Wort der Aulenanlagen (vgl. Einzelaufstefiung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 85.000,00 €
marktibliche Zu- oder Abschibge * 0,00 £
marktangepasster vorldufiger Vergleichswert = BS.000,00 €
Bericksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 0,00 £
Vargleichswert = £9.000,00 €

rd, §9.000,00 €

—wre —
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CILAL ME YER Dk ANwEdEn

L <, (FH] n Facwmreesh Armfisbia mi mnem YWafmgebaude bebaules Grund=tic in der

[hpd - LuTseh -ing [FiH) Grabensiala 4 in BEE0E 51, Wendal wnd mehnere unbobanis

PBusiphsrran, A SA60A 51 Wiands' Gryraisiicka on Landkoes 51 Wandael, (wg ok S )
—

544  Erfutsrungen zur Vergleichaweriberechnung

Aullenanlagen
BNK)
keing Aubenaniage vorhanden '
Summe [ . ¢ oDo0€
N
NN
\\\:\\ »\\ <
55 Verkehrswert = »@
Grundsiticke mit der Mutzbarkeit des Bewertengsgrundsilicks werden Oblicherweisa zLHQaljipm l It, dig
sich am Vergleichewest orienfieran. = & ",\i\\“
Der Verglelchswert wurde zum Wertermittiungsstichtag met rd. 88.000,00 € ermittel, — \ & ‘-‘l._,'ﬁ )
{ N
Dier Wert flir das unbebaute Grundstick in 86606 St Wendel, Schmolistralle ~ ,5:&;;_»)' ‘ \C:;.QB
e\ ) k\-. PNy
Grundbuch Blat i N NS . (O
i Wended 7118 L2 \\\ \ S
Germarkung Flur Flmhﬁ - N Fliche
St. Wendel 11 i N

wird zum VWertermitbungsstichiag 08, Juli 2024 mit rd,

89. o(m ooe *
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GLAF MEYER Dbt anwesan (NG

e g (M) o Pechoeret Arsniie; il s Wotngehbude bebautes Grundallics in der
i -pWisch -ing. (M) Grabensirale 4 in 65608 51 Wendel und mehrere unbetacss
PedRlor gl i BH60E 51 e Gnandesicka im Landires 51 Wandal, [vgl @uch Saibe 2)

& Ermittlung des Verkehrswertes des Bewertungsobjektes BwO 3 (Parz-hr. 30278)

6.1 Grundstiicksdaten

Machfolgend wird der VWerkehrswert flir des unbebaute Grundstick in 66606 5t Wendel &m Kniebrecher -
Aulenbereich nach § 356 BauGE zum Werermitfungsstchiag 08.07 2024 armittedt

Grundsticksdaten: 2
Grundbuch Blatt ifd. Nr- S
&t Wandel 7118 1

Gamarkung Flur Flursticke

51, Wendel 10 30278

Flache insgesami:

6.2 Verfahrenswahl mit Begriindung
Val. gie Ausfiihrungen unier Punkt 5,2

6.3 Bodenwertermittiung SN
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundsticks |0 .
Cer Bodenrichbtwert betragl Rir die Lage des Bemnunmmﬁiﬁﬁ&# [ Lngu} 0,80 €/m® zum Stichtag
01.01.2024 wnd fir die angrenzende Lage (mitilers L.Elgé].\ 260,00 = rum Stichtag 01.01.2024. Das
Bodennchtwengnundstiick, bew. das angrenzends Endenndimﬂgmndalung{nit wie folgt d’ﬂﬁﬂlﬂ"l‘
»  fir die Lage des Bewertungsgnendsiibcks; \\\: A\
Entwicklungsstufe hm:ﬁ& uind furshwtﬁﬂmﬁfrcha Flacha
beltragsrechilicher Zustand " frei (G5
Grundsticksfiache (1) \\\NEM AI‘I@@
Nutzung & ! land: und forstwirtschafiiche Fiache, Erholungs-
€ ‘\.' Hﬂv:.hu\\
sonsfige Angaben = kﬂtﬂé\\
\\ \\
= fii die angrenzends Lage: \\\\
Entwicklungsstufe - : N a\\ baureites Land
An der baulichen Nutzung . *.‘{l:‘i\' W (Wohnbaufiache)
beitragsrechticher Zustany N S \\.\;‘. frel
Zahl darvaugamhmm(zw;;} RN >N S
Anbauar = X)) = freisishend
Bauweise Ny '“ﬂ':}":'\( = offen
Gnmsuusﬁama\tﬁ l\\\\ N = T00m
Zuschnifto <8 dO=)) S0 ) = |agelblich
Topografie Q:‘s‘ . ‘L'?‘ti';xx B\ = | M. sben
mn@g&qgahan\ \ \\ ¢ = keime
Bﬂﬂ'li%ihl.u'lqdm Mnmmgmnmlﬂhhn
= 08,07 2024
= |and- und forsbwirtschafiliche Flachen § Wohnbau-
fachen
Art der baulichen Mutzung = LF {land- wnd forsteirischafiiche Fidchan) /W
(Wohnbaufldchen) gem. FNP 51 VWeandal
Zahl der Vollgeschosge (ZW&) =  ohne Bebauung
beitragsrachiiicher Zustand = frel
Anbauar = ohne Bebawung
GrundstOcksfiache (f) = 5B m?
Zuschnitl = frapezfommig
Topografie = nach SOdosten stark ansteigend
gonstige Angaben =  Lage im angrenzenden Aullanberaich

Bodenwertermitiiung des Bewertungegrundsilcks
Machfolgend wird der Bodennchiwert an die aligemeinan Wertverhdlinisse zum Werermitiungestichtag 08.07 2024

GA §3524 A0 WHND {ErbS SKS) Sefia 50 van 190 |
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Pastairnsir B GEEDE 57 Pranmed GSnandshicke m Landines 51, Wendal, {wgl auch Seile )

und die werbesinfiussenden Grundstiicksmerkmale des Bewerlungsgrundsticks angepasst. Als Ausgangspunkl wird
das Bodenrchhwerigrendsilick der angrensanden Lage angesetrt, da der zu bewerlende gesamibe Bensich llw, auch
milt Wohngebauden 0. § ete. bebaud izl und der vorllegends Gebleischarakier auch eher daraul himgerichbet ist

I Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Eridiiterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichiwerts = frai
beitragsfreier Bodenrichbeeart = 260,00 €im? Anmerkung 1
yAusgangswert flr weitere Anpassung) x4
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichiwerts m\\\)
= Richiwerignumdeilck Bewertungsgrundeitck Mq:aaumgm ﬁﬂéﬁ;qamng
Stichtag 01.01 2024 0807 2024 ® ‘jﬂﬂ\‘ Arimerk erkung 2
lii. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbesinflussenden mumm
Lags mitilera Laga einfache Lage " ”f‘*“\{"i.m"‘ SN
Anbauar | freistehend ohoe Bebauung  [“wuo o 1,000 Ny
Art der baulichen | land. und forstwin- LF {land- und R oo
Nutzung schafiliche Flache, hmmmHMm{;’:' LS R

Erhodungsfiacha, Fldachen) und Wi N 1P

Wohnbauflache {Wohnbauflachen) MJ N

FNP St Narrﬂiﬁ\ ~ f] (€ .

lageangepassier beifragsfreier BRW am Wartﬂrrnllrﬂutgaslrd'rtag £ 26000 €im? Anmarkung 3
Fldche {m?} &00 o, 689 (x> 1,00~ Anmerkung 4
Entwicklungsstue iand- und forstwint- LF g und_ |- 400

schafthche Flache, ~forstwirtschafiliche:-, G ™

Erholungsfidche, _Flachen) und W

Wohnbaufidiche {Lﬂ-‘:lm'lbluﬂ gem &

_ AR NP St (tendel PO
Vellgeschosse 2 ;-i‘r‘:- i mhab@n PR 1,00
Bauweise offan >0 ) ohie Bebauung S} = 1,00 ) Il
Zuschnitt |agaunu;n ™ apeztarmig |« 0,90 Anmerkung 5
Topografie LW \aberi d \na:h Slidosten stark ® 0,58 Anmerkung &
& o Ny ansteigend

sanstige Angaban tmnhﬁngﬁﬂ}an “(CALage m\hgfanzundan x 0,02 Anrnerkung 7

NI y AuBenberaich

e I:ar\.

voraufiger uh-jﬂﬂtpﬂfmﬁ}f :nsg\uumr mmﬁrﬁw = 5,05 €im*
Bodenrichtwart & SN
V. ﬁmmﬁ@mwﬁﬁﬁu QQ\}\\ Ertsiutening
uhpmpmmeh angepasster bﬁhgﬂhﬁgﬁummﬁhmm 1= 5,06 €&m* | Anmerkung B
Fliche 2N N . 560,00 m
wwwhr Bnqanwm \ =  28T3A5€

Mr\mgﬂﬁa}a @uﬂamm-t beiragt zum Werdemmittungsstichiag 08.07.2024 insgesamt rd. 2.500,00 €.

E 3‘1 Eﬂlu‘k-mngan zur Bodenrichtwertanpassung
Anmerkung 1
Diesar abgabefreie Bodennchiwert batragt fir dee Lage des Bewertungsgrundsibeks (mitllers Lage) 260,00 €m* zum
Stichiag 01. Januar 2024, bew. 080 €m® zum Stichtag 04, Januar 2024, Er isl somil der Ausgangswert fir alle
weileren Berechnungen
Anmerkung 2:
Der vorhandena Bodenrichtwen warde akbuell new fesigesetzl, daher sind kaine weileren Anpassungen arosderlich
Apmerkung 3:
Aul diesen lageangepassten bla-freien Bodenwer” st der Marktanpassungsfakior des Sachwertverfzhrens
abzysiellen (dieser Bodanwer dient als MalRstab fir die WirtschaRiskrafl der Region brw. die Kaufkra®t der Nachirager
nach GrundsiGcken in diesssr Lage), Die danach ggf noch berbcksichiiglen Einfluzsfakioren gehen In den
Gesamibodenwert &in  und beenflussen demzufolge Ober die Hohe des wvorBufigen Sachwers den
Marktanpassungsfaktar
Anmerkung 4:
Es erfolgt nach Sachverstandigensinschatzimg keine Anpassung,

—_—
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CLAE MEVER ot 1
[hpl -Ing (FH) sn Farmmsan dnndekn reul minem VWiohngebdaie bahmies Grundshick 0 3ai
il -Mevisci ing. (FH Grabersirate 4 in BEEOS 5t Wendal und mekrene unbabaute
Pegaicersic 8 SAR06 5 Wiende Grundeticke im Lamikreis 52 Werdee (wgl. such Seile 2}

Anmerkung §:
Auf Grund dessen, dass das Bewertungsgrundsilck elnen trapezftrmigen Zuschnist aufweist, wird nach Sachwerstén-

digeneinachitzung ein Abschizg von 1 % & Ansatzr gebrachit
Anmerkung &2

Auf Grund dessen, dass das Bewerlungsgrundstick | Bewerungsobjekt nach SOdosien stark anstelgend ki, wird
riach Sachverstindigeneinschifzung ein Abschiag von 2 % in Ansalz gebracht

Anmerkung T:

Auf Grund gﬂswn dase des Bewerungsgrundsiick ! Bewerungsobjeki eine Lage im Aullzn Bﬂ%qkmll unmittelbarer
Ortandhe aufweist, wird nach Sachverstandigeneinschitzung ein Abschizg von 88 % .ﬂ-naaii L

Anmerkung 8: AN

Der hier ermittette Bodanwert weilt = wie zu vor beschrieban = sinige glinstige wnd un*ﬁq‘tsh?u Mpﬂlu }ul’ ]
ihrer Gesamtheit erheblichen Einfluss auf den Wert haben. Nach Wirdigung afl deeger Punkle wasdér vom Gul-
achierausschuss fir GrundsiDckawere fir den Landkrais 5t Wendel in St Wendel glzﬂndﬂnmhw&rt angegebans
Wert von 260,00 €m®, bzw, 0,80 €m", entsprechend anzupassen. Der armitieiie Wear Bﬂlﬂpl-‘l:ﬂ in.; dam G-fachen
Werl des Bodenrichiweries fir Fidchen im Auanberaich mit lEandwirtschaftlicher E'ﬂ'unﬁ san, dass os

~

sich beim Bewertungsgrundsiick um Flachen in unmittelbaner Ortsndbe hmktﬁn dm' a @ Werl durchass
als plausibel und angebracht singeschitzt werden R \\ .
‘\‘. 7 ) “\\,»,
6.4 Vergleichswertermittiung <4\\\"" (\\\.\\“
641 Das Vergleichswerimodell der Immuhllﬁunwﬂmﬂiunﬁ“‘\ﬂurﬂ‘mng \\
Vgl. die Ausfihrungen unter Punkt 5.4.1 N N L&
NF ¢ \C -
N
§4.2 Erlduterungen der bei der vmhmrumm-rgcmw wmmﬂﬁ% Begriffe
\igl. die Ausfilhrungen unter Punkt 5.4.2 = \?\ AN In)
& "3 ~—0N ~ ™
6.4.3 Vergleichswertberechnung \\ O (> -
Zur Bewariung des unbebaulen Erl.ndﬂuﬂ.l@\ irﬁﬂ ergmk&qd EUM t{t{i‘lﬂ‘r Bodenwer evil,  vorhandens
Werbesinflussungen  durch  AuBlenanlagen——{z nzungen oder - Einfriedungen) oder  besondere
chjektspezifische Grundstiicksmarkmale [I B! ?a&h'lmdlte }u\maﬂw\gm
Bodenwert {vgl. Bodenwartarmittiung) N\, ;;\\L \\ 2.800,00 €
N, ). N S
Wert der Aullenanlagen {vgl Elnzaln’urah‘uung:. N \\\‘;\ + 0,00 €
voriaufiger Verglaichswert \4; P f,‘, \q %\} R J = 2.900,00 €
marktiibliche Zu- oder Absg ) N NS + 0,00 €
marktangepasster vuﬂ:@‘?ﬂghldﬂm N = 2.800,00 €
Berlicksichtigung h-luuuﬁhmﬁ" nhjnirts@:ﬁ:lﬁauhnr Grundﬂi.h:h-ﬁnurhmﬂt - 0,00 €
Vergleichswert {\_\') R b = 2.900,00 €
i \\‘ ,v,‘:\\a.‘a"
O NN rd. 2.800,00 €
f <\\ v "\ [
6.4.4 En{u@mgnn :uwﬁqﬁhwnﬁmnhmn
Auhmnl!gm o (e .; )
xﬁw -l varldufiger Sachwert (inkl.
N S B
ke Auﬂa&ﬁ«tagu vorhandan
& Eummg_ﬂ 0.00 €

iy

6.5 Verkehrawert

Grundsiocke mit der Nulzbarkest des Bewerungsgrundsticks werden Gblicherweise zu Kaulpresmen gehandell, die
sich am Verglsichswer arlentieran

Der Vergleichswert wurde zum Werlermittiungsstichiag mit rd, 2.800,00 € armitlad
Der Wer fiir das unbebawle Grundstiick in 68806 St Wendel, Am Knisbrecher ~ / Aullenberaich nach § 35 BauGB

Grundbiech Eilan id, Nr

5t Wendel 7118 1

Gemarkung Flur Flurshick Flache
St Wendel 10 A0TH 568 m*

A G352 AG WHD {Erli SKS] EEEIf-E‘ﬂ:ﬂ”I’
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CMeR g TEH] e Feoesmans Acimsban il srermn Wohngebiude bebautes Grundshics in der

O -rseh g 1RH) drabenstrate 4 in 65608 51 Wandel und mehrers unbabauis

Pazhakorrsie 6 GAG0F 51 Wradmoe GuradiGeke i Landirss SU Wandel, (ugl such Sl 25
-

wird zum Wertermitlungsstichtag 08. Juli 2024 mit rd

2.900,00 €

[in Warten: rwetausendressntundet Eura 00 1100

G 83524 AG WHD (Erbis EXE) Heetn 53 uon 114 l



VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER D] Amwesen

T < [FHE e Pechianned Arrdsine M &insm Wobrgahsdde habauas L'III'I.IHI:II-‘ID':‘-'II in dar
Ok Wisch -ing. (FH] Grabensiralle 4 v 855608 51 Wendel und mahrers unbebause
Peafaiorrian 0 66506 5 Wende Grundshiicke im Landiros 51 Waendel, (vl auch Seile )

7 Ermittlung des Verkehrswertes des Emrtungan!:i-ﬂhtﬂa BwO 4 (Parz.-Nr 30378

7.1 Grundsticksdaten

Nachiclgend wird der Verkehrewert fir das wnbebaute Grundstick in 668608 5t Wendal, Am Knebrecher - |
Aulenbereich nach § 35 BawGE zem Wertermitblungsstchiag 08.07 2024 ermitiei

ndsil n:
Grundbuch Biatt Fid. Mr
St. Wendal 7118 B
Gamarkung Flur Flurstlche:
Et. Wendel 10 J0ATE
Fidche insgesamt:

7.2  Verfahrenswahl mit Begriindung
Wl die Ausflinmungen wnter Punkt 5.2

7.3 Bodenwertermittiung \
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks (7~ .
Der Bodenrichtwert beiragl fur die Lage ces ananungﬂmyndﬁﬂiﬂs (el t‘.hq» Lage] J0,80 €'m® zum Stichtag
01.09.2024 und fur die angrenzends Lage (mittlens Lagﬂ;ln 260,00 —zum Stichtag 01.01.2024. Das
Bodenrichbwertgrundstick, bzw. das angrenzendea Endanncl'[ﬁlrtgmndﬂﬂnhﬁ nﬁlu fﬂgtﬂhﬂlﬂl‘l

= fiir die Lage des Bewsrungsgrundstlcss; S \\: \\ )
Entwicklungssiufa N llt’ui-' L fmwm!ﬁaﬂﬁ:hﬂ Fliiche
beitragarechtiicher Zusiand ¢ fred &
Grundsbicksfiache (I} \\\l:ame Angabq
Mutzung , lll'l'h;.l,l"lli foratwirtschafiiche Fliiche, Erhalungs-
~ ﬂilr:ht.\\ -
sonslige Angaben N m\\
ge Ang ) \\\\ S
= [flrdie angrenzende lage. (o0 N P
; Lo ) RS N N
Entwicklungsstufe AN SR ‘& baureifes Land
Art der baulichen Nutzung 0% YOr e L= W Wohnbaufische)
beitragsrechdicher Zustand ) = CONTE el
Zahl der Vollgeschosse ﬁ‘-‘aﬁ} AR wall 2 2w
Anbauar R NS)) AN = freistehend
ml o ~“~ V uw\\,r\‘ =3 olben
Gmnds:uuhsmmﬂn O =S\ = 700 m
Zuschnitt o< \;x RS = lageidlich
Topografis ae 7> - = i M eben
500 bem & 0 : =  Kaing
Eﬂﬁgﬁr@a \\\\
Banqﬁ)ﬂimg\ﬂql B#m!rlungugmndalﬂnka
u‘-&mrmltmaﬂmchmg = OB.07.2024
Ennvmkhmau@.rﬁ: = |and- und forstwirtschafliche Flzichen | Wahnbau-
flichen
Art der baukchen Nulzung = LF {land- und forstwwischafiiche Fidchen) / W
(Wohnbauflichen) gem, FNP 51 Wendel
Zahd der Vollgeschosae (2WG6) = ohne Bebauwung
baliragsrechilicher Zustand = fred
Anbauarl = phne Bebavung
Grundsticksflache (f) = 53am’
Zuschnitt = dreieckig
Topografie = nach SOdosien stark ansteigand
sonstige Amgaben = Lage Im angrenzenden Aulenbesmch

Bodemweramittiung des Bewertungsgrundsilicks
Hachiclgend wird der Bodenmchiwart an die allgemeinen Wedverhdlnisse zum Werdemmitlungsstichiag 08 .07 2024

| AR P L Y Ty s e =
G, G352 AG VWD (ErbG SK3) e 54 vem 1181



QLA HEYER

VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

Dasal

Capd-ing (PR e saieae b

[inn! <Wirisch <ing. [Fi)
Postaiozrzvslr & &&506 51 Wpndal

Anwpegen

mil pdem Veahngebdiass Dennules Grumdstick in o

Grabergirate 4 in G6608 5 Weande! und mehrese unbebaute

Grundsidcke im Landkneis 51 Wendes, (vgl. auch Sete 2}

und die wertbeeinfiussanden Grundsticksmerkmale des Bewertungsgrundsticks angepasst. Als Ausgangspunkt wird
dazs Bodenrchiwerigrundsiick der angrenzenden Lage angesetrd, da der ru bewertende gesamie Bereich liw. auch
it Wohngebauden o. &, elc. bebaut ist, und der vorliegende Gebietscharakier auch eher garauf hingenichtel ist,

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erldutenung
beitragsrechtiicher Zustand des Bodenrichtwerts = frai
beitragsfreier Bodenrichtwert = 260,00 €m?. | Anmerkung 1
{Ausgangswerl flr weders Anpassung) N N
Il. Zsitliche Anpassung des Bodenrichtwarts @}{\‘z
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstlick .ﬁ.npaﬁaung‘a.fsm “Ert&uterung

Stichtag 01.01.2024 08.07.2024 x (1:00 Ahmerkung 2
lll. Anpassungen wagen Abweichungen in dan wartbeeinfiussendan Grundsticksmerkmalen
Lage mittiers Lage sinfache Lage RO
Anbauar freistehend ahine Bebauunyg RN <4000 P
Art der baulichen| land- und forstwirt- LF jland-und ([ 4" 300
Nutzung schaftfiche Fldche, forstwirtschaftiche < [~ N

Erholungsfiiche, Fllichen) und w » N

WohnbaofEche twmmhauﬂﬂ::hen; >

FHP St
lageangepasster beitragsheler BRW am Wenumhuungmrchug Anmerkung 3
Fiache (m?) 500 Qb)) o (4 Anmerkung 4
Entwickiungsstufe land- und forstwirt- Lli\._[l.bna:l ungd.. \\ |
schaftiiche Flache, Wmhﬁ 3y =
Erholungsfisiche, .~ Flichen) und'W PR
Wohntauflache | [Wohnbaufidchen)gem | .
([, "FNP 51 YWendel (>
“Vollgeschosse 2 ) ,\: , mnﬂta‘éﬁﬂﬁ ung S 1.00
Bauwsise offen N ohneBebauung . > = 1,00
Zuschnitt lagebie, ~ | . dreleckigs, b | 0,85 Anmerkung 5
Topografie i, M catien’/ S m\% Sidostan stark | 0,58 Anmerkung &
AN N

sonstige Angaben \Whﬁhhm Lﬂe mttuﬂn:mﬂen . 0,02 Anmarkung T

N, 240 Auilenbereich
vorldufiger nh}akhpuglufiﬂ-t lnmmumr bullra@{m‘nr = 4,84 €m*
Bodenrichbwert (0 5

Ermlﬂlmgﬁw(@th ™ Q‘%‘ Erléutening
uhj-mpwmﬁunprmﬂ&bﬂmwammm = apa€im® | Anmerkung B
Flsche 00 % 538,00 m*
mm@gemr aumb@ﬂ = 2B03982€
ol 2.70000¢

Dleh‘ hnltmglfl'n{n Bndﬂmlmrt betragl zum Werlernithungsstichtag 08.07 2024 insgesamt rd. 2.700,00 €,

'.|".3 1
Anmarkung 1:

Eﬂ]ﬂ:&mngﬂn zur Bodenrichtwertanpassung

Dieser abgabefrese Bodenrichbwen betrigt fir die Lage des Bewerungsgrundsticks (mitllere Lage) 260,00 €/m® zum
Stichiag 01, Januar 2024, bew. 0,80 €/m* zum Stichtag 0. Januar 2024, Er is1 somil der Ausgangswert fr alle
waiteren Berechnungen.

Anmarkung 2

Der vorhandena Bodenrichbwen wurde aktuell neu lesigesetrt, daher sind keine weiteren Anpassungen eforderdich.

Anmerkung 3

Auf diesen lsgeangepassten _bia-freien Bodenwerl® izl der Markianpassungsfaktor des Sachwerverahrens
abzustellen {diesar Bodenwert dient als Malsiab fir die Wirtschafiskraft der Region bzw. die Kaufkraft der Machfrager
nach Grundsiicken in dieser Lagel, Die danach ggf noch berlcksichiigien Einflussfakboren gehen in den

Gesamibodenwer ein und bpesinflussen demzufolge (ber
Marktanpassungsfakior.

Anmerkung 4:

Es erfolgl nach Sachverstindigensnschdlzung keine Anpassung.

die Hohe des

vorldufgen

Sachwerts  den

A 53524 A WND (ETDG SHE)
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Chped o, [FPHF o Pty vt i esnem Yahngebaude bebautes Grundsiick m der
Cvpi SARSCh ieg. TFM) (Grabensials 4 in GBE0E 51 Viende! und mehrers unbadanie
Faglalgrasir § 66808 51 Wanied Gumpahiicks im Landirail 51 Wendal, (vl sush Sete 2)

Anmarkung 5:
Auf Grund dessen, dass das Bewerlungsgrundstick einen drefeckigen Zuschnitl aufeeist, wird nach Sachwersidn-

digenainschitzung ein Abschlag von 5 % in Ansalz gebrachi

Anmerkung B:

Auf Grund dessen, dess das Bewertungsgrundsiick [ Bewerlungsoblekt nach Sidosten stark ansteigend ist, wird
nach Sachwerstdndigensinschitzung ein Abschlag von 2 % in Anzatz gebrachi. P
Anmerkung T: S

Auf Grund dessen, dass das Bawerungsgrundstick [ Beweriungsobjekt eine Lage im Auflenbe
Orisndhe aubweis!, wird nach Sachverstndigeneinschitzung ein Abschiag von 38 % in Ans-at

Anmerkung 8: AN
Drer hier ermitielte Bodenweri weilt — wie zu vor beschrieben — einige gunstge und uns
ihrer Gesamiheit erheblichan Einfluss auf den Wer haben MNach Wikrdigung all %Pmkm W :ﬁr\ vom Gut-
achterausschuss fir Grundstickswers fir den Landkreis 51 Wendel in 5. Wend %ﬂﬁdmﬂﬂmmgegﬂbﬂﬂ
Wert von 260,00 €m?, bzw. 0,80 &/m", entsprechend anzupassen, Der ermitieite Wed entspricht if-etwa dem B-fachen
Wen des Bodenrichtwertes filr Fiachen im Aullenbereich mit kandwirtschaftlicher Nutzung ﬁﬂk&un& dessan, dass os
sich belm Bewerungsgrundsick um Flachen in unmiftelbaner Orisndhe hm@l.*lnh der ln“gtwt:tu Waerl durchaus

ais plausibel und angebrachi singeschitzt warden. \\\

N7 PXY
74 Vergleichswertermittiung , \\\:‘ : ;x\\f N
741  Das Vergtelchswertmodell der hmnhllhmumiwm&vﬂtmuw
Vil die Ausfirmungen unfer Punkt 5.4.1 \NGD) . \\

7 _
T4.2  Erduterungen der bel der \femhhnhmﬂhtn&:l\t\mmg vummb%l Eu-grh'h\ O
Wgl. die Aussfihmengen unier Punkt 5.4 2

W v" O W\
QA NS S\

7.43  Verglelchswertberechnung AN & €
Zur Bewerung des unbebauten Grundsiichs Elnd argﬂmmd Zum mman Bodenwert evil vorhandens
Werbeeinflussungen  durch  Aufienanlagen iz B. Aﬂpﬁmuwan\ ‘oder * Einfriedungen) odar besondere
objektspezifische Grundsidcksmerkmale (2 E\erﬂﬂhl&i mﬁrummqm

X

Bodenwert (vgl. Bodemwertermiftiung) - 2\\\\ \5;\\\\ 2.700,00 €
Wert der AuBenanlagen (vl Ein:ul.éﬂ& ung} - N \\\ + 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert (L) N g O . 2.700,00 €
marktibliche Zu- oder ﬁmﬁﬁﬁ‘ O . @ + 0,00 €
marhhngapmturuuﬂuﬁﬂﬁ rgananhméu NN = 2.700,00 €
Beriicksichtigung bmn:%ﬂu nbhhmxﬂ‘m:hnr &mﬁtﬂnhnm:ﬂmh = 0,00 €
Vergieichswert - AN NN = 2.700,00 €
CoF rd, 2.700,00 €

(N @N

MY

T.4.4 Eﬁmlgm mr'@\mmmmnm
Aulhmuhgaﬁ a3 ,;-_', ),

(f g); o 2@?1’1 BNK)

. keine A;M vorhanden
Eumm N 0,00 €

74 \Verkehrswert

Grundsticke mid der Nulzbarkeil des Bewerlungsgrundsiiicks werden Gblicherweise ru Kaufpreisen gehandell, die
guch am Vergleichswert onentieren,

Der Vergleichswert wurde zum Wertermifilungsstchiag mil rd, 2.700,00 € ermiftelt,
Drer Warl fir das unbebaute Grundstick in BB80E 5t Wendel, Am Kniebrecher =/ Aulenbereich nach § 35 BauGB

Grundbuch Bilatt Hd. Mr.

51 Wandal 7118 2

Gemarkung Flusr Flursiick Flacha
51 Wvendel 10 JOATE 538 m*

G& 53524 AG WD [EpG SK5) Sane 56 von 118 ]
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Ml o SFHD e Fecwessan A ME gEnerm pphautes Grunosilce in der

il -Wviseh <ing. (FH) Graneneiale 4 in 65608 51 'Wendel und mahiéds unbebane
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2.700,00 €
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OLAF MEVER

Chpd aing. (FM) e ® eorremen s

fapl -Wartsc ing (FH)
Prglsornialr £ SA606 51 Wandal

VWERKEHMREWERT = GUTACHTEM
et i
it einam Wohngebduds bebaules Grund=slck in der
Granenstrale 4 in EEEDS 5L Wasnsdnd cined maiang iwin b Daite
Grundelichs im Landkisia 5 Wendel (vgk auch Seile 2)

8 Ermittlung des Verkehrswertes des Emrtuﬂg:-uh]ulrt“ BwOD 5 [Parz.-Nr. 27372

8.1 Grundstlcksdaten

Machfolgend wird der Verkehrswerd fOr des unbebaute Grundsilick in BBS0E 5t Wendel, Am Kniebrecher ~ /[
Aulenbergich nach § 35 BauGB zum Wenemiltlungsstichiag 08.07. 2024 ammittelt

Grundstijicksdaten. 2
Grundbuch Biatt Hd. Nr. R
AN
St Wendel 7118 7 AN
Gemarkung Flur Flursticke oFleche
St. Wendel 10 27372 AN 63N D
Fiiche insgesamt; o e3Im
D), SN
8.2 Verfahrenswahl mit Begriindung OSSP
SRR NN
Wigl, die Ausfihnengen wter Punkt 5.2 NG Y= =
Ny & =
8.3 Bodenwertermittiung \\\\\x
— (\ Y
Bodenrichiwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks (- \\ PN

Der Bodenrichtwert befragt fur die Lage des Bﬂwmnmﬁﬂb&
01.01.2024 und fir die sngrenzends Lage (miltlere Lage)- ;EI:I-EI.'I

. Lam\nm €/m® zum Stichtag
I-zum Stichtag 01.01.2024. Das

Bodenrichtwertgrundstiick, bew. das angrenzende Budmrlmwm:gmndalucﬁ\{‘gg wie foigt ;;Eeﬁmf‘t

= furdi 5 mn
Entwickiungssiufe

beitragarechilicher Zustand
Grundstibckafidchea (f)

Mutzuing

sonstige Angaben

=l die angrengends Lage:
Entwickiungsstufe o
Ant der baulichen Mutzung
h&rtmgmmrluaaa?ﬁ‘\ i~
Zahl der Voligeschosse (2 } - \
apast (T NQ
Bauweise RS
mﬁ-!ligg‘iﬂmgah-an \\\“\\ <
Eﬂll@'liﬁﬂ:lung dql B@Mwnﬁ.ﬁh&u
C::-wm\\ SN

Art der baulichen Mutzung

Zahl der Vollgeschosse (ZVGE)
hedlragsrechilicher Zustand
Anbauan

Grundstilcksfiédche (f)
Zuschinitt

Topografie

sonstige Angaben

Bodenweriermittiung des Beweriungsgrundsticks

' & lnnﬂ—undiurst'ﬁmﬁiaﬁﬁ'he Flacha

v ek
\\\lr-em ﬁnnsbe
" &) Ia-m:kumd fnfﬁt'rm'tam;ﬂidm Flache, Erhwolungs-
- Hll:h&\ i

S keliness

QN
N
\

-\\ haumlﬁe: Liand

=) W (Wohnbaufidche)
SN -

= s

= fredsiahand
= offen

= 700 m*

= |ageilblich
= I. M. eban
= kein=

= (8.07.2024

= land- und forstwirischafiliche Flachen { Wohnbau-
fidchan

= LF {(land- und forstwirtschafiliche Flachen) [ W
{(Waohnbauflachen) gem. FMP St Wended

= ohne Bebauung

= froi

= phna Babauung
= B3Am

= rechieckig

nach Sldwesten und Slidan stk falleand
= Lage im angrenzenden Aulenbereich

Machfolgend wird der Bodennchbwer; an die allgemeinen Werverhalinisse zum Weresmiftlungsstichiag 0807 2024
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QLAF MEYER Qoyehr Alrwisan ;

Ohpl<fmg {FH] i Featimanach drcidesha) i minem Vohngehbude bebautes Grundsiock in der
[ Wtk -ingg. (FHD Grabensrals 4 in B5505 51 Wendal und mehracs unbebadia
Pastwiorsilr 6 00008 Bf Wandgel Grundsiicks im Landeres 51 Wendel, (wgl such Saie )

und die werbesinflussendean Grundsidcksmerkmale des Bewenungsgrundsiicks angepasst, Als Ausgangspunkt wird
das Bodenrichtwergrundsilck der angrenzenden Lage angeseizt, da der zu bewertende gesamite Bereich thw auch
mit Wohngebauden o, & elc. bebaut ist. und der vorliegende Gebisischarakier auch eher darauf hingerichtet ist.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauternsng
| beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = fred
beitragsfreier Bodenrichbwert = 260,00 ﬂm‘ Anmerkung 1
{Ausgangswerl fir weilere Ahpassung) ok
IL Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwarts N
Richtwertgrundsiick Bewestungsgrandsidck Anpassungsfqﬁl@i Erlauterung
Stichtag 01.01.2024 0B.07.2024 = 11:3 Anmerkung 2
lil. Anpassungen wegen Abwelchungen in den wertbesinflussenden ;
Lage mitflere Lage ginfache Lage
Anbauan fresiehend aohne Bebawung
Art der baudlichen land- wnd forstwirt- LF {land- und N\
Mutzumg schaftliche Flache, torstwirischaflichs q} ¢ =t
Erholungsfiiche, Flichen) und W
Wohnbauflache {Wohinbaufidchan) (§ Erys
FNP 51 'n&ndm LS ¢
| lageangepasster bedragsfreier BRW am Werermittlungsstichtag NS EEDW-Ei'm" Anmerkung 3
| Flache (m?) 800 o 633)) (2Aa> 100~ Anmerkung 4
Entwicklungsstufe land- und forstwir- LE I:iénd- und = 300
schafiliche Flache, retwirtschaftiche | A
Erhalungsfidche, chen) und'W (Z~n
Wohnbaufiachs Mhhnbauﬂanhmgam. L&
FFNP St Wendel N
Vollgeschosse 2 = " ohne Bebatung RN 100
Bauweise offen . vo|  ohineBebauung < o 1.00
Zuschnitt aagauhnd%‘ T Tﬁmtacl::lg\_\ Wl 100 Anmerkung 5
Topografie | M eben)] Tnach Sodwesten ond |« 0,68 Anmerkung B
NN : »»\\Ssmenwmww
sonstige Angaben {EIH&MEI&H‘I N Aage im :an:e-ﬂden . 0,04 Anmerkung 7
RN\, A aresch
vorldufiger u'ailllhpmﬁsh\h angggmim hmhagﬂmﬁnf = 10,18 €im?

Bodenrichbwert | "{

V. Ermittiung M ﬂ{&‘\v Erlauterung

nhgnhtupaﬂﬂm&gngapmt& Wmiarh&danrl:hmn = 10,18 €/m* Anmessung 8
Flache \C‘ e & N * 633,00 m*
hnlmgﬁrnlu Mﬁﬂm 4 =  B45154€

I:.‘rer h-ulﬁ'agﬂ'mm Q&ﬂmmrt bedriigh zum Wenermithungsstichag 08.07, 2024 insgesamt rd. §.500,00 €.

H ?H Ert#utun.mmn zur Bodenrichiwerianpassung

Anmerkung 1:

veser abpabefrede Bodannichiwer betragt for dée Lage des Bewertungsgrendsaiicks (mitllers Lage) 260,00 €m® 2um
Shichtag 01, Januar 2024, bzw. 0,80 €m?* zum Stichtag 01. Januar 2024, Er ist somid der Ausgangswen fir ails
waiteren Berechnungen

Anmerkung 2:

Der vorhandene Bodenrchtwer? wurde aktuell neu fesigesetzt, daher sind keine welleren Anpassungen edfordarich,
Anmarkung 3:

Aul diesen lageangepassten bla-freen Bodenwerl” ist der Marktanpassungsfakior des Sachwartverfahrens
abzusiellen (dieser Bodenwert dient als Malstab fur die Wirtschafizkeafl der Reglon bew. die Kaulkralt der Nachirager
nach Grundsticken in dieser Lage) Die danach ggf noch berbcksichligien Einflussfakioren gehen 0 den
Gasamibodenwert ein und beeinflussen demzufolge dber die Hihe des worlfufigen Sachwers den
Marktanpassungsfaktor,

Anmerkung 4:

E=s erfolgl nach Sachverstandigensinschatrung kelns Anpassung

e e e e e e e e e
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QUAF MevER Otz Ao
(00r - (M jan Fiasma devhienin mit mnem Wohngebaude bebautes Grumdshick in der
ENpd -Wutsch -ing. (FiM) Grabensiala £ n 55606 51 Waendal und mahram unbeas e
Pazialorzalr 6 66600 5! Wendei Grundslicks m Landren 51 Wendel, (wgl. such Saile 2)

Anmarkung 5
Ayl Grund dessen, dass das Beweriungasgrundstiick einen rechteckigen Zuschnitt aufweist, wird nach Sachverstdn-

digeneinschatzung wader ein Zuschiag noch in Abschlag in Ansatz gebrachi.

Anmerkung &

Auf Grund dessen, dass das Bewarlungsgrundstilck | Bewerlungsobjekt nach Sidweslen und Slden stark fallend kst
wird nach Sachverstiindigeneinschitzung ein Abschiag von 2 % in Ansatr gebracht, -
Anmarkung T: o ¢

Auf Grund dessen, dass das Bewenungsgrundstick [ Bewerungsobjekt eine Lage im Autenbe
Orisnahe aufweisd, wird nach Sachverstandigenemschilzung ain Abschiag von 86 % in Ans.mz
Anmerkung 8: (75
Der hier emmittelte Bodenwert waillt = wie zu vor beschreban - einege glnstige und '
ihres Gesamiheit erhablichen Einfluss aufl den Werl haben. Nach Wordigung all ma@r '

achterausschuss fir Grundstickswene fr den Landhkreis St Wendel in S1. Wendel-als Bodenrichiwen angegebene
Wert von 260,00 €m®, bzw. 0,80 €m*®, entsprechend anzupassen. Der smmitielia. wgn; entspricht Fi.etwa dem 12.5-
fachen Weart des Bodenrichtwertas fur Flachen im Aulienberaich mit landwirisch
dass 5 sich beim Bewerungsgrundsiick um Fiéchan in unmittelbarer Orisn

durchaus als plausibed und angebracht eingeschitz! werden ,_}\\‘\ . N
‘\“ . :\\»’»
8.4 Vergleichswertermittiung " \\\\\\“
8.4.1 Das Vergleichswertmodell der hnmnhummtmmatuungw:rnrdnunn »;\f.-”
Vigl. die Ausfilhrungen unter Punkt 5.4.1 NOY \\\;‘. F
N < N,

B.4.2 Erlduterungen der bei der vargulcdﬂmﬂb-m:mnwm wmn&&: Htgﬁlﬁ \‘j-? >
Vgt die Ausfilfungen unter Punkt 5.4.2 : \’ N SNN=)

oL N SN L
B4.3 Vergleichswertberechnung N\ @ h N

Zur Bewerfung des  unbabauten Gmm 8ind ﬂfgir?zqclu Zum relgar: Bodenwert evil. vorhandene
Werthesinflussingen durch  Auflenanlag Nz besondere

H!
"3
i
g
£
2
g

objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B, Pac ' 33 mm:ﬁ@m
Bodenwart (vgl. Bodenwertermitiiung) - \\\\" , —\ f\\,\\ 6.500,00 €
Wert der Aullenaniagen (vgl. Emzam@uﬁ:g;. N N + 500,00 €
vorlaufiger Vergleichswert o (L))" O e X = 7.000,00 €
marktiibliche Zu- oder Ahmﬁiﬁ A x\\\ : g\;. + 0,00 €
marktangepasster uurmq.g&\surgm:hum N = 7.000,00 €
Beriicksichtigung hnundggg& muwmmr Erun:munhmrkmm H 0,00 €
Vargleichswert ‘\ W) N@ ‘| = 7.000,00 €
IO ANF o
__\\([ \ rd, 7.000,00 €
) 1. \\ v ™
B.4.4 Erwmmngan mnvﬁh}mmwechrmn
Aulm:nl!gan ' o84 J_,___ ) >
}-ng Q\w wmmmu-‘
lf‘ l(f\ & s@"n BNK)
mmswﬁ!}&qﬁﬁ’l aLs |
—Bumme. "\ \\ 500,00€ |

8.5 Verkehrswert
Grundsticka mit der Nulzbarked des Bewerbungsgrundsticks werden Obbchenweise fu Kaufpreisen gehanded, die
sich am Vergleichswerl oriegntienen,

Cier Verglaichswerd wurde zum Werarmitliungssiichiag mit rd. 7.000,00 € ermilled
Der YWert fir das unbebaute Grundstlick n B860E 51 Wendael, Am Kniabrecher ~ [ Aulenbereich nach § 35 BauwlsB

Grundbuch Blatt Iid. Mr.

51, Wendel T8 T

Gemarkung Fhur Flurstick Fldche
St Wendel 10 arane £33 m?

e ———
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wird zum Wenermiflungsstichtag 08, Jull 2024 mil rd

7.000,00 €

(i Wverimn:. siseaiau send B 00 100]

geschatz, &2
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OLAF MEVER Obygict Anweaen

N T AP e v s mil pnem Wobngehaude benaunes Grunesiick in der
(M - Wiy Iy, (P Grabaneiale 4 v G608 51 Wendsl und mahnse unbshaule
Pustalosralr £ GOGOE S0 Wended Gnandshickes im Landireis 5t ‘Wendel, (vgl auch Seite 2)

9 Ermittiung des Verkehrswertes des Bewertungsobjektes BwO B (Parz.-Nr. 272/73)

....... e e e

91 Grundstiicksdaten

Mechfolgend wird der Verkehrswerd filr das unbebaule Grundstlick in BB606 51 Wendel, Am Knebrecher = /
Aultenbereich nach § 35 BauGB zum Werermitilungestichtag 08.07 204 smittel,

& Bini:
Grundgnuch Elatt Ifd. Nr
51 Wendel 118 L
Gamarkung Flur Flursticke
51, Wendel 10 27203
Flache insgesamt
9.2 Verfahrenswahl mit Begriindung e N
Vg, die Ausfohrungen uriter Punkt 5.2 N, (O
R G2 -
8.3 Bodenwertermittlung §¢ \N&s \\\f\\;x
. \\ \. »_\.»»,\ A<
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks | \ NN

Der Bodenrichtwert belrigl fir die Lage des Ewmgmmmcks s:m Lagu} 0,80 €£'m* rum Stichtag
01.01.2024 und fir die angrenzende Lage (milliere Lagéﬁ\;ﬁﬂ,ﬂﬂ Lil.u'n Stichtag 01.01.2024. [Das
Eudenn::hhmrhgn.ndalr.h:h bzw. das mgremamie Bﬂdemﬂﬁ-aﬂgwm n:d'g1 ﬂ:ﬂﬂlart

= fir di des B nds \\\ W\

Entwickiungsstufe o "’ = {mdp undfmswgdﬁm}che Flache

beilragsrechilicher Zustand NS >+ fred 5

Grundsticksillache (f x\\hﬂll‘lt Mgabtr

Mutzung D) land-. und forstwintschafliche Flache, Erholungs-

e

mnstg.a Angaben \%\g\\

= firdie angrenzende Lage: (0.~ y N

Entwicklungssufe AN S =\ baureifes Land

Art der baufichen Nutzung _ "0 Cr “=) W (Wohnbauflache)

beitragsrechiiicher Zustand . )~ > _ frei

Zahi der Vollgeschosse (ZVG 0/ o = 2

Anbauart { m vf‘\gﬁjff RN = freistehend

ISR SN S\

Grun:talu::hsﬂﬁ:gm\m JON AN = T00m?

Zuschnitt \\ QL= S b)) = lagelblich

Tupugmﬁa (‘77”-,‘.\\'* * = .M eben

F'UHBTQE ﬁ'!’lﬂﬂbﬂ'“\ \\\ = keine

Bﬂi{li')ﬂ:wm&d“ Bewertungsgrundstlicks

mnannmmw}n%;nfag = (0B.O7.2024

Entwicklungss \mfe = land- und forstwirtachafiliche Flachen / Wohnbau-
fldchen

LF {land- und forstwirtschafiliche Flachen) ¢ W
{\Wiohnbaufidchen) gem. FMP 51 Wendel

Art der baulichen MNulzung

Zahi der Vollgeschosse [ZVGE) = phne Bebauung

biitragsrechiliche: Fusland = finl

Anbavart = ohne Babauung

Grundsticksflache (h = G621 m

Zuschnitt = rechieckig

Topografie = nach Sildwesten und Slhden stark failend
sonstige Angaben =  Lage im angrenzenden Aullenbereich

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundsilicks
Machiolgend wird der Bodennchtwen an die allgemeinen Werlverhaltnisse zum Werermiilungsstichiag 08,07, 2024
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CLAF MEVER (9,011 5 ArrEasnn

' g [EHT i et derasing el gnam Wohrgsbivde bebaules Grundssick in der

Dia Airisch g [FHY Graipeisirale 4 i 55508 51 Wiendel und mafrons unbabang

Pesfaing gy £ G8508 51 Misagel Crundelicns im Landires 5L Wandel (vgl soch Seig 71
—

und die wertbesinfluseenden Grundstickemerkmale des Beweriungsgrundsiicks angepassl, Als Ausgangapunkl wind
das Bodennchiwertgrundstiick der angrenzenden Lage angesatzt. da dar zu beswerende gesamta Bersich lw, auch
miil Wohngebduden o. a. elc. bebaut ist, und der vodiegends Gebiatscharakiar awch ehar darauf hingarichiet ist.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Ertdutarung
beitragsrechtiicher Zustand des Bodenrichtwerts = frad
beitragafreier Bodenrichtwert = 260,00 €/m} | Anmerkung 1
(Ausgangswert filr weltere Anpassung) R
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts m\’
LN _ Richiwerigrundstick | Bewenungsgrundstick | Anpassungsfakior | <Edlsuterung
Stichtag 01.01.2024 08.07.2024 = (400~ Angmerkung 2
1il. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden wma
Lage mitthere Lage einfache Lage MONELNN)
Anbauart freistehand ohne Bebauung YR < 1,000 )
At der baulichen |  land. und forstwin- LF (land-und ([ )™ 00
Nutzung schafliche Fliche, forstwirtschafiliche < |- N
Erhalungsfiche, Flachen) und W= NP
Wohnbaufiéche (Wohnbaufidchen) gem AN
FNP 51 wﬁab N
lageangepasster beitragsfreier BRVW am Wmiﬂungaauﬂggg & i Anmerkung 3
Flache {m® B0 . B21)) g Anmerkung 4
Entwickiungsstufe land- und forstwirt- LF (labd- und__ "\ | :
schaftliche Flache, “farstirschattichs =
Erholungsfiache, ) und W ()
Wohnbauflache {'l{'v.'-uhnbauﬂnch:m\gam RN
( FNF‘@t\ Wiieridel (C2¢a ™
Vollgeschosse 2 o ahne Babauung s X 1,00
Bauweise offen N \\ nhne«ﬂehammg\\ > 1,00
Zuschnitt |aganmsh | Crechieckige. S| s 1,00 Anmarkung 5
Topografie LM eben) < nach Sldwesten und | « 0.6a Anmerkung &
N (pooBiden stark fallend
sonstige Angaben ngna)lﬂgabm | ’LFE'EE im qﬁggﬁ‘mmdun S 0,04 Anmerkung T
\9) Auflenbersich
vorldufiger thihrupﬂ@lhh '“W bﬂlﬂgﬂnhr = 10,19 €im*
Bodenrichbwert (0 5
&HHM j ‘\(\%"{ Erlauterung
mmmﬂﬂtﬁaanw%ﬂﬁmm Bodenrichtwert = 10,18 €im? Anmerkung 8
Fldche 0o e K 621,00 m*
mm-.@mm-mh@ﬁ” =  B327T90€

Dar h-nﬁrnguﬂ'h{n Budnnwwt betrégt zum Wertermittiungsstichtag 08.07.2024 insgesamt rd. 5.400,00 €

ﬂ.ﬂ 1 Erﬂuﬁrunpan zur Bodenrichtwertanpassung

Anmerkung 1:

Oeesar abgabefreis Bodenrichtwert betrdgt fir die Lage des Bewerungegrundsticks (miltlere Lage) 360,00 €m* zum
Shichtag 01, Januar 2024, bew: 0,80 €m7 zum Slichtag 01. Januar 2024. Er st somil der Ausgangswerl fir alle
wedteran Berechnungen,

Anmerkung 2:

Der vorhandena Bodennchbeerd wurde akiuall neu festgesetet, daher sind kema weiteren Anpassungen erforderlich.

Anmerkung 3:

Auf diesen lageangepassten bia-freien Bodemwer”™ st der Marklanpassungsfakior des Sachwerverfahrens
agbrpusielien (dieser Bodenwernt dient ats Mallsiab fir die Wirschafiskraft der Region bew. die Kauferafi der Machirager
nach Grundstbcken in diessr Lage). Die denach ggf. noch beriicksichiigten Einflussfakicren gehen in den
Gesamibodenwerd en und  besinfBussen demzufolge Ober de Hiba des  vorldofigen Sachwerds den
Marktanpassangsfaktor,

Anmerkung 4:

Es erfolgt nach Sachverstandigeneinschatzung keine Anpassung.

e e e
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OILAE MEVER Ol AP s
Dl -ing. (FM) see Facmaemen dnsvesnn mi esnem Wohngebdude bebagtes Gruncsiick im der
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Pastalorrizie 6 SABDE 51 Waangel Grundalicks im Landkeeis SL Wendel, [vgl. auch Sese 7

Anmerkung 5:
Huf Grund dessen, dass das Bewertungegrundsilck einen rechteckigen Zuschnitt aufweist, wird nech Sachverstin-
digenemechitzung weder ein Zuschiag noch esin Abschlag in Ansatzr gebrachi.

Anmerkung &:

Auf Grund dessen, dass das Bewertungsgrundstick | Bewerungsobjekt nach Sidwesten und Siden stark fallend isf,
wird nach Sachverstdndigenginschatzumg ein Abschlag von 2 % in Angatz gebracht, Py
Anmerkung T Ny

Oirisnahe aufwelst, wird nach Sachverstandigeneinschatzung ein Abschiag von 86 % in Anul:, ;

Anmarkung 8:

Dar héer ermitele Bodenwart wailll — wie zu vor beschrisben — einige glinstige und u‘g&iﬁ;ﬂ Aﬁpah'ta litl' die in
inrer Gesamtheit erheblichen Einfluss auf den \Wen haben Nach Wirdigung all disser ke war :m*mn Gut-
achierausschuss fir Grundstickswerte fiir den Landkrels 51 Wendel In S8 Wend iﬂinﬂmmmﬂ angegebenes
Werl von 260,00 €m?* bzw. 0,80 €'m? entsprechand anzupassen. Der emmittelie. WA Jmmprlnﬁt\'rmahva dem 12,5

.»\\

fachen Wert des Bodenrichiwertes fur Flachen im Aullenberesch mit landwirischal N:gqﬁg\ﬁrf Erund dessen,
dass es sich beim Bewerungsgrundstibck um Flchen i unmittelbanar Drts@f(lhﬁhﬂm I:mm angesetzie Warl
durchaus als plausibel und angebrachi eingeschitzl werden NN
‘\" ¢ v‘\ i \\\
8.4 Vergleichswertermittlung , \\\\\" _;C\\,g\“
841 Das Vergleichewertmodell der Immnhlmmmmﬂﬂmﬂnﬁumurﬂ \
Vol die Ausfihrungen unter Punkl 5.4.1 D) = &
N7 NN s

8,42 Erlduterungen der bei dor v-rgauiuh.mmm:wmg wm E.ngmﬁ \
Vol de Ausfihrungen unter Punkt 5.4.2 ( \’ N A\

= . Ui
9.43  Vergleichswertberechnung S =

Zur Bewertung des wnbebauten Gmndsmi:ﬁ :In:l argmmd Zum_ MH Bodenwer evil. vorhandere
Wertbesinflussungen durch mlﬂaﬂsnlaga%jgl @mmﬂﬂ\ ﬂlﬁﬁf\ Einfriedungen) oder besondens
objekispezifische Grundsticksmerkmale (z. 8. mal::hlﬂ]l Iﬂ(!ﬁ.l‘l’.ll:ﬁ;ﬂlfﬁ!’t{lg[ﬁl

Bodenwert (vgl Bodenwertarmittiung) - 2\\\\"‘ B N 6.400,00 €
Wert der Aulenanlagen (vgl. Emam@éhmg] ‘»;.\ - g\\ . 0,00 €
voridufiger Vergleichswert o (L \ Y = 6.400,00 €
marktilbliche Zu- oder Ahﬂil}g@ ~\ \\ NS + 0,00 €
m:ﬁﬂungﬂpﬁnﬂtﬂruuﬂlﬂj}gﬁ:}iﬂﬁhlﬁhﬂwdﬁ \\ = B.400,00 €
Beriicksichtigung m-arﬁlmé" ummhqm-nhw ﬂnmd}wmmmh = 0.00 €
Verglsichswert ) S = 6.400,00 €
S »;»?Q'*(' '
AR S rdl, 5.400,00 €
) l. \\ v \\\

9.4.4 Erlmmmgun zuwa}mahmwmiunhnmg
A.uﬂm.ml.gnaﬂ i Q-

mrl'landan

= E-l..ll'l'l'lﬁlg_-::-‘\é\-:" 0,00 €

9.5 Verkehrswert

Grundsilicke mit der Mulzbarked des Bewerlungsgrundsticks werden Oblicherweise ru Kaufpreisen gehandell, dia
sich am Vergleichswer orientieren,

Der Verglelchawert wurde zum Wenermitlungsstichiag mif rd, 8.400,00 € ermiftelt,

Dar Werl fir das unbebaute Grundstikck in BEE0E 51 Wendel, Am Kniebrecher ~ / Aullenbereich nach § 35 BauGEB

Grundbuch Blati Ifd. Mr.

5t Wendel 7118 B

Gamarkung Fhur Flurstick Flache
5t Wende| 10 27273 8621 m*

&6, 93524 AL WD [Emd SKS} E'ﬂhﬁ-"ﬂ:"l”ﬂ-l
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OLAF MEVER LR Amwmen

Lol - (FH) pss F sorosssan svowesna mi erem Worngehaude bebautes. Gruncsiion in der
Chpd -Weacr, -Ing (FHY Grapansirale 4 in 85608 51, Wendel und mehneis unbebmnie
Bagialprfslr & GBEDE 5 Wondei Gneeishicke im Landireis 5t Wendel, [vgl, auch Seite I)

wird zurm Werlsrmaflungsstichtag 0B, Juli 2024 mi rd

6.400,00 €

{in Werien: sechiplacsenchipundss Eura 00 1 100)

GA BAEZA AL WND (ErhiG SKE) Seite 85 van 118 |



VERKEHRSWERT = GUTACHTERN

OLAF MEYER ekt sewrer
D ng. [FHY e Fackiad Asasang il minam Wihngebdude batiauies Grundetick n dar
Qi -Winisch ag [FH) GmbensiraSe 4 in 68508 S Wenoel und mevene unbebauis
Deafaingsiny 4. HES08 5 fleocial Grundstiices im Landkrsis 55 'Werdsl (vl Auch Saie 2|

10 Ermittlung des Verkehrswertes des Bewertungsobjektes BwO 7 (Parz-nr. 721

10.1 Grundstiicksdaten
Machfolgend wird der Verkehrewer fir deas wnbebaute Grundstick in 66606 5t Wendel, Am Hniebrecher - |/
Aulenbereich nach § 35 BauEB zum Venermittiungsstichtag 08.07 2024 armittalt,

Grundsilcksdaten: Vi
Grundbuch Biatt ffd. Mr. ‘
5t. Wendal 7118 i]
Gemarkung Flur Flursiicke N
5t Wendel 10 21 S
Fliche insgesamt: = 53\1?'!'1@;'1“
10.2 Verfahrenswahl mit Begriindung LN
Vgl die Ausfihrsngen unter Punkl 5.2 N
10.3 Bodenwertermittiung gj“‘#:-;'
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks | /
Cer Bodenrichtwert betragl fir die Lage des Eewtﬂungug(unﬁmﬁ{s | Laga: 0,80 €m* zum Stichiag
01,01.2024 und fOr dee angrenzende Lage (mitlera Lagai 260,00 I=zum Elinhum 01.01.2024. Das
Bodenrichtwergrundstick, bzw. das angrenzende Eu-dﬂn:thmlarlgnmdsluc.]t»lg[ Vil folg dﬂﬁi:u
« fir die Lage des Bewertungsgrundstiicks: PN W\ ))
™ )
Entwicklungsstufe N\ = 1and= und fm:wm&nmm Flache
beitragssechtiicher Zustand \\\\e " fre
Grundsticksfache (1} ) ‘\\\Helnﬂhng\agg
Nutzung ! land._und forstwirischatliche Flidche, Erholungs-
rrm\\‘
sonstige Angaben !-:qmﬁ\\
AN
» flir die angrenzends Lage: % p \\\ I
. RS Sz =
Entwicklungssiufa AN \\ N & baureifes Land
Art der baulichen Nutzung \\\\ ‘-‘{.;‘Y‘F' o (L= W (Wohnbauflacha)
baitragsrechilicher Zustand | )~ > NG el
Zahl der Voligescho RN\, 2 o= 2
ahl der Wollg 5&5{{5"-1’*‘,3;} AR b s _
Anbauart TR R\) ANy = freistehend
Bauweise R (2R = offen
Gmndﬂnnhanammlﬁi RN = 700m?
Zuschnitto, L =) &) = lagedblich
Topografie \\ (€ ‘T'Ti\'\\f . AN = |, M. aben
ﬂnﬂ\@e wh&n\ \ \\ £ = H.EII'IE
minbung\m Mnunglgrmdnﬂ:u
mrﬁammngsﬂkm tag = 0B.072024
Bihvlnkhngﬁa\@ffa = land- und forstwirtschaflliche Flachen | Waohnba-
fiéchen

Art der baulichen Nutzung LF (land- und forstwirischafiliche Flachen) ¢ W

(Wohnbaufldchen) gem. FNP St Wandel

Zahl der Voligeschosse (£VGE) = phne Bebauung

beitragsrechificher Zustand = frei

Anbauar = ghne BebBauung

Grundsiticksfiache (f = B3Im

Zuschnitt = rechtackig

Topografie = nach Sidwesten und Sden stark allend
sonsiige Angaben =  Lage im angrenzenden Aullenbereich

Bodenwertermittiung des Bewerlungagrundaticks
Machiolgend wird der Bodennchitwen an die allgemeinan YWeriverhalinisse zum Wartermitiungestichlag 0807 2024

"G 83524 AG WND (EfbG SXS) Serte &6 wom 118 |



VERKEHRSEWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER Linen], Frvemsen

il cdrng [IFHY res Pacttmres desrawedin mil gingm VWohngabdude bebauies Gnandsiick in ger
Oigd “Wiresch Jeg [FH) Grapsnatralie 4 n 06600 51 Wendsl prd mehssn unEshagls
Pesfalorrmir 6 G6E08 5 Wenopl Grundstiicke im Landieeis 5t Wende!, (vgl. auch Seste 7

und die weribeeinflussenden Grundstlbckemerkmale des Beawerdungsgrundsticks angepassi. Als Ausgangspunit wird
das Bodenrichtwerlgrundstiick der angrenzenden Lage angesatzt, da der zu bewerende gesamie Bereich thw. auch
mit Wohngebdwden o. & aic. bebaut Isl, und der voriegends Gebietscharakier auch eher darauf hingerichisl isl,

I Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erféiuterung
hqlﬂ-ngq;rnch'r.lir.har Zustand des Bodenrichtwerts = frai
beitragsireier Bodenrichtwert - 260,00 €m? | Anmerkung 1
(Ausgangswert fir weitere Anpassung) RN &
i Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts oy
Richtwerigrundstiick | Bewerungsgrundsiick | Anpassungsfakior | <Edauterung

Stichtag 01.01.2024 08.07.2024 x Ahe~ Aniriarkung 2
1. £ : T - e m infi n G " Iﬁﬁ"l " i ﬂ “-...4
Lage mittlere Lage einfache Lage :K\[fq 1 EI-D\\ ‘5
Anbauart freistahend — ﬁlj_rfﬂEhammu ;\\ . 1|:H:l
Art der baufichen | land- und forstwin- LF fand-und [ %> 100
Mutzung schaftliche Fliache, forstwirischaftfiche . | R

Erholungsfidche, Flachen) und W NP

Waohnbaufidche {Wohnbaufidchen) gém) IS

FNP St Weisdeh | <. (]

lageangepasster beitragsfraier BRVW am Wertermittlungsstichtag ¢ NS Anmerkung 3
Flache (m? BO0 Q ﬁa*r ) & Anmerkung 4
Entwickiungsstufe land- und forstwirt- K| mgd und

schatliche Flache, Horstwirschafichs

Ernwlumgsfiache, — Flgchan) und W R

Wohnbaufldche (wuﬁn' baufliche) gem, | < ©

| ADTFNP St Wendsl |0
"ﬁ"ﬂﬂﬂl!mm 2 & ’i = F" m .&b@]ung \‘_ \.;5 -llm
Bauweise offen o2 l:lﬂnmﬂubmmnq\ ._l. 1,00 |
Zuschnitt mgﬁmmﬁ ST Neehteckig. oo | 1,00 Anmerkung §
Topografie i {IEH.}'I Sidwasien Umd :. 0,08 Anmerkung &
\\f\?\aﬂ ApaoBiden ﬂaﬁt‘ﬁl&nd

sonsfige Angaben kaﬂﬁ.ﬂm “Aage im nzenden | « 0.03 Anmerkung 7

W) ¢ AuRehbersich | =
voridufiger objekts ﬁ:\&h Wﬁmﬁ'ﬂﬂfﬁw = 7.65 €m*
Bodenrichbaert Jp“\&
V. Ermittiung M {E‘%“" Ertsulerung |
objektspezifisch mg-pngmhn}mmwﬁmm:hmn = 765€m* | Anmerkung B
Flache ‘-‘g&* =Ny & > . £31,00 m*
ety ay ..1-,— — -
be 9 m- W = 4.82T15€

Daur hllragsm{g escdanwm betragt zum Wertermithungsstichiag 08.07.2024 insgesamt rd. 4,900,00 €.

T MMHQM zur Bodenrichtwertanpassung

Anmerkung 1;

Dieser abgabefreis Bodenrichtwert betragt filr die Lage des Bewertungsgrundsticks (mitilere Lage) 260,00 €m* zuwm
Stichtag 01. Januar 2024, bzw. 0,80 €m® zum Stichtag 01, Januar 2024, Er ist somil der Ausgangswer for alle
weiteren Berechrmangen,

Anmerkung 2:

Cier vorhandens Bodenrichtwerd wurde akiuell neu festgesslrt, daher sind keine weoderen Anpassungen erfordarlich
Anmerkung 3:

Aul diesen |ageangepassien _hia-frelen Bodenwer® st der Markianpassungsfakior des Sachwertverfahrens
abzustellen (dieser Bodermweri dient als Maltstab fur die Wirlschafiskraft der Region bzw. die Kauferaft der Nachfrager
nach Grundsticken in dieser Lage). Die danmach ggl noch berbcksichbgben Einflussfaktoren gehen in den
Gesamtbodenwert ein  und  besinflussen demzufolge Ober die Hihe des voddufigen Sachwers  den
Marklanpassungsiakiorn,

Anmerkung 4:

Es erfolgt nach Sachverstandigensinschitzung keine Anpassung.

D e —————r————
mﬂﬁﬁﬂl.ﬁﬂmﬂmﬁ“’g] EII'HET'.‘DI"I“B:




VERKEHREWERT = GUTACHTERN

OLAF MEYER Dot AR e

Ll g (M e Pahlsmemr Sasrarsinm il minsm Wishngebduds bebaules Grurdsiics in der
Evpd Wirisch Jng (FH) Grabersirale 4 in GEE0G St ‘Wende! und mehrene unEstauie
Faglalarziglr §, 65505 50 Wanoal Grundsaiicka im Landkraie 51 Wendsd, (vpl such Sede 2)

Anmerkung §:
Aul Grund dessen, dass das Bewerlungsgrundsitck einen rechieckigen Zuschnitt aufweist, wird nach Sachwerstén-

digenainschalzung weder ein Zuschiag noch ein Abschiag in Ansatz gebracht.

Anmerkung 8:

Auf Grund dessen, dass das Beweriungsgrundstiick | Bewertungsobjeki nach Slidwesten und Siden stark falend ksl
wird nach Sachversiandigenenschabrung ein Abschliag von 2 % in Ansatz gebrachi. .
Anmerkung T: '
Auf Grund dessen, dass das Bewerlungsgrundstiick / Bewerlungsobjeki sine Lage im Aulant miil unmittelbarer
Crtanghe aufwesst, wird nach Sachversiandigeneinschiatzung &ln Abschlag von 87 % in Ansul.t ebirachi.

Anmerkung 8:

Der hier ermittelte Bodenwert weillt — wie zu vor beschriehen - sinige gunstige urr.;l
itwar asamihed erheblichen Einfluss auf den Wert haben HNach Wirdigung all
acherausschuss fir Grundstickswede fir den Landkreis 51 Wendal in St w-andut
Wiert won 260,00 €m?®, bew. 0,80 €m?®, entsprechend anzupassen. Der armit
fachen Wert des Bodenrichbweries fOr Flachen im Aullenbersich mit la ‘ r ]ﬁ‘.u? Garund dumn
dass &6 sich beim Beweriungsgrundstick um Flachen In unmittelbarer %E@{am\mﬂt, kmu\\d'ur angesetrie Wer

A

durchaus als plausibe! und angebracht emngeschatz| werden, — \\\\
L (4 XS
10.4 Vergleichswertermittiung , \\ ;\\\. f\\

10.4.1 Das Vergleichswertmodell der Imnmﬂlimmmlﬂiunwlmrdnung »}
Wgl. die Ausfahrungen unter Punkl 5.4.1 \\“\\:f‘_‘ BN ‘,1‘-:\,\4

- I

10.4.2 Erlduterungen der bei dor Mhhmﬂcﬁm uamm Bagﬂm N
Wl dee Ausflihrungen undar Punkt 5.4.2 \

N = ¢
10.4.3 Vergleichswertberechnung \\ o : '
Zur Bewerlung des unbebaulen En.mnum im:l &Ig&ﬂ{(lu zum _‘teinen Bodenwer evll. vorhandene
Weribesinflussungen durch  Aulenanlagen—jz- B phtﬂungm mﬁ\ Einfriedungen) oder besonders
objekispezifische Grundstlicksmerkmale {L,B\\ _a&mdm} I bariicksit

Bodenwert (vgl. Boderwertermitiung) - RN= O 4.500,00 €
Waert der Aullenanlagen (vgl. Emls@l N \\\\\\\\ + 1.000,00 €
vorisufiger Vergleichswert o (/) \x‘t\f\\, R = 5,900,00 €
marktiibliche Zu- oder Absch RN BN * 0,00 €
marktangepasster mﬂ@m}iﬁmlﬂ:hnm \\\ = 5.900,00 €
Berlcksichtigung hﬂmﬂh nhfalﬂ:npﬁllﬁ:hnr Emn:ﬁ\tu:hmrkmall - 0,00 €
Vergleichswert &Q,‘ A f“‘j\\" Bap \ = 5.900,00 €
{ \\v :\\‘\7 ',' o P e, 'j'
AU ({4 \‘;'\ rd. 5.900,00 €
\<\\ v ‘\\ L o~ ‘ ¢

10.4.4 Eﬂlﬂkﬂmgen mr:v&rglaammhnung
A.Lﬂammllgm Q_ Ll, '.vl

iihhg- \ vorlaufiger Sachwart (inkl.
& = o ((2%n BNK)

}naﬂﬁluaq Géﬁamuua.
“Bumme ) 1.000,00 €

‘«.‘<\

10.5 Verkehrswert

Grundsificke mil der Nutzbarkeil des Bewertungsgrundstiicks werden Oblicherweise ru Kaufpreisen gehandedt, die
sich am Vergieichswer! onenteren.

Der Vergleichswert wurde sum Wertermallungsstichbag mif rd. 5.900,00 € ermatelt,
Der Wert flr das unbebaule Grundstick in 88806 St Wandel, Am Kniebrecher ~ [ Aulenbereich nach § 35 BauGB

Grundbeech Bilatt Hed. Mr,

St. Wandal T1a 8

Gamarkung Flur Flurstiick Flacha
St Wendel L] T 631 m?

G, 3524 AL WHD (ErbG SKE) E-u.ﬂ-!'lmﬂﬂ[
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CLAF MEVER iy Amrsesen .

Cipl <ing (Fi) o Fecrmensen smdssan it @inam Wohngehiucs betaules Grandsiick o dal
Mol -Wamsch -ing. (FH) Grabensiralle 4 i 85506 51 ‘Werrds und mebrere unbebaute
Pasisorialr. i RBAE 51 Wianoe Grundgiicks im Landeres 51, Wandal, (vl auch Salle 23

wird zum Vertermittlungsstichiag 08, Juli 2024 mi rd.

5.900,00 €

[in Wortery funflausendneunhurdst Euns 00/ 104

geschatzt &2
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QLAF MEVER oyt ansesen [

CApl i (FM e Pacrrsssen arassiun Frel @inaim Wohn peldorss Dahiaies Gronisiiek m gl
Ol <IAAmssi -ing. (FH) Grabensiralls 4 o 00805 SF YWendel und mefrere uribebaute
Paa';\:-.r.l.-.u. fi, ARAOE 51 Wanoad Gurundgiiicios im Landknais 51 Wanded, (vgl. auch Seite 2}

11 Ermitﬂung_ des Verkehrswertes des Bewertu n-glnl:!j_ehtu;s BwD B (Parz.-Nr. 278/73)

11.1 Grundsticksdaten

Machfolgend wird der Verkehrswart fir das unbebavte Grundsilck in 88608 51 Wendel, Am Hniebrecher - [
Aullanbereich nach § 35 BauGB rum Werermitilungsstichtag 08.07 2024 ermittalt,

Grundbuch Blatt Ifd. Mr XS
51 Wendel 7118 B
Gemarkung Fluar Flursticks
51 Vendal 10 2THTA
Flache Insgesam®:
11.2 Verfahrenswahl mit Begrindung s ON
Vgl. die Ausfihrungen unter Punkt 5.2 N,
@n> R
11.3 Bodenwertermittiung N R
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks ()~ N
Der Bodenrichtwert befragt for die Lage des Ee'n'uﬂnigngmfm { Eﬁ& La.gaﬁ 0,80 €m" zum Stichtag
01.01.2024 upnd fr die angrenzende L=ge (mittlere Lagé# —zum Stichtag 01.01.2024. Das
Endann::hmﬁgmndaludl bzw. das anmnda Budumﬂﬁur&gmmw'r}h folgt mmaﬂ
Enmmﬂungs:lure » rmﬂ: uﬂd hwlmhmuw Flache
beitragsrachtiicher Zustand = o frei A
Grundsticksflache (f} \\\!:nma Anggba-
Mutzung )} lands ying forstwirtschaftiiche Flache, Erholungs-
g\
gonstige Angaben ::\eg\f\\
. S NS
= fir die angrenzende Lage: ~ N
Entwicklungssiuie ‘2. baureifes Land
Arl der baulichen Nutzung “m, W (Wohnbauflache)
ha.lmwmm:huzumﬂ Frai
Zahi der Vollgeschossa } . 2
Anbauart I ‘\\:' NN freistehend
Bauweisa (™ . \u’[,};:,\ \\\\ = offen
Gmnmncksﬂamﬂﬁ O N = T00m
Zuschnitt o, </( xx ) LY = lagedblich
Topografie \\ ‘L' :,'Ti‘\l\\f h N = i M. aben
wm!gg &ngnban\ & \\ = Eeing
hr)uhung&m mnung-gnmﬂtw:u
i = 08072024
=  |and- und forstwirischatifiche Flachen { Wohnbau-
flachen
Art der baulichen Nutzung = LF {land- und ferstwirschafiiche Fiichen) /W
{Wohnbaufliachen) gem. FNP S1. Wendel
Zahl der Vollgeschosse (2VGE) = phne Bebauung
beitragsrechilicher Zustand = frai
Anbauart = ohne Bebauung
Grundsitcksflache (f) = &21m
Zuschnitt = rechteckig
Topografie =  nach Shdwesten und Slden siark faliend
sonstige Angaben =  Lage im angrenzenden Aulienberaich

Bodenweartermittung des Bewerlungsgrundsticks
Machfolgend wird der Bodennchiwerl an dea allgemeinen Werverialinisse zum Weremmitungsatichtag 08.07.2024

— _
G, 3524 AL WD [Eril SKS) Sane T van rlll
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OLAF MEVER

Capl=ing. (FM) s P etveea Srovisetoi
Dl - eTsci -ing, (R
Fogfadr it 8 88806 51 Wanapi

Chieht

SRR

- GUTACHTEN

]
il ginam Wohngebdue Bl Grrmislick i e
Grab=nsiralie 4 in BEE08 5t Wendel und mehrate unb=taule
Ceunasticks im Landkieis 52 WWendad, el auch Saita 3}

und die werbeenflussendan Grundsticksmerkmale des Beweariungsgrundsiicks angepassl Ala Ausgangspunkt wird
das Bodenrchiwartgrundsidck der angrencenden Lage angesetzl. da der zu bawertende gesamia Bereich thw, auch
mit Waohngabduden o, &, eic. bobaut isf, und der vorliegende Gebietscharakler auch eher darauf hingenchiel 5t

|. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beltragsfreien Zustand Erfduterung
beitragsrechtiicher Zustand des Bodenrichtwerts = frai
beitragsireier Bodenrichbaert = 200,00 '[.I'm“\ Anmerkung 1
{Ausgangswer fir weilete Anpassung) ax
II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichiwerts N
Richtwergrundstiick | Bewertungsgrundsiick | Anpassungsfakior | | <Ed@uterung
Stichtag 01.01 2024 0B.07 2024 x m;\‘ Anm:rnung 2
lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den weribeeinflussenden \““"
Lage mittlere Lage ginfache Lage % (OO 1SS P
Ankauan fredstehend ohne Bebauung \”E\\ o 1
Ar der baulichen | land- und forstwirt- LF fland- und X I\\ J00
Mulzung schafiliche Fiache, forstwirischafiliche (0 1.5 RN
Erhodungsfisiche, Fléchen) und W= RN
Wohnbauflache {Weohnbaufidgchen) ﬁgm.' N
FNF 5t mmm ~fl & .
lageangepassier besragafres=r BRW am Wertermitliungsstichtag N AN 260,00 €m?* Anmerkung 3
Fiiche {m?) 600 & '@H*‘. A 1,00~ Anmerkung 4
Entwicklungsstufe fand- und forstwir- LF 1l und 0 s \&m )
schaftiiche Fliche, \\fmm:namm \ T
Erhalungsidche, , chen) und W (=)
Wohnbaufische : ibauflachen) gem. [ <.
ARSSFNP S | A
Vollgeschosse 2 y) ohiwy éﬂbﬂ'ﬁung e 1,00
Hauweige offen >3 ohing Bebawung( . = 1,00
Zuschnitl lageiblich:. mtectlg%;; | = 1.00 _Amhaking 5 -
Topografie i M, ﬂb&ﬁ" d(nach Stdwesten ® 0,53 Anmerkung B
. "»\\Sun:bn ﬂlﬂﬁt\ﬂﬂhﬁﬂd
sonstige Angaben kmﬁngahen | Lage im nglanzendan 5 0.03 Anmaerkung T
‘\\ 9 Aule ich
vorlGufiger nh]drum(ﬂiﬁlnw hiltra-pf:ﬁur = 7.65 £/m?
Bodenrichtwert | ‘-‘g _ .
V. Ermittiung ! 4&\\ Erlsuterung
objektspezifisch angm bammhmgmm‘.:hmﬂ = 765€m® | Anmerkung &
Flache 000 —;»\\ . 521,00 m*
hailm?fmmr Bodenwart = 475065€
A2 rd,____4.80000€

Dar hmh‘agtl‘nq! gadlnwwl. betrgl zum Werermithungsstichtag 08.07 2024 insgesami rd. 4.800,00 €.

\1Tﬁ 1 Eﬂil}lﬂrunpln zur Bodenrichtwertanpassung
Anmerkung 1:

Dieser abgabefres Bodennchiwert betragt for die Lage des BewertungsgrendsiGcks (mitlers Lage) 260,00 £m* zum
Stichiag 01, Januar 2024, bze. 080 €m* zum Stichtag 01. Januar 2024. Er ist somit der Ausgangswert flir alle

wederen Berechmungen.
Anmearkung 2:

Der vorhandens Bodenrichiwen wurde akiuell new festgesetzt. daher sind keina weiteren Anpassungen erforderich.

Anmerkung 3

Suf diesen lageangepassien bia-freien Bodemwerd”

ist der Marklanpassungsfaktor des Sachwerverahrens

abzusiellen [dieser Bodenwerl dienl als MaBstab fir die Wirtschafskral der Region bew. die Kaufkraft der Nachirager
mach Grundstlcken In dieser Lage), Die danach ggl noch berlcksichiiglen Einflusafakioren gehen in den

Gesamibodenwer ein und beeinflussen demzufolge Gber
Marktanpassungsfaktor.

Anmerkung 4:
Es erfolgt nach Sachverstindigenainschitzung keing Anpassung.

die Hbne des vor8ufigen Sachwers den

G4 93024 AG WND (Erbs SKS)

Sits 71 won 1186 ]
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CAp =i, ) o P A il sinam Wohngebdiass DeDaies Grandsiick = der
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Anmerkung 5:
Auf Grund dessen, dass das Bewertungsgrendstlick einen rechieckigen Zuschnitt aufweist, wird nach Sachwerstan-
digeneinschitzung wader &in Juschisg noch &in Abschlag in Ansate gebracht,

Anmerkung B:
Auf Grund gessen, dass das Bewerungsgrundstick | Bewerfungsobjek! nach SOdwesten und Stden sfark fallend st
wird nach Sachverstandigensinschatzung ein Abschlag von 2 % in Ansalz gebrachi

Anmerkung T:
Auf Grund dessen, dass das Bewariungsgrundstiick | Bewertungsobjekt amne Laga im #.uﬁaanrl unrmithelbarar
Orisndhe aubwais], wird nach Sachverstndigenemschitzung ein Abschiasg von 97 % n .ﬁm'lrmﬁ@tht

Anmerkung B:
Der heer emmiftelte Bodenwen weilll - wie zu vor beschrieben — einige glinstige und UW pé%le\ﬂul e in
ihrer Gesamtheit erhebfichen Einfluss auf den \Wert haben, Mach Wikrdigung all dieser Br.vom Gut-
achierausschuss fur Grundstuckswere fir den Landkreis 51 Wendel in 5t %nﬁa}akﬂddanmhhmi angegebane
Wierl von 260,00 &/m®, bew. 0,80 €m?, mﬂsp:mnd anzupassen. Der ermitfelts Wen ant&p-nnlitm ehwa dem 9.5
fachen Wert des Bodenrichiwenes {0r Flichen im Aullenbereich mit unuwlnmmhlt@er ung. Auf Grund dessen,
dass e sich beim Beweriungsgrundsiick um Fldchen i unmitieibarer DW&MEH 1 ﬁer angesatrie Wen
durchaus als plausibel und angebracht singeschitt werden. ¥

~

= \\ =
XY

11.4 Vergleichswertermittiung i‘:" N Q\\\.g\“

11.41 Das Vergleichawertmodell der Immul:llimwartumilﬂunﬂlmmr:hum NN
Vol die Avsfuhrungsn unter Punkt 5.4.1 | A 1‘_ -

11.4.2 Erlduterungen der bei der H'ﬂfghbnhﬂmrthﬂrqnl\t{mﬂ vanuamh&l Bagrh‘ﬁaf .

Wl die Ausflhrungen under Pankt 5 4.2 \‘\ O
& NS ~—0N ~ ™
11.4.3 Verglelchawertberachnung \\ & , (& ~%
Zur Beawariumg des unbabauien Gnmdslu-:.-kﬂ-\ ilnd L d zum t&nﬂn Bodenward evil.  worhandene
Wenbeeinflussungen durch  Aullenanlages—{z-8 %{1 &Mt mﬁt ~Emnfnedungen) oder besonders
objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. &‘Rﬂlmhl i bericksi .
Bodenwert (vgl. Bodenwertarmittiung) \\ ) = J \\\‘ 4.800,00 €
) RN
Wert der Aullenaniagen (vgl, Elnmaﬁﬂsm{ungj N \\\ \%\ * 0,00 €
vorBufiger Vergleichswert - .n', N ‘\\> (RN > 4.800,00 €
marktlibliche Zu- oder Ahngh% N :\\ NS * 0,00 €
mamhng-pmmvuﬂigﬂm} Hmmn %\;\: ) s 4,800,00 €
Berlicksichtigung h-uuunﬁbmi‘ uh}ahtnpﬁlﬁm:har Gmm:h‘tﬁ:i:nmmmala - 0,00 €
Vergleichswert W™ s L = 4,800,00 €
N\
ot , ;;'L‘}-‘.\‘ . rd. 4,800,00 €
- .L\ <‘ _‘\ o,
) 1. \\ ;
11.4.4 Eniu@nmmn :unw}aﬁﬂchmﬂhiﬂchnung
- R\
.i-ulhnlnhgm . \
o voriaufiger Sachwert (inkl,
& BNK)
H wrhandan
= 0,00 €

11.5 Verkehraswert

Grundstucke mit der Nutzbarked des Bewartungsgrendshboks werden lbdichensvelss ru Kaufpreisen gehandalt, die
sich am Verglechswen arlentienan,

Der Vergleichswert wuerde zum Wertermitihengsstichtag mil rd. 4,800,00 € eroiliel
Cer Wert fir das unbebauie Grundstlck n BG606 51. Wendel. Am Kniabrecher - [ Aullenberaich nach § 35 BauGE

Grundbuch Blati Ifd. Mr

St Wendad 7118 ]

Gemarkung Flur Flursiick Flache
51 Wendel 10 27873 821 m?
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DLAF MEYER Diskt: Anwesan .
Digd <ng. [FHY jen Fechimemh Arhisiiai mil s Worngabiude bebaules Grumdslion in der
i -Harisch e JFHI Grabensirale 4 in 55506 51 Wendel und mehnere unbetauie
Pesfainrrad. 8. 86508 5F. Wierka! GingndsiGaks i Landkras 51 Wandel, (upl auch Sete 5

wird gwm Wenemililungssisehiag 08, Jull 2024 mil rd,

4.800,00 €

[in Wigrlen: visdtaisandachthunoen Eurn 00 ¢ 100)

geschitzt,

Seita T3 van 118 ]
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER Cesekt .1
Dyl <Ing (F1H) jm s Armiisu el ginam Veohnjebduts benaiias Grundssick n der
Dhpt -Wiasch -ng [FHD Grabeneirafle 4 in 08004 S5t Wendsl urd meatvene unbabaule
Poglwariad & SSE06 T Wangal Gundsiicks im Landkreis 51 Wendel (vl auch Seile 2}

12 Ermittlung des Verkehrswertes des Bewertungsobjektes BwO 8 (Parz.-Nr. 367)

121 Grundsticksdaten
Machfolgend wird der Verkehrswerl fOr das unbabaute Grundstlick in 66548 Marpingen, AuBenberaich nach § 356
BawlB zum Wernemuittlungestichitag 08.0T 2024 emnittall.

Grund alen; Vo

Ny b
Grundibuch Blati Iid. Mr. , \\\\”“\i\,:
Marpingen 4125 1 \\\\\\,j 4
Gamarkung Flar Flurstiicke F!Mia‘\\

o

St Wendel oz 367 N SFET m
Flache insgesamt ) \\:\_ 1 1874 m:-

\'\ \\
12.2 Verfahrenswahl mit Begrindung )

Wl die Ausfilhrungen unter Punkt 5.2 R NS ) “\

12.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwerngrundstiicks “\\ » 5\\ ¥

Der Bodenrichbaert betrdgl for die Lage des Mgmqgﬂaﬁm {m@;ph& LEgB:I 'H:II:I Em* zum Stichtag
01.01.2024. Das Bodennchiwertgrundstick ist wie folgt definiert; \

Entwicklurgssiufe -~ (% Imd unﬂqmmnmmgm Fliichen
beitragsrachilicher Zustand *\\ = ﬁaq \ ) \1
Grundsticksfiiche (1) o P kalngnngane (N> <
Mutzung , ,_f}\\&‘ = - land- und furmﬂriat.haﬂlrd'lu Flachen
En:hulhunpduﬂrmrhmmnwndlw:h ") N jl’,v‘\\\ "‘\\\‘»
Weremmittlungsstichiag PN " \\? 08 U?&qm
Entwickiungsstufe N AR m@\@u forstwirtachaftiiche Flachen
An der baulichen Nutzung AN N = Eﬁlﬁnd und forstwirtschafliche Flachen)
beitragsrechtiicher Zustand ., (2} T‘\ X & W
Grundsticksfische (ff o 00 N ST
Zuschnit N “Or \\\\ =) paralelogrammiarmig
Topografie \9)! P “>= nach Sldwesten stark fallend

Nt

Bodenwertermittiung dhbhummmm
Machfolgend wird mfxﬂiﬁennnhmaﬁ die aligemsitien Werlverhdfinisse zum Wertermitiungsstichtag 08.07 2024
und die wertbeeinflussenden Gm@qﬂﬁﬂama:ﬂhﬁh des Bewertungsgrundsiicks Bngepasst.

I um@mm&@mgﬂ}ﬁhwm Erigitening
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts . frei

beitragsireier Bodenrichtwert = 1,00 €m* |  Anmerkung 1
:Hus@w&ﬂ fiir '.i-:mém Anpassung)

- Richtwertgrundstick | Bewerungsgrundstick |  Anpassungsfaktor Erlautanmg
Sll:hlan "“1" 01.01.2024 08.07 2024 i 1,00 Anmerkung 2
lil. Anpassungen wegen Abwelchungen in den weribeeinfiussenden Grundstilcksmerkmalen
Lage einfache Lage einfache Lage ¥ 1.00
Al der baulichen LF {fand- und LF {land- und '-e 1,00
Mutzung forstwintachaftliche farstwirtschafiliche

Flachen) Flachen)
lageangepasatier bediragefreder BRW am Werermittlungsstichiag = 1,00 Efm* .A.mmrhung |
Fiache (m’) leine Angaben 1.671 & 1,00 Anmarkung 4
Entwicklungsstufe LF (land- und LF (land- und x 1,00
forstwirtschafthiche forstwirtschattiche
Flachen) Flachen) - s e
Zumchnist lagelblich parzllelogrammfdrmig | « 1,00 Anrneﬂ:unq 5 |

A D3524 AD WND (Ebd BKE) Eepile T4 von HE'



VERKEHRSESWERT = GUTACHTERN

DOLAF WiE YER i, AL
Oipl<ing [FH o Sarsmmsch dorumideg et sinem Wohnjebduds bebaules Grondstuck i der
[l -Wédrise -Ing. (FHY GrabensiraSe 4 in BEEDS 53 Wende! und mefrerne unbebauie
Pastdinrimtt & SHR0H 51 Wengai Crund@licks im Landknss 51 Wengel (wgl auch Saile I}
Topograle i. M. eben L;Ell:h Slidwesten siark ! 1,00 Anmearkundg &
fallend
vortdufiger objekispezifisch angepasster beitragsfreier = 1.00 €'m*
Bodenrichiwert
Iv. Ermittiung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
objektspezifisch angepasster beitragsireler Bodenrichtwert = 1,00 €m*{ Anmerkung 7
Flache . 1.671,00 iy 2
beitragsfreier Bodenwert = 1.871 Gﬂi?\"i ]

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Werdermitbungssiichtag 08,07.2024 mgau-a@ n:h ]ﬂﬂ,ﬂj PN

5]

12.31 ErSuterungen zur Bodenrichtwertanpassung ,g&\;- S \*\Q\

Anmearkung 1: SN Q&

Diaser abgabefreia Bodenrichtwert betrdg) fiir die Lage des Emanumﬁuﬁm {mnlaﬂht\haga} 1,00 €m* zum
Stichtag 01, Januar 2024, Er ist somit der Ausgangswen fir alle H'-'HIEEI"EI'I Eemﬂ%ungm o

Anmarkung 2 NS \\ \*»

Der varhandens Bodennchiwert wurde akluell ney fesigesatzt, d-Eh.El’ HI{'HN&EJFHE WElEF@ MFIHEEungen erfordariich
Anmerkung 3:

Auf diesen isgeangepassten _bia-freien Bodenwert® s ‘\ Hﬂ!k!ﬂnpﬁ{s.ﬂmg;fahlnr des Sachwertverfahrans
abzustellen {dieser Bodenwert dieni als MaRstab fr die Wi

crall der Region bzw. die Kaufkrafl des Nachfrager
nach Grundsticken In dieser Lage). Die danach ggf ((mibeh herbcuﬁmen Elrrliu:lﬂlrmran gehen In den
Gesamtbodenwert ein  und  beeinflussen ﬂamm%\Mr u]ﬁ \Hﬁhe des_ wzrﬁmﬁgan Sachwers  den

Marktanpassungsiakior.

\\-. <

Anmerkung &: N © & ?_:,
Es arfolgt nach Sachverstandipenemschatzung tqﬁﬁp&ssungﬁ ~\\\
Anmarkung 5: : I

Der paralielogrammitiomige Zuschnitt st H&Iﬁgﬂhhim EH'k gt
wedar ein Zuschlag noch ein Abschlag in QQEB,E gal:lra'.:m\

N AN \\
Anmerkung &: N
Das Bewertungsgrundstick / E&wmhnbgah;ﬂl lsl'. na&h mm@\mm fallend, was aber in diesem Bareich als
normal eingesiuft werden tm,\mnnw wirel n@@i\mar@und}ﬁ&mnMung weder ein Zuschiag noch ain
Abachlag in Ansatz gebracht.., \\:\ N \\

Anmerkung 7 N “Or

Crar hier enmitielis Wﬂ wﬁﬂt — Wigzu vor h-eachm\zﬁn — ginige glnstige und ungdnstige Aspekte aud, die in
ihrer Gesamtheit arheblif Einfluss auf den Wt hﬂmn Mach Wirdigung all déeser Punkbe war der wom Gut-
achterausschuss ur G ickswerls ﬁlf’:lm Lmqm St Wendel in 51 Wendel als Bodenrichtwert angegebens

Wert van 1 mﬁm*ﬁfﬁﬁaﬂmnd ANZUPESSEN., oo,
n N

12.4 Varulmhmmmmjuﬂg iz i:;f%sz. ‘"
1241 Dﬂ\WH:hmnﬁHt dnrlmnw‘niumwrrtmﬂltuunmm*dnung

Vigl. die Guﬂﬂh?uw!ﬁunhr Punkt 5.4.1
\\
12. 42 \\Eﬂlummﬂ;ﬂlr baei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe
o wﬁ ‘s:ﬁe m(qnm\@m unter Punkt 5.4.2

12.1.3 Vurgl&!:hwuﬂhamhnung

Zur Bewertung des unbebaulen Grundstiicks sind ergénzend zum reinen  Bodenwsert evil, vorhandens
Weribeeinflussungen durch AuBenanlagen (z. B. AnpRanzungen oder Einfriedungen) oder besonders
objekizpazifische Grundsticksmerkmale {z. B. Pachbrechta) zu berlicksichtigen.

i, dah\ar\&ﬂm nach Sachversténdigeneinschitzung

Bodaernwert (vgl. Bodenwenarmitiiung) 1.700,00 €
Wart der Aullenanlagen (vgl. Einzelaufsialiung) * 0,00 €
vorfaufiger Vergleichswert = 1.700,00 £
marktibliche Zu- oder Abachiige % 0,00 €
marktangepasster vorldufiger Vergleichswert = 1.700,00 €
Berlcksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstlickamerkmale - 0,00 €
Vergleichawert = 1.700.00 €

rd. 1.7T00,00 €

GA BA524 oG Wil [Erbl SKS) Safe T5wen 116 |
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OLAE MEYER Dbl AR

Dt -Ang [FHY e Fackssray drmssa mil girssen Wahnge bduds bebiunes Grunisliics in e
D -Wivisch. -ng (FH) Grabensiraie 4 in GEBCE 5t Wendel und mehrere unbebaule
Pagfaingfa & G508 5 Pl Ginuandseicks im Landknaie 51 Wendsl, [vgl auch Saka 3

12.4.4 ErlButerungen zur Vergleichswerberechnung

Aulenaniagen
AuBsnanisgen varldufiger Sachwert (inkl.
BNK)
keine Aullenanlage vorhanden, Aufiwuchs ohne Ansatz .
Summe 2 : 0,00 €
AN
NN
N
12.5 Verkehrswert I

Grundsilcke mit der Nulzbarked des Bewerlungsgrundsticks wargen Oblichanyeise zu Kaﬁprmun qtﬁiwduﬂ dig

sich am Vergieichawen arlentieran [( 20
Der Vergiaichswert wurde zum Werdermitiungsstichiag mit rd. 1.700,00 € ermitiei. ' N ¢ »\'-v
Der Wiert filr das unbebaute Grundstiick in 56646 Marpingen, Aullenbereich nach, Rﬂsﬂmﬂﬂ & \\Q\
G S S N ,\' \ N
Grundbuch Biatt lfd. Nr» NS
Marpingen 4125 1 PE N \\\
Gemarkung Flur Flnrgy:i \\\ *»,‘QQFIEI;:ha
Marpingen o2 _ B87)) ‘\Q“ C1ETIm?
. N \\ | "
wird zum Wertenmitungsstichtag 08. Jull 2024 mil rd. \;;,a N Sy
~— \\\\ - “}YT:»:
fin Winran ﬁl“:il m,ﬁhnnhunﬂm Ewa U0 4009 ,? e

T 03524 AG WD (ETbG BXS) Sefie 7 van 118 ||
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AR MEYER Dkl Arspesen ;

g -ingi [FHY (i Fambbmns drsrasine mii mirgem Wohngebdude bebawnies Grndstick in des
Ll -Miiach Jeg [P Geabersirate d in AE00E 51 Wendel und mehrane urbebauls
Potanrzick & 5508 5 Wende! Grundeticke im Landkreis St Werdel, (wgl. auch Sens 2|

13 Ermittlung des Verkehrswertes des Bewertungsobjektes BwO 10 (Pasz.-Nr. 411/1)

131 Grundstiicksdaten

Machiolgend wird der Verkehrswert fir das unbebaule Grundsilck In 66645 Marpingen, AuBenbeneich nach § 35
BaulGB zrum Werlermithungsstichiag 08.07 2024 ermitle)

Gundsticksdaten P
s ¥
Grundbuch Biat M. Nr QN
Marpingen 4125 2 \\:\\\ ’
Gemarkung Flur Flurstlicka Q.,Fl\&fihh\ =

St Vwendel 02 4111
Flache insgesamt;

LN
N

13.2 Verfahrenswah! mit Begriindung
Wgl. die Ausfilhrungen unter Punkt 5.2

13.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichhwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks (G4 2 H) PN ’"—"’

Der Bodenrichtwert batragt fir die Lage des anmungsgmnmms in@iﬁd‘n& Law 1,00 &m* zum Stichtag
01.01.2024. Das Bodentichhwergrundstic ist wie folgl definien: "

Entwicklungsstufe (7% l.nnd- m&?{wmlmhm Fliichen
beitragsrachilicher Zusiand = fre, o AN
Crundstiicksfiache (1} 2 = “ging Angabe_ ()P
Nutzung = fand- und {wmym':nanm Flichen

SN N

(Or mataus

Beschrelbung des Ha-'nvn'\arh.lfrg;ngﬂ.wu:l:iliil::lnl:uk

Werlemmifthungsstichtag
Entwickiungsstuie N = -und forstwirischafiliche Flachan
At der baulichen Nutzung = \\\Fﬁl}rm- und forstwirtschaftliche Flachen)
beitragsrechilicher Zustand o _ | SR
Grundstixcksfisiche (f) SN A EE1stem
Zuschnilt NN\ Too @ rechieckig
Topografie N = nach Sikdwesten stark fallend
(Y ) \
Bodenwertermittiung @aawwﬁl\@aq‘ruruium

Machfolgend wird da“&uﬂmm an die Elgﬁfn\ﬁ'nmn Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag 08,07 2024
und g werlh-aafrrﬁl.l\‘ssandan Gamnishli:ksmm@h des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des m@&@u@ den beitragsfreien Zustand Erlautenng
bﬂlug:mmth-rm\ﬁu Bodennchtwerts = fre
qggﬁﬁqr Wwﬂ = 1,00 &m? Anmerkung 1
q#.usgﬁamrl fu:wé‘ﬁgm Anpassung)
i mﬁﬁhmﬂ&ﬁﬁ’w des Bodenrichtwerts
> Richtwergrundstick Bewertungsgrundstick | Anpassungsfakior | Eriduterung
Slichtag - 0.01. 2024 08,07 2024 Y 1,00 Anmerkung 2
Nl Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstilcksmerkmalen
Lage ainfache Lage einfache Lage 5 1.00
Art der baulichen LF {larnd- und LF {lamd- und '-c 1,00
Nutzung forstwirtschaftliche forstwirtschaftiiche
Flachen) Flachen}
lageangepassier helu':agsiraier BRW am Wenemittlungsstichtag = 1,00 &m® Anmeskung 3
Flache {m) Ieine Angaben 1.818 W 1,00 Anmerkung 4
Entwicklungsstufe LF {land- umd LF {land- und :. 1,00
forstwartschafiiche forstwirlschallliche
Flichen) Fliachen)
Zumehnat 1E|geuhlh:h rechbeckin o 1.00 Anmearkung &

e e s
G BAS24 AG WHD (ErbC &5} Seiie 77 von 118 ]



VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

DLAF METER Dtk preser
Luip! o (FHY 1mn Patmerwacs Asmtaasies mil fingen Wanngahauds bebasiies Gnrcsiick o e
Do rssch -ieg [FHD rabersirade 4 in BEE00 51 Wendel und mebmse urbsbaule
Pastalizzisr 6, AES08 57 Waods/ Grundsiicke im Landieeis 5t Wended, (wpl. auch Saite 2}
Topografia i, M. aben nach Sikdwesien stark X 1,00 Anmerkung &
- fallend .
wrﬂuﬂnur nhjukm:ilhch angepasster beltragafreler = 1,00 £'m*
Bodenrichiwert
IV. Ermittlung des Gesamibodenwerts Erldutesung
objekispezifisch angepasster beltragsfreier Bodenrichbeert = 1,00 €m*.| Anmerkwng 7
Flache « 181800 rn&\\ N
beitragsfreier Badenwert = 1B1G00€ “

Der beltragsfrele Bodenwert betrigt zum Wertermitiungsstichiag 08 07 2024 Irﬂg;eaaml @HM
(¢ >"‘“'"~

13.3.1  Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung \\ , ~\ Q\
I &R Y

Anmerkung 1: ‘\\\ N
Dieser abgabefreie Bodenrchiwert betrdgt fir die Lage des Ela'rmhmgsgn@ﬁ%a {arrfaﬂra}..aga] 1,00 €'m? zum
Stichtag 01. Januar 2024, Er isl somid der Ausgangswier Hir alla wml:ﬂr!h m&mmgan &2 =

Anmerkung 2: AN AN
Der vorhandens Bodenrichtwer wurde akiuell ned fastgesetzt, daher, Sﬁ!mtﬂlne weileren ﬁnpm:mgen erforderlich
Ai'll'l-'l.ﬂl‘kl..l-ﬂgs ‘}. wl 7 »\

Auf diesen lageangepassien bie-freien Bodenwer™ ist ﬁlalitanpmﬂhrlgsfam des Sachweriverfahrans
abzustelan (dieser Bodeanwer dient als Mafistab fir die Wirtsc Eraft der Rﬁg{ﬁrr bzw, Eﬁuﬂaufh:'aﬂ dar Machfrager
nach Grundsticken in dieser Lage) Die danach hmﬁths&ﬁggben Einflussfakicren gehen in den
Gesamibodenwent &in und  besinflugsen  demezufo \ he des muﬁﬁuﬂgm Sachwerls  den
Marktanpassungsfakior \ J e\ . \\ =

Anmerkung 4: AN = (&

Es erolgt nach Sachverstdndigeneinschatzung hmnsﬁpaﬁsung\k U,

Anmerkung §: TN ~\,

o N
Der rechieckige Zuschnifl ist ais lagedblich qluzumfen Bﬂt{uﬂnﬂ ‘%achuemtm'rdlmlnﬁ:ham wadear ein
Zuschiag noch ein Abschlag in Ansatz gahmcht.
\\ | \ 4 \\
Anmerkung &:

\ \\ \
Dias Bewsariungsgrundsiock | Bewal 1511:1 5-1 rbat:h Eudwu@g\ﬁ\ﬁarh faltend, was aber in diesam Bereich als
normal esngeshull werden h;il'lﬂ. dahqr Wl

Q‘-achm@#rmwnulmhﬂtunu weder ein Juschlag noch ein
Abschlag In Ansatz gebracht, A N w\ \\ AN

Anmerkung 7: \\\\ B P o &)

Der hiar amitiels Bu-danifmu ﬂ'ﬁﬂl wWie-Zu wor baudmﬁ%u — einige gunstige und unglnstige Aspekie auf, die in
ihrar Gasamtheil arhe v Emnfluss -R[JI dien Werl haben. Nach Wirdigung afl dieser Punkie war der vom Gut-
achterausschuss. fir G{ﬁhm hﬂ::mmr -den Lm:l:rﬁ‘S! Wendel in 51 Wendel als Bodenrichiwerl angegebene
Wmmmmﬂ'm’smareﬂwnd” sen. o

13.4 Vﬂrglammﬁﬂnrmmiﬁrg _~
1341 Da Whm]ﬁgnﬂ dnf“kmmnhllnnwmmmmlunmwrmﬂnung
Vgl die ﬂa@ ng\e:&uﬂ# Purki541

LN
13.1& ~\Er|in.mr1.|ﬂaigtdufbﬂ der Verglelchswertberechnung verwendeten Begriffe
'u"y.‘l:ﬁa Ausfuhnhbw unier Punki 5.4.2

o)

13,43 ?arm&chumﬂhﬂmhnum

Lur Bewerumy des unbebauien GrundsiOcks sind ergnzend zum  reinen  Bodenwert evil  vorhandens
VWerbeainflussungen durch Aulenanlagen (z. 8. Anpfanzungen oder Emfeedungen) oder besondere
objektsperifische Grundstlcksmarkmale {z. B. Pachirechte) zu bericksichiigen,

Bodenwert (vgl. Boderweartermiliiung) 1.900,00 €
Wart der Aulenantagen (vgl Einzelawistelung) + 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 1.500,00 £
marktlibliche Zu- oder Abschlige * 0,00 €
marktangepasstor vorbiufiger Vergleichsweart = 1.900,00 €
Bericksichtigung besonderer objekispezifischer Grundsticksmerkmaie & 0.00 €
Vergleichswert = 1.500.00 €

rd, 1.200,00 €

e S——
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CILAF MEYER w70 Asranpan :

AP i, (P e e Arisisun mi einem Wohngehsude bebautes Grundstiok in der
gl -t -ingy. (FiM Grapenearaba 4 in G55048 51 Wendael und mahiara unbebega
Pestaloriaic A SAG0E 51 Wendsi Grundeiicke im Larcikres 51 Wendel jwgl auch Seste 2

13.4.4 Erdulerungen zur Vergleichswertberechnung

Aubenaniagen
AuBienaniagen voridufiger Sachwart (inkl.
BNK)
keine Aullenanlage vorhanden, Aufwuchs ohne Ansatz = =
Summe “ 000€
\»
\\\\x,
13.5 Verkehrswerl : \\

Grundsticke mit der Nulzbarkeil des Bewerlungsgrundsticks werden Ublichemweise ;wﬂmlmn Wﬁll dig
sich am Vargleichswert orentsran.

Der Vergleichawert wurde zum Werermitilungsstichiag mit rd, 1.900,00 € ermiflell, — &&=
Der Wert fir das unbebaute Grundstilck in 66646 Marpingen, Aullenbereich nach sgkaﬁusa \\’}l\\’i\
A \\:.\.».;‘ Y

! A\

Grundbuch Edat e, e \\\
Marpingan 4125 2 (@
Gemarkung Flur Liﬂ\ﬁr
Marpingen o2 ﬂ‘lﬂj _
wird zum Wertermittungsstichtag 08, Juli 2024 mit rd. \\“\\ ‘\.\\J-:f?’ | 5\;1;\».\
1.900,00€

i Worien: ﬂnﬁﬁmﬂ;ﬂunmmEum‘n'ﬂ' 100} =3 s

—_—
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OLAF MEVER Duisie e 1
Cued A0 (FH] (mn Femmmess divhivais M e Wanngataude tebaubes GrundaiGek in g
LV Mrfsch =g, (FM) Grabenstiale 4 in BEE0G 51 Wendel und mebeere uribsbauls
FPastaloaeris & BAG0E ST Wamte’ Grundsiocks im Landkrnis St Wendiel, (vl auch Soite 2

14 Verkehrswert des gesamten Bewertungsauftrags

14.1 Zusammensiellung der Einzelwerte

Die Emzehwvarta dar einzalnen Baweriungsgrundsticks Bwl und dar ainzelnen Teilgrendsticke TG und deren Summsa
batragen zum Werermattlungsstichtag 08 07 2024

Bewsrtungsobjektbezeichnung Nutzung/Bebauung Fliche Wert des BwO
BwO 1 (Parz-Nr. 1871, 202/2) 18800m? [ S5, 34.70000€

«  mit dem TG A" ( j | Wehngebaude 113,00 m? 24.200,00 €

«  mitdem TG B (Fashe blaw) Gamganiphhuda 55,00 m* o 1Qﬁﬂﬂ o0&/
BwO 2 (Parz.-Nr. 150/130) Bauplatz 485,00 (it} iw 000,00 €
Bw 3 (Parz.-Nr. 302/78) Grinflachen 565 m\mb &£ ‘“1:3 2. 600,00 €
BwO 4 (Parz.-Nr. 303/78) Grisnflachen 53g00me| N0 2T0000€
Bw( 5 (Parz.-Nr. 273/72) Grinflachen Setasgmt| s 7.,000,00 €
BwO 6 (Parz.-Nr. 272/73) Grinfiachen et 6.400,00 €
BwO 7 (Parz.-Nr. 71/1) Griinfdchen o\ ) I631.00 5.900,00 €
BwO B (Parz.-Nr. 2T8/73) Griinfidchan —, 6210wt 4.800.00 €
Bw( & (Parz-MNr. 367) Grilnfidchen _\E)) 187 08 1.700,00 €
BwO 10 (Parz.-Nr. 411/1) Grinfidchen ) \l\\#mm me [ 1,800.00 €
Summe h ’ \E\?E\nr 00 m*. «:\,; o rd. 157.000,00 €

Der Verkehrswert des gesarmlen Bewerlungsauftrags 1':1( nﬁi mit QF!'I'EN\ %gmmﬂb&u&e Grundsiick, fr das
mit einemn Garagengebiude bebaute Grundsilck in BEA0E St 'n'u'enﬂefﬁﬁmbamm d'und die unbebauten Grund-
stiicke in BGB8O8 St Wendel, Schmollsimle - f_}?.}l\\lﬁ'uabrmr - Auﬂanmﬁrtm nach & 35 BauGE und die
unbebaulen Grundsticke in GE646 Marpingen, Aul%uhhmmd'l n!tﬁ\ﬁﬂﬁ BBuE‘-E\\

Grundbuch . ~l5|ﬂf &
St. Wendal T8 - ?
Y] TN, ) N y
Gemarkung ﬁ};:\\\\ “Fhur \\ﬁyﬁﬂﬂm
51 Wendel o (@7 o o “B0E78 (BwD 3}, 303TE (Bwo 4), 19711 (BwO
AN AN 5N 1), 2022 (BwO 1). 7211 (BwO 7), 27273
NS Copr™ o 6 (BwD B), 273772 (BwD 5), 278/73 (BwO &),
W _ e 1506130 (BwD 2)
N\, (F 2 N N2
NONF o H ”
L) B 0 m
(N o BN
S NG D,
Grundliuich Y - M\ ifid. Nr.
Mairpirsgen [(\‘:-\‘\‘ L] 1-2
n \;\" ) B A .
“olamanung N S Fur Flurstiicke
. mﬁg@ if_—._", 0" 2 367 (BwO 9), 411/1 (BwD 10)

157.000,00 €

{in Wnmen® snhurdensebanundinfzigirusend Ewo 00 7 100)

geschatzi

T P T —
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VYVERKEHRSWERT - GUTACHTEN

Anmesen p
il g nebautes Grundsiios in der
Grapangtalae 4 i~ 68508 51 Wendsl und mahneta unbebagss
Gruncisticks m Lancines 5t Wendel, (vgl. auch Seile 2

Personliche Erstellung:
Das Weariermittlungsobjekl wwrde vom Ersieler am 08, Jull 2024 besichtigt und das vorliegende Verkehrewergul-
achian urder saines Leitung und Verantworbung erstellt.

Cier Ersteller beschemigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm kaine Ablehnungsgrinde anigegensliehan, aus
demen jemand als Bewsiszevge oder Sachwerstindeger michl zulfissig st oder sanen Aussagen keine volle
Glaubwirdigkeil beigemessaen warden kann

N

Himweais: o5
Der ermittelte Verkehrewart des voriegenden Gutachtens wurde Stichtag bezog It d. h. der
Verkehrewert ist nur fiir maximal diesen Tag glitig. Sollte das Gutachien (ber unkt hinaus

genutzt werden (maximal ein Jahr), so sollte das gesamte Gutachten, Inkiusive
Dateneitre, sowle der ermittelte Verkehrawert, auf ssine Gilltigkeit Oberprift

Aurfgpesiaii
BE506 51, Wendel, 08, August 2024

CIMIE - Imgensecrbilng fir Im
Dhpd. s Ing@enniiir (4 jom F
Capl - W RN ﬁ . ‘f'l & :

— \\\ B TILITTHTIEN

DCFrrmrg tr".!ﬂ;l- L bewenrtung r -
Pestolozzist n:||1= g, 8 &Dﬁ 5t Wandal “ ®). e R272 NS
T O Sh @05 0 53 @ Pl B g8 Liu'::j H ZE‘
P vona GOV # EMOH grundeed Sambode, ) \T M
"""""""""""" T i\ y l 1
Hinweise zum Urheberschutz und zuf Hﬂhﬁm ‘\;\ \\ \\

GMBM ist nur for den Auftraggeber, den intemen

Urheberschutz, alle Rechte unmahpnﬂﬁx\r::aa v

gﬁghrsweﬂ

Gebrauch wnd den angege
werden. Eine Vervielfatigung.
Aufsiallers gestatiel. Eine
jedem miglichen Em-arhﬂ des)

wrig gegeniber Britten (z.<f

uf“-."e

Zwech bestimmi. Weitr

e

Yng- an bz l.’nla'a'r!]

iligie missen dem Sachwerstandigen mitgetailt
rithe ist nwr mil schrifficher Ganehmigung des

EMEI‘HI‘I‘I el ) sl in Ganee ausgeschiossen; 85 wird

hm Elr‘f& B-Eﬂhﬁ:rﬂnﬂlﬂﬂ

rprisfung aller im Gutachten versendeten Datensatze

efc. empfohien N
Der Auftragnehmer he hnbaﬁs:h ﬁcrl'am Ld&n"mﬂrﬂmahm oder {im Falle siner versinbarten Drittvarsendung)
ein Dritter Schader nspmﬁu\gdtmd fnachl, die auf Versalz oder grobe Fahridssigkell, einschiieBich von

Vorsatz oder grober Emmﬂiw 'ufﬂ'l.-w\bder Erfiilungsgehdfen des Aufiragnehmers beruhen, in Fallen der
Ubernahme  eirler !emrfaﬂ're‘lﬁgarﬂrme béi arglistigem Verschweigen von Mangsin, sowie in Fallen der
nnhulmﬂm\l\gﬂa&ung des Lebens. des Kdrpers oder der Gesundheit.
In sonstigen Féllen der wmﬁeh Fahriassigkeit haftel der Auftragnehmer nur, sofern eine Pficht verletzt wird, deren
Einhaltung.fir die Iirfarlchung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung izl (Kardinalpfechdt), In einem solchen
Fall mMﬂm “Schadensersalzhafiung aul den vorhersehbaren und lypischerweise eintretenden Schaden begranzt,
Die Hafung nach dem Produkthafiungsgesetz bleibt unberdhrt.
ﬁ.mgmd'lrmaandgﬁh persdniiche Haflung des Erflllungsgehiifen, gesetzliichen Veriratars und Betrisbsangaharigen
dg_mﬁ.uﬂmgn far won ihnen durch leichta Fahrassigkeit verursachie Schaden,
Die Hafiung fi die Vollstandigkedt. Richiigkelt und Akiuaiiti ven Informationen und Daten, die von Dritten im Rahmen
der Gulachienbearbeitung bezogen oder dbermittelt werden, ist auf die Hohe des fir den Auftragnehmer méglhichen
Riickgriffz gegen den eweiligen Critlen beschrinkt.
Deeses Gutachien ist wnter der Pramisse erstelll, dass alle Rechitsgrundiagen (Gesatze, Richtlinken, Verordiungen und
Bestimmungen eic.) das Bundes, wis auch die derzeitge Wihrung, voll umfiinglich Rechtaglitigkell besitzenigelten
Eine dber das Vorstehends hinausgenende Haftung |31 ausgeschlossen bzw, ist fir jpden Encelfsll auf mendmal
5 000,00 EUR begrenzt.
AuBerdemn wird darauf hingewiesan, dass die im Guiachien enthaltenen Harten (2. B, Stralenkans, Sadiplan,
Lageplan, Luftbild, u. &) und Dalen wrheberrachilich geschitzl sind. Sie dgurfen nicht aus dem Guachten separier
undinder giner anderen Mulzung zugefiihi werden. Falls das Guiachten im Internat verdfentlicht wird, wird zudem
darauf hingewiesen, dass die Vertffenillichung nichi fir kommerzielle Zwecke gestattel isl. Im Konlest wvon
Zwangsversteigerungen dard das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversieigerungsverfahrens
vertfientlicht werden, in anderen Féllen maximal fir die Dauer von 6 Monalen,
Das beaufiragle Guiachten wird als Einschreiben wversandt. Der Auftraggeber ist verpfiichiel, das worliegende
Gataciben soforl auf Mangel eic. zu Uberpriffen. Dse Widerspruchsfnist des Auftraggebars endet nach vier Wochan, ab
Empfangsdatum des Gutachiens beim Gutachtenampfanger

G, 3524 AG WHND [Ernls SKS)

Seite 8% von 118 |
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15 Verwendete Fm:hl_grundllﬂﬂn atc.

151 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
— alle Rechtsgrundlagen etc. in der zum Zeikpunkt der Gutachienerstellung gettenden | (rechis-} glitigen Fassung -

« BauGHB:
Baugesetzbuch &

= BauNVO: \
Baunutzungsverordneng — Yerordnung Uber die bauliche Mutzung der Grundshicks \\;\\\

* LBOD:
Landesbauordnung /! -en (bezogen auf die Bebauungspiane und deren Daten dqg EEfEngs.-bga.mlusse} des
jeseiligen Bundeslandes des zu bewerenden Objekies - \x = N

L] BGA: ) . l,. .‘T‘\\
Birgeriiches Gesetzbuch (G 8¢\

»  WEG: X&), N \\
Wohnungseigeniumsgeselr - Geselz (ber das Wohnungselgentem unqmﬁﬂwwhwehﬂ

+ ErbbauRG: \\\\ . L
Ertbaurechtsgaselz - Geselz Gbar das Erbbaurechi \\\ NS

s WG ‘*' ‘ \Q\\\\x
Gaseiz Uber die Zwangsversteigerung und dis Ewang:svufwahung \\ N

»  ImmaoWerty und ImmoWertv21: (£ N
Verordnung Ober die Grundsaize fir die Emittlung “ﬂeﬂ:‘ehmwenp i.(un Immiobilien und der flr die
Wartermittiung erforderiichen Daten — Immobikemwartarmi rnrmﬁ{g\ }mn‘k‘-’uﬂ"."

= SW.RL: N \\ N

Richilinie zur Ermittlung des Sachwerls [Sanhwarlnuhtkhm + BA- HL} 20 "i;’\ ~
s VW-RL:

le:hlllrue zur Ermittlung des Vergleichswerts und dﬁrﬁndanwm {yammnwmﬁ;ﬁlﬂﬂm —WWLRL)
& EW-RL \
Ftl:mllm: rur Ermittiung des Ertragswerns {Emﬁ@mrmmm;h\ EW. Fe:L:l d

« BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittiung des Endmﬂt:hmﬁm [Eﬂdanli*hl\\wertnchﬂlmq\ EFW#-HL:I
#  ‘WertR:

Wierlarmittlungsnchilineen - Hmhlhnu:ﬁﬁu e Ermtmuhq der UEWEHE (Marktwerte) von Grundstiicken

= GEG:
Gebaudeenergiegesetz - ﬁasmx 'mmn hmg des Enﬁgfeemrreml: fir Gebdude und zur Anderung
welterar Geselze vom Dﬂ}\m I Bﬂa\WUng vom 13, Awgst 2020 (BGEI Jahrgang 2020
Tell | Wr. 37,5, 1728 IT;| raeqzl,mm Nﬂ-\'lﬂdﬁbﬂf 2020

\

= WoFIV:
mhnﬂwienverwanuhé\w'\\!emdmrﬁ \ZUr B-ara:hnwﬁj der Wohnflache vom 25, November 2003 (BGBL | 5.
2345) \\t:\ \) s [

. w”ﬂ ‘u S vvv>‘ \\. '

g zur wohnwerabhangigen Wohnfldchenberechnung  und

LHFEEID'-" (L1 Q%;:hmnz 12.4)

Wiahnfldchens utqq M
Mlatwertaq'mg@m wvom 18

s DIM 2B3; 0 ‘\“\
nin 2&3\#{3}?2 N 19 a1 Eﬂa\t{mwﬁg :ler Winhnfidchen wnd WNutzfidchen” (Ausgabe Februar 1852; obwaohl
im [J'_I':luh-af’l EH.‘.’&;L{nﬁ" szogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Amwendung)

. IIQ' ' <~ \\ '

P Khﬁﬂl‘e hir \mre-mrdnubg Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen in der Fassung vom
\ tE": Oktabar lﬂm GBI, | 5, 2178), zuletzt geandert durch Artikal 78 Abs. 2 des Gesstzes vom 23, Movember
EBDT mrﬁEU S-2614)

15.2 'ufunvandata Wertermittlungsliteratur | Marktdaten

=  Sprengnetter (Hesg.): Immobilienbewenung — Markidaten wnd Praxishilien. Loseblatteammiung. Sprangnetter
Immaobilienbawariung, Bad Nausnahr-Ahremeder 2015

= Sprengnetter (Hrsg) Immobilienbeweriung — Lehrbwuch wnd Kommendar, Loseblatisammiung, Sprengnatter
Immobilienbewerung, Bad Meusnahr-Ahraaiar 2019

=  Sprengnetter (Hrag ), Sprengnetier Books, COnline Wissensdatenbank zur immobilienbeweriung

« Sprengnetter [/ Kierg:  immovvertv. Das  neue  Wenemmittiungsrecht -  Kommenlar zur
Immobiliemwertermatiungsverordnung, Sprengnetier Immobilienbewearung, Sinzig 2010

s Sprengnetier (Hrsg ) Sachwernichilinge und MHE 2010 = Kommentar zu der newen Wertermitilungsmachilines zum
Sachwerverfahren, Sprengnetier Immobillenbeweriung, Sinzig 2014

« Sprengnetier [ Kierg [ Drieflen: Das 1 x 1 der [mmobilienbewertung. 2. Auflage, Sprengneer
Immobillenbewertung. Bad Newenshr-Ahrveles 2019

= Preisspiegel 2020 (Wohn- und Gewarbaimmabilisn) fir das Saariand und Rheinland-Plalz vom VD, Kéin IVD-
West, 2020

e —
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VERKEHESGWERT — GUTACHTERN

OLAF MEVER Otk Arveser
A «ing JEM] i Frymenn Sorbimpe mil eiraen VWahngabaus bafiauias Grurdsiick i dar
hpid -Wersch -ing - (FH) Zrabensiiale 4 in DBECE St Werndel und mehmere urbsbaule
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Mistrecherchen aul den blichan Immaobilienplattioomnen im inbemet und Tagespaessgs
Landesgrundsticksmarkibenchtes Rhainland-Pfalz 2021, oberer Guiachterausschuss fiir Grondstickswerte fir
den Bemich des Landas Rheinland-Pfalz, Landesamt il Vermessung uhd Geobasisinformation Rheinkand-Plalz
in Koblenz

= Landesgrundsticksmarktbanchies Rheindand-Plakr 2023, oberer Gutachterawsschuss fur Grundsiiickswere ir
den Beraich des Landes Rheinkand-Platz, Landesarnt fir Vermessaeng und Geobasisinformation Hhalnland Plakz
in Koblenz
Qualifizierier Mistspiegal fur den Saarpfalz-Kreis 2020, Saampfalz-Kraeis, Hombung 2020 \\M
Grundsidcksmarktbericht des Saarandes 2020 (vom 30,05 2020); 5. Auflage, Saarhﬂi:k%{.\ \mhet 2020,

LY. m: \

»  Grundsticksmarkitbericht des Saarfandes 2022 (Berichtszeitraum 01.01.2020 bis, 3\1.12 EDEH, m .ﬁ.ul'hgu
Saarbrijcken, Novemier / Dezember 20022 x \\

153 Varwendets fachspezifische Software u ' N

Das Guiachien wurde unter Versendung des von der Spremgnetter Real gﬂn&lakqmnah:‘@}nhﬁ-l Bad Meusnahr-
Ahreeiler entwickefien Softwareprogramms “Sprengnelier-ProSa™ (Stand Jﬁ:@lﬁxﬂﬁ} Bﬁhﬂiﬁ N

’-‘\\\ 22
16.4 Hinweise ¢ AN

Es wird darauf hingewsesen, dass die enthaliemen Kanen wnd Daimkﬁn rtrchmﬁﬁg;daum sind,
Sie disrlen nichl aus dem Gutachlen separien und / oder emaf@dafen ung mgei.ihrl werden.

\\? - I\ \\
15.5 ﬂuallnnanqahln der Karten, Miaten, Erumllapn lu: ) _‘;\\ .{;j}:
ALK — enschafisks N \\~ ‘ N
- Landesamt Turhrmnﬁsunq; Ga-ulnliurrnallun ur!@\ﬁhdunlwmklltﬂg‘ﬂaahm

Stralienkarien. o
- Landesamt for Yermassung, Ge-nlnlinrrnaitjnn\??hd Landeﬂhgnv:l-dung Saarhrtlakan

Grofer Reiseatias 20034, MapaGuide .
Karlen MairDumont Promatian, Gﬂﬁlﬁgm;

- Karten (Aniagen 1 — 3) OpenStestMap™ (opefl di[ﬂ comm @Em database Lizenz {ODbL) durch die
Dp-anElraa!Map—andallnn I:DS!BQKEI meEﬁ‘@ulMap Gu

. . N N / \\

- ﬂu&d’rﬁzrerraf Mlalsplagd [Lj[ SN $IEE EIZI@ SEaEI'pfaiz Krefs, Homburg 2020

- Preisspiegel EDED wmm& |E|n] ﬂ\(das Saarland und Rheinfand-Ffalz vom VD, Haln
IWVD-Wesd, 2020 "

= Mietrecherchen ag!ﬂi \Elhimen Immdﬁﬂenmﬂiﬁmﬂ&ﬂ im Infemel und Tagesprasse
- Landangmndmﬂﬁaﬁtbannhm ‘Rheinland-Pfalz 2021, cberer Guiachierausachuss fir Grundstickswerte

fiir den EIHBE &p\s LEI.l'l\d-E:ﬁ Fﬂ:alnhjd% Lendesaml fur Vermessung und Geobasisinformation

Rheinland-Pfalz. {oblenz . B
Lan smarkiberichie s Hnﬁ?rle‘agﬂ-F'!aI: 2023, oberer Gutachlerausschuss e Grundstilckswerte
flr den- das\Lamlés Rha%rfléhdf-"‘[aiz Landesami fir “ermessoung und Geobasisinformation
Fthmnl.dhd\- fatz in

- Gmn:{slﬁﬂ;snurh Kdﬁ}:hs Eaarlarﬁasmiﬂﬂmmﬁﬂﬂﬁiﬂmj 5. Auflage, Searbrucken, Oktober 2020,

, andmahw‘k'[hﬂ‘ml des E-aaFEMHu 2022 (Berichiszeltraum 01,01 2020 bis 31.12.2021); 6, Aullage,
%aﬁhmen\ﬂ@damhw { Dezember 2022

& 15@"vem{c&m der Anlagen

Anﬁgu 1> \ Auazug aus dear Sirafienkare Saarland und angrenzends Bundeskander § Landar

Anlage 2- " Awszug aus der Grundkarte St Wendel und Marpingen und Umigebung

Anlage 3.1 Asrug aus der Strafdenkare 51 Wendel (grobflachiq) mit Kennzeichnung der Lage der Bewert-
unggsobiakie Bwl 1 b 8

Anlage 3.2 Auszug aus der Stralenkarte St Wendel (detsiliart) mid Kennzeichnung der Lage des Bewert-
ungsooekies Bwil 1

Anlage 3.3 Augreg aus der Sralenkarte 51 Wendel (detasliert) mil Kennzeichnung der Lage des Bewer-
ungsobjekies Bwl 2

Anlaga 3.4 Auszug aus der Strafenkare St Wendal (detailerd} mit Kennzeschnung der Lage der Bewer-
ungsobjekte Bwl 3 bis 8

Andage 3.5 Auszug aus der Sirallenkarte Marpingen mat Kennzeichnung der Lage der Bewartungsobjekte Bwil
S und 10

Andage 4.1: Auszug aus dar Flurkane mit Kennzeichnung des Bawardungschjektas Bwd 1

e ——
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Anlage 4.2
Antage 4 3
Antage 4.4,
Ankage 4.5
Anlage &:
Anlage 6,1
Anlage 6.2
Anlage 6,3
Anlage 5.4
Anlage 8.5
Anlage 6.6
Anlage 8,7
Anlage 6.8:
Anlage 6.9
Andaga 8.10:
Andage 7.1
Anlage 7.2

VERKEHREWERT = GUTACHTEMN

QLAF Me vER Otiek: Arveee.
(2 g, TP i Eeteiersdn Arcissingy mil srem Waohngebiude bebetes Grundsiick in der
[Npd -hfaih -ing. (FM) Grabansirae 4 in 6EB0E 51 Wanam und mehrein unanauks
Pesislarrair 6 BOO0E 51 Woncs! Grondaticke in Landkieig 51 Wendsl, fagl. st St 5

Ausrug s dar Flurkane mit Kennzeschnung des Bewerungsobjektes Bw 2

Auszug aus der Flurkarte mit Kennzeichnung der Bewerhsngsobjekie BwO 3, 4, 5 6, 7und 8
Auszug aus der Flurkarie mit Kennzeichnung des Beweriungsobjektes Bwl 8

Ausrug aus der Flurkarte mit Kennzeichnung des Bewertungsobjektes BwO 10

Plamnuntertagen / Bauzeichnungen Bw 1 -

Fotodokumentation Bw( 1 ta

Fotodokumantation Bw( 2 NN
NN

Fododokumentation Bwd 3 2NN
Fotodokumentation BwO 4 &
Fotodokumantation Bwl 5
Fotodokumentation Bw( &
Folodokumentaton Bwl 7
Fotodokwumentation Bwl &
Fotadokumeantation BwD 9
Fotodokumentation Bwl 10
Bauzahlenberachmuing — Allgemein
Baurahlenberechmung Bw 1

m—rer— iy -
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Bipl e [FMY (o P damuitey il minam Wihngebduds betauies Grundshick in ges
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FPralplorsian f G508 5 Waeades) GFrundsticke im Landknss 51 Werssl, (ogl. Buch Sass 7)
r
| Anlage 1: Grundkarie Saarland und angrenzende Bundesidnder { Lander
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YVERKEHRSWERT - GUTACHTERN

DLAF WEVER Ok amsesen G

Lipl <ing. [(FH) e meatwencn S i sinem Wobrgehsude Debaules Grundssick in dar
Digl -Wtscly -ng. (EH) Grabansrals 4 o 5505 51 Wendel und mefvens unbebavie
Pogiatnzrisls & G506 Wenaal Grunosliiciop um Landirgis Bl Wendel {vwl auch Saile 35

Anlage 2: Grundkarta 5t. Wandel und Marpingen und Uimgabung

\§;ﬂv Q%fﬁxv R?&ﬁ:}
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAE WEVER coynt e
[l IR (FA fes Sadiemi damisina mil ainem Wghngabdisie bebautes Grunasiick in gee
Chpl - Wirdasi -lng (FHG Graberdirsde 4 in A8A0E 51 Wendel und mehrere urbsbauis
Paatsiorratr. & S5&06 S Wendpi Grundsticke im Landkmeis S Wandel, 1wgl, auch Sone 3

Anlage 3.1; Stadtplan 51, Wendal (groffiachig)

1
|
|

|
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YVERKEHREWERT = GUTACHTEN

OLAF ME VER Ol aewssce R
Cnpi <ing. (M) fem Fectimmsh drosiie it minem Wiahngebdide betumies Grondstick in der
ol -Wirtsch dng. (EH) GrabensiraBe 4 in BEEDE 51 Wendel und mehnone Lnbehauts
Pestalizaigs. 5 55505 51 Wandai Grundsiiiche im Landkreis 51 Werdsl, (vl Buch Bae 2

|
| Anlage 3.2: Stadtplan St Wendel (detailiart)
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VYVERKEHRSEWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER Cpt Arwesen
Dipl -lng. [FF) e S gaemesioy dsowssii) mit ginem Wohngebducs bebaules Gnandshick in der
g -Wirtych -lng. (Fre) GratseivaGo 4 in AHE0E S Wendsd und metvmem unbstiaule
Beafginroizly & GHEG6 S0 Wandei Frundsttcke im Landkrels 51 Wierrdes l;‘rﬁ auch Sede 3

Anlage 3.3 Stadiplan 51, Wendal (deladlier)
S T R, W

I =Lk 2 P | e

al
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VERKEHRSWERT = GUTACHTERN

QLAE i vER m Atmsan .

Expi <fmg. (FH] o Pestterict Archimiio; me snem Wobrgshsude bebaules Grondethck in der
Npd -¥irsch ing (FH) Grabenstale £ in 55506 B Wendel wnd meferng unbrbauts
Fealalarziai B 68508 51 Wenoe Girunaaiichs im Landered S Waendal (vl such Seile 25

e e et
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DLAF MEYER

Dipd dng [FHY fes Factbasak &rdsind
LDige' —irgon e, (FH]
Pesfaimzredy 4. 05508 5 Weodal

Dbkt

YERKEHRSWERT - GUTACHTEM

Anweden ¥
mil srem baude bebautes Grundstick in der
Grabanairaille 4 in 88608 51 Wandal und mahrgra unbatagse
Grosdisicke i Landkrai 51 Wendel, (vl sock Seile 25
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

CLAF M VEH ikt e g .
Dl Ao [FH jos Pmtbesn disrassi mil s bapde bebactes Grundstick in daf
Ol PArtach -Ad [FHE Ceabangirala 4 in 85806 51 Wendm und mgthresy unbebacns
Pasiainzzot § GS508 L fEndsl Grondsalicks in Landkseis 51 Wendel, (vgl Buch Sails 1
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VERKEHREWERT - GUTACHTERN

OLAE MEYER ikt Arwnsen .

(P -1, (P Faswssan Avoideinn it pinem Véohngebduca hehaules Grundstick in do
Capi -Wimach -, (FH) GraeriraBe 4 in BEE0E 51 Werdsl und mehvans Lnbe bats
Becialtrrsir 0 ABOOT 51 Wenned Grundsiliche im Lanckneis 31 Wendsl, dvgl. auch Seite 3
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VERMEHRSWERT - GUTACHTEMN

CQLAF MEYER Dyeit Ammesan ;

O Q. [FH 1= Fesfemnndh Arcimsie mil sinem ‘YWohrgensuds bebaules Grundstilcs in der
Dl -Wirtach -ingg, (PR Grapensyala 4 in #5508 5. Werded ung mahier unbabsate
Pestalarzint A AEG0F 51 Wende' Gruraalicks im Landiness 51 Wendal {wgl such Ssile 23

|_ Anlage 4.3; Ausrug aus der Flurkane fir Bewl 3-8
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAE MEVER Dbiokt Arwssen .
[ I (FA e Asormesen dooideineg mit zmam Wohngebdude bebains Gnandshick in cer
Chp - Webetacy g (Y Grabeeirade 4 in BEA0E SC Wends! und medveis Uabenauls
Paoslorzmis & S6806 51 Weantpl Grundsilicke im Landkseis St Werdel, {vgl. auch Seiie 7]

l rul' : Rl ! erasden rn.l-l-lH.l-I -ﬂ.l'l'b- Lo h D )

Flurkarte TEWGLY

—
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OLAE MEVER (S Arweasen .
ChpdsIng. (FH jon Pestessimy aiieih e mil ginem Wohngebaoda babaules Grundstick in dar
Cpl - Webvimah -Ing. (i) Grabeniiale 4 in GE80E 51 Wendal und metvane uibebails
Fpsiglcrralr & BAAGA 4f Wiendei Grundsiiicke im Landkneis 51 Wendel vl auch Seile 2
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER Cipiese]. furrppean i
D! g () e m s S i | mil mireem Wiohngebdoos bebauies Gnendshock in der
Dind - Wivtscty Jng. ) Giabarainake 4 in B8E0E 51 Wendksl und mebdane unbebaie
Pasfatorzistr & S5EOE S Wandsl WMWEMW.MHH

Anlage 5: Bauplanunterlagen

Grundriss EG (Pranuniedages sbrsmhend vow des ATichen Ausfifrungsan)

Beite 57 von 118 |
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YERKEHRSWERT — GUTACHTEM

OLAF MEVER Dot praeser I

O g [FH] i Peisieeish Aurasin mil ineen Wahngabaude bobeses. in des
D WWirmach -ingg (FH Grabangirae 4 in BEA00- 51 Wendal und mahrens unkssmile
Pestalorrisir 4 GHB08 57 Wends! Gnardshicke im Landireis 5L Wenael, (vl auch Sede 2

Anlage 5 Bauplanumertagean

Strallenansicht (Manumierdagen abweichend vor den antchen Ausfdbungen)
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEVER Objekt Anwesen N
Dipl-ing (FH) an Fachbereich Archeaktier) mit einem Wohngebsude bebautes Grundstiick in der
Dipi -Wirntsch.-ing. (FH) Grabenstrafie 4 in 86606 St. Wendel und mehrere unbebaute
Pestalozzistr. 6, 66606 St. Wende/l Grundstiicke im Landkreis St. Wendel, {vgl. auch Seite 2)

| Anlage 6.1: Fotodokumentation BwGC 1

«_a3ber in der Inneran Strukiur des Gebaudes
“milgenulzt, daher auch nicht Gegenstand
> der Bawertung

Jh
3
~‘<
' |

Foto 2 — Riickansicht
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VERKEHRSEWERT - GUTACHTEM

CLAF MEVER Dot ArmREen

@: g -ng (Fr) e Cacrasss dorramine mil minem Wohngebude bebaulss Grundetick in dar
Digal -WTacth -Ing (FH) Grabersirale 4 m EES0E 51 Wersdef und meafvang unbebaids
Bastpinrrale 8 ARKGH S Wiandni Grundslichs im Lardkres 51 Wehds, (vil auch Saile 25

Anlage 6.1: Faoledakurmeantation Bw 1

Foto 3 — Aulsnanlage und Besonderheiten elo '7‘" . 7 ‘\‘\\JEQ_E 4 —\':ﬂiEf\'!;l‘ﬂr
> , :;‘\\\ N \\

RDFaosalidy AN Foto s - we vor
L > \"a. o ::-.‘ ) )

Foio 7 — wie vor Fobto 8 — wie vor

—_—
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VERKEHRSWERT = GUTACHTEMN

OLAF MEVER iyt AffaraAn

[Apl <ing (FH b feoremsen dmiminen mi einer Wobrgetaude bebaules Grundslick in der
[l = Lracty < Lng), [FH) Grainnnsfale & n 85808 51 Wandel und mehnesn inbeteuls
Pasdsiorsale 8 S8 51 Wanasi Frundalicks on Lssdires S Wandel, [vgl sudh Seste 3

Anlage 6.1: Fotodokumentation Bw( 1

Foto O — wie vor

AN A Q
N Fata 11 Wi N N Fata 12 ~ wie wor

Fediy 13 — wie wor Fodo 14 = wig vor
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VERKEHRSWERT - GUTACHTERN

OLAF MEYER it Anwesen [N

& Dl -, (] ot # etmey dreimmicr mil gireen Worngebiude bebauses Grrasblel in der
Ol -Wutsch -ing. (FH) Zrabenstraile 4 in 58508 51 Wendel und mehramne unbetauaie
Fastalirram 8 65606 50 Wandis Grgndeticka M Landkrais 31 Wendgel, (vl Auch Saie 2]

| Anlage 6.1: Fotodokumentation Bwl 1

o0 (¢

) l‘u N\ ll" _'\_'

N Folo 1?;3'-'wv'}mr
; [y, —

W)

Fobto 18 — wie var

Fola 19— wie var Foto 20 — wie vor

GG, 23524 Al WD [Erbl 5E05) Sede 102 von 118 ]



QLAF MEYES

(i g TFHD e Faomsnd Aakasiie
ENpd -Witach g [FH)
Pestalorzum & G605 & Wends'

Dbt

VERKEHRSWERT - GUTACHTERN

Arapmsen A
mil mirpm Wohnpetstioce Dabauins Grundsilck o
Grabarairade 4 in BEE08 51 Wendsd urd melvans uibebaule
Grundsticke im Landkreis 51 Wendel, {wol auch Seia 2}

Anlage B.1: Fododakumentalon Bwl 1

Frolo 21 = wie vor

SN SRN

Foto 25 = wee vor

Foto 24 — wie vor

Fobo 28 — wia vor

P -
CRA F3534 AD WD [Erpls SX5)
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OiAF METER (%114 Arrsesen )
Oy -4 [FHY o it Brrsiniig) mal ginam Wishngehauds bebaulas Grondsaick indar
Cvpd “Wirdsch g (FM) Giabersirale 4 i 88506 51 \Werds! und mefvene unbebaute:
Framirziarr. 6, G505 51 Wonde Grundsiiois im Lardineds 51 Wiandel (vl auch Saite 2

I_Anlnglr B.1: Fotodokumentation Bw( 1

Fata 27 — OG Innenanskchien el

2O A\ &(

: lt,a RN A0 NN N )

0 Folo 290 wievor W Foto 30 - wie vor
SR

L)

Foio 32 — wis vor

Folo 31 — wie vor
Seie 108 van 118 ]
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YVERKEHREWERT - GUTACHTEN

ALAF MEYER Oheds Anwesan

Ca < immg, {F ) e P St i mil s Wanhnpabaule bebduted Grundsllick 0 deq

Al -WiTssi -ing. (EH) Grabensiraie 4 in BES0E St VWendel und mehrere unbebauts

Pastalorralr 8 SRR 51 Wil Gnundssicke im Landizeis St VWandel, [vgl auch St 7)
Antage 6.1: Fotodokumentation Bw( 1

Foto 33 —wie vor

or < Foto 38 — wie vor

Folo 37 —wie vor Fobo 38 — wie vor
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

QLAF MEYEHR Dbkl Arippmiien

Vg (FH] o i distaraiine mil einmm Veonngobdude benauies Gundsiich in dar
Ol -rtach -fag. [FHG Grabdrairade 4 in BEA0G 5L Wanasl und mahrers unksshsiie
Peshalnrrafr 0. A8506 3 fendsl Grundsticke im Landkreis S8 ‘Weredel, (ugl. auch Sese 7)

Anlage B.1: Fotodokusmentation Bwl 1

Foto 38 — DG Innenansichten et ANY Futn 40 - e vor

I

(%, Foto st widipr 0\ Folo 42 - wie vor

Fobo 43 — wie vor Fato dd = wie war
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YERKEHRSEWERT — GUTACHTERN

DLAF M= YER Dbisht frweser

Copl -1y JFH] o Fasvmenss avnsssis mit snem Wohngebdude bebautes Grundstick in ger
gl < irfach - {ngl fFMl Grabansirale 4 in BBA0E 51 Wandel und mehnges unbeDauis
Pestalarzisr A AAROE 50 Wenbe Grandahicks m Landkieis SL Wendel {vgl such Sede )

Anlage 6.1: Fotodokumeanaton Bwl 1

Foto 45 — wie wor Folo 50 — wee var
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

QAL e VER Chrgal ArtmpgmEn ’

Capd -ing. [FH jan Fatipessin ddatresia) mif minem Wohngetaucs bebaaries Grundshack i dar
Chiad -Ladiracny -1ng. (FF Grabssniralis 4 in BEE0E 51 Wandel und mebvers unbebaule
Pasisicrrich & GEE06 5 Windei Grundsilicke im Lanckreis 52 Wendel, (vpl. auch Sers 2|

Anlage 8.2 Fotodokumentation Bw( 2

Folo 52 — Ansicht
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER Objekt: Anwesen | '
ﬂ Dipl-Ing  (FH) (im Fachbareich Architekion) mit einem Wohngebidude bebautes Grundstlick in der
Dipf -Wirtsch -Ing. (FH) Grabenstrafie 4 in 66606 St. Wende| und mehrere unbebaute

Pestalozzistr 6, 66606 St. Wende! Grundstiicke im Landkreis St. Wendel, (vgl. auch Seite 2)

Anlage 6.3: Fotodokumentation BwQO 3

N Ny N
) AT —
AU Foto 63 = Ansichtos
B -~ RN

L=

|

- _
w0 S
o

Foto 54 — Ansicht
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VERKEHRSESWERT = GUTACHTEHN

OLAF MEYER bkt areisi [

EHpiing, (M) o Fachisnich Al mi sinem Wohngehbude bebaules Grundsthek in der
[ - WIS T TFH] Grabensiale 4 in EE505 51, Wende) und mehnens unbebaibe
Faslaias sl § GAG08 S W Grmdsiichs im LascRnea 51 Wendel [wgl such Seile 2

Anlage 6.4; Fotodokumentation Bwl 4

Fodo 56 = Ansichi

rmnn et et e et e
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER Objekt Anwesen b

Dipi.-tng. (FH) (m Fachiereion Architektur) mit einem Wohngebiude bebautes Grundstiick in der
Dipl.-Wirsch.-ing. (FH) Grabenstrafe 4 in 66606 St. Wendel und mehrere unbebaute
Pestajozzistr 6, 66606 St Wende! Grundstiicke im Landkreis St. Wendel, {vgl. auch Seite 2)

Anlage 6.5: Fotodokumentation BwO 5

S
e N

Foto 58 — Ansicht
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VERKEHRSWERT - GUTACHTEN

OLAF MEYER Ll Arrpasgn ,

Cvpl <ing (FH) few Fasmmeesen sroasmoun mit minem Wohngebdude benauins Grundsiick n dar
P -Iermcit -ing. [FHY Grabserairabe 4 in BEE0E S Wendsl und mefvans unbekaule
Puetsiprigl & SH8IR S Wsnie Grundstiiche im Landkrers 52 ‘Werde®, (vgl. auch Sefls 2}

Anlage 6.6 Fotedokumemation Bw &

Fodo 60 — Ansichl
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VEREKEEHREWERT = GUTACHTERN

CLAF MEYER LAl SR ;

DV NG, [FH er Suctiwre drvndeisin) ok ginem Wohngebdode belaes Grandsshek in dar
[ipd - Wiriscti «ing (EHM) Grabansiralie 4 in 8805 5 Wende! und mefvers unbebauns
Pesfainzrimlr & 6506 51 Wenoei CGungsiicho im Langkines 51 Wiandel {wyl auch Saite 2

Anlage B.7: Fotodokumentation Bwl 7

N

Fede B2 = Ansicht

e
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VERKEHRSWERT - GUTAGCHTEN

OLAF MEYER Obmig A fegan

B g TFM) i Fetsaman A mit einem Wolbngsbiude bobautes Grundsiick in der
[l WAach <ing (FH) Orabnneirals 4 0 5808 B Vienda) und mahness unbshEgie
Paplaessilr & ABS0E ST Laanded Grundslics o Landireia 51, Wandal [vpl such Seite 2

Anlage 6.8: Fotodokumentation Bwl &

Fido B4 — Ansichi

et
4, S A0 WD (EmG SKE) Seiie 114 von 118 ]



VERKEHRSWERT = GUTACHTEMN

OLAF MEYER ObymkE Amemsan

MR A, [FHI i e ey mi enem Wolrgshiude babaules Grundslick in ger
el -Wimsoh -img. (R Grabenstalls £ in 55505 51 Wendel und mehrese unbebais
Pasialagriary A A0S 51 Wanne' Grpmshhcks am Landines B1 Wandal, [vgl auch Sate 7]

Anlage 6.8: Fotodokumsntation Bwl 9

Foba 66 — Ansichl

e
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VERKEHREWERT — GUTACHTERN

OLAF MEVER Chiskt e
il -ing (FT] vom defammts dewiuiiiins mit ginam YWohngebauss benautos Grunasiics in dar
Ol < Whedmctr Ang. (ERY Grabansirale 4 in BEG0E 51 Wersdal und mahners unbebas
Posianczstt & 55505 3t Waenani Grundslicke im Landkreis 5t \Wendel, [vgl auch Seibe I)

Anlage 6.10: Fotodokumentation BwO 10

oy
N

N

B

N2

Foto 68 — Ansicht

A GA524 AG WD (EbG BKS) Satla 118 van 178 |



VERHNEHRSWERT — GUTACHTEN

OLAF MEVER Ot Aftaa et

NI (FH e Facstirest dpiasiisg mnmmﬂbrrglhluunmizn.rm.tkndlr
Dot Wtach-ing (M) Grabansialle 4 in $5608 51 Wiendel und merrane urhebaule
Epsialerafr 0 A0000 57 Wengel Grarcishicks im Landireis St Wendel, (wgl. auch Sers 2}

Anfage 7.1: Bauzahlenberechnungen - Allgermein

[0 Die Berechnung der Wahnfliiche erfolgle auf Grund der dbergebensn Planuntedagen ofne weiteres Aufmail
var O, Ein Abzog von 3 % fir Pulzf8chen isf erfordenich,
[0 Die Berechnumnyg der Wohnliche erfolgie sulf Grind von fehlenden, bzw. abweichenden Planuriaragen durch

dirflich durchaefihnes Aufral, P
B Do es sich bei den vorhandenen Planunferagen wn Bestandspidne handall, wird wilersta daﬁ dieze aul dar
Grindiage ikl Pulz ausgefitnt wurden und somit eln Abzog var 3 % e Pulzichan n erfordedich sl

Dig Grindlage der machiodgenden WohnTdchenberachmmg / Wolriachenemitfiung anﬁ:.[g!ajbq\ﬁm‘ahnm?g an die)
anhand dor derzed gurt.lpw Hmﬂﬂ-ﬁchﬂrwﬂfmmrg WoRVO vam 25 November 2002 (74

i1) Dl mmnrmmmm Grurdfidchen der Riume;
Wiohnung gehdren. Die Wohnfidche eines Wohnhelms umiasst d:la
alfeinigan und gemeinschafiichen Nulzumg durch die Bewohner bez
(2} Zikr Wohnflbche gaftran avch die Grundfldcharn vorm
1. Wintergdrden, Schwimmbdcem wnd dhrlichar nach afen
2. Batkoren, Loggien, Dachgarien wid Tewmassen, wﬂﬂnsfeammm::{mmmmm

Winhnheim gehdmen RS }
(3l Zur WohnRdche gehdren picht die GrundlEchen ﬁ:.l'gend&f Rﬁﬁna =N \\_
1. Zubehdyriivme, nsbesonders.

Ketemiume, Absteliiome  und  Keferersa uﬁh um-ﬂkm e ma.l'm:rriﬂ. Waschiichen,
Bodanrdume, Trockenrdume, Halzungsriume

2. Rawme, die nicht den an ihe Hutzr.m& z{%fg.ﬂ'aﬂden Am’&hmng&n E@gxﬂauum'mmgammu der
Landhar pentgen, sowe St

3. Geschiflsrliume, N \N J‘ WANS <€
§ 3: Emmittiung der Grundfische: RN E=y-
{1}  Dig Grundfiche ist Fwischen den Bauteies ziemmittein; dabei ist vor der Varder-
kante der Bekleidung der Bauteie auszugehen Belfe dory mﬁﬁnzmwm Bauteilen st der hauliche
Abschiuss zu Grunde zu legen. | ) N

(2) Bai der Enmittiung der Grundfiaghe sind nafr'rﬂn.[i'ah\mnrub mﬁ«;mﬁa Grundfidchan von;

1. Tir WFMMM wie Tilr=ind Hrrsmw.
2. Fub-, Sockel- und Sr:nr@nﬁmmmn N\
3 rden, ypez. B. Dfen H&ztmmﬁkmagﬂmrm Herden. Bade- oder Dusch-
P \ w\\x N ?\x-
5. Emuu
i wfﬁmn uﬂmﬂ;h&mﬂ Hm.mﬂ;hm
{3) Bei r.PBrE “der Grundfidche Wﬂi‘n&nﬂ&;{hch ainzubeziehen die Grandfdchen wom
1. & l..-h u@ﬂng&nﬂwirﬂmgﬂnﬁmshmﬂhﬂsmmwﬁdm WETHT S8 Bire

Hﬁl’}i\ T Hﬂiurarﬁm\m urrd thre Grivdilche mehr alz 0,7 Quadralmater batrigl,
Wl deren Treppenabziize,

< & Iﬂ'l-‘!i{.ldhra&mn die nichi bis zum Fullboden hemuntemeichen oder bis zam
™ Ru.ﬁbnd‘a.nﬁ srreichen oad 0,13 Meler oder weniger lief sind
ra; \EHE\GW duveh Ausmessung im femlg gestelfen Wohmraum oder aw’ Grund eiver Bauzmchnurig
b die Grundfiache suf Grund einer Bauzeichnung ermullel, muss diese;
i himigungs-, Anzeige-, Genshmigungsfesteliiungs- odar dhnliches Verahren nach dem
_ Bau urigarechl der Lander gafard! adey, wenn ein baupordmengsrechiiches Verfahmen michi
AN uﬁ\qﬂ:rﬂn'n'crl isl, fiir efn solches geeignet sei wnd,
2\q'.leEmurﬂungdermhmﬂﬁﬂﬂammhaﬂmﬂﬂumm#nswmmnmaﬂnrr.rivﬁg-trmm
i2f e Grundfdche neach ener Bauzelichmung emmifell worden wnd isf abwelchend won dieser
Bauzeichnumg gebaut wordan, (st die Grndldche dumch Ausmessung im ferfig gesteiferr Wiohnmeum
odler aulf Grund erver benchiigien Bauzeichimang new zu ermitfeln.
§ 4: Anrechmung der Grundflachan:
Cve GrundTachan
1. wornr Raumen und Raumtelen mil siner chien Hdhe von mindesiens swel Melem siad volstiingdi,
2. von R&umen und Reumieden mif einer ichisn Hahe von mindestens etnem Meler und waniger ais
vl Metarm Sind zur Halfte,
3. von unhefebaren Wirderngdnen, Schedmmbidern ord hnfichen nach alen Seden geschicssenen
4

=LY,

Faumen sind zur Haife,
von Balkonen, Loggien, Dachgaren und Terrassen zind in der Reged zu einem Werdad, hdchsfens
jedoch zur Halte anzurechmen
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Anlage 7.2: Bauzahienberechnungen Bwi 1

1. Berechnung der Netto-Grundfiichen Wohnftiche

1.1 Netto-Grundflsiche NGF ~ Wohnfliche
Erdpaachass ca. G400 m* * ca, 70 % = rel 56,00 mt
: ca. 9400 m* *ca, 70 % = rd. B0 M .
Dachgeschass ca BADdm**ca 45 % L] 5 :

T Metio-Grumdiache NGF Wehrdliche s

2. Berechnung der Brutto-Grundflichen BGF

m#; Berpiche a° = Oberdeck! und alisailig in voler Hake umschiossan RS
Bemaiche jo° = dbardack], jsdoch mehl ailsaitig in valler Hibe umschiossan
Beraicha c° = nicht Gpardackt -+ finded keinan Ansatz

Kelepgeschoss ;: 400 * 12,50
PR
rd. 50,00 m*
Erdgeschass & T59°1280-353°050/2
B
o —
rdl. B4, 00 m*

Obergeschoss a2 T.56°1250-363°050/72 —.
o o (L)
[ E— \__ l\f‘:’}’
Dachgeschass a; T.63*°12.50=-38 E
B — N
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