mmobilien

‘_POO kDG

N\
®
| 4}%
@9@
& & @

Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

)

Dipl.-Ing. Peter Barth - Architekt AKS
Offentlich und gerichtlich bestellter Sachverstéandiger fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke
Stellvertretender Vorsitzender im Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte flir den Landkreis Merzig-Wadern

Fitter Str. 2, 66663 Merzig - Hilbringen; Tel. 06861-78848 - mail@architekt-peter-barth.de

Zwangsversteigerungssache 11 K 3/26

iber den Verkehrswert (i.' S. d. § 194 Baugesetzbuch) fiir das mit einem

einseitig angebauten Einfamilienhaus bebaute Grundstiick
in 66663 Merzig-Hilbringen, Mecherner Strafle 17.

Grundbuchbezirk: Hilbringen
Blatt: 2046
Gemarkung: Hilbringen
Flur: 17
Flurstiick: 12/1
Grundstucksflache 883 gm
Wohnflache: ca. 114 gm

Der Verkehrswert / Liquidationswert fiir die vorstehende Parzelle 12/1 wurde zum
Stichtag 06.07.2024 ermittelt mit rd.

36-000,00 EU R (in Worten: sechsunddreiBigtausend Euro)

Dieses Gutachten besteht aus insgesamt 40 Seiten. Das Gutachten wurde in drei Ausfertigungen
erstellt, davon eine fiir die Unterlagen des Gutachters.
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1 Vorbemerkungen

Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine
Verwertung (auch von ermittelten Daten) durch Dritte und/oder zu anderen Zwecken ist nur mit
schriftlicher Genehmigung des Gutachters gestattet. Haftungen gegeniiber Dritten, die nicht
Auftraggeber sind, sind somit ausgeschlossen.

Zum 01.01.2022 ist die ImmoWertV 2021 in Kraft getreten. Die im Gutachten angefiihrten
Gesetztestexte beziehen sich auf die ImmoWertV 2021. Hierflir maBgeblich ist der Zeitpunkt der
Gutachtenerstellung. Es wurden bisher keine Faktoren diesbeziiglich abgeleitet, die hier
verwendeten Daten (Sachwertfaktor, Liegenschaftszinssatz, u.a.m.) wurden noch auf der
Grundlage des bisherigen Systems der ImmoWertV 2010 abgeleitet und:werden in diesem
Gutachten modellkonform dementsprechend verwendet.

Die geschatzten Kosten flir Baumangel sind nicht gleichzusetzen mit ‘den-tatsachlichen Kosten,
die fir die Beseitigung entstehen kénnen. Die Kosten beruhen nicht auf einer differenzierten
Kostenschatzung einer Bauzustandsanalyse, sondern wurden auf Grund von Erfahrungswerten
geschatzt. Sie werden soweit berlicksichtigt, wie dies dem gewdhnlichen: Geschaftsverkehr
entspricht. Die im Zuge einer spateren Beseitigung der Baumangel/-schdden entstehenden
Kosten koénnen hiervon abweichen. Dem Auftraggeber “bleibt (berlassen, ob vertiefende
Untersuchungen durch einen Bauschadensgutachter beauftragt werden. Eventuell vorhandene
Wand-, Boden- oder Deckenverkleidungen wurden nicht getffnet. Eventuell dahinter vorhandene
Schéaden oder Mangel konnten somit nicht festgestellt und berlicksichtigt werden.

Es ist festzuhalten, dass eventuell erstellte:’ Flachenberechnungen sowie die weiteren
angenommenen Daten durch den Gutachter nur als Grundlage fiir-dieses Gutachten zu
verwenden sind.

Die Einhaltung von bauordnungs- oder bauplanungsrechtlichen Auflagen wurden nicht geprift.
Schadstoffpriifungen wurden ebenfalls'nicht-durchgefihrt.

Kaufpreise und Verkehrswerte sind nur selten identisch. Der unter bestimmten normativen
Vorgaben als Preis definierte Verkehrswert st nicht  mit dem im Einzelfall auf dem
Grundstiicksmarkt ausgehandelten. Kaufpreis: gleichzusetzen, denn dieser muss nicht dem
Verkehrswert entsprechen. Es wird daher darauf hingewiesen, dass der ermittelte Verkehrswert
je nach Interessenlage des einzelnen Kaufinteressenten-nicht den am Markt erzielbaren Hochst-
oder Mindestpreis darstellen-muss (z.-B. beim Verkauf an Kdufer mit Sonderinteressen, ggf.
Nachbarn).

Die Denkmalliste wurde.im Internet eingesehen. Es ist jedoch zu beachten, dass die
Denkmalliste standig fortgeschrieben und aktualisiert wird. Es kann daher vorkommen, dass
Denkmaler noch nicht in der Liste verzeichnet sind. Denkmaler sind aber bereits durch das
Saarlandische Denkmalschutzgesetz geschiitzt, wenn sie zwar noch nicht in der Denkmalliste
aufgeflihrt sind; aber schon.als solche durch das Landesdenkmalamt als Fachbehorde erkannt
wurden. Bitte-wenden Sie sich im Zweifelsfall an das Landesdenkmalamt.

Eine Auskunft des LPP 125 iber mogliche Kriegslasten liegt nicht vor. Auf Grund des
Rundschreibens des ‘Ministeriums  fiir Inneres, Bauen und Sport vom 13.05.2022 ist das
Einstellen der Luftbildauswertungen mit Ablauf Juni 2022 erfolgt. Die bis dahin kostenneutrale
amtliche Auskunft ist nicht mehr madglich. Sollten seitens des Eigentiimers Anzeichen auf
Verdachtsmomente bestehen, muss eine entsprechende Fachfirma mit der Auswertung der
Daten beauftragt werden.

Die Bauteile und Raumlichkeiten konnten aus verschiedenen Grinden (z.B. fehlende
Zuganglichkeit, Einsturzgefahr, tierische  Verunreinigungen / Exkremente oder
Gesundheitsgefahren wie Schimmelsporen) teilweise nicht begangen bzw. eingesehen werden.
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2 Allgemeine Angaben

2.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Einseitig angebautes Einfamilienhaus mit ruckseitigen
Anbauten.

Mecherner Str. 17, 66663 Merzig.

Grundbuch von Hilbringen; Blatt 2046.

Gemarkung Hilbringen
Flur 17; Parz. 12/1; GroBe 883gqm.

2.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentimer:

Amtsgericht Merzig
Postfach 100058

66651 Merzig.

Auftrag vom: 05.05.2026.
AZ: 11 K 3/26.

Siehe Grundbuch.

2.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwickiung

Grund der Gutachtenerstellung:

Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:

Teilnehmer'am Ortstermin:

Herangezogene: Unterlagen,

Erkundigungen,-Informationen:

Gutachtenerstellung unter
Mitwirkung von:

Zwangsversteigerung.

06.07.2026

06.07.2026

06.07.2026

Der Sachversténdige; der Bruder eines Miteigentimers.

Von dem Auftraggeber wurden far diese
Gutachtenerstellung im Wesentlichen folgende
Unterlagen und Informationen zur Verfligung gestellt:
Grundbuch-Teilauszige.

Vom Sachverstandigen wurden flr diese
Gutachtenerstellung folgende Auskiinfte und Unterlagen
beschafft: Flurkarte, Bodenrichtwert, Baulastauskunft;
Bauakten der UBA; SchnellaufmaB der Wohnflache;
Fotos des Bewertungsobjektes von der Ortsbesichtigung.

AusschlieB3tich durch den Gutachter.
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2.4 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Mieter und Pachter:

Hausverwaltung:

Gewerbebetrieb:

Maschinen/ Betriebseinrichtungen:

Verdacht auf Hausschwamm:

Behordliche Beanstandungen:

Energieausweis:

Altlasten, Bodenkontaminationen:

Wichtige Hinweise:

Keine feststellbar (seit mehreren Jahren leerstehend).
Keine feststelibar.

Nicht vorhanden. Bis ca. 1945 war im rickseitigen Anbau
ein kleiner Stellmach-Betrieb untergebracht.

Nicht vorhanden.

Soweit einsehbar nicht vorhanden; —aufgrund des
Zustands in nicht einsehbaren Bereichen jedoch nicht
auszuschlieBen.

Keine bekannt.

Lag bei der Bewertung nicht.vor. Augenscheintich jedoch
erheblicher energetischer Sanierungsbedarf.

Keine bekannt

Beim-Ortstermin. waren _nicht alle Bereiche und Bauteile
begehbar bzw. einsehbar. Verschiedene Bauteile wie
Dachfléchen,. Tirstirze, Deckentrager, Unterziige und
Unterdecken weisen keine ausreichende Tragfahigkeit
mehr auf.oder sind:schon eingestiirzt (siehe Fotoanlage).

Auf dem Grundsttick wurde

2.5 Grund- und Bodenbeschreibung / Lage

2.5.1 Grof3raumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

tberdrtliche Anbindung /
Entfernungen:

2.5.2 Kleinrdaumige Lage

innerortliche Lage:

Saarland
Merzig-Wadern.

Kreisstadt Merzig: ca. 30.000 EW.
Ortsteil Hilbringen: ca. 2.600 EW.

Landeshauptstadt Saarbriicken ca. 45km.
Stadtkern Merzig ca. 2km; Saarlouis ca. 20km.
Bahnanschluss: Merzig ca. 2km
Autobahnanschluss Merzig: ca. 1km.

Lage im alten Ortskern.

Kindergarten, Grundschule, Arzte, Apotheke, Béckerei,
Café, Poststelle, Bankfilialen, Gartnerei, KFZ- Werkstatt,
Tankstelle, Gastronomie, Sport- und Freizeitzentrum
sowie offentliche Verkehrsmittel (Busverbindung) sind
im Ort  vorhanden. Weiterfilhrende Schulen,
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Art der Bebauung und Nutzungen
in der StraBe und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.6 Gestalt und Form

Gestalt und Form der Parzellen:

StraBenart:

StraBenausbau:

Anschliisse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung:

Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

Anmerkung:

2.8 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte
Belastungen:

Anmerkung:

Krankenhaus, sonstige Arzte, Geschafte sowie die Stadt-
/ Landkreisverwaltung sind im Stadtteil Merzig gegeben.

Uberwiegend wohnliche Nutzungen in 2-geschossiger
Bauweise.

Zeitweise starker StraBenverkehr mit entsprechenden
Nachteilen wie Larm, Abgase, Staub, Unfaligefahren.

Im straBenseitigen Bereich leicht geneigt, im hinteren
Gartenbereich eben.

UnregelmaBiger Zuschnitt (siehe Flurkarte im Anhang).

2.7 ErschlieBung, Baugrund etc.

Stark befahrenen. OrtsdurchgangsstraBe (L. 170) mit
sehr dichter StraBenbebauung:

Voll ausgebaut; beidseitige Gehwege.

Die Funktionsfahigkeit der noch vorhandenen Anschlisse
an die offentliche Ver- und Entsorgung (z.B. Wasser oder
Abwasserleitungen) war beim Ortstermin nicht priifbar.
Der Stromzahler wurde bereits ausgebaut.

Beidseitige Grenzstellung; einseitig an Nachbarn
angebaut (vermutlich gemeinsame Grenzwand).

In dieser Wertermittlung ist eine lagelibliche Baugrund-
und. Grundwassersituation insoweit bericksichtigt, wie
sie in-die Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte
eingeflossen ist. Darlberhinausgehende vertiefende
Untersuchungen und Nachforschungen wurden
auftragsgemadB nicht durchgefihrt.

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei
dieser Wertermittlung werden ungestorte und
kontaminierungsfreie Bodenverhaltnisse ohne
Grundwassereinfliisse unterstellt. Eine Uberpriifung auf
Altlasten und Kontaminationen wurde nicht
durchgefiihrt. Es bleibt dem Auftraggeber (berlassen,
weitere, vertiefende Nachforschungen bei den
entsprechenden Behotrden / Fachfirmen zu beauftragen.

Keine Eintragungen. Sonstige nicht eingetragene Rechte
konnten nicht festgestellt werden. In der vorliegenden
Wertermittlung wird (ggf. fiktiv) davon ausgegangen,
dass keine nicht eingetragenen Rechte vorliegen.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung III des
Grundbuchs verzeichnet sein kénnen, werden in diesem
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Bodenordnungsverfahren:

nicht eingetragene Rechte und
Lasten:

| )

Gutachten nicht berlcksichtigt. Es wird davon
ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim
Verkauf geloscht oder durch Reduzierung des
Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Da in Abteilung II des Grundbuchs kein entsprechender
Vermerk fiir die Bewertungsparzelle eingetragen ist, wird
ohne weitere Priiffung davon ausgegangen, dass das
Bewertungsobjekt in kein Bodenordnungsverfahren
einbezogen ist.

Bezuglich sonstiger, nicht eingetragener Lasten und (z.B.
beglinstigender) Rechte lagen.dem Gutachter keine
weiteren Informationen vor. In der ' vorliegenden
Wertermittlung wird davon ausgegangen, dass keine
nicht eingetragenen Rechte und Lasten bestehen.

Diesbeziiglich wurden- auftragsgemal keine weiteren
Nachforschungen - —und Untersuchungen angestellt.
Derartige Besonderheiten sind.ggf. zusatzlich zu dieser
Wertermittlung:zu.bericksichtigen.

2.9 Offentlich-rechtliche Situation

2.9.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im
Baulastenverzeichnis:

Denkmalschutz:

2.9.2 Bauplanungsrecht

Darstellung im.Flachennutzungsplan:

Bebauungsplan:

Innenbereichssatzung:

Erhaltungs- und Gestaltungssatzung:

Verfiigungs- und
Verdnderungssperre:

Der ~Inhalt des' Baulastenverzeichnisses wurde vom
Sachverstdndigen eingesehen. Es sind keine Baulasten
eingetragen:

Im Grundbuch sind diesbeziiglich keine Eintragungen
vorhanden. Denkmalschutz besteht nach Einsicht der
Denkmalschutzliste, welche im Internet verdéffentlicht
ist, nicht.. Diesbezliglich wurden auftragsgemafB keine
weiteren Nachforschungen angestellt.

Gemischte Bauflache (M).

Nicht vorhanden.

Die Bebauung richtet sich somit nach § 34 BauGB (im
Zusammenhang bebaute Ortsteile)

Nicht vorhanden.
Nicht vorhanden.

Nicht vorhanden.
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2.9.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittiung wurde auf der Grundlage des realisierten Vorhabens durchgefiihrt. Das
Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des ausgefithrten Vorhabens
mit den vorgelegten Bauzeichnungen und der Baugenehmigung und dem Bauordnungsrecht
wurde nicht explizit gepriift. Eine Baugenehmigung fiir die vorhandene Bebauung konnte nur
teilweise nachgewiesen werden.

Bei dieser Wertermittlung wird dennoch die volle materielle Legalitdt der baulichen Anlagen und
Nutzungen vorausgesetzt.

2.10 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand Fir das bebaute Grundstiick ‘besteht ein jederzeit

(Grundstiicksqualitét): durchsetzbarer Rechtsanspruch:-auf Wiederbebauung.
Nach § 5 Abs. 4 ImmoWertV-sind Grundsticke, die nach
offentlich- rechtlichen Vorschriften bebaubar sind, dem
Entwicklungszustand ,baureifes:lLand" zuzuordnen. Da
auch keine ErschlieBungskosten bzgl. der vorhandenen
ErschlieBung mehr anfallen, .ist-das Grundstlick auch
erschlieBungsbeitrags- und abgabenfrei.

Definition:

Baureifes Land sind “bebaubare: Flachen, die in
ortslibiicher Weise ausreichend erschlossen sind. Der
BGH spricht. von "Bauland.

Die Qualitatsstufe " Bauland " setzt voraus, dass dem
Eigentiumer_  ein nach-' dem Bauplanungs- und
Bauordnungsrecht - jederzeit durchsetzbarer Anspruch
auf Bebauung ' 'seines Grundstiicks in seinem
gegenwadrtigen ~Zustand zusteht (BGH-Urteil vom
14.6.1984 III-ZR 41/83).

Beitragsrechtlicher Zustand: Das Bewertungsgrundstiick wird bezlglich der Beitrdge und
Abgaben fiir ErschlieBungseinrichtungen nach BauGB und
KAG ohne weitere Prifung als beitrags- und abgabenfrei
eingestuft.

Anmerkung: Detaillierte Informationen zur Beitrags- und
Abgabensituation kénnen bei Bedarf beim zustandigen Amt
der entsprechenden Kommune eingeholt werden.

Die Informationen zur privatrechtlichen und éffentlich-rechtlichen Situation wurden, sofern nicht
anders'angegeben, (fern)miindlich eingeholt. Es wird empfohlen, vor einer vermégensmaBigen
Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts zu diesen Angaben von der jeweils zustandigen
Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.12 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Gebaude steht augenscheinlich seit mehreren Jahren leer und ist demnach nicht vermietet.
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3 Beschreibung der Gebdude und AuBBenanlagen

3.1 Vorbemerkung zu den Gebdaudebeschreibungen

Grundlage flir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der
Ortsbesichtigung sowie die ggf. vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Geb&dude und
AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden
Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen
auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben uber nicht sichtbare Bauteile
beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins
bzw. Annahmen auf Grundlage der lblichen Ausfithrung im Baujahr. Die:Funktionsfahigkeit
einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und. Installationen
(Heizung, Elektro, Wasser, Abwasser etc.) wurde nicht gepruft; im-Gutachten. wird deren
Funktionsfahigkeit unterstellt. Baumangel und -schdden wurden soweit aufgenommen, wie sie
zerstérungsfrei, d. h. offen-sichtlich erkennbar waren. In . diesem Gutachten sind die
Auswirkungen der ggf. vorhandenen Bauschdden und Bauméngel auf den Verkehrswert nur
pauschal beriicksichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine. diesbeziglich vertiefende
Untersuchung anstellen zu lassen. Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge
sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht durchgefthrt.

3.2 Gebaude

3.2.1 Art des Gebaudes, Baujahr und AuBBenansicht

Art des Gebaudes: Einseitig angebautes 1-FH mit riickseitigen Anbauten.
Massivbauweise {vgl. nachfolgende
Gebdudebeschreibung).

Ursprungsbaujahr: Unbekannt, geschatzt vor 1914.
Wohnflache: ca. 114gm.

Nutzflache: Rickseitigen Anbauten und Kellerflachen.
Wesentliche Modernisierungen Keine MaBnahmen erkennbar.

der letzten ca. 25 Jahre:

Barrierefreiheit: Nicht gegeben
Erweiterungsmoglichkeiten: Bedingt vorhanden.
AuBenansicht: Einfacher Putz, teils gestrichen; Satteldach mit alter

Tonziegeldeckung.

3.2.2 Ausfiihrung und Ausstattung (iliberwiegend vorhanden)

Gebaudekonstruktion (Wande, Decken, Treppen)

Konstruktionsart: Massivbau.
Fertighaus (Hersteller /-typ): Kein Fertighaus.
Fundamente: Vermutlich  (iberwiegend  Naturstein; riickseitige

Anbauten vermutlich teils aus Beton.

Seite 10 von 40




o o 1 1
Dipl.-Ing. Peter Barth — Architekt AKS

AuBenwande: Uberwiegend Bruchstein, ruckseitige Anbauten
vermutlich teils auch Hohlblock- oder Ziegelstein.

Tragende Innenwéande: Verschiedene Mauerwerksarten wie Naturstein, Bims,
Hohlblock oder Ziegel.

Dach: Satteldach aus alter Holzkonstruktion mit alter
Tonziegeldeckung; ungedammt.

Schornstein: Mehrere vorhanden.
Anmerkung:
Geschossdecken: Hauptgebdude im KG teils mit Natursteingewdlbe, teils

mit alten Stahltragerdecken. Im EG und OG
Uberwiegend “alte Holzbalkendecken. Riickseitige
Anbauten teils alte Massivdeckensysteme vorhanden.

Treppen: KG / EG alte Massivtreppe; EG / OG mit steiler
© - -Holztreppe; Speicherzugang Uber Holz-Auszichisiter in
Deckenluke.

Vorhandene Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

KG, EG, OG, DG: KG: mehrere Kellerrdume, Gewdlbekeller, ehemaliger
Stallbereich.

EG: Flur, 2 Zimmer, Kiliche, Bad, Terrasse.
OG: 4 Zimmer, Abstellraum.
DG: Nicht ausgebauter Speicher / ehem. Heuspeichar

Die vorbeschriebenen Nutzungseinheiten ‘sind tlw. ausstattungs- und zustandsgleich; in der
nachfolgenden Gebdudebeschreibung werden deshalb mehrere Nutzungseinheiten
zusammengefasst. Die Beschreibung . wird wie folgt gegliedert:

Beschreibungseinheit 1:; Hauptgebaude EG-OG (Wohnbereich).
Beschreibungseinheit 2: Hauptgebaude KG (Kellerrdume).

Beschreibungseinheit 1: Hauptgebdude EG-OG (Wohnbereich)

Bodenbeldge, Wand- und Deckenbekleidungen

Bodenbelage: Einfache Holzdielen, Laminat, Teppich, Fliesen
Wandbekleidungen: Einfache Tapeten, lokal Fliesen.
Deckenbekleidungen: Einfache Paneele, Styroporplatten, Tapeten.

Fenster und Tiiren

Fenster / Terrassentir: Altere Holzfenster mit Isolierglas, teils mit alten
Holzklappldden oder Kunststoff-Rollldden. Im EG-Bad
einfache Glasbausteine. Alte Holz-Terrassentir mit
fehlender Verglasung.
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‘ Hauseingangstur: Einfache Holztir mit Lichtausschnitt.
| Zimmertiren: Einfache Holz-/ Holzwerkstofftiren mit
Umfassungszarge

Elektro- und Sanitdrinstallation, Heizung und Warmwasserversorgung

Elektroinstallation: Einfache, (beralterte Installationen; der Elektrozéhler
wurde durch den Versorger bereits.demontiert.

Heizkessel im Keller.

Warmwasserversorgung: Soweit erkennbar. ursprunglich uber Ol-
Zentralheizkessel.

|
\
\
‘ Heizung: Alter, augenscheinlich nicht mehr funktionsfahiger Ol-
Solar-/ PV-/ Liftungsanlagen: Nicht vorhanden.
Sanitdre Installation: Nur ein alteres Bad.im EG mit. Wanne, Dusche, WC,
Bidet, und Waschtisch (ca. 60-70er Jahre).

Besondere Einrichtungen, Kiichenausstattung

Besondere Einrichtungen: Keine erkennbar.
Kichen-/ sonstige Einrichtungen: Keine erkennbar.

Beschreibungseinheit 2: Kellergeschoss

Bodenbelage: Uberwiegend - roher Beton; teils Fliesen, teils nur
Lehmboden.

Wandbekleidungen: Uberwiegend einfacher Unterputz

Deckenbekleidungen: Uberwiegend rohe Deckenuntersichten; ehemals
vorhandene Deckenverkleidungen sind teilweise
abgestiirzt.

Fenster: Vereinzelt sind (schadhafte) Fenster und einfache
Verglasungen vorhanden. Mehrere KG-R&ume ohne
Fenster.

Elektroinstallation: Einfachste, nicht mehr zeitgeméaBe Installationen.

Heizung: Keine Heizkorper vorhanden.

Sanitdre Installation: Augenscheinlich nicht vorhanden.

Tiren: Einfachste Ausfiihrungen aus Holzbrettern, Metall oder

Holzwerkstoffen.

Besondere Bauteile und besondere Einrichtungen, Zustand des Gebdudes
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Grundrissgestaltung:

Belichtung und Besonnung:

Allgemeinbeurteilung:

Zustand des Gebdudes, Bauschaden
und Baumangel, besondere
objektspezifische
Grundsticksmerkmale:

Wirtschaftliche Wertminderungen:

Unglinstig und nicht mehr zeitgemans

Uberwiegend unbefriedigend.

Die baulichen Anlagen haben Ihre wirtschaftliche
Nutzungsdauer erreicht bzw. dberschritten. Eine
denkbare Totalsanierung der vorhandenen Bausubstand
wird im Vergleich zu Abbruch und Neubebauung als
unwirtschaftlich angesehen. Im. Verhdaltnis zu den
gesamten Nutzflichen ist die:.aktuell vorhandene
Wohnfldche mit nur ca. 114gm ohnehin sehr gering. Im
Zuge einer Neubebauung wdre das Grundstick auch
entsprechend wirtschaftlicher ausnutzbar.

Erheblicher Sanierungsbedarf. -an . nahezu allen
Bauteilen; aufgrund der Vielzahl-an Punkten werden
nachfolgend nur die wesentlichsten Punkte
stichpunktartig - -aufgeftihrt . (siehe hierzu  auch
Fotoanlage):

- Feuchtigkeit im KG- und EG-Mauerwerk mit
Folgeschdden-an diversen Bauteilen

- _Dachundichtigkeiten :mit. Folgeschaden an
diversen Bauteilen

-~ .Gesundheitsgefahr -durch Schimmelbefall an
zahlreichen Bauteilen sowie tierischen
Verunreinigungen (z.B. Taubenkot in
Speicherbereichen).

-~ Unzureichende  Tragfahigkeit verschiedener
Bauteile; teils sind Bauteile bereits eingestirzt,
notdlirftig» abgestiitzt oder es  besteht
Einsturzgefahr.

- Uberalterte, nicht mehr zeitgemaBe Grundrisse;
niedrige Geschoss- und Durchgangshéhen;

tiberwiegend unguinstige
Belichtungsverhaltnisse.
= Uberalterte, nicht mehr zeitgemaBe

Installationen.

- Vorhandenen Bauteile beziglich Warme-,
Feuchte-, Schall- und Brandschutz nicht mehr
zeitgemas.

- Auch unter energetischen Gesichtspunkten
besteht an allen Bauteilen erheblicher
Sanierungsbedarf.

- Zahlreiche, nicht mehr benétigte und stark

sanierungsbediirftige Gebdudeteile
(Gewodlbekeller, ehemalige Scheune,
Stallbereich, riickseitige Anbauten der

ehemaligen Stellmacherei, Dachspeicher).

- Risiko weiterer Mdngel und Schéden an nicht
einsehbaren Bauteilen (z.B. hinter
Verkleidungen), in nicht einsehbaren Raumen
(z.B. Ollagerraum, Hinterraum Garage) oder
infolge mehrjahrigen Leerstands (z.B. Frost- und
Wasserschaden an technischen Einrichtungen.

Keine.
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3.3 Nebengebadude

Linksseitige Garage mit rickseitigem Stallteil und offenem Luftraum (ehemaliger Heuspeicher)
im OG- und DG-Bereich. Riickseitige, eingeschossige Anbauten (ehemalige Lager- und
Abstellraume). Die Nebengebdude befinden sich (berwiegend in sanierungsbedurftigem bzw.
abbruchreifem Zustand (siehe auch Fotoanlage).

3.4 AuBenanlagen

Das Vorhandensein {iblicher Hausanschliisse an die 6ffentliche Ver- und Entsorgung sowie deren
Funktionsfahigkeit war beim Ortstermin nicht feststellbar.

Vorderseitige Garagenzufahrt sowie Hauszugang mit Fliesenbelag, tibriger Vorgartenbereich als
Wiese, mit Einfassung durch Gartenmauer mit aufgesetztem Holzzaun. Der  rickseitige
Freibereich ist stark verwildert und war am Ortstermin nicht begehbar bzw. einsehbar. Mehrere
hohe Badume sind augenscheinlich abgestorben und demnach tber kurz oder-lang nicht mehr
standsicher. Efeu und sonstiger Bewuchs hat Bauteile wie Fassaden, Terrasse, Dachflachen,
Fenster, Rollldden, Klappladen lokal stark Gberwuchert und durchwurzelt. Die Pflanzen sind
stellenweise bis in den Innenbereich eingewachsen (siehe auch Fotoanlage).
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert flir das mit einem Einfamilienhaus mit mehreren Anbauten
bebaute  Grundstiick in 66663  Merzig-Hilbringen, Mecherner  Str. 17, zum
Wertermittlungsstichtag 06.07.2026 ermittelt.

Grundstlicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Hilbringen 2046 2

Flur Flurstiick Flache
17 12/1 883 m?2

4.2 Verfahrenswahl mit Begrindung
Liquidationswertobjekt

Aufgrund der Besonderheit, dass eine Sanierung und Modernisierung der vorhandenen baulichen
Anlagen nach dem beim Ortstermin feststellbaren Zustand sowie.unter Abwagung weiterer
Umstande als unwirtschaftlich angesehen wird, ist _im. 'vorliegenden Fall das
Liquidationswertverfahren anzuwenden (siehe auch-ImmoWertV). Hierzu werden vereinfachend
die geschatzten Raumungs-, Abbruch- und Entsorgungskosten der wvorhandenen, baulichen
Anlagen (einschl. Ihrer Nebenkosten) zur Freilegung und weitere Verwertung des Grundstlicks
geschatzt und vom Bodenwert in Abzug gebracht.

Der Bodenwert ist jeweils getrennt vom Wert der-baulichen und sonstigen Anlagen bzw. vom
Ertragswert der baulichen Anlagen i. d..R: auf der Grundlage von Vergleichskaufpreisen im
Vergleichswertverfahren (vgl. § 40 Abs. |1 ImmoWertV 21) so. zu ermitteln, wie er sich ergeben
wiirde, wenn das Grundstiick unbebaut wére.

Liegen jedoch geeignete Bodenrichtwerte . vor, so konnen diese zur Bodenwertermittiung
herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 ImmoWertV 21). Der Bodenrichtwert ist der
durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine:Mehrheit von Grundstiicken, die zu einer
Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden,; fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf-den Quadratmeter Grundstiicksflache. Der
veréffentlichte Bodenrichtwert wurde beziiglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Gberprift
und als zutreffend beurteilt. Die'nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der
Grundlage des ' Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem

Richtwertgrundstiick  in-:den . wertbeeinflussenden  Grundstiucksmerkmalen -  wie
ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaB der baulichen
oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt - sind durch

entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.
4.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 70,00 €/m2 zum Stichtag 01.01.2026. Das
Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstiickstiefe (t) = 40m
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks
Wertermittlungsstichtag = 06.07.2026
Entwicklungsstufe = baureifes Land
Grundstickstiefe (t) = ca. 57m.

Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die aligemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermitt-
lungsstichtag 06.07.2026 und die wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmale des
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Bewertungsgrundstiicks angepasst.

1. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert| = 70,00 €/m2
(Ausgangswert fir weitere Anpassung)

I1. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor | Erlduterung

Stichtag 01.01.2026 06.07.2026 x 1,01 El

II1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster beitragsfreier BRW am| = 70,70 €/m?2
Wertermittiungsstichtag

Tiefe (m) 40 m ca. 57 m x 0,89 E2
Mikrolage durchschnittlich durchschnittlich X 1,00

angepasster beitragsfreier relativer Bodenrichtwert 7= 62,92 €/m2

Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt
noch ausstehende Beitrage - 0,00 €/m=2

beitragsfreier relativer Bodenwert = 63,00 €/m?2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlduterung
beitragsfreier relativer Bodenwert rd. = 63,00 €/m?2
883 m2 x 63,00 €/ m? = 55.629,00 €

beitragsfreier Bodenwert gesamt gerundet

Der beitragsfreie Bodenwert {iir die Parzelle betragt zum Wertermittlungsstichtag 06.07.2026
insgesamt 56.000,00 €.

4.3.1 Erlauterungen zur Bodenwertberechnung

E1: Auf Grund ''des <. bereits clanger =zuriickliegenden Erhebungsstichtages des
Richtwertgrundstiickes -wurde.ein Zuschlag vorgenommen, um eine Bodenwertsteigerung
innerhalb der Zeitspanne bis zum Bewertungsstichtag zu berticksichtigen.

E2: Tiefen-Anpassungsfaktor Gutachterausschuss Landkreis Merzig-Wadern

4.4 Liquidationswert
Ansatz 1:

Das Modell des Liquidationswertwertverfahren ist im § 8, Absatz 3, Satz 2, Nr. 3 ImmoWertV 21
beschrieben.

Wichtige Hinweise zum Bewertungsansatz:

Grundsatzlich geht der Gutachter davon aus, dass eine Neubebauung des Grundstiicks
zumindest im Ausmal der bestehenden Bebauung baurechtlich zuldssig und genehmigungsféhig
ware.

Die der nachfolgenden Berechnung zugrunde liegenden Angaben wurden im Rahmen dieser
Bewertung aus Kostengriinden nur grob geschatzt. Sie haben ausschlieBlich im Rahmen dieser
Bewertung Giiltigkeit und ersetzen keine genaue Bestandsaufnahme sowie eine darauf
basierende, detaillierte Ermittlung der Raumungs-, Abbruch- und Entsorgungskosten. Zur
genaueren Ermittlung waren detailliertere Voruntersuchungen unter Hinzuziehung eines
Tragwerksplaners sowie eines Abbruchunternehmens erforderlich, was im Rahmen dieses
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Gutachtens aus Kostengriinden nicht durchgefiihrt wurde.

Raumungs-, Abbruch-, Entsorgungs- und Rodungskosten

Bodenwert gem. vorstehender Berechnung Nr. 4.3: - 56.000,00€
Raumungs-, Abbruch-, Entsorgungs- u. Rodungskosten, pauschal geschatzt - 50.000,00€
Liquidationswert nach ImmoWertV demnach 6.000,00€

Ansatz 2: Vergleichswertfaktoren fiir abbruchreife 1-2-FH

Der Gutachterausschusses fiir Grundstlickswerte flir den Bereich Westpfalz-hat in seiner Sitzung
am 06.12.2017 exemplarisch Bodenwertfaktoren fiir bebaute Grundstiicke mit abbruchreifen 1-
2-Familienhdusern abgeleitet bzw. beschlossen. Grundlage hierfiir war die Feststellung, dass
sich die Freilegungskosten in der Praxis nur gering im Kaufpreis widerspiegeln und somit meist
héhere Kaufpreise fur solche Objekte gezahlt wurden, als nach dem Verfahren gem. Ansatz 1
ermittelt. Wie erwartet, wurde jedoch (im Normailfall) eine Abhdngigkeit des Kaufpreises von der
GrundstlicksgroBe festgestellt. Der Untersuchung zufolge wird: flir ein Grundstiick mit einer
GrundstiicksgréBe von rund 200gm, welches mit einem abbruchreifen-1-2-FH bebaut ist, im
Durchschnitt der Bodenwert (Bodenrichtwert multipliziert mit der Grundstiicksflache) gezahlt.
Des Weiteren gilt der Grundsatz: Je gréBer das Grundstiick, umso kieiner ist der Bodenwertfaktor
(Kaufpreis/ Bodenwert). Dies bedeutet, fir gréBere-Grundstiicke konnten Abschlagsfaktoren
abgeleitet werden.

Nach diesem Ansatz ergéabe sich fiir das Bewertungsobjekt (im Normalfall) ein

Liquidationswert: 56.000,00€ x 0,72 (Abschlagfaktor Grﬁhdstﬂcksgréﬁe) 40.320,00€
Abzuglich im Faktor nicht berticksichtigter Rodungskosten ca.: - 4.000,00€
Liquidationswert gem. Vergleichswertfaktoren Westpfalz (06.12.2017)= 36.320,00€

4.4.1 Verkehrswertableitung Liquidationswert

4.4.2 Zusammenstellung Verfahrensergebnisse

Der Liquidationswert.nach Ansatz'1 wurde auf-rund 6.000,00 € geschatzt.

Der Liquidationswert nach Ansatz 2 (Vergleichswert) wurde mit rund 36.000,00€ ermittelt.
4.4.3 Verkehrswert

Unter Berucksichtigung aller Umstande wird seitens des Gutachters beim vorliegenden
Bewertungsobjekt der.Ansatz 2.(Vergleichsfaktoren fiir abbruchreife 1-2-FH) gewahlt, um zu
einem- marktkonformen Ergebnis zu gelangen.

Begriindung:

Das Verfahren 1 (Bodenwert abziiglich Kosten flir Abbruch und Entsorgung) basiert auf einem
rein theoretischen Ansatz. Auch die hierbei angesetzten Kosten fiir Abbruch und Entsorgung der
vorhandenen Bausubstanz resultieren nicht aus detaillierten Angeboten fir das konkrete
Bewertungsobjekt, sondern auf internetbasierten, durchschnittlichen Kostenkennwerten.

Bei dem Verfahren gem. Ansatz 2 (Vergleichsfaktoren) handelt es sich um Ergebnisse
aus konkreten Untersuchungen, welcher das tatsdchliche Marktgeschehen, die
Kauferiiberlegungen sowie das Kauferverhalten in dhnlich gelagerten Fillen abbilden.
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Liquidationswert fliir die Parzelle 12/1:

Grundbuch Blatt ifd. Nr.
Hilbringen 2046 2
Gemarkung Flur Flurstick
Hilbringen 17 12/1

Der Verkehrswert fiir die Parzelle 12/1 wird zum Wertermittlungsstichtag 06.07.2026
mit

rd. 36.000,00 €

in Worten: sechsunddreiligtausend Euro

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine
Ablehnungsgriinde entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zuldssig ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Merzig, den 15.Juli 2026

Archztek* Pr* er Bar’(h

Dmlom IngeNieur Hochbau
SactrTs oblhenb(‘u@\g&-
Fitter :

b .| DER »"

] P ,archl.ekt-pet. -rtﬁ dE g.-’ ' -rn-a. g
tpl.- Ing__f_.f"'?. O& F843 ‘Z,
U &
Peletorh AR
Architekt AKS

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck
bestimmt. Eine Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.

Die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Flurkarte) Plane, Berechnungen und Daten sind urheberrechtlich geschiitzt
sind. Sie durfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass im Falle eines Verkaufs der ermittelte Verkehrswert (je nach Interessenlage
des einzelnen Kaufinteressenten) nicht den am Markt erzielbaren Hochst- oder Mindestpreis darstellen muss

Seite 18 von 40



o

Dipl.-Ing. Peter Barth — Architekt AKS 1 9 I

5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung glltigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

ImmoWertV:

Verordnung Uber die Grundsatze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von-Immobilien und der
fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittiungsverordnung -
ImmoWertV)

BauNVO:
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

BGB:
Blirgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz iber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz -
WEG)

ErbbauRG:
Gesetz Uber das Erbbaurecht

ZVG:
Gesetz (iber die Zwangsversteigerung-und die Zwangsverwaltung

WoFIV:
Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR:
Richtlinie zur wohnwertabhdngigen® Wohnflachenberechnung wund Mietwertermittiung
(Wohnflachen- und. Mietwertrichtlinie - WMR)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 *Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzfldchen” (Ausgabe Februar
1962; obwohl.im Oktober 1983 zuriickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis tlw. weiter
Anwendung)

II1. BV:
Verordnung uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten
Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung - II. BV)

BetrKV:
Verordnung Gber die Aufstellung von Betriebskosten

WoFG:
Gesetz (ber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG:
Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:
Gesetz zur Regelung der Miethdhe (Mieth6hegesetz -MHG; am 01.09.2001 auBer Kraft getreten
und durch entsprechende Regelungen im BGB abgeldst)

e AR b = TEdme s
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PfandBG:
Pfandbriefgesetz

BelWertV:
Verordnung Uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und
2 des Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittiungsverordnung - BelWertV)

KWG:
Gesetz (iber das Kreditwesen

GEG:
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)

EnEV:

Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagetechnik bei
Gebdauden (Energieeinsparungsverordnung — EnEV; am 01:11.2020 auBer:Kraft getreten und
durch das GEG abgeldst)

BewG:
Bewertungsgesetz

ErbStG:
Erbschaftsteuer- und Schenkungsteuergesetz

ErbStR:
Erbschaftsteuer-Richtlinien

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten
[1] Sprengnetter (Hrsg.): “Immobilienbewertung .= Marktdaten und Praxishiifen,
Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung - Lehrbuch und  Kommentar,
Loseblattsammlung; Sprengnetter Immaobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

[3] Sprengnetter = (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online  Wissensdatenbank  zur
Immobilienbewertung

= [4] Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht - Kommentar zur
Immobilienwertermittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

[5] Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 - Kommentar zu der neuen
Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung,
Sinzig 2013

[6] Sprengnetter / Kierig / DrieBen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2018

5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde in Anlehnung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad
Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” erstellt.
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6 Flurkarte
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7 Baulastauskunft
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8 Vorliegende Bauplane (Abweichungen sind vorhanden)
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Kellergeschoss rickseitige Anbauten
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9 Fotoanlage

StraBenansicht; links ehemaliger Scheunenteil

Detail Dachdurchhang; alte Ziegeldeckung

Beispiel schadhafte Holzklappisden
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Detail Antrichschéden
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Schmaler, dunkler Hausflur, alte Holzhaustur sehr steile, enge Hoiztreppe
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Beispiel Schimmelbelag auf Holztiiren Esszimmer Vorderseite; Dacke Styroporplatten

il

Altes Holzfenster mit Einfachverglasung

Y

Innenbanke aus Holzwerkstoff mit Kunststoff
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Ehermaliga Oreanische Im Kochenbereich

Funedrige ferrassentiin; Scheibe zerstirt

{okale Feuchteschdden an Wanden

sanierungshedirftige Tarrasse
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Dipl.-Ing. Peter Barth — Architekt AKS 3 D

undichter Anschluss Fassade / Uberdachung

Wohnzimmer Vorderseite links

alte Holzfenster mi’t dUnner Iolierver lasung

\

Beispiel Faulnisschaden aln Holz-Bodendielen

N

& S8 a3 R TR EF

Seite 30 von 40




Qipl.-Ing. Peter Barth — Arellekt AKS

Allgemeiner Fanierungsbedarf

Wapdvarkieidung

Ret@il Treppangelander und OG-Flur

Zimmer 1 Ricksaite
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32

Schadhafte Styropor-Deckenverkieidung Beispiel schadhafter Laminat-Boden

o Jr :
,_4_:9 \

rechtes Zimmer Vorderseite

belag
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Dipl.-Ing. Peter Barth — Architekt AKS 3 3

Beispiel Schimmelbildung am Deckenputz

Beispiel schadhafte Deckenverkieidun

Beispiel Wasserschaden im Kaminbereich
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’ Detail ehemalige Rducherkammer im OG Untersicht alte Tpndachzieel

Altes Dachgebalk

Detail Bruchsteinmauerwerk; Giebelfenster

Mehrere Dachundlchtlkelten Kammberench Feuchteschaden an Dachholz und Kamm
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Dipi.-Ing. Peter Barth — Architekt AKS 3 5 I

starke Verunreini durch Tauben u. Marder Detail fehlender Speicher-Bodenbelag

— |

Beispiel lokale Dachundichtigkeiten Aufsicht Holzbalkendecke Garage

Heuspeicher.im ehemaligen Scheunenteil Dachuntersicht ehemaliger Heuspeicher
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ET

Gewdlbekeller 1;

Be
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Ollagerraum (nicht begehbar): Pﬂanzenemwuchs ehemaliger Stall mit Notabstiitzungen
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Detail Faulnisschdaden an KG-Holztlr

T \eeE

Dach_—I_Einsturzefahr durch Féulnisschéden

# »

gesturzte Unterdecke

Stahlunt_elj:z:"’ g mit starrke__r_i' Korro_sié_nsschégen lokale Verformungen am Unterzug

Fe sl A
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alter Olheizkessel

f{ N “,

Bewuchs-Spuren (event.

Korrosionsschdaden an Stahlbetondecken
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Detail einsturzgefahrdeter Holzsturz

Stark korrodierter StahI-Deckenunterzu

Fi . : S

teils Lehmboden: teils Reste von Plattenbelag
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