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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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VERKEHRSWERT-GUTACHTEN & \\\Lf
(i:s.d. § 194 BauGB) AN
fir das bebaute Grundstiick \\‘k'| ol )\— \ 22 April 2024
Strafle Lindenhofstraie 57 \’i"’ RN
Gemeinds/Stadt 66115 Saarbrocken—' 0 (20 [
Wertermittiungsstichtag April 2024 ‘}‘ r \"*-‘«‘:.-zf\ S0P

Verkehrswert  (Markitwert) 53.000 € {mit Sicherheitsabschlag)
60,000 € {ohne Sicherheitsabschiag)

Das Gutachten wird erstellt im Rahmen eines Versteigerungsverfahrens.

Versteigerung gegen XX

Aktenzeichen 48 K 64/23
STREHL GMEaH HANDELSREGISTER, SAARBRLITEKEMN BANEVERBIMOUNG
LERCHESFLURWERG 24 HRE 1750 SPAREASSE SAMRERUCKEM
66119 SAARBROICKEN STEUERMUMMER: 040 120/ 00587 IBAN: DEGE 50050101 D074 2853 13
GESCHAFTSFOHRER BIC SAKSDESSIRAN
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1 .Vorbemerkungen

Auftraggeberfin

Aufiragseingang

Jweck des Gutachtens

1. Orislarmin

Anwesanda

2. Oristarmin

Amwesends

Untarlagen

Energleausweis

Amtsgericht Saarbriicken
Versteigerungsgericht

31.01.2024

Versteigerung./. XXX
48 K 64/23

20.02.2024

A
Herr Architekl Markus Strehl

05.03.2024

Herr Architekt Markus shi

a-zu tum -QE”\\ s
mum@m 1935

o, (&
{%EE] in der zum Werlermittiungsstichtag

rtar ittlengsverordnung in der zum Wertermittlungsstichtag

BUNG
tallungskosten 2010 (NHK 2010)
fur Neubauten Basisjahr 2015

Eine Haﬂ:ung fur Mallungenauigkait wird nicht Gbernommen.

Ob das Objekt allen &ffentlich rechtlichen Vorschriften
entsprichl, wurde nicht Oberprift.
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2 .Grundstiicksangaben

2 .1 Beschreibung

Lage Das Grundstick hegt am nordwesthichen Rand von Malstatt-Burbach an
ainar Nebenstrale; Gberwiegend 2weigeschossige Babauung, offene
Bauwsise; Strallenseite liegt nach Westen, Gartenseite nach Osten;
Entfemung bis Stadtmitte ca. 6 km; einfache w::mgggac‘"
AN
Erschliefung Stralla jsl ausgebaul x\
Wassar, Strom. Entwassarnung wahrschein

Abmessungen Breite ca. 9 m =)  QJ
mitllere Tiefe ca. 59 m ) SN
(6 QL Y
. N \\\\!\] \5 SN
Zuschnitt trapezfarmig \"R\;? < Q
G ; S
) N
Topographie Hanglage § \\\:r Q%&
(&~ “':’Q\-
Nutzung Waohngrundstiick N.\‘i\b \\r‘L‘q T e .,

Beasondere Boden- oder keine bekannt .

Grlindungsverhdltnisse R
Zuschiag t 2
P iﬁ\ P i\\x,
=

. ~ Y
2 .2 Rechiliche Gegebenheiten (305

SRS > =3 >
o, (L& 2 RN
OO 3
Grundbuch @\\%\@&mlsm%ﬁ%@a@ R
" (G
Blatt \\\ ) d4gs,
(F \\ 3 ~ _\}C‘: A % \" .7;,\
Gamarkung JK*\&: ‘_\\‘ﬁﬁl Ht- Bt
\'\ Lf‘;' - ,ng\‘ Fi s
N = Br urstiick Grofs
'\ 1F22 Hof- und Gebaudefidche
Lindenhofstrafie 57 516 m?
Summe 516 m®
C ene Rechte und Belastungen
{Grundbuch Abt, It)
Siehe Grundbuch

Dia Eintragungen wirken sich nicht auf den Verkehrswar aus,

Umiegungs-,
Flurbereinigungs-,
Sanlerungsverfahren kaing bekannt

Carstellung im Flachan-
nutzungsplan Wohnbaufldche
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Qualitatsstichtag April 2024

Entwicklungszustand

(Grundsticksgualitat): Bauland, Gartentand

Erschliefungszustand Erschliefungsbeitragsfreihait wird angenommen

Altlasten keine bekannt - &

AN,
Baulasten keine bekannt R\:\
: 2w &
.3 Ermittlung des Bodenwertes lg\\\c :\\“@
= \.\f—::!f 3\ ::_‘r
Richtwert Der Richtwert fir Bauland betragt IHl..n‘; ar ich der Stadt
Saarbricken 115, €m? amm:hl Eﬁ chijer zum Stichlag
01,01.2022, N0 e
Qe
Baulandtiefe , “\\i\\x
Grundstiicksgriife r .
SN
Bauweise AN
T
Geschossigkeit Gy <
)
Anmerkung Zell it des Wertermittlungsstichtages
@n bzw, bei dem betreffenden Gutachter-
. Er ist der aus Kaufpreisen abge-
mit im wesentlichen glaichen
arlve san. Er wird in € oder DM (je nach Stichlag)
fl ﬂ.’ir baureifes Land angegeben. Der Gutachiar-
AN d hierbel auch die werrelevanten Faktoren (Grundstiicks-
\\\\ > gmﬁg. Esmlandl:la‘fagbaulm Ausnutzung) fest,
Werl zum Bmﬁt@;\) ‘_\\Cﬁ ) " )
’ (Ber }bil des Grundstiicks bis zu elner Tiefe von 40 m und mit

({%{ émﬂﬂghﬁvm rd. 360 m? ist als Bauland mit dem Richtwert von
K 11 "E'lﬁ’ E.-lnar.'hhellf-ll::h Erschiielungskosten zu beweren, Dar Ftest

360 m* Bauland 115 €&m? rd, 41,400 €
156 m* Gartenland 3 €m rd. 58928 €
Zwischensumme 516 m* rd. 47,328 €
Besondere Boden- oder Zuschiag ca. D€
Grindungsverhéltnisse Abschiag ca. D€
Bodenwert insgesam 47.328 €
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3 . Gebdudebeschreibung
3. 1 Allgemeine Angaben ginseitig angebautes, eingeschossiges und teilunterkellzrtes Einfamilien-
wohnhaus mil ausgebauterm Dachgeschoss

Baujahr 1935 {laut Bauzeichnung)

Bruttogrundfisiche 163  m® laut Anlage
(allseitig umschlossena und Oberdeckte Flache %@g_nlﬂl allseitig
umschlossene, jedoch Oberdeckte Flachen) lkm ]

WA D N & f'.'v‘\

Wohnfiache S8 i AN f\:‘\v

) N
3 . 2 Bauausfilhrung e Q\:\\S\k"
o S L‘E;\}"l %\\\\“‘:“

Anmerkung Das Gebaude konnte beim Orts w;m'rl\?ﬁil besichtigt werden
Die nachfolgenden Angaben [ dmh@h&mnagﬂm auf Angaben
des EigentUmers, die drifich fi ﬁbﬂfp%é konnten. Der Erstelier
des Gulachtens haflet nichl iy il aus falschen Annahmen ent-
stehen kbnnen. wf‘%\\""'"' A OF

\ &), \:‘\\:

Rohbau

Konstruktion

Wénde

Decken

Dach R

NN
Technischer Ausbau .0~
)

Heizung _ \ﬁ\\v { ]

_f "‘\1\;:’"‘ AN R &

Sanitére Irlslal‘\ ) u“\%ﬁ' Fﬂfl}@

@\ > @\Q EG Follette'mit WC
- \\ it \'
Elahtn::—ﬁﬁﬁiml | \,)\Q‘ ainiaﬂm Ausstatiung
AHg ﬁnar
“Funsbden PVC- und Laminatbelage

Wﬂnﬁa \\\ Ubarwiegend Gipsputz

Decken uberwiegend Gipspulz, teilweisa Styropordekorplatten

Fenstar Holzfenster, einfach- und isolierverglast

Taren tiberwiegend Lattantlran

Tora e

Treppen Massiv- und Holztreppen
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Fassade

Sonstiger Ausbau

Besonders zu veran-

Unwirtschaftlichkeit

Sonstige Zu- und Ab-
schidga

Warmadammverbundsystem und Kalkzementputz

Wert: ca. 0E

Dachgauben; angebauter Schuppen

aufgrund Inaugenscheinnahma beim Ortstermin ohne jegliche
differenzierie Bestandsaufnahme, Vorplanung und Kosten-

schlagende Bautaile o
Wert: ca.  G.000€

Aulienanlagen Vorgarten; Flachenbefestigung und Aussaninapp
Stitzmauer: Garten hintar dem Eﬂbﬂudg \J 1\' ‘
Wertca.  15.000 €

- 3 Beurteilung

Grundrilgestaitung KG: ein Raum
EG: Diele, Flur, ein Zim
DG: Flur, 3 Zimmar

Ausfiihrung-Rohbau

Ausstattungstandart

| & SN
Baulicher Zustand/ mmm%unmmmmrm
Unterhaltung )P
N
Baumangeal! \\Q\
Bauschaden & edlem die Réliladen sind teilweise defekt; die
& higatbe hat sich gesetzt; teilweise Schaden am
\}J\\\\'\ Ausgqn ingebaute Schuppen ist nicht genehmigt und nicht
\K\:‘\\“ Idert; teilweise Mullablageningen
N
AN
Aan ki ng o \‘\\\*?»73" In dliﬂsarn Gutachten sind die Auswirkungen gegebenenfalls
N o Q*‘ varhandenear Bauschaden und Baumangel sowle eines schlechten
W *\i\f' Zustandes oder einer nachiéssigen Unterhaltung nur pauschal
-\ AR

schatzung berlicksichtigl wordean.
Wertminderung: ca. B.000 € (Zeltwert)
Wertminderung: ca. 0€

=
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0€

Zuschlag ca,

0€

8.000 €

Abschlag ca.
Summe Wertminderungen/Zu- u. Abschlage
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4 . Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Mach der Verordnung Gber Grundsatze fur die Ermittiung der Verkehrswerte von Grundsticken |
ihrer Bestandteile und ihres Zubshiirs sowia von grundsticksgleichen Rechien (Immobilisnweart-
armittiengsverordnung - ImmoWertV) vom 19.05.2010 sind das Vergleichswertverfahran, das
Ertragswertverfahran, das Sachwertverfahren cder mehrere dieser Verfahren haranzuziehen.
Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis des herangezogenen Verfahrens unler Berlck-
sichligung der Lage auf dem Grundsticksmarkt zu bemessen. Sind mehrere "u"&r!'ahreﬁ
herangezogen worden, ist der Verkehrswerl aus den Ergebnissen der angea n@‘u’an‘ahmﬂn
untar Wordigung ihrer Aussagefahigkeit zu bemessan. w\\:}v

Die Verfahren sind nach Art des Gegenstandes der Wertermittlung unter B&rﬁaﬁsm
der im gewdhnlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten u@%en ;

Y

Umstinden des Einzelfalles zu wahlen. (= &N
AR
ergleichs ren (O AN
Vergleichswertverfah \,i‘\\ \ﬂ, O
Im Vergleichswerlvarfahren wird der Vergleichswert aus elnqmy i an‘féhl von Vergleichs-
preisen ermitielt. Fir die Ableitung der Vergleichspreise si \sﬁ&h‘.a e-solcher Grundstlcke
heranzuziehen, die mit dem zu bewertenden Gmm:ls-t[itﬂ( hiﬁ einstimmende Grund-
sticksmerkmale aufweisen. \\\ \\“Lw :: :‘,*. N
PN .

Dem Kaufer eines derartigen Objekles ko
ihm das investierte Kapital einbringt. Dag
Linia interessiaran, etwa wegen der

abzuleitenden Dauer der Ertrﬂg& e RN
“\ — i M"'J‘\\:‘ 2
MNach der Rechissprechung kami Erﬁag@uﬁﬁmﬂa folgende Grundsiicke
als sachgerechite Methode zur £ ttlung des Verkeh angesehan werden: bal Mietwohn-
gmndstﬂl:hﬂn Eﬂsmm@\c@ﬂ ﬂﬂkm@ﬂsmt-mmz[en Grundstiicken, Garagengrund-
O
rfahrarn \ \%\ P\ N

Das Eamﬂmﬁhhmn ag:ﬁﬂﬁ nur?ﬁr&dlche Grundstiicke, bei denen die Eigennutzung
im Uﬁrﬁergruﬂdﬁlém Das sind in ﬁn}e Einfamilienhauser. Das gleiche gilt auch fir
MIHMIIW@MHE@E&& 1 die Eigennutzung im Vordergrund steht.

\ y

Das HWIE@EHdﬂ;QMﬂBﬁAﬁi ist @in™ Einramﬂmhauagrundslﬂch

smﬂmﬁﬁiaht von Vergleichspreisen liegt nicht vor. Der Verkehrswert kann daher nicht
sichswertverfahren ermittell werden.

D-er Varkokrawart wird (ber den Sachwert ermittelt,
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5 . Sachwertermittiung

5 . 1 Bewerlungsfakioren

Bruttogrundflache
Herstallungskostan
Index
Standardstufe
Baukosten
Korrekturfaktoren
Land

Ortsgrofle
Grundrissart
Wohnungsgrile
Herstellungskosten
Index Apr. 24
Baukosten

Sonstiger Ausbau

163

m? laul Anlage

2010 (einschl. Baunebenkosten)

80
1-2

591

1,00
1,00
1,00

1,00

AN

Ry
@§\x§ﬁ*

Beaundﬂrszuwm\‘ﬁ 6.0

©
€
schiagende sauw@\r \‘@“ @

Al.tllananla %
\% D
ulzun%\iﬂf
-ﬁl \
m“\-.};. \

sdauer
mmnemm
filtiv

Baujahr <

Weriminderung
wegen Allars

‘—S

EEI

89

10

87.5

2
EII m .;";\ﬂ.\.__:-__ &

\- ) 193?'{{@.1 Bauzemhnung}

Jahre

Jahre

Jahre
Jahre (wegen Gebiudezustand)

%
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§ . 2 Ermittlung des Zelwerles

Herstellungskosten
Baukosten

2024

1073 €= 174524 €

163 m* x

Sonstiger Ausbau

Besonders zu veranschlagende Bauteile

Aullenaniagen

Neuwert am Bewertungsstichiag

Wartminderung wegen Allers

Zeitwert der baulichen und

sonstigen Anlagen
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6 . Zusammenstellung der ermittelten Werte

6 . 1 Sachwert

Gaebaude

Summe

6 . 2 Wertminderungen

Baumangel/Bauschaden u. A,
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7 Verkehrswert {Marktwert)

Gemal den Bestimmungen des Baugeselzhuches wird der Verkehrswert durch den Preis bestimmit,
der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéftsverkehr nach

rachtlichen Gegebanheiten und tatssichlichen Eigenschaflen, der sonstigen Beschaffenhelt und Lage
des Grundsticks ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder perstnliche Verhdlinisse zu erzielen wire.

Gemal den Ausfihrungen unter Ziffer 4. wird der Verkehrswert Giber das EEmwwwf;.lhrm

rmittelt \\
=

N
Der vori4ufige Sachwert batrgt 71.768 € 2RV N
Markianpassung G K
¢ :L:Z:jar \ \‘\,

Objekte dieser Art und in dieser Preislage sind in der Regel nam

haltungszustand und das damit verbundenen Kostenrisiko ﬁ% viel

sich allerdings nachieilg aul den Verkehrswerl aus. Daher is{gut Ieiz%de& Verkehrswertes aus
Eusatzen, \5

dem voridufigen Sachwart ain angemessenar Abschiag ai 2

Angemessener Abschlag: 5 % “‘w‘l@\v‘ﬂ“ﬁ Xﬂ_;:' ' N
A N~ R O
| > AN
71.768 €x 5%= 358B€ QYD) “&\ *f\x:
"_,:___x}v s i %\\‘:‘_;; l}i‘\‘:“ v
71.768 €- 3588 €= \k giso e  UOr
Wertminderungen PN t =)

i : -JJ et & 2 ’
Der Verkehrswert wird zum Bewerling 5:&@@&} \& 024 ohne Sicherheitsabschlag

(o N
festgestellt mit ) N>

NN
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Das Gebaude konnta bei kelnem der Oristermine vollstindig besichtigt werden. Zur Berlicksichtigung
eveniuell voriegender Abweichungen von der angenommenen Ausstatiung und vom angenommenean
Zustand ist ein Sicherheitsabschlag anzusetzen.

Angemessener Abschlag: 10 %

68,180 €x 10 %= G.BIBE

68.180 €- 6818 €= 61.362 €
Wertminderungen -8.000 €

53.362 €

Der Verkehrswert wird zum Bewertungszeitpunkt

festgestellt mit 53.000 € .

Diesa Werts ﬁuung dient in erster Linie als Grurn:l

§85 q\ﬁa

tellers nicht zu anderen Zwecken alzs

im Gutachten angegebe gegeben werden. Auch eine Verwendung
des Gutachtens durch E’ m ; iira gehar ist untersagl. Der Ersleller des Gut-
achtens hafiet nicht \" chiden, die aus ainer B@iﬁuhﬁm Weitergabe des Gutachtans entstehen.
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Anmerkungen

Hausverwaltung:

Mister

Hausschwsamm:

Gewerbebetrieb:

Befriebs-
einrichtungan:

keine bekannt
Eigennutzung

Durch die Inaugenscheinnahme konnten keine Anzeichen
eines Befalls durch Hausschwamm fesigesteilt warden, Evt
verdeckt vorliegender Hausschwamm kann nur durch eine
entsprechende Begulachtung durch nen:?anhmnnn festge-

stallt werden, \

Es liegt keine gewerbliche Nu‘@;@m{

Q‘f“
Beim Ortstarmin waren keine Maschi
richtungen mﬂ‘mﬂq\m\\_ \\

ufs\Ehmbahﬁ'da der Landes-
ne Einschrankungen vor.

Umwell- und Arbeits-
Altlﬂslanhatautar Vor.
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8 . Anlagen
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m?
m*

m*

8 . 1 Wohnfidche
8.1 .1 alleaGeschosse
Gascholl |Raum Zwischenrechnung _|Breite (m) |Tiefe (m) _|Faktor | -3% |Fische (m?)|
EG Chele : 4 2,69
Taoiletke 1.22
Flur 3,48
1,87
Klche 12,63
Zimmer 19,69
40,16
DG Flur 1,13
0,43
Zimmer 1 16,01
-1,48
Zimmer 2 8,31
-0,53
Zimmer 3 -5,591
0,18
-1.37
58,20
58
58
| Breite (m) | Tiefa (m) | Faktor |Flache (m?)|
5.330 4.450] 1,00 23,72
5,350 88001 1,00 47,08
1,750 3.0000 1,00 5.25
2 B75 3.500| 1,00 10,06
5,350 8,.800f 1.00 47,08
5,350 5.500] 1,00 2943
P 162,62
) \\\:\T\\\ Summe Bruttogrundfidche . 163

m!

m*



