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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
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Ergebnis der Wertermittlung

Zum werermilungssiichlag 12, Sagiamaber 2034

- 116.000,00 €
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varkaehrsenart ohne Sicherheitsabschlang,
Ergebnis der Wertermittlung
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Verkehrswart ohne Sicherheitsabschlag

Grundstibcke mit der Mutzbarksil des Bewertungsgrundeilcks werden dbdichenselse z2u Wauiprelsen gehandel, die
slch vorrangig am Sachwerl orlentieren.

Der Sachwert wiurde zum Werermittlungsstchtag mit rd. 128.000,00 € eqmittel
Der zur Stitzung emmittetta Ertragewart batrggt rd. 123.000,00 €.

Dor Yerkehrswert phne Sicherheitsabschlag fur das mit einem Einfamébenhaus bebaute -L"ﬂundat{aul-; in 55505 St
WendedLnyailar. Heuptziralbs 63

Grundbuch Bisit thid. r.

St. Wandal!Urwsiler 2463 1

GEmanung Elur Flurstock

St. Wandal!Urewsiler 23 1 i

wird zum Wedemittiungsslichiag 12.00, 2024 md g,

129.000, 00 €

' Wadan anhncks} sy |umd..'u.-..||>ti]muwn Eirn "h‘;r 'I:rl s

quschatzt,

Verkehrawert mit Sicherheitsabsc hlaﬂ

Cier Verkehrawert mit ﬁlnnemm:ﬂ:al::sml'ag mr-:: auf E-runl:l der nichi maglichen lnnenl:remnnhgung rit einern ca. 10 %
igen Sichorheitsabschlag in Hohe von l:ii 12.000,00 ’E ws:h:&n ﬁlr d%.t mit ginem Einfamilienhaws bebaube
Grurdsitick in G6606 51, Wendal/Unweiler, Hauptur.falla B3\

Grundbuch RN N Blad - - Jid; Nr

=t ViendelUnweiler. 2483 Ne
Gemarkung N Fhar.” S Flurstilek
51 WendelUryeile __ 2 AN 100

e wire Fuem) W'Erttmitjl_up‘g;is'lin:lﬂag_ 12.ﬁ9.zﬂ24 il m,

116.000,00 €
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| Vorbemerkungen

Grundlege for dis Ermitlung e Bodenweites sind die Angaben aus der Bedendchiwedsammiung des Gulas bber-
Apsschussas i Grundsiickseerts des Lancdkieises 5 Wendel in 51 Wenael

Grurdlage for die Gebsudebeschraibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Jrisbesichiigung
Die Gebsude und ihre Gebéudetaile scwie die Aulbenanlagen werden insovelt beschrieben, wig es ke Hedeilung

der Daten in der Werermitliung nofsendiy 50 Higibei werden die alensichllichens wnd' varhamschanden
Ausfihrungen und Ausstatiungen baschrisben. In einzelnen Bersichan kénnen Atweichungen atftreden.

Baumdngel wnd -schiden wurden inseowsit bericksichtigt, wis sie zerst@rungefrel, d-h, offenelzhtlich,
srkannbar sind.

[he: Funktionsfahigkeit sinzelner Bauteile wnd —anlagen. sowis die iechnischan .ﬂqus.ataﬁungen [Heizung. Wasser efc)
vaurden nich Ubsrprlft. Im Gutschten vard die Funkticnstahigket unterstaiie.

Erfassung und Bewertung maschineller Haupt- und Nebananlagen, deren Umnuizung, sowie Dementage, Transport
urd Entaorgung end aufiragegamalt nicht Gegenatand digser Begutachiung,

Besondare Betriabseinrichiungen (wis 2. B. Kichenainnchiungen, Silos ebo) wurdan auftragsgemdl nichl bevweanel
uned bedirien spezigller Fachgulachien ‘

Untersuchungen auf pllanziiche und bessche Schadings, scwie dber gesundheisschadigende Baurmateralien
wirden nichl durchageRibet

Die Angaben bheziensn sich auf dominierends Auvssialiungenund  Ausfbongen, In Telkbesraichen kannen
Abweichunger wliegen, Zerstdrende Untersuchungen wurden-richt durchgafuhrt. Insofam. beruhen Angsben ober
nicht eichtiars Bauteils auf Auskunften, variegendsn Untardagen baw. WVermubungs,

In disser Werormmidtlung st eine lagatypische  Baugrandsituation (insoweit bardckasschrbigt wie ate in die
Wergleichspreize bzw. Hodenrichiwere eingeficssen 8l Daniberhinaysgehende vedisfende Untersuchungen und
Machiargehungen wirden auflragsaemi nicht angestelt:

b= Wiertermitiung wuwrde auftragsgemdl aul der {undlage’ der vorliegenden ) Underdagen durchgefithd, Das
Vorllegen  einer  Baugenshmigung und gal. die Dbereingtimroung  des  agsgefohren Bavvorhabens mit den
vorgelegten Bauzeichnungen und der Baugenshmigung \und dem Bsuordnungerecht und der werbindlichen
Bauleltpianung words aufiragsgemal nichi g,

Bel dieser Wertermittiung wird deshalb dismaterielle Legaldst der badlichien Anagen und Mulzungen vorausgesszl
Die im Gutachten in der Anlage , Fotodokumentation® beiliegenden Fotos stellen nur eine geringe Auswahil
aller var Ort gernachten Fotoe dar und haben somit kelnen dnapruch aul Vallst@ndigkeil Weitere Minge
et inshesondere Im Aubens und lnnenbereich konnency, U, vordiegen, sind aber hier nicht unbedingt
dokumentiert, Eine Innenbesichtigung hat nicht stattgefunden

Die nachfolgenden Angaben bzol. der Bauzahlenbgrechnungen wurden anhand der vorhandenen
Planunterfagen und Bauzahlenbarechnungen dberprift und anechlleBend emmitielt. Dlese Berechnungen
weichen thw, von den diesbeziolichen Varscheiften (WoFIW0, DIN 277, 1. BV ets.) ab; sie sind deshall nur als
Grundiage dieser Wertermittlung verwendbar;

Ez wird darauf hingewlesen, dass es o sich 'bei den v, g als Bewertungsgrundlage nobtwendigen
Einschitzungen um Rechisfragen handslt die vom Sachverstindigen iL.d.R. nicht abschliefend beurtellt
werden ktnnen. Bel alner abwelchenden Beurtellung der Rechtafragen lat deshalbh auch elne Uberpriifong

und gaf. Madifizierng der Werermittung erforderlich,

| Allgemeine Angaben und Grundlagen

= Bei dem o bevaimden Ohjek] bandell g5 sich um ein mit ginerm Wohngebiude, besiehend aus EG, 446G und
unterstellf suegetswam DG, bebeutea Grundstlck. Ale Beauphr gl das Jahr ca. 1847 angegeben, begrindet auf
den vatiegenden Unberiagen, en spalersr Umbad hal aul Grund des gesamien Erscheinungsbildes et vor

wenigen Jahren stattgefunden
= Ea nhat keing Innanbasichtgung stettgefundsan.

» Elme Uberpifung des Objekies aul schadliche Substanzen efc war hichl Gegenstand der Beauflagung; vl
hierzu auch dis zuwvor bsschrisbenan Viorbemearkungen,

= Ein Energleauswels llegt nicht wor. suf Grund der vorgefundensn Gegebenhelten und Auslohrungen wind unber-
stelll, dass das Bewerungsobiekt die Vorgaben des derzed gaitkien GEG nichl edilit sl ewvll. Machisipfichlisn
cines nodan Eigentlimers wind hingeewiesen

= [ie Gessmtanlage isl nech dsm duleren Erschainungsbild zweckmalkg angelegt und befindat sich in &inem
nanmalen Zustand. Es wird understelit, dase auf Smund des Bulferen Eracheinungabildes und einiger Blicke in das
Immere das Gebdudes normaler Usderhalbungssto und normales Benovierungsbedarl beslent, Das Objekl isl
gaganwanig awgenschaintich learstehand

s el Aufirag wird ein Werkehrswedgutachien zum Weremnitiungestichtag 12, September 2024, Tag der Orts-
I:lgsh':hl;ig[;ng_ erarbaitet zum Pwecke der Vermogensiibersichl i Rahmean siner Swangsversleigeningssache

G REIE AD WKD W) Seile B won 43 |
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1 ﬁ_dl_g-_ameinﬁ Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
Arl des Bewerlungsobiekls:

ipekiadiesse,

Grundzeshangaben

katasterangaben:

Grundstick. babaud mit sinem Einfamilienhaus;
mit Belsstung durch einen Jwangsversteigerungsvenmerk

Hauwpdsiralie 53
D-EeE0es St Wendal!Uinveiler

Grundbuch wen St WandalUnweiler, Blatt 24963, |5, Nr. 1

Gemarkang S Wendel!Linssesiber, Flor) 23, Flurshick 100, zu
bewertends Flache BY m?

1.2 Angaben zum Auftraggeber, Eigentiimer und sonstigen Eﬁpail“rgta.n

Aufraggeber:

Eigentiimar:
fnach Angaban gem. Gramdtbuchauszug)

Claubigerin:
frach Angraden des Amisoenchils)

Schuldnar:
{rach Angaben des Amisgerichis)

Gescndtts-Mr. des Genchits:

armtsgerichi 51 YWandel

- Versteigerungegenchi -
Herr Rechtapfleger VWilhislm
Schorkemersiraie 33
D008 St wandal

Gemdl Beschluss'das Amtsparichts St Wendal i 51 Wendeal vom
08, August 2024, Seachdfis-Nr. 18 K 21/24-Und Schreibea vam 08,
AUgUst 2024 (hier eingegangen am 12 Augusl 2024, A7 95024 AG
WD (EWund gemdl § T4a Abs. 5 2% soll sin schrifiliches Sach-
varstindigengutachien aher dep Verkehrswen des Versleigerundgs
abjekbes eingehall warden

Herr Christian Fardinand Wais
Brilmistralie 23
D-GEEO6SE-Wendgel

Veralnighe Volkabank el
wedr-d d. Vorstand
Kaiser-Friadrich-Ring 7-13
CREsTAY Saarouls

Herr Chngtian Ferdnand Wais
Erfihlatraks 23
DEEG0E St Wiendel

18K 2124

1.3  Angaben zum Aufirag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag:

wertsrmidlungsstichtag:
Qualdatsstichiag:

Crisbesichiigung

Amitagerichi 51, Wende|

Versirigerungsgedchl
Herr Rechisplleger Wilhelm
Schorlemerstraiie 33
C-S5506 St Wendal
Garnil Beschluss des Armtsgerichis StoWendel in St Wentel wom
0f. Augusl 2024, Geschiifls-Mr 18 K 21024 wnd Schreiben wom O
August 2024 [hier aingagangen am 12, August 2024 47 DR324 A5G
VYR (WD ured gerrdh § Tda Abs 5 2005 eoll eln schifiliches Sach-
versRindigencpdachien dber den Verkeheswer] des Versheigerungs.
ohjekies singeholl werdan

12.09 2024 (Teg der Ontsbesichligung)
12,09 2024 (entsprichl dem Werermitlungsstichiag)

12.08.2024

Allgemeing Angaben zum Teg des Orelamning:
Wilerung: kalt, kikl, irocken, leicht windig
Temperatur: ca 10-12" G

——
126 Bl AL WHE (D0

Snbe B von 45 |
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Diauer des Cristampins: 16 min {10,008 Uhr bis 1016 U}
(hesonders) Vorkommnisse: keinae

Zum Cristermin &am 12 September 2024 wurden die Frozesspareian
durch Eivwurfaingchreian wom 12, August 2024 fristperecht cinge-
laden.

Abeagen dar Eingeledensn [agean nur von Seiken der SlAaubbigeasn wos.

Umfang der Besichtigung etc.; Es konnien nur eine Aulfenbesichbigung durchgefifn werden. Auf
Crund des vorgefundenaen Fuslandass des g-i:&.aml;m Fasmprtuings-
abjekies wird unlerslellt, dass der Zustand des nichl basschtigtan
Innenbearsichs dem Zustand des Gesamtosiekies antsprichi.

Salten sich nach Ferigsteliung  des Sulachbens dieshertigiche
Ancherungen und Ergdnzungen ergeben; 50 st dag vorliegende Sut-
achten und ggfe. der arrmtbeie Merkehrsweart 20 argdnzen und 2u

dndarn,
Tailnehmer sm Cdzdermin dar Erszeller
Eigenliimer: Herr Christian Ferdinand \ais
[gem. Grundibuch) Bruhlstraize 23 \

O-Gaais St Wendel

harangezogens Untedagen, Efsundigungan.  Vom Auftraggscsrwurden filr diese Guischtensrsteliung im Wwesent-
informationen: lichen folgends Unterlagern und Inlarmalionen cur Verfiliquog gesiellt;
= unbeglatibigher Grutdbuchauseug woem 08 Augus] 2024
= welters Arigaben aus der Gerchisakia

“om-Sathwersiandigen wurden folgende Auskintte und Unterlagen
» Flurkarenauszug im Malkstad akiuall
ot Oingifalbauakien dor varschisdaren Bauvorhaban der leleten

Jahie
= Bauzeichnungen OiGEindrisse,  Ansichten, Schnitte)  aus e
Ciriginalbauakts
Uirieragen.aus der Originalbauakte
Bauzahlenberechnungen

allgemeny: Mislrecherchen
Aushunflais dem Flchenmnolzungsplan
Algkuan dus dern Bebauungsplan
AUskUnt aus der Denkmallisle
EBadenrichivertauskundt

Alskunit aus dein Baulaslenverzéchnis
FAuskunft aus derm Altasterkataster
allgemealne Arilicha Auskinfe
allgemaine weltsre Auskinte

& Bk @A ow owlwmw

1.4 Besonderheiten des Auftrags | MaBgaben des Auftraggebers

e B dem qu brwertencen Objoekt bandelt es sich um 2in mif ginem VWiohngebauda, bestahand sus EG, 06 und
unterstall ausgebswiem DG, babautes Grendatlck. Ala Baujahr ist aaa Jahr ca. 1847 sngegeben. begrondat auf
den vodiegenden Unbetaogen; ein spterer Umbaa hal aul Grund des gesamlen Erschainungsbikies ersl vor

wanigat Jahren stattgefundan
= E3 hat keine Innenbaegichtigung stattgefunden.

# Eime Ubeipridung des Objekfes aul schidliche Subsfanzen ele, war nichl Gegenstand der Beauragung: wgl,
Rigrzu auch die zuvor beschrisbenan Vorbamseungen

= Ein Energigauswaiz lisgt nicht wor. Auf Grund dar worgafundenen Gagsbsnhaitan und Ausfihrungsa wird under-
stedt dass das Bawerhungsobjekl die Vongaben dea derzeit gliftigen SEG nicht erfilli. Auf evll. Nachrdsipflichien
aimezs newen Eigenblimizes wird hingoedesen

« Dig Gesarvanlage ist nach dem Auleren Erscheinungskild zweckmalkig angslegt und befindat gich im ainam
nagmalen Zustand. Es wird unterstelll, dass aufl Grund des Sulfieren Erscheinungsblides und einiger Blicke in das
Innere des Gebaudes nommasber Unterhalungsstas ond necrmaben Renovierungsbedard besteht, Das Odbjekt st
Qagemnwarts] augerachsindich leerstehend.

= CGem3k Auftrag wird eln Vedkehrewerigutachtan zum Wertermitlungesbchtag 12, September 2024, Tag der Ome-
besichtigung, crartaitot zum Jwecks der Vesmagensibessich] im Rahmen giner Zwangsvesslageningssaches,
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« Aligameiner Hinweis:
Cie Coronakriss, welche durch die von der YWHO ausgerufens globale Pandemis” ausgekist wurde, hat u. a. die
glabalen Finanemarkle stark erschilfert. Die damit verbundenen gesambwidschatilichen und gao-palitischen
Auswirkungan auf den Immobiicnmark] sand imener sech nic abschlislend bestimemar. Dig Aogwirkungen
betreffen sowchl die YWermistungs- und Investmenimdrsts als awch den Teilmarkt sines Bawerdunpsobjekbas im
Gperiiken, ,
Die momentanean Einschdtzungen dber dic akivollen Werbeerhdinisse mdssen ael dem GlaredstcksmiarkD vos
diesssm  Hirtergrund gefroffen werden. Dia  Einschdtzungen untariagen daber siner- sthdhtan  Beawert-
ungsunsicherheil,
Aufgrund des unklaren Einflusses, den die dereitigen Krasen auf die regionalen (uod) #ech ekl ool die
Oberregionalen) iImmokdieamarkle suegedod haben und immer noch indirekt austber; wird sine imansiva
Beobachiung des Markles und im Bedarfsfall eine regelmaiige Uberprifung  des Baweriingsergebniszes
empiohlen. Der Marktwert wurde md den Erkenntnissen zum Werbermitlungsstichtag  nach bestern Wissen
abgeleist. Spexulabea Elemants wurden hiar nicht bsrlicksichtigt.

1.5 Tabellarische Zusammenstellung wesentlicher Daten

Obpeitan Grundstiick, bebaut mit ﬂinpm'EirrfElthyanh_ﬂus;
mit Belagung durch sinén Swangsverstaigerungsvermerk

Adrasee: Hauptstrala 53 :

D-BEE0G 51 WendehUrweiler
Yenamnitlungastichiag: 12, Septamber 2024 {Tag der ﬂrtshash:htiggﬁgj
Clualitil=stichtag: 12. Septrmbeer 2024 enispaichl dem Werenmitllungsstichlag)
Ortslesmin: 12 Gepterber 2024
Erssellungsdatum 20 September2ied

Girundbuch, Blall, Garvarkong. 0, Me, Flae- 0 Urwellar-24683, Usseler, 15 23, 100, BT o
Flursticks-Mr., Grundsticksgrofae:

Wiahin- wnd { der Mulel@Eche: '.I"i'l::h‘l'l.'llﬁme o= 1Eﬁ m* [nach Plausibilisierunog)
fvgl &nlage T .

werlbastimmeandeas Verlaliren: Da es sch bei dern Bewertwngsobjeki wm en Einfamillerobnhaus
handel, ist, wie geschehen, als werdbestimmendes Verfabren das
Sachwertverfahran vorrangig anzwwenden.

Bodervwert: G, "E.WD.IZIEI £ (aul angepasske Grundlage)
Sach. ! Er:r;ugsi Fiergleichiem Sachwer!; ca. 120,000,000 £

Eriranswert: i, 125 000,00 €
“argleicheweart:  zu garings Dslenmenge. dahar nicht moglich

';.I'l::rk{ﬁhf%‘q:.'l r;hng E:i;;l*u:.rh:,:i:snl;:sl;hlrm fd 128.000,00
W BTk EnTs e kA 110 Sheigeam rid. 118.000,00 £
Sicherhefizabschlag:

G BRN2E A0 WD [C5 S i von A4 |
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2  Grund- und E_ndenhnschl_'ulbung

2.1  Lage

2.1 Grelriumigs Lage
Bundesiand

Kreis:
ol wnd Einwsahinsrzahl

iFterirlliche Anbindung £ Enfernungen:
{wgl. Anlage T+2)

1.2 F{lainriﬂmiga Lagps
innardrtlichie Lege:
gl Anksee 34

Artder Babauung und Nuzungen in der
Strafe und im-Crslail.

Besintréchigungen:

Topografis:

Saarland
Landkreis S Wendel

Slad! B Wendel (ca. 2E.000 Eimuohiner):
Stadtted (ca. 1,800 Eimechne)

nachslgelegens qrifiere Siadhe:
St Wendel {ca. 2 km entfemt;
Kussl (3. 12 km entfernl) |
Ciltweiler 3. 12 kim endlens])
Meaunkirchen (za. 20 km entfenmd)
Birkenfeld (ca. 26 km entemt)
Hormiburg (ea. 35 km entfemi]
Zweibricken (ca, 40 manifamt)
Saaripuis jca. 53 &mentfami
Kamserskhudem Ga, A0 km entfernt
Trier {za. 80 km entfermt) )

Landeshaupfstads:
Saarbnicken (ca. 50 km antfami)
Bundasatrakan.
B 471 4es 4 km antfernt)
B\ 258 (. 3 kmoenllernl)
B a2 (cane 30 bt gentfen o)
Autonananrulang
BAE G2 (ca 14 krn endferd)
BAE 103l 20 km entfernt)
BAE & (3 20 krrentlennd)
BAREE [ca. 200km antharnd)

Iiiahial
1. Wendaliza, 3 km entfarnt)
Flughiaken:
Saarbriicken — Ensheim fca. Bb km antfemi)
Hahn [za. 65 kmentfemt}

Mahe Ortskem, dia Entfernung zum Crezantum batrdgt ca 0.3 km;
Geschifte des taglichen Bedards In unmitielbarer Mane, baw. inca. 2
km Enffernung: Schulen und Arzie ca 2 km entfernt; Gfantliche
Varkehrsrmitted (Bushattastalla): WVerwallunp (Stedtversaltung) ca. 2
km erilfernd; mitere Wohnlage, sinfachs big mithers Geschdftslage

gawerbbche und wohnbauliche Mutzungsn; dbarwisgsnd aufga-
locEerbe unid geschicssans, 1-hgeschoasige Bauweise

gehr stark {durch Flugvarkehr {ja nack Witterung i der Flugschnsise
des Flughafens Rarmsteln), Stralanwercehr (durch direkt vedaufende
Hauptstrabe = beridlichse Verbindungsstrabe)): enachhade, 4o
ande Betrabs und Gebduwde: Kirchen mit Glockengelaut als direkier
Machbar

abmn; knin Garien vorhanden

22 Gestzalt und Form des Grundstiicks

Sastall und Form:
tegl. Anlege 4)

SlraBenitonl ca. 10 m;
mittlere Tiefe; ca. &5 m:
Grundstuckegrolia: insgesamt £7,00 m?;

=6 A5N24 A0 WNI (0
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23 Erschliefung, Baugrund ete.

Siralienar;

Stralenaushad:

Anschiizse an Varsorgungslaitungen und

Abweasesroeseitigung:

Grenzverhaltuisse, nachbardicne
Gemainsamkeiten:

Baugrund, Grundwassar (soweit
sugenscheinlich eraschbinzh):

Altlagten:

ANMmargunig:

24 Privatrechtliche Situation
grundbuchlich gesicharte Balastungen

Anmerkansg:

Harrschw armsarie;

nicht eingetragens Rechte und Lastan:

Hemerkurgen: Tasl rechiieckios Grundsiictsform

dberdrEche Webindurgssiraie: klassifizierde 3ralea [Landstralfa L
I O 305}, Siralde mit starkarn Curchgangeverkshr

vedl assgebaut, Fabrbabn aus Bibemen, Geheege beidarseitig wor-
handen, bafestigt mit Betonwerbundsiein; Parkstrsifen f -buchien
nicht warhanden

alekirsohar Sirom, Wasser, Gas aus dffenticher Yearsargung: Kanal-
anachiuss, Femsehkabelanschiluss; Takefanans hiiss

mehreaitige Grerzbebauungodes Wohnhauszs

gawschsener, normal tregfahiger Saugnind: des Yerhandensein won
unterirgdischen Tunnaldikagen o & ek kann nichl avsgeschiosssan
v,

Gemdd sohrifticher Auskurlt. des Landesambes e Umwelt- und
Arbeitsschutz LUA vom 23.80gust 2024, Fachbersich 20 Waaser,
Geschéfiszeichen 22003000 [Frad Werd Suichard), isl das
Bewertungsobienl i Sflastenkatasier-nicht als Verdachtsfiche
aufgefibrt . Daher-werden die Bewsnungscbjekts in disesr \Werl-
emitlung als altisstenfral urersielit Gnnen aber nich] ganzlich aus
GERERIREEN WeEEER,

In! diesar YWerermittung. ist eine lagedbliche Baugrund- und Grund-
wassersiiuaticn insoweaiherlcisichlial, wie s in e Wergleichs-
kaufpitise bew, Bodenrchbwerte singefloszan isl. Daribar hinaus-
gahanda wertefenda Untersuchungan und Nachforechungen wurden
auftragagemdnt nicht angesie

Dam Aufiragnehmer llegt ein unbeglaublgter Srondbuchausseg wom
DE.GF.2024 vor, Higrnach besteh! in Abeilung | des Grundbuchs von
St Wendel'Urweiler, Blatd 2453, folgende  werbeeinflussende
Eimraguny: Swangsverseigerungsveamnerk.

Sohuldverhéfnisss. die ggf in Abteilung Il des Grundbucha ver-
Zeichnad ssin konnen, werden in diegem Gutachten nicht berbok-
slchiigl. Es wird daven ausgegangen, dass gol. valuberende Schulk
dan Bemn Werkauf geléschi oder durch Raeduzisrung des Verkaufe-

praizes auegegichen werden.

Gemal mindlicher Suskunft st das Bewertungsabjekt zum Ve
armitthengsstichtag ohne Hamschvermerke won anderen Grund-
slacsen, bEw, ohne Hemscheenmerk gegendber anderen Goond-
slucken.

In disger YWaramaittlung wird deher des Bawerungecbjekt ais
belastungairel werstellt,

Solten sich nach Fedigsiellung das Gutachtens  dissbeziglich
Anderungen, Ergdnzungen etc. ergaben. 8o ist daes Sutechten und
gof. der ermittalte Verkehrewert dahingeheand zu dbararbeten, zu
ErgEnTEn Gder Tu Endem

Sonstige nicht aingeiregens Lasten und (z. B. beglnshtgends)
FEechte, besondere Wohnungs- und Miethindungen sowie Vesun.
reinigunggen §z. B, Allasten) sind nach Suskunf des Aufiragoebers
und nach Befragungen nicht vorhanden.

Cieabezbglich wurden aufiragegemsid keme weiteren Machiorsch-
ungen wid Unlersuchungen aogaesbed],

Cessheziyliche Besonderheiten s=nd gof. zusdizlich zu diezsr Weartar-

DA DT AT5 MDD (]
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2.5 Offentlich-rechtliche Situation

281 Baulastam und Denkmalschutz
Eintragungen im Baulsstenverzeichnia:

Renkmas el

24.2 Bauplanungsrechi
Crarstellungan im Flackanmulzengsplan:

Festestzungsn im Babauungepdan:

Infnenbereichssalamng

Eratungs-und Geslaltungsgatzing

Varfugungs- und Verdndemungssmers:

Eodanerdrnungzeerfahnen;

mitilung zu bericksichligen.

Der Inhall des Beulsstenverzeihnisses wuide wom  Sachver
stndigen Bei der zustindigen Unteren Bawsufsichisbehorde schrift-
lich hinterfragt.

Dem Sachwerstindigen liegl ein Auszug aws der  Baulasien-
verzeichns des Landkrsises 51 Wendelin S Wendel, Untere Bau-
aufsichtebehtrde  (Harr Weilkmann), (AL O0E20-24-21; vom 14,
Ak 2004 ver.

Dras Baulasteswverrschnis enthedl] keine werbesicflussendan Ein-
tragungen und wird dahar a5 baulsstendrei unierstalit

Denkmalzchute besiehl nach Uberprifung der Saarldndischen Denk-
mallisie nicht. A

Diesbezoglich wurden' aftragsgems b kelne weiteren Nachforsch-
ungen angeshell :

Aufgrund des Baujshes des Bewarturgsobjekis, der Gebaudesrt und
Bauweize wird a(firagsgeman ohne weiters Profung unterstelll. dass
Crankrnalschutz richl besteid

Dissbazigliche. Bescnderhaiten sind ggf zusatzlich 2u diessr \Wer-
ermibang 2i berickekhbogen |

Der Bersich des Bawerungsobjekts ist im Flachennutzungsplan aés
gemischie-Baiflache (W] dargestellt.

Fur den-Bereich des Bewartunpsobjaktas ist kain rechtekrafiiger
Babauungeplan vorkianden, Die Zuldssigkelt von Vorhaben ist dem
zufiipe nach § 34 BauEE o beurleilen

Gemnalk mondlicher suskunf (8! das Bewertungaobjekl zum Weart-
Hﬂ’r‘lil1lur‘|‘gs.$rin:,"1it.’:g in Eaine Innenbereichssatzung einl=srogen

In dieser Wertermittlung wird das Bewertungsobiekt als Micht-
Bestandigll iner Imnenberelchssatzung unterateim,

Sallien sich nach Ferbigstellung  des  Gulachiens  diesbesiglich
bndarungen, Erganzungen atc. ergeben, so ist das Gutachban und
gaf:-der emmitete Verkensswert dahingehend zu oberarbetten, zu
erganzen cder zu dnckern,

Gemsl mindicher Auskunft isf das Bewerturgsobjekt zum Werar-
mifliungsslichlag in keire Erhaltungs- und Geslallungssaloung einbe
Zogan.

In dieser ‘Wedermitiung wird dss Bewsdungsobjeld als Nichi-
Restandlsd giner Edaiungs- und Sestaliungssalzung unterstai
Solten sich nach Ferigsiellung des Gutachtens diesbezlgich
Anderungen, Erginzungen ets. ergeben, 8o ist das Guiachien und
apgl  dder srmitledte Vediehisaer] dahingehend &0 dberarbeilen, zu
arganzan oder zu andam

Gemdlh  mdicdlicher  Susunll sl das  Bewsadungsobisll  Zum
Viertermitiungsstichtag i keine Verfugungs- und Meranderungs-
sparrs einbezagen.

I diegar Wertsrmitlung wird das Bewerungsocbjekt sls Micht-
Beskmdinl aimer Yerfiigungs-: und Yerdnderungssapems untersbell.
Sollten sich nach Fertigstefiung des Guiachions diesbeziglich
Anderumgen, Erganzungen atc. ergeben, so ist das Gutachten und
gof. der ernilielle WYerkehsswer dahingebend zu Oberarbetten. 2u
Broanzen eder v andern,

Caerdl mindicher Auskunft 18t des Bewarurgsobjekt zur Werar-
mittungsstichtag in kein Bodenordnungseerfbren sinberogen
Da in Abt. |l des Grundbuchs kein entsprechander Yermerds ainge-

-
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fragan isl. wird sbsprachegemdl ohne weillere Profung davon
ausgegangean, fase das Bewerungsobiekl in kein Bodenordnongs-
werfahnzn inbezogen st

in disser Werermitlung wird deher das Eewertungaobjelkd als Michl-
Bestandiell gines Bodenordnungseerfabirers wdersiell

Sollien sich mach Ferigstellung  des Gutachiens dissbazlglich
Andarungan, Ergénzungen etc. ergeben, so istidas Gulacklen und
gol. der enmillelfe Verkehrswert dahingehend ziliberarbesfen, zu
erganzen oder zu dndem

2453  Beuordnungsrecht
Oz Wferlermilflung wurde sallragsgemdld aol des Grondiage des realisiertcn Vorbabens durchgefibn
Cas “oriegen ener Baugerehmigung und ggf die Obersinsiimmung des causgefihden Yorhabens mit den
vorgedegtan Bauzstchnungen und der Beugenehmigung und dem Bauordnuhgsrechloabidder verbindlichan
Eauleiptaring wuids auflragsoemiEn nichl gepriili ’ \
Crifengachizch arkannbara Widarsprikcha wurdan jedoch nichi festgestell. N
Bel diegar Wertermifilung wird deshalb dig materielle Legalitdt der savichen Araosn uod Mulzungah wosusgesel],

26 Entwicklungzzustand inkl, Beitragssituation .
Entwicklungszustand (Grundaticksgualtaty:  baureifes Land (ingh g & Albad InmminiVerty 21)

baiiragsrechticher Zustand: Fir dar- beiragsrechtichen  Zustand dés Grundsi0cke st die
verpfichidng zur Entichiung von gringstickshesogenen Beilipen
madgebsnd, Als Beibdgs gelten auch grundsticksbezogane Sonder-
abpaben’und betragsdhndicha Abgeben.
Das)) BewartungagrundsiDel sl beeiglich  der  Geilrdige  fie
Emsehliebungseinnchhmgen nach BauGE und KAG baitragsfrai

Anrnerkundg: Digge Inforrnefionen zum beitragarechllichens Zustang beruhen gl
den Angabien des Eigenitimers.

2.7 Hinwelse zu den durchgeflhrien Erhebungen

Die inforrmaticnean zur pny'atrennﬂli:rren urd affentlich-rechilician Situalion beuhen, sodem nid anders angegebon
ancf den Angaben des Eigenbiimiers s

Es wird empfohlen, vor sinervermdgansmaltigen Cispostion beziglich des Bewerungsobjekts zu diesen Anpaben
von der jewelta zustindlgen Stelle schnftche Beatdtigungen sinzuhalan.

238 Derzeitige Mutzung und Vermietungssituation
(wal. Anlage 4-7):
Cas Grundsiiek st mit éinem Wohngebiwie bebaul (vgl. nachiokends Gebdudebeschreibung),
Auf dem Grundstick befinden sich insgesam keine Stellpatze urd keing Garegenplaze.
Das Cbjekt ist augenschemlich leeratahend.

B — —
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3 Beschreibung der Gebdude und Aullenanlagen

3.1 Vorbamerkungen zur Gebdudebeschraibung

Grundiege: 0 die Gebaudebeschieibungen s die Erbebungen im Rahmen der Orishesichtigung sovie dic ggf
vorliegenden Bauakien und Beschrsibungan.

Die Gebdude und Aulenaniagen werden nur ingowelt beschrieben, wie es fir die Herleltung der Dalen in oer
Wedermiltlung  nobvendig sl Hierbei owerden die offensichtlichen ond  warbersehenden Susfihnengen wnd
Ausstattungen beschriaben, In einzelnen Bemichern konnen Abwsichungen aufiraten, dis dann-allerdings micht
weasantlich warerheblich sind. Angaben Ober nicht sichibare Bawlelle beruhen aul Arpabsn s den vodisgenden
Unieragen, Himeeisen wahrend des Orstermins bew. Annabmen auf Grundlage dec Gblichen Ausfihneng im
Baujahr. Die Funktonsfahigkeit sinzeinsr Bawails und Anfsgen sowis der technischen Ausstettungen und
Instailalionen (Heizung, Elektro, YWasesr sfc) wurde mcht gepelift; Im Gulachten wind die FurslicrislEnighesil
uriershedl,

Bzumangel und -schadan wurden eowvait aufgancmman. wie sia zersttrungafred, d.hooffenzichilich erkennbar waren,
In diessm Gutachten sind die Auswekungen der gof vomandensa Baugchdden wid Baumangs! aul den
Veskehrswer o pavschal  Bericksichligt worden Es owied gof. emploRlen - eéne diesbezighch veriefends
Untsrsuchung anstefsn zu leesen. Umtersuchungen suf pllanziiche —und  btersche Schadinges sowie Ober
gesundheitsschidigends Baumaterialien wurden aicht durchgeiihrt

Die nachfoigendean Ausfohrungen teziehen sich auf das zum Bewsrongestohtagoglige Gebaudssnerglegeselz
(GEG) Insbesonders wurde Qherpriill, ob die Vodagen [ Anfaiderungen des GEG singehallen sind, oder ob
Machbesserungen arfordedich sein konnten, Suf evl Machristoflichien eines neuen Eigentdmers wird gam. GEG
verwiesen | [all 3. Abschnitt 1, Anforderungen an bestehends Geblude: 55 48 —51. inkl der Andagan 1 — 11 aber
untber Bericksiciigung won £ 5 Grundsale der Wirlschaflicdsoeeil)
Oz Machrustedflichien versiehen sich fur:
- evtl. Austeusch Heizungsanlage nach § T2 GEG; :

Crmung der ckarglan (und untersien Geseessdeckas— Als Eniplehlung, wenn miglichinach § 47 GEG:
- Dammung dar \Warmevertsilungskeitungan nach § 71 GEG.
Auf Grund der wor Ol gemachien Festetallungan wird unterstalil, dess das Beweriungscoyekt die Worgaben der
derzait gifligen GEG nicht edilll. Sensuere Angaben kinnen sfst erfalgen, sobald en won einem berechtizlen
Ersteller aufgestedier Febiuoe Energiaagesweis vordiegl, nBalle eines Yerkaofs des Bewsrdungsobjekts wird auf die
MWachrostpfiichtan nach GEG fur den neuen Eigentimer hingewiesan.

3.2 Einfamilienwohnhaus { Wolingebiude

3324 GabAudeart, Baujahrund AuBenansicht

Gebdudean: Einfamilienfigus. ausschilieblich zu Wahrewsoken genulzl.
seeigeschosisi; augenscheinlich nickl unteduellet; unlersielil ausge-
bautss Dechgeschoss:
elhsaithy angebaut

Baujahr P47 (gamal Bawsktel; nach den Unfarlegen wurde das Gabauda zu
dlegern Jelfpunkt bt emedert und win- 0oangebadl der wedens
et szl michy clekumentien

ModernsEianng: Ea wird unterstel, dass das gesamte Geb#ude ru einem zunck
liegenden Jeifpunkl enersielt vollst@ndiy umgebaot worde; dem
duganschein nach wurde dss gesamte Dach, dise Faasade, die
Fenster und Eingangatlr, soeie nach Durchblicien im Ferster de
Inmenberach saried und renoverd, {gemal den wor G worge-
furdenen Ausfubrungeni.

Flachen und Radminhalhe Die Sennflache (WF B=iidol nack PlausSdsierung o, 174 m™ die
Wiohnildchenborechnung werge durch den Erstelfer berachnet S
ermittalt, und scemit geprof.

Die Bruftegrundiische (BGF) belrigl nach PRusbiisieang . 260
m* die BGF-Berecfinung wurde durch den Ersteller berechnet S
armitielt, und somit geprid.

Dar Bruttorauminhalt (BRI betrdgt nach Plausibillsiarung rd. TET m;
die BRI-Barachnung wiarde durch gen Erstellern berechnet © ernibielt,
uned scrnil geprift,

Energieaffiziznz: Ein Energieauswels liegt nicht var; die Bewerung bzgl der Eneigie-
cffiziznz gehan nictd zum Bewerungsaufirag und wird infolgedessen
auch nicht geprifi. Es wird je nach den veiteran Planungsabeschten
das Hinzuziehen eines Gebdudesnengicheralers emplohlen. Es kann

aber Testgehatlen weiden, digs die Vorgaben sach dom akbeeien
GAE02d A5 WHD G Sk 13 v 45 I
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GEG Inagesaml nicht eingehalten wengen,

Barrierafreiheit: Die Bewerung der Bamierafreiheit gehdn nickd zum Beweriungs-
aufizag und wird infalgedessen auch nicht geprifl. Es wird je nach
don weiteren Plmungsabsichien das Hinzuziehen eines Barrierefre-
Fachplanars empiohlen. Es kann aber fesigehaltan vwardan, dass dia
Worgahen der DIM 18040 T1-3 insgesamt nicht eingehallan werden.

Emnveiterungemdglichseiten: Ohne Bawvaranfrage derzsil keing weiteren &ngaban mogich.

Aullanansichi: inspasam] varputzt und gestrichen; ‘
Giebelssde zurm angebautan Machbarm FassZemeantplattan;

Sockel verpulzl und gesirichen,
Fanstersinfassungen verpulz wnd gestrichen

3272  Nutzungeeinhelten, Raumauftellung

Erdgeschoss: Al Gowred der picht edfelglen =hncnhc$t:hli-gung kiinnen dieshezik-
lich kaina Angsben arfalgen. N

Obemaschoss: Suf Grund derrisht efsdgien Innenbesichtigung konnen diesbeziig-
lich keine Angsben erfolgan. >
Dachgeschoss: Auf Grund (der gicht edfolgies demenbesichligong kinnen diesberig-

lich keing Angaben erfalgan.

3.2 Gebiudckonstruktion (Keller, Winde, Detken, Treppen, Dach)

Fanstruklionsart hdirssshebia

Fundaimeribe: Stredentunaament, Baion, Bruchztein (gemdl Bauunteragen)

Feliar unterstellt, augenschainlich nicht vorhanden

Umfassungswandes: ginschaliges Magerserk ol susakzlichs YWErmedammsrg

IAneEmwiande: Auf Grund der nicht efolyien innenbesschbogung kdnnen digsbeaziig-
lich keine Andgaben erfakpen

Gieschossdecken: Aut - Grond der mecht erfelgien Innenbasichtigung kannen diesbezlig-
lizzh wrine St grfcdgen

Treppen; Aut Grund der nicht erfelgten Innenbeslchtigung kannen diesbezig-
fch keine Angaten efolgen

Haussingan g shergis) Eingangshir aua Holz. mid Lichiaueachnitt, Einbruchechutz. Hausain-

. gang vernachlassigl

mach: Cachkonstruktion:
Haledach ahne Aulbautss, Plelten aus Holz, Trager aus Holz
Cmchfonm:
Satiel- oder Gieheldach; DM . 20457
Cacheindecung:

Crachziggel (Ton], Dachshein [Relon)
Cachrinnen und Reganfallrohre aus Zinkiach

324  Allgemelns tachnlache GebBuwdeausstatiung

Wassarnstallationen: wiegen der nicht maglichen Innenipssichtigung kdnnan bzgl. dar Aus-
statfieregen, Schiiden und Besonderheiten slc. keine Angaben ge
machl warden.

Shwaeaennstallationsn: Wiegen der nichl mésglichen Innenbesiciligung kdnnen bzgl. der Aus-
stattungen, Schaden und Bosonderheiten efc. keine Angaben ge
macht werden.
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Elakircinataliztion:

Heizung.

Lisftung:

Warmmwassenaraargung;

Wiegen der nicht rmdalichen Inmenbesichtigung kinnen begl. des Aus-
slifbongen, Schdiden und Besondorheden slc. koine Angaben ge-
machi warden.

Witegen der nichl méigiichen Innenbesichdigung konnen bzgl. der Aus
slatiungen. Schaden und Besondarhaiten atc keine Angaben ge-
rmecht werden.

YWegen der nichl méglichen Innenbasichtigung kénnen bzgl. der Aus-
gtatungen, Schaden und Besonderheibes ete ke Angaben ge-

machl veasgan

Wegen der nicht moglichen Innenbeschigung kiinnen begl. oer A
staltungen, Sttdiden und Besondwrboilen ofc. keine Angaben ge-
macht woardan -

2.5 Raumaunatattungen und Ausbauzusiand

1.2.51 Vorbemerkungen zur Ausstattungsbeschreibuing

Die nachfclgendan Beschreibungen dar (Wohn- ! Gewarba-) Einbed / ~en erfoig-t) -en zusammeanhangend fur als
Réume d. h. de enzelnen Raume werden nicht separal sufgefibi. sendem o dhren Beschreibungen pauschal
farmuliert. Die Beschreibungen der Susstatiungen origntied sichoanhand deswor-0n gemashten Fesistellungen und

Ausfuhrungan

3.2.5.2 Wohneinhar
‘Wohnilachs:

Bodenbeldge:
Wandbekleidungsn,
Ceckenbekiskiungsan

Fenater:

Tomen:

saniiarm Installation
n_-aﬁlz'.ndéra Einnciungen:
Fikchenausstatiung:
Bauschaden und Baumangel:
Grundriysoestatiung:

wirlschaftliche Werlrmanckseren:

ca 133 m? (nach Plausibilisisreng)

ﬁuf Grund-der nicht arfolgien innenbesichbgunyg kinnen dieshezig-
fich keine Anigaben erfokpeb;

Zuf Grund der nicht-erfelgten Innenbesichtigung kiinnen deshezig-
Gch keine Argiben aricigen

AutGrund dermieht erfalgten nnenbesichligung konnen diesbezlig-
ligh keing Angaten erfalgen

Fenaeraws Holz mit lscller- wnd Coppelverglasung;

bessere Beschibge, Rolladen aes Holz,

Fanstarbanke aulien sus Baiorveerkstain, Sluminium

ALl Grund der nich] edolglen Innenbesichligung kinnen diesbezig.

. lich keéne Angeben arfolgen.

Aul Giund ge pichl arfokglen Innenbesichligung kianen dissberiig
lich keine Angaben arfolgen.

Sul Grund der nichl erfelgien Innenbesichlicqueg kinnen deshezin
lich kaine Angaben arfalgen.

Suf Gourd der nicht erfdlgien innenbesichiiqung kinnen desberig-
bich kaina Angaban erfclgen.

Sud Grueed der mchl erfalgien Innenbeschliqung kinnen diesheziig-
lich keine Angaben erfalgan.

auf Grund der nicht erfalgien Innenbesichligung kénnen dissbezig-
liczh kesine Sagatien efdolgen.

Auf Srund der nick edolgeen Innenbesichiigung kénnen diesbezig-
lich keine Angatien effalgen.

326 Besondere Bautelke | Einrlchtunmgan, Zustand des Gebdudes

brezondene Bagheike:

Elngangsireppe, Eingangaibardachung

(50 BE0Ed AL WBILE )

Scfle 15uon L2 ]



VER®EHARSGWERT — OUTAQGHTERN

AF MEYER ;

:L:lll.' :"'l |F|"-':| S S NRL A REpR Spre. Dl Amuzzen Hem Constan Bels®
G-y s S e
Fasralarash 5 GEG0E 5 Wanda i r R

besander: Einrichiungen; Auf Grund der nichi erfolgtan Innenbesichiigung kenren dissbezdg-

lizh keine &ngaben arfalgen.

Bezonnung und Salichtung: ausreichand

Bauschaden und Baumsinge] Feuchbgrilsschicden; Gebauderisse

wirtachafiliche Wertminderungen: mangeinde f unzerachende WanmstEimmungentsprichl moht den

akivellen Vorgaben);, Gesamtzustand  des Gebdudes; Stellplatz-
situstion {kaine worhanden), mahreefige mittelbare und unrmitelbars
Grenzbebauungen worhanden < infolgesessen asueh kein, Garken
worhznden

Allgemeinbeurteaiiung: Die Geeamtaniage ist nach dem AuBanen Erscheinungsbild zoweck-
rdBig angeksgl ured befindes sichineinem normalen Zusiand. Es
wird uniersiellt, dass auf Grund dee &ulReren Eracheinungsbildes und
elniger Blicke in das Inneie des Gebdodes nommaker Lnberhat-
ungsstaw und normaler Renowisrungsbedar? Bestaht. Das Jbjekt is
gaganmainig sugenscheiniich keeratehend:

3.3 Mebengebiude
nicht worhanden

3.4 AuBenanlagan
Grumdsiucks- g Hausanschlusse

| e e =
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4 Ermittlung des Verkehraweries

44 Grundstlcksdaten

Machichgend wird der Verkehrswert flir das mit enern Einfarnilienhaue bebaute Grondstick in BEBOE St Wendel'Ur-
wagilar. Hauplstrade B2 zum Wedermitlungsstichtag 12,09 2024 ermilte

Grundstlcksdaten:
Grundbuch Elalt Ifd. Mr
St WhendelLinsesther ol o 1
Gernankung Flur Flurablck Flache
St WendelUnweiisr 23 1041 BY m*

4.2 Verfahrenswahl mit Begrindumg

Enteprachend den Gapflogenheitan im gewdhndiichen Geschaftsverkehr ‘und- deér sonstigens Umstande déesas
Einzelfails, insbesondere der Eignung der zur Verdgung siehenden Caten (egl &6 -Abs. 1 Salz Slmmoierty 21). &t
der Verkehrswert von Grundsticken mit der Mulzbarkeit des Bewerdengsobjekbs vorrangia it Filfe des Sachweriver-
fahrans zu emittaln. insbesondere weil diese ublichenweise nicht 2ur Erielungowss Erragan, sondam zur
(persbnlichen oder faecigebundenen) Egaandlzung bestimim sind, ;

Cas Sachwerverdfabren (gem. 55 35 = 39 InwnotWerdy 21 basierd im Wesentlishen auf der Beusdeilung des
Substanzwaerts. Der voraufige Sachwaert (d. h. der Substarcwed des Grundsticks) wird als Summe von Bodenar,
dern vardulgen Sachwer der bauchen Anlagen sowie derm voddufigen Sachwert der baulichen Aulenanlagen und
sanstigan Anlagen emitielt. ' oy

Zuadtzlich wird sine Ertragawertermittiung (gem. && 27 =3 mmoiWarty 211 durchgsfiuhn: das Ergsonis wird jedoch
nur untersiozend. varanglg als von der Sachwerberechnung unabhdnggs Berechnungsmethode. bel der Emmittiung
des Verkehrswerts herangerogen

Der veddufige Edragswert nach dem allgemeinen Erragewerteerdahren (gam. & 28 ImmoWer 21) argibt sich aus
dem  Bodereart und  dem kapltellzerten | @hiichen  Reinerragsantsl] <der  baulichen  Anlagen  zum
Werermitiungsstchlag,

Oer Bodermasrt ist jowesils gelrennd vom '.I"-'l.‘:rt ae Bandlishei-und songligen Anlagen bew, wom Erragseert de
beulizhen Anlegen i. 4. B, euf der Grundlage won Vergleichekailpraisen-im-Vergleichswearverfahran (vgl § 40 Abs. 1
Irmmotey 217 a0 2w enmilbeln, wie er sich ergeben wilrde, wenn das Srumndshick unbebsod ware.

Liegen jedoch gesignete Bodenrichiwere vior, so kinnen disse rur Bodermwedermiflung herangezogen werden (egl, §
A0 Abs. 2 Immolert 21). Cer Bodearichienart ist der durchechnittliche Lagewsart das Bodens fir aina Mehrhaeit von
Grundshicken, die ro siner Bodentidibverizons zimammengefasst werden, [0r die im Wesenlichen glelchs Mulzungs-
und Wertverhalinisse vordiegen,Er ist bezogern aul den Quadratmeter GrundsiocksfMache, Der serdfientichbe
Beodennchtwer wurde bezuglich seiner absoluten Hohe auf Plausialiar uberpnift und als zuirefiend beursd. D
machstehende Bodenwedennibiung erfolgl ‘deshalb auf der Grundlage des Bedenmchbwerts. Abweichungen dee
Bawerungsgrundsticks| won) dem Richtwergrondshick in den werdbesinfussenden Grundsticksmerkmalen — wisg
Erschlielfungazustard,beitragasrechtlicher Zustand, Lagemerkmals, Ar und Malk der baulichen oder sonstigen
Feulzung, Bodenbeschatenhell, Glondstickszuschndl = snd durch enfeprechende Anpassungen des Bodenrichteers
berickschig.

Sowohd bel der Sachwart- =8 auch bai der Ertragswantiearmitiung sind alle, das Bawertungsgrundstlck betreffenda
hesangemn abjekiapeziischan Grundstickamerkmale eschgemal ru bericksiciligen. Dazu zahlen insb=sondeare:

= hesondens Erragsverniinigse (2. B. Abweichungen von der markioblich erzielbaran Misia),

Baurmsngs und Bavschdden,

grundsilicksezogene Rechie und Belzstungen,

Mutzung des Grundeilicks fur Werbazwecke urd

Abwseichungen in der Grundstackegrile, insbesondare wenn Teilfldchen selbstztandin waraert bar snd,

4.3 Bodanwertermitiung

Der Bodenrichbwert bedrigl i dig Lage des Beaertungsgrundziicks (miltlere Lage) BS00 €im* zum Stlchtag
01.01.2024. Das Bodenrichtwariprundstick ist wie folgh definied,;

Entwicklungsstufs = baureifes Land

Art dar baulichen MNutzung = W [aemischbe BaufEche)
heltragsrechilicher Zustand = frei

Zahl der Vallgeschesae (ZWE] = 2

Anbauart = freisiehend

EaLwaise = pffen

Grumdstikksfche [F) = BOG m*

Zuschnit] = |ageiiblich
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Beschreibung des Bewartumgsgrundsticks
wertanmitllungsstichiag = 12052024
Enmmungmme = Baaidieies Land
Art der baulichen Nulzung = M [gemischie Baufche)
bedragerechtiicher Zustand - frl
Zahl der Yoligeschasze (2WG) = 2
Snbauart =  Endghsism
Bauweiza = offen
GrundslocksRiche ¢f =  a'm?
Tigschnilt = fast rechieckin

Bodenwertermttung des Eewertungegrundatlichks

Nacwalgend wisd der Bodenrichiwend an die aligermnainen Wertverhdilinisse zum Wedermilfiungsslichtag 12,08 2024
und din werbesinflussenden Grundsticksmerssmale des Emmnungsgnmdstﬂn:ka angapasst.

|. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragafreien Zustand | Eréuterung
beitrmgsrachtlichar Zustand des Bodenrichtwerts = frei
beitragsfreier Bodenrichiwert F= 65,00 €fm? Anmarkurig 1
iPEgangswert 10r welere Angasaeng) |
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichiwerts N T o o

Richtesarmgrundsilick Hawsrtungsgruncstick ﬁnpauaurgé?’aktﬂr Erlautering ]
Atichtag 01012024 12.55.2-:124 " 1,00 &nrmarkung 2
Il Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussendon Grundstiicksmerkmaben
Lage mittara Lage mittara Lage ® 1.00 B
Anbauart frelstehend (| )] Epfghabg’ O 0.8 Anmearkung 3
Al der  Bealichen B {epeminchle En| —E#'rlifﬂ:hbl‘! b 1080 Anmarkung 4
Mutzung Baufidcha) , EaLifl&cha)
lageangepasster beitragsieer BRWSamWerlermilthurgsslichlag = 84,25 €m’ o
Fldche {m? B0 ' a7 2 1.08 Anmerkung 5
Enhuld-:lungs.-ah?ﬂ'e baur-e[fEE\LEHE ~ AR i:naurerf;ef Land p 1,00
Yollgeschosse F 2 ® 1,00
E-a.u.'.ralaa offan offan '\-c 1,00
Zugchnitt "~ |agenblich rechteckig x 1,00
vorlaufiger abjekispezifisch angepasster hultrag:fmmr = 89,50 €lm?
Bedenrchbuart
IV, Ermittlurig des Gesamibodenwerts Erisiulening
objektapezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtweart = a4, 50 €/m? Anrmarkung &
Flachn u a7 m#
beitragafreiar Bodenwart = 2046, 50 €

pd G.000.00 £

Der beitragefraie Bodenwert betragt zum Wertermitlungsstichtag 12 09,2024 msgesamt 5.004.00 £

431  Erduterungen zur Bodenrichtwer@anpassung

Anmerking 12

Diesar abpabefraic Bodenichbwe d beldial T die Lages des Beweriungsgrondsiicks (oltkeee Lage) G500 £im* Zum
Stichtag 01 . Januar 2024, Er ist somit der Ausgangswert fir alle weiteren Berechnungen

Anmerkung 2:

Der worhandene Badenrichiwen wurde srst akivell neu angepasst. daher lisgen kene Grinde wor, die sine ernawts
weitara Anpassung rachtfzdigen winden

Anrmerkung 3

Aul digsen  lageangepassten  bfa-fraien Boderart” s der Marktanpassungsfaklor des Sachwertearfshrens
abzustallen dicser Bodenwer dienl als Mabstab for die Winschattskeaft der Ragion bew. die Kaufkraft der Machfrager
nach Grundsticken in disser Lagael. Die danach gof. noch bercksichligien Einflussfakloren geben n den
Gesamtbodenaert e und oeeinflussen demzufolge  uber die Hohe des wodaufigen  Sachwerts  den
MMarktanpassungsiaklon

O BRN2E G0 WD SN
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Anmerkung 4

Crundedizhich gilt: J= gréber das Grundstilck, urmso hiher der ansolule Bodemwert; die Fokpe hiervon: die Machfragae
sinkl = niedriger relativer Bodenwsed, d b der relsdive Bodenwert steht in sinem funklionellen Zusammenhang zur
Grungdstlickeflacha.

Suf Grund dessen, dase Gas Bewerhingsgrundstiick eine erheblich kheinere Flache aufaaist, wird auf der Grunl;llaga
der Worgaben des Gulachierausschusses fir Grundsiockewarte flir dan Landkrais St Wendel in St Wendel ein
Zuschlag wvon & % in Aneatz gebrachi.

Anmerkung 5:

Al Grundg dessen, dass das Bewertunpsgrundstock f Bewsriungsobjakt einen fast rechieclegen Zuschntt aubwsist
wird nach Sachverstdndigeneinschitzung weder &in Zuschlsg nach eln Abschlag in Ansalz gebeasil,

Anrmerkung B

Cizr higr ermitkelte Bodenwsn weill — wis 2u vor beschrieben — einige gunstige und uRginstige Aspekte aut die in
ihrar Gesamtheit echeblichen Enflugs auf den Wiert haben. MNach Wisdigung all dieser Punkle war s vam Gutachier-
ausschugs Or Grundstiichswerls W den Landkreises 53 WWendel in S5t Wendsl als Bodenrichbeert angegebsns Wart
von 5,00 € / m™ ensprechend anzupassen. )

4.4 Sachwertermittlung

441 Das Sachwertmodell der Immabilisnwertermittiungsverardniung

Dias Modell der Verkehrswerbermitlung im Sachwerivadahren ist in den 5§ 35 — 3% ImimaWeny 21 baschreben.

Der Sachwear! wird demnach sus dsr Summe des Bodenwerts, dermvarldufigen Bachwerten der aul dem Gronds sk
worhandenen badlicnen Anlagen (wee Gebsiude und baualiche Anlenpnlagen)osowie e sonstigen [nicht bauichen)
Ardagen Tegl & 35 Abs, 2 ImmoWerdl' 21) und gaf. den Auswirkungen dar zum Warbsrmittlungsstichtag vorhandenen
baszonderen copextapezifischen Snundatickemearkmala abgelaibet)

D Bodenwert il gelrennt wim Sacrwert der baulichen oad-sonsligen Anlagen semale-g 40 shs, 1 ImmeWerty 21
LA R, im Yemleichswedverdabren nach den 5§ 24— 28 ImmoWedy. 21 grundsatzlich so zu ermiteln, wie e sich
argaban wilrda, wenn das Grundstiock untsbaut wars;

D worlaufkpe Sachveert dar bauiichen Ankages ﬂ‘ir'lh:l. tesonderer. Badeile, esonderer (Belrichs)Einnchtsngen g
songtigern Vornchiurgso) sl ol oo Grondaga durchschniticher Herstellongskosten unter Berlicksichtigung  der
jevesids individusllan Merkmale, wis z.B. Objekiart Gebswdestsndand und Reeinuirungedauer (Alerevertmindaning)
abzulsden.

Der vorddufige Sachwerd der AuBenankagen wird. sofern-dieser nichl bereits anderweity miterfasst worden sk,
entsprechend der ‘“orgehenswaize< filr> dis Gebaude (d.R. suf der Grundlage von  durchachndtichen
Herstellungskosten, Erfahrungsssizen oder nifaweise durch sachverstindige Schiteung (ol § 57 Immoiiderly 21]
ermirleld

Dia Surmme aus Boderwart, worddfigem Sachwerdt dar baulichen dnlagen und vorlSufigem Sachwert der baulichen
Aubenanlagen und sonstigen nlagen srpst dan voddufigen-Sachwe des Grundslicks.

Der so rechnerisch ermibels vordufige Sachwert ist ansshlielend hinsichtich seiner Realsierbarked auf dem
Geilichen Grundstikcksmarkt zu-beurtailan. Zur Berucksichtigung der Marktlsge [abgemaine YWerverhaltniese) ist 1.d.R
eire Markianpassung miltsls  Sschwerfaxtor prfordedich. Diese sind durch Machbewerungen, dh, aus den
Warhdidinissen von readsioen VergleichskaoTpreisen ood Wr diese Verghechsobsekte bemchesle voraufpe Sachwears
(= Substanzwmartey-zu ermiteln. Dig [Marktanpassung des vordufigen Sachwerts an die Lage auf dem orlichen
Grundsticksmaskt fohrt im Engebhls erat zum-markdangepaseten vordufigen Sachwert des Grundstocks und. stellt
damit den pwichiigsien Fechrnschnll® inteshalt der Sachwerlermithmg da

C=s Sachwererfahren stinsbasonders durch die Varwendung des Sachwerfakiors ein Preisvergleich, b= dem
varrangig der Sertwerl der Subetanz (Boden + Getdede + Aulenanlegen + somabige Anlagen) den Vergleichemalkstak
hildet,

Cer Sactwart ergibt sich aus dem markiangepassten vorddufigen Sachwert nach Berlcksichligung ggf. vorhandenar
hipadederer abjeklepeziiscner Grundstbekemeanimale ivgl. § 35 Abe. & Immotiedy 21}

4472  ErlEuterungen der bel der Sachwertberechnung verwendeten Begriffe

Herstellungskasten [§ 36 Abs. 2 ImmoWerty 21)

Die durchschnittiichen Harstellungskosten der bawichen Anlagen warden durch Muliplikstion der Gebaudefiache {m®
des (Marm jGebiudes mit Narmalherstellungskosten (MHE) fir verglelchbare Gebiude ermitted. Den so ermittelten
durchschnitflichen Hersiellungssosien sind noch die Yerde von besonders 2u weranschilagenden Baulgilen undg
besonderan (Batriebe) Einrichtungen hinzuzurzchasn,

Mormalhersteliungekos tan

Die Mormaiferslellungsiosien NHE) basleren auf Ausweriungen van reinen Baukosten fir Gebluds mil anndhama
giesichem Sushau- und Gebiudestardard CMorrnohjekt, Sie werden W dis Wedermilflung aul2n einheitliches Index
Hasigjarr zurlckgerschnet. Dia Momalhersteliungskoston besizen dbernaiegend die Dimoension £m° Bruthe-
Grundilache oder &' Wehaflacne” des Gebsudes und veretahen sich nkl, den Werarmittungsetichiaq ist der for
dan 'l.l".l'nartarmil_'llungs.sljl;l'ﬂag abluedlee und fir die eweeilige At der Badlichan Anlage zuorefende Preisindes 10r die
Bauwirtzchaft des Stabstischen Bundesamtas (Baupreisindox) zu vorwenden,
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Baunebenkosten (Anlage 4 Mr. 1.1, Abs, 3 ImmoWearty 21)

Cie Nomalherstallungskosien umfzasen o & auch die daunebenkosten (BNE), welche als Kosten fir Planung,
Baudurehihrung, behdrdlichs Profundg und Genchmigungen® definiert snd,
Dia Baunsbenkostan sind daher in den hisr angesstzian durchechnitlichen Heratellungskosten bereits enfhallen

Beukoatenraglonaifakior

Der Regionalfeator [Bagkoslenregionalfkbey  beschreibt im Allgemeinen das Verhalinis der ‘durchechnittlichan
&rilichen zu den bundasdurchechnitllichen Baukosten, Durch ihn eclizn die durchachinitticherd-Herdlelungskosien an
das drliche Baukostenniveau angepassl werden. Gemald & 36 aAbs. 3 Irmmoedy 21 ist der Regionalfaktor ain bei dar
Ermilllung des Sachwedfakbors fesigelegter Modallparameter

Gasamtnutzungsdauear

Cig Gasaminulzungsdaues (MO} bereichnet  die Snezabl der Jahre, in dersse eine bauliche. Anlage  bei
ordnungsaemaier Bewirzchafiung wom Baujahr an gerachrel dbiicherseise wirschaftich genutet werden kann. Sis
ergibt sich aus der A der baukchen Anfage und dem den Wernermitiungsdatens Zigiunde liegenden Modell,

Restrutzungedaver [§ 4 1. V. m. § 12 Abs. B ImmoWerty 21)

Dig Resinuzungsdaver bezeichnet die Anzahl der Jabre, in danen eine badliche Anlage bai ordnungsgemater
Bewirischafung worsussichthch noch wirschaftich genuizt werden RKann Als Restiomgsdaoer sl in ersler
Miherung  die Diferens  aus  Clblicher Gesaminutzungsdaver abzoglich  ‘tstsdchlichem  Lebensalier am
Wartermitiungsstichtag' zugrunde gelegt. Disse wird allardings danm vertdngsn (d. t. das Gebduds {ikth varngts,
wann  beim Bewertungsobjekt wesentiche  Modemisiensgsmalinahmes- durchgeliohil worden  oder in den
Wierarmitlungsansditeen womitielbar eriforderdiche Arbeilan  zurBeseitigung. des  Untsenalungsstaus sowie zur
Modemisierung in der Werarmitiung als bereits durchgefihrt unterstellt werdsn,

Alterswertminderung % 38 ImmoWerty 21)

Die Wedmindsrung  der Gebaude  wegen Slbes  (Mbeswerdmindemong wird ©j d. R, nach dem  linearen
Sbschreibungsmodsll auf der Basis der ermittelian: Restnutzungsdawer (RNO) des Gebdudes und der jeweils
modellhall anzussizenden Gesamtnutzongsdawer [GRHO) verglschbarer Eebdudecarmslbalt,

Zuschlag fiir nicht erfassie werhallige cinzelne Bawteile \

“Won den Mormalherstellungs=osien nicht edasste werhatige sinzelne Baulsile, wie belspielaweise besonders
Bautzke, besondere (Betnebs-Einrichiungsn und sonstige Bescnderhaien (ua, Aushamusshlag) kannen durch
mmarklickhiche Duschlige be den durchschnitlichen Hersletiungskosien: bericksichigt werden,

Aulananlagan

Dies sind aulsrnal der Gebiude befindiche it dem Grundsiiek fest verbundene bauliche Anlagen (nsbesondens
Vel und  Enfsorqungsankagen von der GebjudeauBenwand  bis  orur Grendsbicksgrenze,  Einfriedungen,
‘Wagabafestigungen) und nicht bauliche Anlagen {insbescndsos Gartananlagsn),

Sachwertfaktor (§ 21 Abs. 3 ImmoWerty 21}

D narstellungskostenatenlierns Bechenergabei warluliger Sachwert isf in aller Begel nichd mil hierr gezahlten
MWarkipraizan idaniisch. Dashalb muzs das Rechansrgebnis  voraufger Sachwen® (= Substanzwert dee Grundsiicks)
an dan Markd, d.h-andie fir vergleichbass Grundstlcke realisierten Kaulpreise angepasst werden. Das edokg]l mibels
des sog. objekspezifisch angepassien Sachweilakion

Der Sachwerfaktor st das durchschnitliche Verhaiinis aus Kaufpraisen und den ihmen antsprachenden, nach den
“orschrften der Inmo'edy 21 ermittelten worlufigen Sachwerte” (= Substanzwerte). Er wird varangig geglieder
nach der Ohijektar (geiste B, e Einfrnilienbausgrondshicke anders als i Geschafsgrondsticke], der Region (erist
z.B.in winschafisstarken Raegionen mit hoham Bodenwmartnweau hihar als in wirschafisachwachen Regionen} und
der Ohjektarsie)

Lurgh die sachnshtige Arnwerdung des aus Kaufprcisen fur vemleichbare Chiekbe abgeleitedan Sackwertfakions iz
dee Sachwartvarfahren ein echies Vargleichspreisvarfahren,

Marktibishe Zu- oder Ahachlige (§ 7 Abe. 2 ImmoWerty 21)

Lassen sich die allgermesinem Werlverhallnisss bai Vemwendung der Sachwerfakboen auch durch eine Anpassung
mittals Indexreihen oder in anderer gesigreter \Weise nicht ausreichend benlcksichtigen, ist zur Ermitlung des
marktangepassten vorlauigen Sachwerls elne zusitzliche Markianpsseung durch markilbliche Lu- ader Abschlage
arforderich

Besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale [§ 8 Abs, 3 ImmoiWerty' 21}

Unter den bescndersn objsktspezifischen Grundslocksmerkmalen wersteht man alle wvom Ubdichen Zustand
vergleichinarer Dbjekie abwechenden individuslien Elgenschaften des Sewertungsobjekis [z. B. sbwekhungen wom
nimnalen baulichen Fuskined, aine widschafiche "'-...lhl,-.rallﬁf'l.lrlg, ingtsondere Baendngel und Bauschicen (siehs
nachfalgenda Erléutarungan), grundstiicksbazogens Rechie und Belasfungen odar Abweeichungen won dan
marktlblich erzielbaren Edragen).

Baumangel und Bauschiden (§ 8 Abs. 3 Immao'Werty 21)
Baumsangs! sind Fehler, die dem Gebaude i d R bereds won &nfang an arhafien - 2. B durch mangelhafie
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Aushifnumg ader Planung, Sie kéonen sich auch als funklionale oder dsthetizcha Mdngs! durch die Weiteranbsickiung

das Sandards oder Wandlungen in der Mode sinsteibzn.

Bauschdden aind aul unledassens Unberballungsaubesidungen, aul nachbdgliche dubere Einwirkengsn oder auf

Falgen won Baurnangeln zurickzufibee,

Fir behebbara Schaden und Mangel werdan die diesbeziiglichen ‘Wernmindermgen aul der fruadiage der Kasten

geschatzt, die zu hrer Beseitkgung aulzuwenden sind. Die Sehilzung kann durch pavschale Ansatzeoder auf der

Grundlage von auf Einzelposdionen bezogenen Kostensrmiblungen efolgan.

Der Bewsrdungseachvarstindige kenn i d. R. die wirkiich efordedichen Aufwendungen-ai Herslellung  eines

riaimalen Bauzestandes nue Dberschidgin schileen, da

» mur zerstirungairel — augenscrsinieh urlersucht wird,

= grundsElzlich keine Bauschadensbegulachlusg erlolgl (daro sl die Beauftiagung eines—-Sachverstandigen far
Sehaden an Gebauden rodwandig). .

Es wird susdrocklich darsuf hingawissen. dass die Angeben in deger Verkehrawersmniilung alfein aufgrund der

ritelung von Auftragoeber, Misler ete: und daraul besierenden Inaugenschennatirmg beim Orstermin obne jogliche

diffigrenzierte Bestandssufnahma.  technischen, chemischen o. & Funkfiopsprifungsn, Worpianung  und

Fostenachétzung angesstzl sind. R NN
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443 Sachwertberechnung

Gebiudeberalshnung Einfamilienwohnhaus
untsretellte Folgenutzung Eh'rfumilhnmhnha\.\yn;? ¥
RN
Normalherstellungskosten = 711,00 €'n* BIEF
{Baszisjahr 2010)
Berechnungsbasis
= Brufle-GrundlliEcne (BGE) X 2E0,00
Durchzehnittiiche Herstellungskosben = B4 EELO0 £
der baullchen Anlagen lm Easisjahr 2010 A NN N
Baupezisindex (BP0} 12.11.2023 ¥ 182 T
(2010 = 100} =
Homalherstallungskosten = 1.255,00#0r Bl3F
arm Wertermitilungsstichtag 1214 2023
Burchschnittliche Hersiellungskosten = s g | e f
der baulichen anlagen am Stlchtag
Ragionaliakior 1,000 |
Regiarialisierts Heesbsl ongakosten = 337 TaR3RE
dar baulichen Ankagen am Stichtag )
Alterswertmindermg
s Mladsll . linear
¥ Gesamutzungsdauer (GH O ‘ ) &8 Jahre
» Resinutzungsdauer (RN N ‘ AL Jahre
» prozentusl T 48,53 %
# Egkiar SIAND) A 05147
Alterswartgamindarts rajmalism‘tn & 175,834,360 € i
durchschnittliche H-tr:l:slluﬂgglimtlzn = |
Zuschiag fOr mlcht Elrl’nﬂa-tq- +i 100,00 €
warthaltige einzeing ﬂmhul-r [zemm
vorlsufiger Eanhwmt = 173834 536 €
der baulichan ,Pirdagun
vorlbufiger Sachwert der baulichen Anlagen [ohne Aulenanlagen) 1F2834.38 €
vordufiger Sachwert der baulichen Aulenanlagen und sonstigen Anlagen + 2.500.00 €
vorbufiger Sachwert dar baulichan Anlagan = 176 -1-1'11.33 £
beifragsfreier Bodenwert (gl Rodermaertenmitllung) + 6.000.00€
wordufiger Sachwert = 182,434 38 £
Sachwertfakior ® 0,50
Ma rktanpassang durch marktibliche Zu- oder Abschlige + 0,00 €
mearktangepasstar veddufiger Sachwert = 164.180,%4 €
besondere chijsktspezifische Grundsticksmerkmalke 28.000,0:0 €
Sachwert = 128,190,894 £
rd, 129.000,00 €
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444  Erlauterung zur Sachwertberechnung

EBerechnungsbasis

Cie Berechnung der GebdudefiEchen [Brdbo-GrondfiEichen (BGE) oder Wahnfidchen (AF) wurde van mir dunch-
gefihrt. Die Berechnungen weichon modellbedingt teitweise von der deshoziglichen Vorschaft (DIN 277 - Ausgabe
2005 bew. WoFlW) ab; sie gind deshalb nur als Grundlsge diessr Wartermitung verssndbar, Die Abweichungan
hiestehen daher insbesondere in wenbezossnsn Modifizierungsn (egl, 121, Tell 1, Kapita! 18 und 17,

bai dar BGF z. B.

+ iMichiydnrechnung der Gebdudeteile o (z. B Balkone) und

» Anrechnung von (ausbacharen aber nicht auseebauden] Dachaeschossen;

bei d=r WF z B.

» Michtenrechnung der Temrasesnflachen.

Heratellungakosten

Die Mormafuesrshdlungssosien (NHED werden nach den Ausiiboungen i oéer ’\l"g’l;&rt-i:l|r|i|j|||_|r15ﬂi1|:|a‘||_|r undd s
Erfahrungen des Sachverstandigan auf der Basis der Preisverhdfinisse im Basisjahr angeselzt bher Ansatz der NHE
it aus [1], Kagitel 3.01 1 estnomeaien,

bach Rickaprache mit dem drilichen Guiachiarausachuss ist dis MHE 2090 die Basisfuralla Bawerungan. da sins
Abdaiiung aul Grundg der Dalen der MHE 20705 micht ausceichend =l

Ermittlung der Mommalherstellungakosten bezopgen auf das Baelsjahr 2010 (NHK 2010) fir dee Gebdude:
Einfamiliemwohnhaus

Ermittiung dea Gebiuedestandarda:

Bautedl w;wmuntau | o > Standardstufen

[1,-':,1\ e ¥ 2 AR 4 &
AuBsrmande En-il_u_-.l'ﬂ 1 ‘IEI_d- ki _III_,E s ki | g
Dach _ A 0 | @e=2 e =
Fanater urH:I Aufeniren 0 % ‘ 1.0
Innenwande ungd -dren 11.0 % 0,5 0,5
Deckankonstruklion S 11.0% 0.5 0.5
FURDA3En NN 504 > | 05 | 08 B
Sanidamsinrchiungen (7. (80w 0.5 0.5
Helzung A 9.0 % 05 0.8
Sanstige technische Ausstatisg. Uenwe - 1 L w0 ||
inagasamt @) 1o 1000% > 02% | 204% | 614% | 0O% | O0%

Der Ausstatungestandard- berlckeichigh bzw. bezehi sich euf unterstslite und ! oder beraits durchgeflibr=
Modemiskerungsmadnalimen.

E-as-l:hrmhung ;rm amgummlﬂn Elandardsmfﬂn

ﬁ.uﬂamﬁnde d - |
"N 'HnlszlmwarI{ Eiegelmauan‘.'em Fugenglatieirich, Futz Werkleidung it
smmt..ule ] | Faserzemeniplalten, Bilumensahindeln oder sinfachen Kunsisiofplatten; kein oder deutlich |
B \nll:hizahgcrnallcr '-."l."drmesuhutz ['.n:lr,a 1E|EIIII]
Eia mmm a '? ein-fzwelschaliges Mauerwerk, z.8. GI[IFIIﬁm"I oder  Hohlbiocksteine verputet  und
f ﬁ: : gestrichen cder Hulal:!'_hlmd_ung_,_ nu:.ht mﬂqcrrl-a_\_[!.ur '.I".- I'I'I_'I_E%_E_l:IEI:_'iE_T_La 1995])
manda‘rﬂsﬂaha ein-fzwelschaliges Mauerwerk, z.8. aus Lelmzlegan Halksandsteinen, Sasbalonsteinen
. Edelputz; Wirmedammyerbundsystem oder Warmedammpute [nach ca, 1885
Dach
0 A e Fazerzement-Schindeln, beschichtela Bstordachsteine und Tondachziegal, Folien-
: abdichiung; Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech; Dachdammung (fach ca, 18E5]
Fensiar wnd Aulantlingn o e e s L L L Ul
Zweffachverglacung [nach ca. 1885, Rolldsden (manuell), Heustlr mit zeitoemEfem
Siahdaishiis 2 Warmeschulz {nach ca, 1566}
Inreminde und -tilren
I massive tragsnds Innenwands, nicht iegende Wande & Leichtbauweize (2B
SIRTCARE S Holzstanderssinde mit Gipekarton], Gipsdielen; lzichte Toren, Stshizergen
nicht fragende |onanwande in massaer Ausfidhrung bzwe mit Damenmatsrial gefiile
i Standerkonatrukianean: schwere Toren, Holzzargen
Dackenkonsiruktion und Treppen pat =5 = |
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Halzbalkandecken mit FUllung Kapgendecken: Stahl- oder Harthoirtreppen in sinfacher A
Stendardabefa 2 und Ausfahrung
Standardatla 3 Betan- und Holzbslkandackan mit Trib- und Luftschailschulz (z.B. schwimmender Estrich);
geradidulige Treppen aus Stahibaton oder Slahl, Hafenlreppe, Triftschalischule
Fulbdden P
Standardstufe 2 Linodewm-, Tepoich-, Laminal- wrd PYC-Bddan ainfachar Art und Susfibrung
Lingdeyrn-, Teppich-, Lamimal: und FYO-BEiden Eeggensr A urirl Ssliihrung, Fliesen,
DHRE RO Hunsatsteinglatten
Sanitdreinichiungen e \\_ ST
1 Bad mit ."ut. Dusche oder Hadewanne; einfache '.'.'Elﬂct- un|:l Bodenfliedan; 'rellwemE"
Slandardsiufe 2 qefliest A A 5
1 Bad md Wiz, Dusche und I:iadewarrr:e. Gimbe-wi; '.J".‘Emfl Lnd Badenfliesen, raurhach
Slandardsiufe 3 | gofliest [
Heizung KA i ®
Fem- oder Zentralhsfzung. einfache Wermlufthezung, einzelhs C-Elsaullamndtharmen
Slendard.tufs 2 Nachlstromspeicher, Fubbodenheizung (vor . 1995)
elektroniech  gestsuerta  Fem-  oder Zantralheizong.— Miederemgeraiur-  oder
Standandstiute 3 Brenrmuerkessel 3
Enneﬂg&mmmhuuﬂmmm N\, \\‘\'1’ T
zaitpemalke Anzahl an Steckdosan und leiau&msan Zahlarscltam (ab ca. THEER mit
i e Unbervertaiung und Kippsicherangan

Bestimmung der standardhbezogenan NHE 2040 fir das Gebaude: Einfamilienhaus

MuteungsgErunes: Ein- urd Ewifamilienbauses
At e, Depgetund Relhenendhaussr
Drendudely EG, DG, nicn unterkeliert, ausgesaules DG
Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu bawurhandsn Gebiudes
Standardstufe tabelierts - ralativer relativer
hHH 200 Gem:raeam:darnantelr WHE 2070-Antai
L_jg[En'm* B-GFj N hp [%] [€fm® BGF)
1 oL G700 82 82,10
2 B Y5000 29,4 220 50
3 \Q‘_:\\.' RS, 00 51,4 531,11
| 4 IO T, 00 0,0 0,00
B S 1.300,00 .0 0,06
| pewogens, standardbezogane NHK 2010 = 813,71

™
{ )

| newogener smﬂgm CRx!

Die Erpiltlaeg des ssmgenen Standards efolgt durch  inferpelation des gewsogensn MHE-Wers 2avschen die

tabelliemsn MHE.

Berdckalchigung der eforderlichen Korrektur- und Anpassungsfaktoren

aewagena. slandardbezogens NHK 2010

B1371 £'m? BGF

Kaorrektur- und Anpassungsfaktoran gemai Anlage 4 zu § 12 Abs. & Satz 3 Immo'Merthy 21

o (fehlender) Drempel bei ausgebaciem 003 . 0.8z0
Karrgkbur- und AnpassungsfEkioren gemali Sprengnetler
= Dbjekigrais x 0.850
HHEK 2010 flr das Bewertungspebduda = T, 18 E€hm? BGF
il 711,004 BGF
Anpassung an den FHicklag
« BRI Cusrtal 2024 ol TBE,7 4100

Angepasete NHK 2014 filr dae Bewertungspeabiuds

1:200,00 €ime WWF

Zuschlag fir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteike

For die won den Nomnalhsratefengskosten nicht erfassten wenhafligen sinzelnen Bautsile ‘werden pauschale
Herslellungsknsten hew. Zeitwerizoschlfige in der Hihe geschétzt, wie dies dem gewohnlichen Seschiftevarkehr
antspricht. Grundlage der Juschlagsschitzumgen sind insbesondgene die in [1], Kapitel 3.07.2, 501.3 und 501 4

[k 5024 AL WIRD G
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angagebanan Edahrungswerts fur durchechnitiliche Harslellungskostan bew. Ausbeuzuschldge. Bei dlteren undioder
gchadhafien undloder nicht zelipermdlden werhaltigen einzelnen Bautellan erlolgl e Zeibwertschdtieng  unler
Bericksachtigung diesbezoglicher &bschlzge

Gabdede: Emnfarnilienhscg

Bezaichnung Zelbwert

Besondere Bauteile (Eireelaufstellung) 100,00 €
Vewdach

Besondere Elnrlchiungen 0,0 €

Summe 100,00 £

Baupreisindex

Die Anpassung cer NHE aus dem Basisjabr an die Preisverhaltnisse am Werlermatiengsstichian edfeigl mitiels dem
Warhaitnis aus dem Baupreisindsx am ‘\Werammittlungestichtag und dem Baupreisinda:x m Basisjghr{= 100}, Der vom
Eratistizchen Bundesamt verdffenilichte Baupreisindex (st awch in [1], Kapitel 4.04.1 abgedrocki. als Bauprelsindes
zum Wertermitlungsstichiag wird der am Wertermitbungsstichbag zulolzt vostffeatlichie Indoestand zugrunde gelagt.

Baukostenregionalfaktor

Cer Reguonafakior (Haukostenregionatfakton 21 eline Modelgroie oo Sachwerbderfadiren. Aoforund der Maodel|-
kardormaat (wgl & 10 Abs, 1 ImemofWedd’ 273 wird bei der Sachwedberechnung der Begionalfaktor angesetr], der auch
bei der Ermittung des Sachwertiakiore zugrense lag.

Baunebenkasten

Dig Baereibankosion (BANK) enfhalten insbesonders Kosteo for Flangng, Baddurchfibrung, behtrdiche Prifungen
und Genahmigungen. Sie sind in den angesetzten NHK 2010 bereits enfhaltan.

Aubenanlagen

Oie wesentlich wedbeeinflussencen AuEEnurllaggn wirden o Cksienmin gelionnt erfassl und eineels peeschal in
ihrem vorlaufigen Sachwert geschilel Grundlage sind die in [1], Kapitel 20105 angeagebenen Efabrungswere fr
durchachnitliche Heretellungekosten. Die Aultananlagen kénnen auch hilfsweise eachverstdndig geschatzt werdan
Bei  aleren  wndicder schadhafter  AuBemaniagen  erdolgt  die Emnwens.chalrung unter Berilcksichigung
diesbazlgicher Abschisgs,

Aubenanlagen e R e \\\\"\'-X' ' vorldufiger Sachwart (inkl,
RIAND) - I v BNK)

Grundstlcks- und Hausanschilsse

Summe £.500,00 €

Gasaminuizungsdauer

Die Ubiiche wirtschafiliche Nutzungsdauer = Gesaminuizungsdauer (3N ergitd sich aus der fOr die Bestimmung der
MHE gewinBen Gebdodear sowie dem Gebdudedusstatiungsstandard, Sie ist deshalb werermittungstechnisch dem

Gebaudatyp zuzuordren und a#unfﬂlls aus [1] Kapited 3 02 5 andnonmen
Durch denclmimobilienerhaidg Deutsrhland D 2022 werden folgende Empfeniungen for die Spannsn von Sesami-
nuzungedsusen angagaban:
Willa, groles Einfamiierwohnbaus (EFHY: 70 - 80 Jahrs
freisichendes Eina { Eweilamilienwohnhaus. 60 - 80 Jahre
= \EFH mit Einliggerwohinung — 3FH; G0 = A0 Jahre
_Ermittlung der standardbezogenan GND fir das Gebdude: Einfamilienhaus
G 30 wird mil Hilfe des Gebaudestandards aus den for die gewahlte Gebgudesr und den Standards tabelliarten
Dblichen Gesamtnuizungsdausm bastimmi,
Standard 1 2 u 4 5
| dirfiche GND [fahre] a0 i) 70 75 8o
Die standardberogene Gesamiuleungsdscer bel emam Jebdudeatandard von 2.5 batréigt demnach rd. §8 Jahre

Restnutzungsdauer

Als Restwizungsdauer ist in erster Maherung die Difterenz aus ‘'Oblicher Gesarminutzungsdaver’ abzuglich
tatsachlichem Lebensalter am \Vienemmitiiungestichtag' zugrunde gelegl, Diese wird alerdings dann verléngert (d. h.
das Gebdiude fikiiv vedongt], wena belm Bewertungasobjekt wesaniliche Modernisienmgamalnahmen duschgefiihn
wurden oder in den  ‘Werdermathengsansidtzen  unmitielbar  erforderliche Arbeflen  zur  Beseitigung  des
Instandhaltungssiaus sowie zur Modernisierung in der Wertermitliung als bereils durchgetihrt unterstedl werden

Zur Bestimrmung der Resinutzungsdscer, insbesondara unter Berlcksichliqgung wan dwchgefihnen oder zednah
durchzufuhrenden wesentlichen Modermisserangsmalbnahmen, wird das m [1], Kapital 3.02 4 beschrigbens Modell

angewendel.
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Differanzierte Ermittlung der Restnutzungadauer fir das Gebdude: Elnfamilienwohnhaus

Das {gemalk Bauakie) ca. 1847 erichisle Eebduoe words modermisien
Zur Emittlung der modifizierien Restmdzungsdauer werdan die wesentlichen Modemisierungen zundchs: in ein
Funktrester {Funkirastermethode nach Sachwerrichtiinis®) eingecrdnet.

Hieraus ergebien sich 12 Modemizierungagunkds fvan max. 20 Funkben), Diese wiaden wie Falal emmillel;

e o tatsachilche Punkle
augenscheinliche Modamizisrungemalknahmen rresimale durchgelohva | unterstelite
ial Jah 5
sworranaln In den letzlen Jahren) |i=-..mkh= Nk lé];iiy:yf e Nhaciahecier
Dachemauarung irklusmes Wernesearung dar Warmediammung 4 GG (481
Modemisierung g Fenster und Aulentinen 2 1.5 (1]
Modamisierung  der  Leiungssystems (Slom,  Gas Wasser, 3 ! 15 | 0o
Abarasear) L a i '
Modemigiening der Heizungsanlage 2 I 1,5 0o
‘Warmesdammung der Sulenwdnde g 1.6 0.0
Modamisterung won Badem ] 15 0,0
Modemiserung des Inrengusbaus, 2 8. Decken. Felbbdden. Treppen 2 1,5 oo
Vilmsenilichs Verbesserung der Grundrissagesialbung NCE ] 0,0 .
Summe b 12,0 0,0

Ausgehand won den 12 Modemmsierungsgunktsn, isi dame Gebaude der  Modsmisigrungegrad LOberwiegend

muademigkert” 2uzuondnen. ‘ '

In Adhdngigkeit wan;

& ceer Cbdichen Gesamind-ungsdaver (66 Jahre) und . y

s aem oeadduligen rechnerschen®) Gebdidealer (2024 — 384T 0= 77 Jaheelergibl sich eie Seorddufige
rechnerische) Resinuzungsdaeer von (58 Jahre= 77 Jabra =) 9 Jghren \

a  yred puigrund dos Modemisiorungsgrads Ohersiegend moademisier” ergibt-sich fiir das Gebaude gemall der
Punstrastarmathode  Sachwerrichting” sing (modifizierts: Rastnutzungsdauar von 35 Jahren.

Alterawartmindarung

Cig. Alerswerdminderung  der  Gebdude. wird  wnter- Bericksichligung der  Gesaminutzungsdaver und  der
Restrutzungedausr der baulichen Andages-ermittell. Dabei ist des-den Wartermitlungsdaien zugrundeliegende
Allarswerrminderunasnosel anzmdendein.

Sachwertfakbor N

Der angeseizte objektapazifisch angepssste Sachwarifaktor k wind auf dar Grundlage

« der varfigbaren &ngaban des Grundstickemarkiberichis des Saadandes 2020 {eom 30,09 20200 5. Aufage,
Saarbricken. Oklober 2080,
i V. m.

« der varfigbaren dngaben des Grirdsticksmarkibeicht des Saadandes 2022 [Benchiszeilraurn 07,0 2020 b
31.12.2021): Godufiage, Saarbnlcken, Movemberd Dezembar 2022,
der varfigbaten Angaben des dbaran Gutachtarausschusses bzw, der Zentralan Geschafisstebe,
des in, [1]cRapitsd 203 werbffentliciten Gesamt- und Refererzsystams der  bundesdurchschnitilichen
Sachwertfakloren, in demdie Sachwesfaktoren insbesondere gegliedert nech Qbjektart, Wirschaftskraft der
Region, Bedenwerinivesy und Dhjekinrake (dh. Gesamtgrundsliichswerl] angegeben sind, sosie

s gigeneErs Ableilbngen. des  Sachverstindigen, mshesondere  zuo der regonalen Anpamsung  der woQ
bundesdurchschnittichen Sachwerfaktoren undiodker

= das lage- und obpektabhinggen Sprengneter-Sachweitfakions aus dem Sprengnetlec-hakidatenportal

beaslirmmi.

Ermittlung des Sachwertfakiors
ermitteiier Sachwanfakior = Q.90
Anrnerkung dee Eretellers:

Craarch die o a GME von 2020 und 2023 wird ein Sachwertfakior { Marktanpassungsfaktor von ca. 0053 — 0,594 emp-
fohban. Auf Grund weitarer ahiskspozdfischer Enilisse arfolgl eine Korrekban / eine Marklanpassung nech unden.

Markpibliche Zu- oder Abschldge

Cie allgermeinen Werwerhiinissa lassen sich bei Yerwendung des Sachwerfakion: auch durch eine Anpassung
mitteds Indexrziben oder in goderer geslgneter Welse nichl ausreichend berlckaichtigen. Aus desem Grund ist zur
Errn'm:lur'@ des mark_l:ang-gpass.mn vorlaufiqen Sachweris eine rosdtzlich: Marklanpassang auech markhiBiche S
nder Abschisges erfordedich.

Besonders chjektspezilische Grundetlckamerkmale

Hiar wardan dis wermakigen SAuswirkungen der nichl in den Wedemmttingsansdizen dee Sachwartverfahrens bersile
berbcksichtigien Besonderheitan des Cbiekts kormigicrend insoweit bericksichiigl, wie sie offensichtlich wanen cder
varn Aullraggeber, Eigentimer edc. mitgstailt worden sind
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Cie in der Gebaudebeschreibung aufgefificen Wernminderungen wagen zusalkzlich zum Kaufpreis erforderlichar
Aufwendungen  inshesoodere for die  Beseibgung won Beuschaden und die erorderichen {bzw. In den
Venamittlungsansatzen alz schon durchgehihe untecsteiben) Modemisisrungen werden nach don Edahrungswerdsn
auf oer Grundlage flir dissbazlglich notwendige Kosien marktangepassd, d. h. der hisrdurch (ggf. zusatzlich
‘Gedampdl' unter Beachiung besonderer sieuerlichsr Abschrelbungsmoglichkeiten) einfrebenden Werminderungen
quantfiziert Urverziklich notsendings Reparaduren werden in valler Fahe aogpereshne]

besonders objektspezifische Grundshicksmerkmale Wnﬁhﬁigﬂynung insg.
Bauminge 200000€ |
. mangaihatte / unzureichande Dammung {wiersiallt)

Bauschaden v ~3.000,0H €

- Feuchligketzschaden und Gebiuderisse pauscnal

Unterhaitungabeaosnderhedtan -20.000,00 €

& Unterhalungsstau pauschaler Ansatz aul Grund des
Aularan Erscheinungshildas

Weiters Besonderheiten N -10.000,00 €
. kein Garen und keine Stelipisizflachen vorhanden
Summe -35.000,00 €

4.5 Plausibilisierends Erragswertarmittiung

4,51 Das Erdragswertmodsll der Immohilicnwertermmittiungsversrdnung

Cias Modall fiir die Emmitiurg das Ertragswsrs is1 in den §5 27 — M Immeierty 21 beschhatan

Cte Ermittlung des Erdragsweds basied auf den marktldiolich erzielbaranjghrlichen Efdragen {insbesondare Mistan und
Pachien) aws derm Grundsiieck. Dee Sumeme allee Edrdge wind als Rohertrag besschnel Malgeblich Re den
voracdfigan (Enrags)Wert des Grundsticky sl jedoch der Reinerfrag. Der Reinerrag smitielt sich als Roherdrag
shzigiich der Aufeendungen, die dar Exgentumer fir die Bewirtschafiung einschlieflich Erhaltung des Grundsticks
aubmenden muss {Bewirtsshaftungskosten). '

Das Erragsweriveriahren fullt auf der Dberdequng, dass oo den Grondstickseizenluner verbleibende Reinering
aue dem Grundatick die Verzineung das Srundstlckswers (oew. des daflr gezahlien Kaufpreises) darstellt Dashalk
wird der Ediagswerl als Reatenbarsert durch Kapitalisisseng des Reineitrage bestiremt.

Hiarbai ist zu boachben, dass der Reinrtieg R sinbebaotes Grondshick sowobl die Yersingung G den Grond e
Boden als auch fr die auf dam:Grundeiock verhandanen baulichan (insbescndare Gebduda) und sonstigen Aniagen
fz. B Anpllanaingen] aangtell Der Grund und “Bodsa gt grundesiziich als unvenginglich (bzw. unzersiarbar).
Dagagan ist die (wirtschafiichel Restnuizungsdauer der baulichen und sonstigen Anlagen seitlich Degrenet,

Der Bodenwart &t getrennt wom Wert dar Gebaudse und Aulbsnanlagen i d. B, im Yergleichsearvarahren fvgl. § 40
Abs 1 Immo@ery 2715 grendsdzlich &oozu ennitteln, wig er sich engebes wirde, wenn das Grundsidck unbebaut
ware,

Der suf den Bossnwen entfallends Raeinarragsasieil wird durch Muliplikation des Bodenwedz mil dem
(objeklsperilisch angepassten) Liegenschaftazingzatz besiimmt, (Cer Bodenertrageantsd stelt somdt die ewige
Rentenraie des Bodanwerts dar.;

Cer auf die baulichen Anlagen sntfallends Reinedragearail srpbd sich als Differenz | [GesamiiFsirardran oes
Grundsiiicks beiglich Reifertragsante des Grund und Bodens®,

Cear worlaufige Ertragswoart der baulichen Anlagen wird durch Kapitaiisierung (d, h Zeidrenlentanwerlbsrachniung
des (ReinlEnregsantsits dar baulichen urd sonsligan Anlagen unier Verwandung des (ohjekispozifisch angepassion)
Liegaenschaflsrinssalres und der Restnulzesgadauer ermittalt:

Crar ".-urlgufqa Ertr;gswarl s2ir sich aws der Swmrme von FBodenwert® und Jvorlfofigem Crivagsaert G Baulichen
Anlagen® zussTimeEn,

Gyl beslehende bezandere ohlektspeziflzche Grundetlckamerkmale, die ber der Ermitilung des voddufigen
Erragswers nichi bericksichtigt wurden, sind bei der Ableitung des Erbaggwsnls aus dem marklangepassten
vangufigen Edragesen sachgemad zu baricksichtigen.

Das  Ertragswertverfahren  stefd  insbescndere durch Versendung  oss  sus  Madfpreisan  abgsisdaten
Licgcnsn;haﬂs.zinssu‘lzn:s cinen Kaufpreisvergleich im Wesenllichen aul der Gr‘u-"ﬂlﬂ-g& deg markdiblich erzielbaren

CrundeiOcxarsinertreges dar.

4.5.2  Erlduterungen der bai der Erragswertberechnung venvendeben Begriffe

Rahertrag (§ 31 Abs. 2 ImmoWearty 21)

Der Rabedrag umiasst alle bel ordnungegemBter Bewirtscnaftung und zulsssiger Muzung marktibdich erzislbaren
Errage aus dem Grundstick Bei der Ermilllung des Roberdrags st von den diblichen (nachhaltin gesichertan)
Einnahmarndglichksien des Grundsiucks (nsbesondere der Gebidude) suszaoehen, Al markliiblich ecielbarg
Errfige kiinnen auch die tatgdehlichen Enrdge zugrunds galagt werden, wenn diesa markilblich sind.

Wizichit die fatsachliche Mutiung van Grundsiicken oder Srondstilcksteiien von den Uobchen, nachhaltg gesichernen
Mutzungemaglichkeitan ab wrdfoder warden fir die fatsachlizhe Mutzung von Grondsiicaen cdes Grundslccsieilen
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voan Ublichen abweichende Entgelie erzielt, sind for die Ernidlung des Roherrags zundchst dis fir eine Ubliche
Mutzieng martlblich erziglbaran Edrage zugrunde zu legan.

Bewirtachaftungakosten (§ 32 lmmaWerty 21)

Die  Bewirischaflungskesten  sind marktiblich  enisiehende  Aubwendungen, die fir eine ordnungagemaiks
Bewirtschaftung und zuldssige Mutzung des Grundsticks {insbesondere der Gebsude) laufend erfordadich aind. Dis
Bewlrtan::haﬂungaknu!en umfaseen dis Wensalungskasten. die Instandhalturgskasien, das MislBusfllwsones ond oee
Bedrighsknsien

Unter dam Mistausfallwagnis et insbesondsre das Risiko ainer Ertragemingsrong zu werstehen, die  durnch
unemenngivzhe Hocoatande won Melen. Pachlen und soastigen Einnabrmes oder durci l.ll;,ln'_il;,u,wg‘ﬁﬁ'u:ndcn Lemsrstand
wion Raurn, der @wr Wesrnieling. Verpeschbung oder sonsligen Nulzung bestimmi ist, entstahi-Es umfasst auch des
Risiko won uneinbengichen Kosten einer Rechieverfolgung auf Zzhlung, Authebung Snas Wietverhdlinisses oden
F#umung (5 32 Abs. 4 Immewely 21 und § 29 Satz 1 und 2 11 BY)

Zur Bestimmung das Remnerdrags werden vom Rohartrag nur die Bewirtachaftungskostendanteile) in Abzug gebeacht,
die worn Eigentdmer zu tragen =ind, d. h. necht zusfizich zum sngesetzten Rohatag-aal dee ielas urrgeisgt wenden
R,

Ertragswart | Rentenbarsert (5 23 und § 34 ImmoWesrty 21)

Dar worgufige Erragsvert ie! der auf aie Wartiverndiniese am Wertermitiungsetichiay bezogens [EnmaliBelrag der
der Summe aller aus dem Objekt wihrend siner Nubzungsdaver ezislbanen (SeinEdrége sinschliellich Znsen und
Zinseszinsan ontspricht Die Enkinfie aler wahrend der Nutzungegdaser nooh anfallenden Errage — sbgezinet aud die
Wartvarhliniase zum Warternidlungastichtag — sind werrméblg eslEuseizen mil dém voliufgen Edragseerd des
Cseils;,

Als Nutzungscaser ist fur dis baulichsn und sonstigen Anlagen-dis Restnulzingsdauar arzuestzen, fir den Grund und
Boden unendlich (ewige Ferntal. : :

Liegenschaftszinssatz [§ 21 Abs. 2 ImmaWerty' 21)
Cuar Lisgenschaftszinssalz ist sine Rechengrdfia “im Erragewsrtverfahren. Er et aul der Srundlage peeigrster
Kaufpreige und der Ihnen entsprechenden Ramedrage for mit dem Bewerbandggiundsiiok hingichllich Nudeung und
EEIJEqung alelchaniiger Goundstiicke nach  den-Crundedtzen - des Errageeeertvariabens  als Durchsciniibswort
abpeleitet (vgl § 21 Abs. 2 Immo'ierdy 21). Der Ansalz des (marktkanformen) obektspezifisch angepaseten
Lisgenechafiszinssatzes  fur die \Wedemnfitlung  im | Ertrzgewerverabhren  skelll  somil sicher,  dass  das
Ertragawativadahren ein markionformes Ergebnis Tefai e b dem Verkehimeert entsprchl

Der Liegenschafszinssatr dbamimmt demzufalge dis Funkdion der Warktanpassung im Erragawenvedshren. Durch
ihn werden die allgermsinsn Weriveddlinigse auf dam Grundatlckearmarkt erfass)

Restnutzungsdauer {§ 4 i, V. . 512 Abs. 5 ImmoWerty 213

Die Resmadzergsdaver bezschnet die Anzahl der Jahmein danen sine bauliche Anlage bei ardnungegeméler
Bewirtachaftung worauseichflich) noch - wirschaftlich genuizt werden kann. Als Festnulzungsdauer ist in ersler
Maherung  die  Differens-oaus  'Dbliche | Gesarminutzungsdase”  abeoglich  Clalsdchlickem  Lebensalier  am
Vierzrmitllungestchtsg’ 2ugrends geleqt,, Disse wird allardings dann verlgngert (d. h. das Gebéudse fikty verjongt],
wann beim  Bewedungsobjekt  wesentiche o Modemislerngsmalbnahmen  durchgefihd  wurden  ader in den
Vierennitiungsansizen unmiltelban erfocgediche - Arbailen  zur Beseiligung  des Unbechalungsstass  sowin zur
Modernigierung in dar-WWedermitting als bereits durshgefibn untersiellt weaden,

Markulbilche Lu- oder Abschibge (§ T Abs. 2 ImmoWerty' 21)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhillvigse b Vervendung der Degenschaftsrinssétze auch durch emg
Anpassung mittels Indexraihien odar in andarer gesignetar Waise nicht ausreichand barlicksichtigen, iat zer Emuittiung
dee reRtEngepassianvordufigen Erdregawerts ene 2usiizliche Marklanpassung dursh osarklibliche Zu- oder
Abschlige erfoidetich

Eesondera ubjuhtspaziﬁscha Grundstiickemerkmale {§ & Abs. 3 Immaolierty 11)

Untsr den begonderen objekispezfizchen Crundsiicesmerkimalen wersten! man alle vom  ddichen Fuskind
vergleichbarer Ohjekle abweichenden individuefien Eigenschaflen des Bewerungsobickts (z. B, Abwsichungan vom
nomalen paufichen Zusiand, eine wiriechaflliche Uberafarung, inebeaondere Baumangel und Bauschdden {slehe
nachfelgends Erduterungen), grundsbicksbezogens Hechbe und Belasiungen oder Alwsichungsns won den
miarkiiblich ereeisren Erlbiigen)

Baumsingel und Bauschiden (8 § Abs. 3 ImmoWerty 21}

Baumangel sind Ferier, die dem Gebsude i d. R, bereits von Anfang an amnaften — z, B, durch mangshatte
Ausfihrung oder Planung. Sle kinnen sich such als funklionale oder dsthelische Mangel durch dige Weslerenbwickhmg
des Standards cder Wiandlungen in der Mode vinslellen

Beuschaden sind suf urlarassene Urtarhaltungsauhwendungsen, auf nechirdgiche dulere Einwirkungan oder auf
Feodgan won Baumsngsin zurbekzufihren.

Fiir behebbare Schiicen und Mangal werden die deshesigiichen Werlmindamungen auf der Grundlage der Boslen
geschatzt, die zu ihrer Beseitgung aufzuwanden sind. Die Schatzung kanm durch pswschale Ansatze cder auf dar
Grurddlage won auf Einzelpositionen bezoegenen Kostenaanitiiungen erfolgen.

Der Beweriungesachweersfandipe kann @ d. B die wirklich edfordedichen Aufsendunoen sor Herstellung eines

g
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norirsaken Bavzustandes nur dberschidgig schizen, da

= niur zerstiungafre — augenscheinlich umersucht wird,

= pgrundsdiziich keine Bauschadensbegutachiung erfolgt (deeu st die Beaufiregung eines Sachwerstdndigen for
Schiden an Gebduden nobeendig)

Es wird susdrichkiich darauf hingewissen, dass dia Angaben in disser Verketrswederm#tiong allein avfgrund

Mlitteliung von Aufireggeber, Mister sic. und darauf beruhendes Inaugenscheinnahme beim Crstermin chng jegiche

difforenzierte  Bestandsaufaghme,  technischen,  chemischen o, & Funklionspeidlungen o Morpieng . und

Kostenschatzung angesatzt sing.
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4.5.1 Plausibilisierende Efdmgswertberechnung

Gebfudebezaichnung Mistalnheit Flache | Anzahl | marktdblich erzielbare Hettokaltmiste
Ifd: | Nutzurgilage g’ {Stck ) | (€ bawe | monalllch | jahrlich
M. PEISok) [ - {€)

Einfamilienhaus 1 | Winhnung 174.00 4,50 FALOO 9.396.00

EG-DG gesamt

Summa 174,00 - .\ 7e3.0q| . 398,00

jAhdicher Rohertrag {Surmme der marktiblich erzielbaren jghrichen KNettokaltmistan) 8.386,00 €

Bewirtachaftungskosten

vgl, Einzelaufstelung) = 284012 €

jahrlicher Reinerirag & B.455,BE £

Reinertragsanteil des Bodens

2,26 % von 8.000,00 € (Liegenschallszinssalz « Bodenwert (beltragafrel] | 135,00 €

Reinertrageantedl der baulichen und sonetlgen Anlagen e 632088 €

Fapitallsierangsfaktor (germ. § 34 Aba. 2 Immaerth’ 21)
bai LZ = &28 % Liegenschaflszinssalz

und RMO = 35 Jahren Restrdzungedausr . _E-_i._t!-lﬂ
vordufiger Ertragswert der bauwlichen und senstigen Anlagen » 151.8081.688 €
briragsfreier Bodernwnart (vl Bodenwerenmiltiung + G.000,00 €
vorldufiger Ertragewert = 167.001 88 €
Marktanpassung durch markfisbdiche Zu- oder AbschlSoge * 0,00 €
marktangepasster vorldufiger Eriragswert = 157.601,88 £
besonders abjektspezifische Grundsticksmerhimale - S5.000,00 €
Ertragewert = 122.901 .88 €

rel. 123.000,00 £
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i a.d ErlSuterung zur Ertragawertbereshnumng

Migtansdtze (Grundlagen Rir den aexpesetzban Mislwea)

For die zu tewartends Region liegt kein Mistspiegal vor. sodass auf werschiedene anders Quellen etc. zurlickgegriffen
werden muss. Des Weleren bestent die Maglichxelt, dass, wenn Kein Mislagiess vorhanden 81, auf eing benachbars
Eegion. in der ein Mietspiegel worhanden ist, zurickgegrificn werdgea daf £ muss, aber zur als Qrienborung. Dies st
hier der Fall. Fir dan Bereich *Landkreis St. YWendsl st kein Mistspiegel voriegend: daher wird.auf den vorhandenen
Mietspieged dis Sasrplalz-Ereises im Saarland suriickgeanlen,

« Praigspiegel VD 2029 - Wohnungsmisian: fur 5t Wandal [ca, 70 m®, 3 Zr-Wohnung}:
gern. Aufstellung: - einfache Misten: ca, 600 &m?
mitlers Mieksn: ca, 6 S0€m?
- guta kiaten: ca. &80 S
- gehir gite Misten: ca, 7,00 £
Rliklelver] Dl Ansate- e, & 658 €’
fur Crveailiar (ca 70 m?, 3 &=Wohinung;:
gem. Aufsiellung: - einfache Mieten: ca. 8 G0
—rnitllere Eislen ca, & 00 £m?
- guie Wietan: ca. &,75 Em?
- sehrguietdisten: ca. 725 &'m*
- Millehert bei Ansate ca 8 25 &m*
fur Neunkighen iea. 70.m?(|d Zr-Wohaungl:
gem. Aufztefung: - einfache Mieten. ea. 5,00 €m
- Mibhere Mesen . 6 50
- guke Misfen: ca. 7.50 €fm?
- gahrgute Miaten: ca. 8,80 &4m?
- Mitebuprt bei dnsadz: ca, 6,80 €’
flir Ketach fea. 70 rrrz 3 Zr-Wohnung):
gem. Aufstallung: - einfache Misten: ca. 5.00 e/m®
- mitere Kieten: ca. 5,50 €4
< gule Migten: ca. 6,50 €im?
- gahr gute Miaten: ca. 7,00 €m?
- Wittelwer b2 Ansatz: ca, &,00 £m’
Crvrabie ety Sichy ein Miskzins von ca. B 470 8hm?

« gem. Unteragen GA8 LE WD 80 vorhandene Mistangebole fgem, Aufskelungen des G0
. in der kreigstadt 5t Wandad; Mittehwert: ca. 7,01 £m?
= Machforschungen auf fin Inametporalan: 20 worhanders Mistangebote; Mittelwert ca. 7,31 &'m™;

= qua. Mietpreisspisgel Saarpfalz-Kis 2020 Armeendung gem, Vorgaben (geadhlios Besspiel Blioskashel
itte) -+ angepasater Mistwerl: A 6,28 €m® [Spanne von 4,31

SBEREEMY)
s atlag immoscoul 24 de: Spanne 4. 52 &£m® - 785 &im* 8 Angeoote: | M. ca. 6,58 £,
v wahinungshoerse, de: i, 0. ca, 7,38 £m*
= migksplegetabelacse: i, 0 ca. 647 €im*
= relen-akiiell.oe’ .0, es. 6,01 €m® bei 100 m? Wohnungen
= meine-stadide: i. D, ca. 6,08 &m?
= capial.de i [ pa. 833 €m® bei '.'-.'bhnungsn

<+ Daraus resultied sine Spanns von <a. 4.31 €m” bi i
£md, wobel areurnrken el dase der nisdng angssakzte Mlﬁﬂzlrrs dar nicii m-:glr:han Innanhaamhmung uu_-;f ;I_au
i v e Unklarhalen geschadsadl sl

Wahn- bew, Nuflachen

Dle Berechnungen des \Wonn- bzw, Mutzflachen worden won mir durchgsfohrt. 5Sie oriemtioran sich an dar
‘Wohnfigchen- ond Mietaerichilinie 2ur veehnwerabhingeen Wohnfichenberechnung und  Kietwertermitiung
OOMRD, in dar dis won der Rechizgrschung insbesondess fir Mishwedermilflungen enlwickellen Malgaben zur
wohmwerlabihdnglgen Anrachnung der Grundlachen auf die Wiohrflache systemalisien sind, sofern dicsbezighchn
Besonderheiten nichi beraifs in den Migtansditzen herockaehial sind (egl. (2], Tell 1, Kepital 145) bzw. an der in der
ragicnaken Fraxis lblichen Muisflachensmitdlung. Die Berechnungen  kannen demedaiclge beiweiss won den
dissbazlighichan Vorschriften (WP 11 BY; DIN 283; DIN 2771 abweichen; sie sind deshalb nur als Gruradlags dieser
Yeertaanitiung verwandoar.

Rohartrag

Ciie Basia for die Ermitilung das Rohedrags st die aus dem Grundsiick maiklilblich ecziglbare Meflokaimigie. Diese
entzpricht der |Shrichen Sessrmimista ohne sdmtliche auf dan Mislar zusakzlich rur Grundmisde wemlagefabigen
Bewirlschaflungskosien.

Die markioblich erzislbare Miste wurde auf der Grundlage von vedlgharen  Vergleichemieten e mid dem
EBewerungsgrundgatick vergisichbar genuizia Grundsticke

= aus dam Mielspiegal dar Zemainda oder vergleichbase: Gemnegindan,

e
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+ Hus dem Sprengnetter Praisspiagel Wiehnmisten aus dem Sprengnetier-Mamstdatenportal

+ aus dar lage- und objekiabhangigan Sprangnetier-Verghichsmiete for ein Slandardobjek: aue gem Sprengneter-
Markidatenporal undioder

= 33 anderen Metpreisverdffentchungean

als midledristiger Durchschniliseen sboekeilel und angesetzy, Dobei werden vasertliche Jualitatsumarschiade des

Bewarungsobjesteas hinschbich der misteerbesirfiussanden Eigenschefien durch enleprechende Anpsssungen

bemckeichbs.

Bewirtschaftungskasten

Dia wom Vermister zu iregenden Bewirtschafiungekosienantaile werden auf der Bass von Marktaralysen vergleichiar
genutzter Crundatiicks (inegesamt ale prozemualer Antell am Roherteag, cder auch aal B minhn. ader Mulellbcie
berpgen oder als Absolutbetrag je Mutzungseinheit bze Bewirschafiungskosianantsd]) bestimmit

Diazer Weriermitlung weardan u. a. die in [1], Kapitel 3.04 verdfentichten durchechnitlichen Bewirtachatungskesten
zugrunde gelegl. Dabei wurde darauf geachtel, dazs dasselbe Bestimmungsmodell seraendet wisde das auch dor
Abbeilung e Liegenschaflsrinssatze zugrunde liegt, .

s fur die Mo it -
BYK-Andail Kastenanail Kastenanieil Heostenanteil “
|% varm Fohertrag) [Efmd WiE] inggesaml [£] )

Yerwalungskosien — INAF A5 00

Instandraliungskosian 1.3.60 240120

Miziausfallwagnis 2,00 -— 187,92

Summe 254012 |
| (o 31 S aes Rohedrags) |

DOurch den Immobilienveseand Dewlechland VYD 2022 werden felgende Emplehlungern KF die Spamaen son Besirl-
schaliungskosien angegehen,
- Ailla, groiRes Finfamilienwmhnhaus (EFHE 1830 %

- eetstehendss Einfamilierssohnhaus: 18 =30 %
EFH il Einliegersaninung — 3FH: 18 — 353
Lirgenschafisrinssatz

Der fir das Bewerungsobjekt angeseizte objekispezifiach angegassie Liegenschattszinssetz wurde sl der

Larun«iage >

s der verfligharen Angaben déas Lzruredsticksmarkiberichts, geg Eaarlandes 2020 {vom 30,08 2020); & Auflage
Saarbeiicken, Cictobar 2020,

i.W.m. _

= der warflgbaren Angaben das Grundsiockemarkiberich des Saadandes 2022 (Berichiazetraum 01.01 2020 s
J112.2021) 6. Aullage; Saarbricken, Movember § Dezember 20232,

= derverfligbaren Angaben des Coeren Guiachierausachusees bow. der Zenfralen Geschifasbels,

o des Landesgrundsticksmarkiberichtes Rneinland-Plalz 2023, charer Gulachlerausschoss N GrundsiDosee e
fior den Bereich-des’ Landes. Rheinand-Shle- Landesarmt fir Vermessung und Geobasisinformadion Rhainland-
Pfalz in Koblanz: :

# desin [1] Eapitel 3.04 verdferflichten Gesarmtsysterns der bundesdurchschnitilichen Liegenschaftszinasdtze als
Referenz->. und Erganzungssysiem, in dem  die  Uegenschaftszmnasiize  geglieded nach  Objeklart,
Resiiplsangsdaunr des Gebdydes sowie Objeklgrite (9 h des Gesambgrundstikswerts] angegeben sind,
SR

& gigeper  Ableilungen  des  Sochwverstandigen, insbesonders zu der regonslen  Anpaszung der v, g
bundesdurchzchnitiichen Liegenschafszinesime unddoder

= ges lege- und obekisbhangigen Sprengnefter-Lisgenschaftezinesatzes aus dem Sprengneter-Marktdatenportal

bt birrinnd

Emmittlung dee Liegenacheftezinasatzes
rmitteiier Lingenschaftszinssaiz = 2,25 %

Cwrzh den Immobilienverband Cowdschland VD 2022 wesden folgende Emgfehlungen fur dis Spannen von Liagen-
echaftszinsgsstzan argegaben:

“Wilks, grobes Einfamilienwohahaus {EFH): 05 - 3.0 %

Ireigiehendes Einfamiliemschnhacs: 1.0 — 35,5 %

EFH mit Einliagerwohnung — 3FH: 1.6-448%

Marktibliche Zu- oder Abachlidge

Nie afgermeinen ‘Werdverhdiinisse lassen sich be versendung des Liegenschaftaznssatzes auch durch eing
Anpassung mitkels Indexreiben oder in anderer gesigneter VWeise nicht auscsichend bericksichtigen. Sus diesem
Grund st ozus Ermittiung des marklangepaeaten worlaufigan Erdragesmarie eine zusilziche Marklanpassung durch
markliibliche Zu- oder Abschibos ertordseriah.
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Gesaminutzungsdaser

Die Gesarminubrungsdauer $GM0T engibd sich aus der AL der baulichen ankage und derm Gen SWeadermitlungsdalen
zugrunde liegandan Modell. Debei werde darsuf geachiat, dass dassalbs Bestmmungsmadall verwandet wurda, das
aueh dér ableitung der Lisganscraftszinasdtze zugrunds llegt.

Dl GMNO ist aus (1], Kapiel 2011 enbamrmen,

Restnutzungedauer

Alz Reslnutzungsdauer (80 e erster Maherung die Gifferenz aus ‘Oblicher SesarminuEungesdaver  abedgiich
Tatsdchlichem Lebensalter am Viedermitlungsstchiag” sugrunde gelegt, Diese wind allerdings dann verkingsn {&. b
das Gebsude fikiiv werjongt), wenn beim Bewertungsobjek: wasantlichs Modernisisrungsmalnabmen dunchgefahn
wurden  oder  in den  \Wedenniltlungsansatzen  unmittelbar  erforderliche  Arbelten -zdr Bessifigung  des
Unterhalbungssiaus sowia zur Modernisierung in der Werormitiung als bereits durchgaiibe-erdersielit werden

Zur Bestimmung der Resinuizungedaver, insbescndara unter Berlcksichligung won durchgeflhrien oder zeitnah
durchziiliifrenden wesenlichen Modemisierungsmalnahmen, wind das in [1], Eapidel 3.02.4 beschvetens Model
angewandad, Yol diesbeziglich die difgrenzierts RNC-ALksung & der Sachwerdemisding

Besonders objektaperifiache Grundatickemerkmale

Hier werden die wedmabigen Ausswirkungen der nichl in den Werlermitlungsansilren des Erragseertverahrens
berefls barlicksichtigten Besandarheiten des Oipexbs insowsil korrigierond bericksichligh, wie sie ofersichilich waren
ooier woim Aufiraggeber. Eigentdmer etc. migeted worden sind. YWgl-die wedaren Susfihrungen in dar Sachwen-
afmilllung.

4.5 Verkehrswertableitung aus den Verfahrensergebnissen airie Sicherhaitsabschiag

461  Bewarungstheoretlache Yorbemerkungen

el Abschnill , Wedfahrenswaid il Begrindung” dieses Verkehrawertgitachtens enthslt die Begrindung for die WWahl
dar in diesem Gutachion zur Ermidtvmg des Verkehesoons horangézagenen Werdgrmittlungsyedabien, Dort is auch
arlguten. dase sowahl das Varglsichewert-, das Erzagswert- ai5 auch das Sachwarivarizhren auf fur vargleichbare
Grundeliicke gezahlten Kaulprelsen (Werglelcheprelean) beeleren und deghafiy Vergleichewertverfahren. d.h.
verfahrensmatioge Umsetzungen van Preisvergleichen snd, AlsWerabren brercdeshalb gleichermalen in die N
daz YWarkehrswers,

Wi geelgnet oo jeweilige Werfanren zur Ermitlung des Verkenrswearsigt hdngt debs entecheidend won zws

Fakloeen ahb:

& yewd der Arl des o DewertenchEn (lﬁjeitlz-‘f Jlibdiche MinZEang, vomangig.rendile- aoer subsianswarorientiams
Preistideng im gewshniichen Gaschaftseerkohrr-aod

& yon der Verfigheded und Zuverlassigeeil derzur Erieichung wines habees Markikonformita] des
“erfahrensargebnizeas erforderichen Catan. \

462 Fur Auseagefihigkelt der Verfahrensergebnlags

Grunasticks mil der Mulzbarkeit dés Bebertungsobjelia werden aus den bel der wahl der Werarniiungsverfahren
beschvieberen Grinden als Egennuizungsobjekteraarben

Die Presbildung im gewishnlichen Gaschaftsverkehrariantien sich deshalb worrangip an dan in die Sachweartamitilung
ainflielendan Fakbtaren. Der Yakehrawert wird deshalb worrangeg aus dem enniteien Sachier akbgealaitet.
Grundsatzlich’ sind bei jeder Immabilieninvesiicn auch & Aspekie des Edagsweriverfabrens [singesparle Miets,
steuarliche Abschreibungsmaglichkeidan und demzufolge singasparta Steuam] ven Interesse. Zudam siehen die fur
elng marktkanforme Efragewertemmitiung (Liegenschafiezingsatz vnd marstlbache Mieten) eforderichen Daten zur

Varfigling. Das Edragewedverfabiren worde deshalk; sfibzend angewendet

48,3 Zusammenstellung der Verdfahronsergebnisse

Eer Sachwert wiarda mit rd. 129.0006,00 €,
der plauslbiliglerende Ertragaweart mit rd. 123.000,00 £
errnilal.

4.8.4 Verkehrswert ohng Sicherhsilsabachlag

Grundstlicke mit dar Mudzbakeit des Bawsnungsgrundsticks werden Ghlichenwese zu Kaulpreisen gehandelt, dia
gich worranglg am Sechvwen arentieren.

Dar Sachwert wurde zum Werermitdlungsstichiag mil rd, 129,000,060 € conitielt
Der zur Sliteung ermitlelie plausibilisierende Erragawert bebrdal rd. 123,000,080 €.

wiendelUnweilern, Happlstrabe 83

Grundbisch Blatl I, M
B WendelUreiler 2463 1
Demarkung Fiur Flurstibck
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34 23024 AT RN [T Hate 33 wen 4o |



YERKEHRSWERT — GUTACKHRTERN

Arrasian Hed Chiglhan Wi’
il aicsn Wianegehauds bebawss Soeroeiock
Hat pled e 85 m 55500 S el sl

QLAF METER [, o = oo
[hyn =iy [EM) e Fosisam Soasiging

R LA g e

Pialalirzish 8 €enfs 57 Wikt

i Wendel!Urweiler 23 11

wird zum Wertermittiungeatichtsg 12082024 mit rd.

129.000,00 €
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4.7 Verkehrswertableitung aus den Verfahrensergebnizsen mi Smhenﬁuﬁhschlﬂg

4, 7.1 Warkehrsweart mil Sichemeieabachlag

Oer Verkehrgwert il Sicherheibsabschiag seird sel Goond der nicht rrdglizhier Innarﬁl:gmml;lgung I'I‘II‘I r,mgm oa, 10 %-
igen Sicharheitsabschlag in Hihs won ca. 13.000,00 € versehen fir. déls\ rﬁrt ‘@inam Elhr'arnlllanhnua bebaute
Grundstick in GEEDE 5t Wendel'Unveiler, Heuptziraie 63 -

Grundbuch Blatt Ifd K R
St. WandlfLnveiler 2453 ) N
Gernarkung Flur 3‘-Elﬁrah:n::h::\ i
Sit. Wandel/Unweder 23 SN C

urd wird zum Wertennitlungsstichiag 12.08.2024 mit .

116. &00 QO€
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Peratnliche Erateliung:

Las wWhertermitliungsabjekt wurde vom Ersbedler am 12, Seplemiber 2024 bhesichiig) und das warliegende Yerkehrsvwed-
gutachben untsr sedner Laitung und Yeranwodung ersteli

Der Ersieller Bescheinigl durch seine Unlerschift sugleich, dass ihm keineg Ablebnungsgninde enlgegenszishen, aus
cenen jamand als Bewsiszeuge oder Sachwersiandiger nicht zwlsssig ist oder Beinen Aussagen keine wvolle
Gisubwilirdigheit belgemesssn wenden kann.

Himwals:

Der ernitbelts Verkehrewerd des vorllegenden Guitachiens wurde Stichiag bgmgun \ﬂi‘ﬁ_hlﬂ;ﬂ'l; d. h. dor
Verkahrswart ist nur filr maximal diesen Tag giiftig. Sollte das Gutachten Uber diesan Zaitpunkt hinaus
genutzt werden (maximal ein Jahr), g0 aollte das gesamte Guiachten, Inklugive alier B&uuhmlhnqgen urid
Datensditze, sowie der ermittelte Werkehrswer, auf seine Glitigkeit Gborprift werden und ggf. an den
aktuellen Wert angepasst werden, Eine Yerkehrswertermittlung fir einen in dnnr Eeighunﬁ Ilaguﬁdan Stichtag ist
unzuldealg.

Aulgesielt:
G306 5t Wandal. 20 Septembar 2024

OMIE - Inperecrbirog FOr iImmobsen
Drisidngereenr |1 Sm P2chesimay
Dl o e e

(R |

Henietsiemi mmer

ichywnicnoige - Frosdrochzesedong

Pastohazzistsbs &, A3404 §5. We el AR 7 FERLDEERERGERZRATEN
Tal. O 8" JE T dl ® P i D ad 8 20k 04 Q3 I—I ? 1.?. . 'ﬂl’-l.l..l.HﬂJ_-'n'
o mmb e 8 Bl e S ek e \ t
el (e SN ) S }’T' A

Himwelze zum Urhebarechutz und zur HE‘I.’ti.I"Ig'

Lirheberschulz, alle Rechte vorbenalten, Das Vesdehrewert=Guiachien st nur fir den Aufiraggeber, dgen Internen
Gebrauch und den anmtmm'- Fweck bestimml Weilere Beteiiole missen derm Sachverstindigen mitgeteill
werden. Eine Venialfgligung oder Verwarting an bze, durch Dritle ist nur mit schrifilicher Genshmigung des
Avifstelleng qestatled, Eind Hallong gegeniiber Onfen |2, B Erwesbemn o) 181 I Ganze adsgeschlogsen; &5 wind
jedem mégfichen Erwarber des Objokios eing solbstindige Uberprifung aller im Gutachben verwendeien Dadensifne
etc. empfchlen.

Der Auffragnehmsas hafiet, unbeschrankt, sofem deraufiraggeber oder (im Falle siner varainbarben Crittverwendung)
ein Oriter Schadenersal=ansprche geltend macht g aul Vorssle oder grobe Fabelissigkel, ainschliefilich van
Voreatz oder grobes Fahrigssighait dar Vearetar oder Erflllungsgehifen des Aufragrefimers beruben, in Fallen dar
Ubermanme einer Beschalfenhatsgaraniie, “bel arglistigern Verschweigen wvon MaAngeln. sowie in Fiflien der
schuldhafien Vesistzung des Lebens, des Bdmers oder der Gesundbeil

In sonatigen Fallen der leichien Fahrlassigkait haflat der Aufragnehmer nur, sefem eine PRicht warletzt wird, deren
Einballung Kir die Ereichiung des Vertragszwecks von besonderer Bedeulung Ist (Kardinalpfiichd). In ginerm solchen
Fall [ist-dig Schadensersaizhaftung aul den vorhersehbaen and lypeschenaeise anfrelenden Sohaden begrenzl
Die'Haftung nach dem Frodukthafiungsgasedz blsibt unbandhrt.

Ausgeschlogsen sl die perstnliche Haftung des Edillungegehilfen, gesetzlichen Verraters und Betriebsangehtrigen
des Auftragnehmars fur von ihnen durch kEchie Fabrifssgkait venesachie Schiden,

Die Haftung fir die Volletandigksit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von Dritten im Rahmen
e Gutachtenbearbeiiung bezogen cder dosmmilielt werdsn, st auf die Hohe des filr dea Aufirsgnehmar maglichean
Rlckgriffs gegen den jowsitigen Crillen beschiinkl,

Dlegas Cutachten bt unter der Prémisss erstsllt, dass alfe Rechtsgrundlapen [Gesetze, Richtinien, WVerordnungen und
Bestrmmungsn gle.) des Bundes, wie auch die derzeitige Wahrung, voll umfanglich Rechtsglligkeit besitzan'gahan.
Eine uber das YWorslehende hinsusgebende Haltung 1s] ausgeschiossen bew, st fdr jeden Eireelfell auf mesimal
5.000,00 EUR begrenzh

Auierdem wird darauf hingewisgen, dass die im Guiachien anthalenon Karen 2 B SiraBenharle, Slefplan,
Lagephan, Lufthiki, u, &) und Daten unebemachilich geschidzt sind. Sie darfen nicht aus dem Gutachtean separied
undépder ciner anderen Muleung eagelihn werden. Falls das Guelachien im Internet vendffentlicht wird, wird zudem
daraud hingawiasan. dazs dig ";.-'grl:'.fl"m:‘llilj'ﬂ.lrlg nichl fir kommerziels Doecks gestaltel s Im Konbext van
Fwangeversleigerungen darf dag Gutachten  bis  maximasl zum Ende des  Zwangswerstaigorongsweriabrens
vardffertlicht worden, in ssderen Fidlen maximal fir die Dauer von 6 Manaten.

Daa beaufiragte Gutachten wird als Einschreien wersandd, Do Aollraggeber sl verpllichbed, das vorliegende
Gutachten sofort auf Mangel e, zu vberpridfan. Die WidarspruchsTris! dos Auftragoebers eaded nach vier Weachen, @b
Ernp{angg:i.aium des Gukachlens baim Guta-:hterempfnnger.
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5 Verwendete Fachgrundlagen etc.

E.1 Rechizgrundlagen der Verkehrswertermbttiung
— gl Rechisgrundlegen etc. in der zum Zeitpunks der Sutachienerstellung geltenden ¢ (rechis-) gilfligen Fassiung —

. BauGSBE:

Baugessetzbuch
«  Baulyo:

Baunutzungeversrdnung — Yerordnung Gber die bauliche Nuzung der Grundsiicke
= LB

Land.csbﬂwrdnum_l £ en (berogen auf die Bebauungspline und geren Daten ges Balzungs-beschldese) des
ievmailigen Bundeslandes des zu bewensaden Cbjekies

« BGE;
Birgerlches Geselzbuch
= WEG:

Wahnungseigenlumsgasels - Geselz iber das Wabnungseigentum uml das Daveraohnreci
+ ErbbauRG: :
Erbbawrechisgasetz — Gesatr Ubsr das Erbbaurachd
= Zvi
Cigaetz doer die Zwengaversteigenung und die Swangevenrsaliung
= [mmoWWerty und ImmoWWertW 21
Verardnung e e Grondsilee e die Ernilflorg Ser arkebrawerde von  mdckbilicn o der fior die
Werarmittlung erfordedichen Daten — Immobilienwertarmittiungsyerordnurg — ImmoSerty
« SW-RL. &
Richtknie zur Ermitilung des Sachwearts {Sechwernncmlinis — SW-SL)
= WVIW-RL:
Richlbse 2ur Ermiltlung des Yergleicoseerle uid s Badenwers S rgbachsmeatiichllinie - WhERL)
»  EW-RL:
Ric:htiiries wuer Errnillorg des Errgseerts (Eitri'lg&'-::r!ril‘:t'utlli'lil': = EViEL)

« BRW-RL: | : 4
Richtlinia zur Erméttiung des Bodanrichtvearis [ Bodenrichtwartrichtlinie = BRW-EL)
« ‘WartR:

Wertermitiungsrichilinlen — Richliinien firdis Enndtlung der Yerkehrewerte (Makraere) van Grundsilicken

=  GEG:
Gepdudeenergiegesels - Gesale s Vereinheitichung des Ensrgiesinsgarrechls G Gebhude urd zur Andering
waiterar Geselza vorm 0B, August 2020; .d.F. der Bekannimachung wom 13 Augst 2020 (BGEl Jahrgang 2020
Tell | Nr. 37, 5 1728 .1 motInkratireten 2um 01 Noyember 2020

= ‘WaoFly:
WinhnfEchenverardnog -~ Yerordning cur Berechiung g WohnllEche vam 25, Movember 2005 (BERL | 5
234

= WHMR:

Wohrfidchen-ound Mistwernchllinie - Righilinia zur weohnwertashangsgen Wiohnfidchanbarechnung  und
Keietwerermibiiung vom 16 Il 2007 0[] Shachnitl 2.12.4)

o« DKW 283:
DM 2B3Blatt 2 “Wahnungen; Berechrung der Wohnfldshen und MutzRéichen” (husgabe Februar 1982, obwahl
ir Qiober 1883 zurlickgezagen findet die Vorschrift in dar Pras waitsr Amsendung)

« B
Zmeite Berechidngsvernrdnung — Yerordnung Uber wohnungswinschafiiche Barechnungen in ger Faseung vom
12, Crtabar 1090 (BGBIL | 5. 2178, zuletzt gedndsd durch Adikel TE Abs, 2 des Gesetres wem 23, Nowembie
2007V [E-GEI. LS. 2614}

8.2 Verwendete Wertermittiungsliteratur / Marktdaten

¢« Sprengnetier (Hreq.) Immobilienbewsriung — Markbiaden und Pradshilfen, Losebbibsarmnlung, Sprengnelber
Immcbilienbawerung, Bad Nauenahr-Ahnwssisr 2019

=« Sprengnetter (Hreg.): Immobilienbevsarung — Lehrbuch wnd Kommentar, Loschisttzammiung, Sprengnetie
Irmmabilienbewerung. Bad Mauenahr-Ahresdes 2014
Sprengnetter (Hrag ) Sprengnattar Books, Online Wissensdatenbank zur Immokbilienbowesdung
Sprengnetter /  Kiemig:  ImmoMiery.  Das oneus Werbesmililupggeachl - Komrmentar b
Immabiliemsenemmitegsvarcrdnung. Sprangnettsr Immobilisnbewerung. Sinzg 2010

=+  Sorengnsiter (Hrag ) Sechweirichilinie und MHE 2010 - Kommentar zu dar neuen Wenemittlungsrichdlinie zum
Sachwerwedahren, Sprengnetber Immoblenbewertung, Sinzig 2014

« Bprengredlar | Klerg S Drelenc Des 1 = 1 der Immobilienbewsriung, 2. Auflage, Sprengnsiter
Immobilienbewarung, Bad Mepenafer-Aheaeiler 2019

+  Proisspicgel 2020 (Nehne ung Gewerbaimmadiien; [r das Saanand und FEheirand-Plalz vom VD Koln VD-
Wumes, 2020

£ GE0OZL Ss WL CLan Eche 36 won 45‘



YERKEFREWERT — GLTACHTERN

Arweaan Han Chnajan Wei”
mel aivam Wolingahaids bebuila Giordeach,
SEpIRAT e S5 i 5508 S WemnlsiiUeilen

LA TALYEM oo
Lisgw cingL FY fw Fwmrboroh Sl

g - Wik Ao, (7,

Pratmne 2l & ARRIN S Weeasi

Miekeecherchen aul den Gbbichen Immobilisoplatformen im Internet und Tagesprassa
Langesgrundslicksmarkiberichles Rheinland-Plalr 2021, oberer Gutachberausschuss fir Grurgstlcksweres fir
dan Barsich des Landes Rhemland-Pfalz, Landasamt fur Yermassung und SGeckasisnformation Rhelnland-Plaz
in Koblenz

= Landeasgrundsidockemarkiberichies Rhenland-Ffalz 2023, cherer Gulachterausschuss 100 Grandsiickswerle i
den Bergich des Langss Bhaintandg Plale, Landesaml Kir Yermessung esd Geobasisinformation Sheinkandg-Ffalz
in Koblenz

«  Dualifizierer Wietspiege fur den Saarpfalz-kKreis 2020, Saarofalz-Kreis. Homburg 20020

Laarbriicken. Movermber / Dezamber 2022

5.4 Verwendete fachspeziflzche Software

Das Gutachten wurde unler Verwendung des von der Sprengnaller Real Estale Services -;i:'mbH_ Eazd Neuenahr-
Ahwweiler enbwickiellen Softwareprogramms “Sprengnetler-ProSa” [(Stand Janoar2023) erstell.

54 Hinweise

Es wird darauf hingewinsen, dass die snihalteren Karten und Datan wrhebermecnilich-geschitzt smd.
Sia durfan nicht sus dem Gutechten separiert und / cder einer andersn Nutzung zugefuhrt werden.

5.5 Quellenangaben der Karten, Mieten, Grundlagem ete,

ALK — Liagenachaftakarte:
Landesarmt 10r Vermessumg, Geainlormalion umd l..arlrJHr'lI'.'Hli}kjm_"l.H Saarhrickrn

Sirafenkaren:
- Landa=anit 10r Yenmesgung, Saacinformation wed Landenbadcklung, Suaihnirdeen
- LGrofker Beisaatlys 200004, MapdGuide
- Karten MeirDumor Fromoben, Jstildem
- Karten [Andagen 1 — 3) OpenBireeiMap®™ [opendaly commons open dafabase Lzenz {O06L) durch die
Cipenstresthiap-Foundation (DERE); © OpansiasiMap Conirbutors

Wislen uneg allgemessn sk ‘

- Qualifzierter Misispiagal fir den Saarpfalz-Hraise 2020; Saarpfalz-Kreis, Hombung 2020

- Preisspiegel 2020 pwiakneound Gewsrbeimimaeddisn0r das Saadand und Bhesskand-Phale vom WD Kiln
P-wWiest, 2060 ,

- Miatrecharchen auf den)lsichen Immabilienpladformen im Interned und Tagespreese

- Landesgrundstickgmarkiberichies Bheinland-Ffalz 2021, oberer Gulacherausschuss I Grundsifckswerbs
fur den Bersich des Landes Rheinland:-Pial, Landesamt fir Vermessung wnd  Geobasisinformation
Rhainland-Pialzin Koblenz - :
Landesgrundetdciemarkiberichtes Rheiniand-Plalz 2023, oberer Gidachierausscnuss Hir Grundstickswerls
M def Berech des Landes Bheinland-Plalz, Landesanl fin Vermesseng und  Geobasisinformadion
Rheinlend-Plaz in Kbblers
Grundsticksmarkiancnt des Saanandes 2020 (vom 300820200 5. Aullage, Saarbriicken, Oklober 2020,
[ 1

Grundsblicksmarktberichi des Saarandes 2022 (Berichtszeitraum 01.012020 bis 3112 2021); 6. Aufiags,

Saarbricken, Movember | Dezembsr 2022

‘5.6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1 Auezug aue der Stralenkarte ma Kennzeichnung der Lage des Bewertungsabijekls

Anlage 2: Auszup aue der Srundkarts und Umngsbung mit Kennzeichnung der Lage des Beweertungaobjekie
Senvlage 3 Auszug aus der Strafenkarts mit Kennzeichnung der Lage des Bewenungsobjakias

Ankige 4 AugFog aus dem Flachennubungsplan mit Kenneseichnung der Beseriungsobsichss

Anlage O Planunerlsgen ¢ Bauzezhnungan

Anlage 6 Fotedskumentation

Ankage 7,1 Baveahlenberschnung = Sllgerssin

anlage 7.2 Hauzahlenbesechnung
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Arnlage 7.1 Bauzahlenberecnmemsgen - Allgemsin

] ove Secechigng der WobnRiche sl sl Grund der Shergebonon Plaawredagen ohee weiteres Aoimal
v O, Eive Abzag wore 3 B Sy PutzilSchen =t arforderich.

[0 ([ve Berechmumg der Waohnfidche emfalghe suf Grind von fehlenden, 7w, ahwsishenden Plamailerzgen dumh
e avarehpe ites Aufmal,

E e Bermchnung der Webnldche sriclghe suf Srvmd von fahlanden, bzw. abwsichendan Plamunterdsgsn durch
sine plausiblisiane Sohdzung

r__| D s &ah bl den vomandensen Flanuniedaas wn Bagiaawtspiine hanoe®, wind oanfersiell] oass dieso ool oo
e infl. Puse acsgefitn warden wod somi ein Abzug von 3 % e PuizRachen nickfmahr edfordarich jst,

e Groriciage ey nachdoigenden WohnlSsteniseecfogng S W obaiiciene it l:.':.r-:n'g;ri!n {in Arfaling a0 oig)
anhand der EI'EIE'E'.'-f g..l.lfrg'an Wahnilschen rsrurn'nr.lng W0 vam 25 Movenber 20030

5? Eur Wﬂmﬂac_gehm&'?da Gmndﬂa-:ﬂsn

(1) Le WodwTdche ainer Waahinaeg umiass! ole GrrclEchen der iy, ohe adssstiesieh o oiesor
Wby goeldnes Die Wohnlbcks enes Wokeheims orfasst ol Grundfachen der Rdums, die zur
aitsimigen Lnd gemenschaftichss Muzung dumch die Bewohngs Beshimmi alnd:

(L Ewr Waolnidche gefdiat sush i o v
i Mintarpdnten, Soiraarsmisicom wod divibchen nach alfdn Seifer gasthiossenan Rduman, sovaa
2. Balkonen, Loggien, Dachgdntsn und Tamazsean, wsmn s.le ausschigfiich zu der Wiohnung oder den

Wahnhein gehiinen,

i Fue WoknRdcks gedidren gight die GroradfickoeT fdpeoosr Raam:

1. Zubehdriume, nsbesondsns.

Felfardiims,  Abstelnfwme  wal  Kelerersalifume atidenhialh  der Ablvaeg,  Yrschkiichén,
Aodenedueay, Trockenrdourme, HeFungseiens o Garger,
2 Rauwme. die nichl dar an thre Nukung-2o sislendan. Anlt-.r-:lenmgen des Bauordnusgereckis der
Landrr g, sowle
z? Gosehalssiome
&3 Emuiiung der Grandidehe,

(1) D GrevdRiche il pach g it i pwiselien oen Balbodon zo ermmifeln; dabed ishvor der Vorder
nants der Beklsidung dar Qauteds ausrugeahan. Bel fahlsndei-begrenzenden Baulalan jaf dar haohiohs
Ahschives 2 Grunde Tu BGET

{21 Bei der Ernifiiung dee GrangRacie sing sarmeifch wrzutlsz.'&.h'a':l e Frandfdchen won:

1. Tir und Fansterbaileidungen sawis Tir und Senstarumrshmungsn,

Z 0 Ful-, Sockel- tned Splasrmileistan

3 fest eingebauls Gegensiinden, wie r, 8, i, Heiz- und Klimagerdten, Harden, Bade- odar Dozch-
WaInTET,

4. frellegendan inatalahiongan,

4. Embauricbale und

6. okl prsgebundsnan, verestzbsrmn Rm.'ml'a-.'.'e.r'?

Bt ot Bty der Grunoilichs shivinamsatich pinzaerefien dg Grondohen won,

1 Bohevostemien, Varreerpngen, Seiksicdumgen, reisiphienden Plafem grd Sdulen, wein sie eing
Haha van meht.als i, 50 Meter aufiwsisen und thre Gundfdche mehr alz &, 1 Quadratmerer belrdo,

2 odrEppen sl dher des! Stelgivagen wnd deren Trepnenabsalze,

2 Turrsshen st

4. Fenger- wmd offenan Wandnizchan, die michi biz zum Fulfboden hermtemeichen oder bis Zum
Fuhades heninfarmaionen Wl 0,13 Meler ooar werrger thef sin,

3l DiecaiEche il dureh Ausmessong b ek gesteifon Wohnmem oder aof Gremd ainar Sadazeichnwmng
zw ammiien, Wi de Srundidsahs aul Grond siver Bauzeichnung arnitfel, muss disse!

ool ain Gensivmigungs- Anzeige-, Seralimpuogsieistalunng- oodor Shechies Verkhen sach dem
Hau-oronungzrechl der Larder qaofertipt odar, wenn ain bavordnongzrschiliches Venshren micil
arformsnlich 8t flr it solehes geaignat seun wnd,

2. e Eritiung dar Dohiden Matie nvasahien e Hautelens i Sinne des Absaltres T eradpishon
(sl e Gavdiichs moch odeer Saoeeiptviong grmitfed wordan wed isf abwsishand won disser
Bauzeicinung gebaul wardan, /st die Srundf8che durch Ausmessung b fertly gestelfan Wohinaum
ader girf Grng einer henehiighen Bauzeiclvimg nen 2o esmiilein,

4§ 4 At der GrundTichen:

Cve Grungfdchen
1 viOrl RSt Ond Fanrrdtairen Sl @i eatiten SVibe worr edndpsdons e Melom sio! vollstindin.

2 won Riurey ancd Raueateice ol cince Sehier Hohs vor mindesiens sinem Mater aimd waniger ais
zwed Wetam sind zur Helts,

3 von danhahalzbaren Wanfargarten, Sehwarmmbddem wnd dhnichen mackh afen Teifed [ALEL R T T
Bt s 2o MANTe,

4 won Satonen, Loggien, Gachgénsy und Temassen sind it dar Regel o sivem Karal, htishatans
Jedoch zur HElfs anzursasinen.

{3}
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Anlage T.2!

Bauzahlenberschnungen

1. Berachnung der Hetto-Grundflachen Nutzfdche

1.1 Me rundflic

EG:
5:
DG

BGF - M #
$8.50 m* " ¢a. 70 5t
B350 m* " a0 B
B S0 m? S o 80 %

¥ Mede-Grurdfidshe BGF Mulzflacka gt

it i g

8. 81,90 m?

ca, 81,00 m°

ca. A2 40 m?
=8 TR

Ga 1i"-ﬂll.r|?‘

AN

ca. 174,00 m?

T4 00 e

T 1.1 NGF Nutzfiiche =
&, Berschnung der Brutdo-Grundflachen BGF
2.1 Brutto-Ginndflicha BGFE
mit. Bamsisha .8 = Ubardesd ung allssitig In wolar Hohe umsshossan
Beigiche o = ibardedd, jedech nicht alksitig in veller HEha unechicesan
Bemizhe & = roshl l.IL"'EIL‘l’Ed'ﬂl T Mindel Leivean Anealz
Erdgoschoss 2 B =002t 10,00 L} AE S0 m?
a0 ——- = _
{;' - — - ——
I = EETme
Obemeschoss a:. (B30 + BLOp 310,00 - HE 500m?
h: - -
P ST = Y
= = B S
Dashgaacvas a B30+ EI0 2710000 = 25 40 me
b, - - ———
= o
b = i S om?
255,50 m*

* Brdlo-Gunefache BEF g

| T 2.4 Brutto-Grundfiiche BGF g

(s

SN W&

e

424,50 m*”

3. Berechnung des Brutto-Rauminhalts BRI

1 ]

mE: Baralcka " = lbardasad ung Hllﬁﬂﬂﬁ In walar I-hﬁhe urnsLhinssan .
Baraichea I]' = libardecl, jedoch mcht alizallig I veller Heha dmechlcesan

Bermiche o = mchl ub:n:led-;,l’ 5 findet heire -':'|II5-E:'I'I.£
Erdg:sr.'u:m ao B8 60 M7t 258 = 295,18 i
o) =—- = -
i:-r: bt =, Eall L
| (o T = 20E TEm
Obmmesshcay 4 8580 i 295 = 28818 m?
a: =y - —_—
Lol et = = - T,
. § . ) T = FLTR
Dachgeschoes F- P = I ol - = 215,25 m!
. .t:,_ - 2, L
iz - -—
3 = 218,25 n*
T Brutto-Baumiikak BRI juem = 26 61 m®

|Z 9.4 Brutro-Bauminhalt BRI yuuem

726,61 m
Fol. 727,00
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