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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

J. Schmitt pipl.-ingenieur

Beratender Ingenieur BI W

Bausachverstandiger
fiir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

Gutachten

Verkehrswertgutachten
Das Gutachten dient ausschlieBlich als Grundlage fiir die Verkehrswertfestsetzung gem. § 74 a ZVG

Uber den 106.1/1000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
Marienstr. 19 in 66538 Neunkirchen, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohneinheit
im 1.OG sowie einem Kellerraum im KG des Gebaudes, im Aufteilungsplan mit Nr, 3 bezeichnet.
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I BY
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Gebaudekomplex 8 WE ETWI.OGNr.3

i.S. d. § 194 Baugesetzbuch Uber den Verkehrswert {(Marktwert)
fur das Grundstlick 66538 Neunkirchen, Marienstr. 19

Objektart Mehrfamilienwohnhaus

Wohnanlage mit8 WE, KG, EG, 1.0G, I1.0G, DG, einseitig angebaut
06-1995 Abgeschlossenheitsbescheinigung gem. § 7/ Abs. 4 Nr. 2/§ 32 Abs. 2
Der Verkehrswert des Wohnungseigentums wurde zum Zwecke der Zwangsversteigerung

zum Stichtag
20-06-2024
ermittelt mit 22 500 Euro
Dipl. — Ing. Tannenstr. 4
Joachim Schmitt 19 Sazrbricken
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1.0 Vorbemerkungen

bt s = e

akinesichzs s Zescharts-Hre.

FEsrhiliss

Auitracsa rgantsdaluiny Singang

Auftrg zur
kachbegstachoung, Firgan

Drertlmerdin
WEGZwangs SHA = rwal g
nslandralungauckiage

arures der
Slmachtarassmalling A tragsnhalt

WartesrurtiL agsstichiliy
CraalitSessr chfag
Teilnshrrar arm e sermin

Comachtesars2long unlor
Mitanrkung win

Wahrstaalion

SrabT 3w 27

Sintgencht Meunkircheas
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A0-00-2024 Tag der Orisbios choizung
AG-ITEY enspoht dein Wtz rmitt dngssticalag
dig seleiligten Partelen wyurfenauftragegemsd » sob - Mich inform ert

deryrbxzcicrmende Sacoverslindige selbst

Sl
By Gutaaben wure unler mcines Leftung uni wollslérdigen
Mirnbeorzorg ersredll,

Die Wohninieib war 2um Ssalchlinussecitpunks nic=T bewa s,

D Weahnuny zefincet sich In eingn schr unsaoherza, ungeplongen, Yeracnasslgien Zustand, won Zersiirungswt
qekermecichnet, ol wamillc und cugestellt,

Nch Auffaszung des sl dic Wohncinheit richt bewatinbar, dber alle Anshaugeaerte und Too rannErurns- und
sanferang=tedurtsg. Cariber hinous 50 die Famang Hor dey Woorbareich zum Slichilay micht funktiorstahig,

Strom. und Wesgares: Songunn ist vom zustatdican Veraomungstrager ngestell worden .
wirmezamrmainahren sind im Hinklick auf erergelivche Samierang durcheufibnen.

Ein zaischenzatich einyctretener Wehnheosheznd in: DG abergraifesa in dis Obergeschosshesscie fal qusitriche

arzvierenda Srhddon werursacsi,

Diz Basichtigure hesdcht sich zof die schohaien Gesdudetsie

Dipd, — Inag,
Jadachim Schmitt
Barat. Ingenieur HIWW

lamncrst:. 4
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Besonderheiten des Auftrags/MaBgaben des Auftraggebers

2u berdckschtioende Yorgaben ;

Es izt Festaustellen, ob Baulasten im Beulastenwsrzeict vs, Bavauflagen oder sonsline Beschrankungen
besehen und disse den Grondbesie beertrdchtioon.

Weserhin sallen Veraatung {WEGY, Mictz: oder Pichber {Mame, Varname, Snschnift), sofsrn verm atet
ol verpaobter, festgestell und benannl werden.

s wird ferner disrwm yuebaien festeestadien, ab eln Gewertiehetsizh woehanden ist (At und Inhaber),
e Energicpess vorliegt wrdd of sich Befmehsaindchtungen, Maschinen 2. &. in digsen Raumen baf b,
Es snll (berpriftt wergsn, oh Yerdacht auf Hrusschwamm bestshe,

Lofern sich aul dere Gruredheslz hewsglicsss Zubehdr (BE 57, 98 BGB] befindes, ist dics goetrermt
anzug=hen urd ebenfalls zu bewerten.

Betriabseinrichtungen

Aubighéir sing nach § 97 BGH hewiegliche Saches, die chne Bestancdtsile der Haupksache fu scing dem
wirtschalichan ek der Hauptszche 2um dizaen bestimmt sing und zuihr inanem dicser Bestdrmnang
entprechendes raumikhen Werhilorisss stehen. Eine S3cke ist nichk Zubekar, wenn s im Yerkehr nicht
als Albashir angesehen wird, Nach § 55 25 ersbreckt sich dis Versteiganing des Grundsticks auf alle
Gegensidnde, deren Heschlzanahme noch wirksam st

fuf Fubehosicke, diz sich im Hestz des Schuldners ader &~ ned eingetretznen Eigentimers befindss,
erstrackl sich dig Verstelgerung auch dann, wenn sie einem Critien gehdran, es se denn dass dicses sein
Rerhl nach Matgahe des B 37 Nr. 5 o=itend gemacht het.

Fubahtir: nicht wirhandes

Allgemeine Hinweiss

Durch eingshande Inner- und Aubenbesichtigung habe b rich Gber-den Bau- und Unteshaifungszustand Informisrt.
Dan nachfoljenden Bourtzilungen ued Sowertungen lisgh der festgestelits Allgemeinrustand der Gesamtanlags

zu Grunde. Die Sowertung erfolgt ertsprechend gem Zustand am Besichibigungstag.

Bei der Feszozung dues Werkehreseries som Stichizg (st derist=sustand des Bewertungsobjekts maloebend.

Yom musgindioen Gulachboragsschings werden auf kachfrage keine Sachwertfaktoren und Liegenschaft=zinssaloe

irn Hlinblics aur ¢ peue MRE 2010 Adr EFHSSFHMFH freistehend baw. OHH und RH aboolsiset,

Flir ETW llegen keine entsprachenden Dacan wear.

M5 Grundlege werden der Grundsibcemarkibericqt for den LK Meaunkirchan von 2020, werirelevande Dalen,
erodnzend eigers und won der Fachliteratur ahgelkesere Marktdatan beriicks'chtigt.

Yom Imrmchitenverand Deutschlaod D2 warden der Prelsspiegsl 2023 scwie der Immobd zn-Preisspizgel

Szarand 20202021, Invmobilienprase 20200 m Saz dane (Printprasss 1020000 als Infarmzstonsouelle herangszogen,

Es mancedl sieh i wodlegenden B3l um ein Waitgetachzen und nicht um ein Bausubsianzgutachiber,

Cs wurrlen im varlegendsn Fall ladiglich augenscheinliche, stichprobenarige Feststellungor gelradion,
Worhanidene Ahdeciungen von Boden-, Wand- oder Deckenfléchen wurden micht cnbforml. Dei cor
Substanzheschreibung muss daher unter Ums=kanden cine dbliche Ausfihrungsert ued gl dis Rcatighesr

wnn angaken urterstelln werden. Aussagen Ober Serische und pRAarziche Helzzerstirer oder 504, Rahietungsfzg,
Baugrunc- und statische Proflams, Schall- und Wiarmestchule, geseedbeilsschadliche Stoffe et sing daher im
kakmen dases Gutachbons ohne wobece Unlersucheosgen ofes colsprechenden Spesialistarenmens
unesdistdadiy und urverbindlich,

Waiterhin wird vorausgescte, dass bis auf die eventu! restgestelien Mangel die zum Hauzetpunkt giltigen
ainschiEsgigen Lechnischen Yorschriften und Heemen (7.0, Statlk, Schall und Warmescautz, Brandsciyatz) eingehalben
worchery s,

Dipl. — Ing. TarnensT, 4

Joachim Schmitt XM Saarbhricken
Berakt. Indankaur BIW __E.IJ.’I:I:H@'IEFM



2.0 Grundstiicks- ungd Gebdudebeschreibung

2.1 Lage
Buandesiand

Skede und Binterz 1 =rzahl

Irrerirtliche Legs

LagequaliFat

Art der Bebauung v Mulaurrg
der &rasse urg im Oelsis

Lirirr =zionen

npographischie Grundsticks age

2.2 Grund und Boden

Grondbuch

Kakaster

2.3 Erschliessung
irzlenais

Sr-allerau=cau

Versorgunoss nachllang o

Abraasssrbessngung

Grenzverhaltiisse:
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2.4 Rechtliche Gegebenheiten [wertbeeinflussenda Rechte und Belastungen)

2.4.1 Privatrechtliche Situation

. mglbuciilich sesicherte Delaslungen®

Hicht eirgetasens Bechte 1nd Lasten

MurAIng ges Baeasrmungsnkjeks

Badznardrurgsverfahren

2.4.2
2.4.2.1

Darsheliungzn im Flachennutzungsplan

Bauplarurgsrecitache Souation 13

Wiaitzre Satzungen und Baugebobo

Cen Sachversbandigen degr ein Grundbuchaosmeg vor.
Panzch esteht in abt, 11 d2s GrundBuchs Neunkirchen nachfolgend
aufgefhrte, wertheanflussende Sirtragung:

IFdkr. 9 E= ist &0 worlaufiger Inscivereverwalber Beskellt saorden

und dem Eigenblimer cin allganeines Verligungsverbal auferlegt werden
BE 21 Abs, Z, Mr. 1, Mr, 2, L Allemative, 22 abks,ol insth-gemad
Amilsgerehl Neustadt a, o, Weinstrakie

-Tnslvenzgencht — AZ: 1IN 8150,

Eingelragen am #4.06.507 |

e, 10 Uker das Verrndgen des Sigentimers ist das [n=alvanovefabren
aréfimet warden; gem. Ersuchen v, 10.11.2021

AZ: 1 IM B1A2C Armmtsgenicht Meustadt a. o Wensmbe

aingetragen am 43.11.2021

e, L1 Swangswerseinerung sl anoeardnet;

gent, Eraachen v, D2,03.2022

A7 T K LS sremsgenshbt Neunkirchet, singetragen am 08,0202 2

IfdiE. 13 Aearcsvenssbongist angecednst; gem. Ersucken w, 25.03.2022
AL AR Arntsgencht Beunkirchean, singetrapen am 05.04.2022

Sanstige nicht engetragene Laster(z.B. copginsighe] Rochbe sowe
hescnders Wohriengs und Mistbindunoon sird dom 5Y zurzal nichl Bekanit,

Die ETW Mr-3 im LG des DObjeks st cum Stichlag leerclehand.

Dz in Abt. 1T des Grundbuchs keinsenlEpredhender Yermerk eingetragen =2,
wird-ohre weitcrs Frofueg davos ausgegangen, dass des SBewartungsobjekt
zum WerenmitHungsstichian 7 kein Bacenardnungswerfahren einbezogen ist.

Gffentlich rechtliche Situation
Bauplanungsracht

Ler Sersich des Bewsrmungschjektes =tim Aachennulzusplan
als Wohnbauflache (W) dargosmolle

For den Herech des Bawertungsobjeides ist cfcnsichtich kein
serhiskrafticer Bebauungspan varhanden. Die Zuldssikgock von
Aatrcthahen 15t demzufnige rach & 34 BsuGE zu boureile,

Slache: wWohnoeliler —M- nacn § 6 BIVO

cifers Bausese gem. b A4 B

GRZ  Grundildchenzahl e machg L7 BNGO

GFZ  Gewhoesstiachenzahl 1.5 wie war

Cs livger kefve Erhaltungssatzungsn im Sinre der BE 172-174 cder
stisdtebauliche Gebobe im Snne der 55 1/5-1/9 BauliB

Grundsticksgualitit, Entwiddungsaustand - baurcifos Land gem, § 5 Abs, € ImmoiWerty

#qrlkleermiAlngs: in Slelung I des Gundauchs werden bal der Emnlidung 2ines Yerkehesyores nichl bexickdchligl. B wirc
Jewon auseaangen, de ggl Beselands Schoden bel B2izihung, Verkeur 5. 8. sachpesedht borddmichtigh werden,

Dipl. — Ing.
Jogchim Schmitkttk
Borat. Ingenieur BIW

Tamrarsts. 4
M Seacrhriicien
jtprojeklranagerene g de
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2.4.2.2 Erschliessungsbeitragssituation

Beilrecs- und Abgakensituation
Mas Dewsung sgrondstick 1=F arsiblich angesch ossen: Yer- Led Ent=orgungsiaifingen sind

i Shrz’len warpar eingehs.t.
Max Duwcrivagsobpest baztighicr der Buitridoe und Ahgaben 11 Csehlistungzeinicadumgen ist 1ash

4.4.2.3 Sonstige &ffentlich-rachtliche Festsstzungen

Baulastanvareioinis

L3as Saulzstenveraichniz enthat keine weheaailussenden Entraganoger e, & B3 Ahs, & 1 f,
Lenkialasingls

Fur das Bewartigacts ok nibt os keine Aufages irm Nesealschots

Kahnach.oe

= sl kizione Gber die generall gelterde Raunnscl Jverondnung hingg s escnden natasschits s tHisken Fostsstzungen
gQeteodla g weandor.,

WAL E T I 1L ||:I

Diws Bewertungzabjelt lagh nichlin o nor Trinkeassessswitzzons,

2.4.2.4 Bodenbelastungen
Sodenbhelzsiinm

Er #rgaben sic ke Hinweise auf schiadliche Jodenvizsdnderungen Kontam rabionen, Bz wird
denFarike: von ungestdten Bodenvelhiinisee: ausqomangen.
D& Iher hingus warden keine watersn Pidungesdinaersuchungen veranlasd bea, cu whasgilut,

LlauT Baucsth g ek
e Wermerm L vtk wf e Grundlage des akzichicl bevicherdon Cebduces durd yefinan
e Deereiatinrny de- beuicen Avtagar und Hutaigen mt dor Bauzrarungsrectd wel Baagenzhrigund v v ansg et

Dipl. — Ing. Tanrenst:. 4
Joachim Schmitkt GilXtSaarg s cked
Berat. Ingoniewur BIW Ao peyjeklnsnasomerai . ce
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15 Bezchreibung des Gehiudes und der Auliananlagan
2.5.1 Mehrfamillenwahnbaus e mrerniectta Rwegan
Cebaudstyp/Bauasaizs MY, Yuhngebdude, Massivoau
kG, BS, LG, 1L Of, 05
BWE
Ursprumgsgeujahrd Abgeschlossenhes = 10041095
Cecrionsoukben | Dacheindeckung Latwaldech, Spamen nech Stabik, Cachzicgel
Fassade Mirchener Raupulz, Anstric
Clebel- u. Bicksste: wis var
Sicckel: fartlich abgessizt (schadhaft, mangalhater Zustoma)
Hzizung Gaszentrzlmsizung, zenirsE WW Versorgung
Flattenhsizhdrpar
Brsondera Bav, Einnchturng keine
Encrgieeffrienz Enemiezusweis fir gis Gesambeohnaniage cicht vorhanden
Mozernigeruagsmatinahmen keine
2.5.2 Wohnung Somdereigarrt T
Wobnflache Wohnflichkenierechnung X 47.55m? (5. Andage [
Sanilarbercich, Dad Qb hctart Bz Dililiaf
Hizsen teilvandhoch cinfach
Weaschbedeen Wanne WE gingebiit AR

Mester
Mubdden

WuhnungEeinnungsheneic
Inrizntiiren
Wi rurgssitaedion

Gusarnibourbsiung

253 AuBenanlagen

Dipl. — Ing.
JoachIim Schmitkt
Berat. ImoanigaT BIW

Doz Be- und Entlaftung cer inncn liependen 'WE- Anliagr: erolgt mechanis=ch
gem. OTH 13017,
Hidz-/Kuns=tmfffenster, [=oliervcnglazunn, KunststoffrolllEden, Chedicht

Zrnmer Fusscodonadon
Wohinrdurms FC
Mussratnn Ficzen

Einfiche Wichnungseingangstar abrg Mehrfach-Verriegelung

£ T Tlrbliter, Umfassungsrafoen, sinfache Schi@sser u. Beschiige

Dl Wity befindee sich mach- Inauperassheinsatiens fnoeingm

nicht bewohnbarem Zustsns, hoher Insmndhalturgsriclstag,
rerowierunms . und sarierungsbedirtg. Es besteht max,
Unterhalbung=rickstaw,

Sufyrund unterlssener Untorhaitungs , Instandsetzungs .
Modomisicrungemanahmen hat sich ertctlicher Renovierungs=stau im
Gebiude und-Subenanlagenioersich aufpetaut

Cas Gebdude befindet sich, soweit erkennbar, in cinem gravierend
vernachis=ighan Unte-halbungsoostand.

Fewchteschiden grofen susmalies im ganzen GebEede in Vercindung mit
Schimmelpilzbildung sind festzustallen. Dariber hinaus ist die Fsizung in
glien Wohinbereichen zum Stichmg nicht funktionsfzhig.

Zu bemangein ist vor allem die schlechte energetische Fassadensituson
in Werbindung mit den Fensterelzmentsn, die c2n heutigen Standards resp.
Yarschrifien nicht mehr entsprechen.

Ein zaischenzeithch eingatretaner Wabnhaushrard m 0G nhergrefend i
de Qbergeschossherelshe hat zusitziiche gravierends SchEden verursacht,
e Vergalen e GEG 2023 (ehem, FREY 2054 sind 20 Dherpmfs,

e Anfordenungen entaprachan nichl maks den heutigen AnspEichen

an Hauphwsik dr WEe medEnmm eng,

Var- pnd Enisnrgurgsantagers vor Flausanschluss bis ar das
fiffertichs Mele, Wegebelestnuagen,

larncretr. 4
iZ 3 5aerhriicker

|s.proiekbmaragemenai g, de
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2.6 Energieaffizienz
Encrgetische Qualitat

Das Gebdudecnergiogesetz (GEG 2023) 1bst mil Wirkung zum 01-11-2020 die EnEV (2002-2020)
und daz EEWGrmes {2009-2020) ab.

Zusarinen mit dem GEG werden zulkdinftig dia novelliere DIM W 19594%: 2018 dia Regels Beim crrrgiaeffizienten
Bauen bestimman, Die Anforderungen an Sebaude wurden bel dem Zusammenschiuss midht verschbrt
Das Anferderungsniveau wird mit dem GEG derzeit nicht erhéht und viele Berechnungsgrundliagen werden
UbErnan e,

Di Encrgieginsparverordnung (EREY 010, die g D1, Fal 2014 reu in Krar] geb-oton S0 2oelit

[ir keubzuten und Bestendsgenaude ioae dnspricho an die erengetische Jualilal,

[ eirlivgencen BewerungsTall handelt g5 slch um s dlleres Bestandsgetaure.

Ditszeetiglich sind beispialswaiss flgende Vorschrilten au bericksichtigen: belgodbenei Anderungen a-
Aubiesbauteilen rrisses bastimmoe Grarswverte dee FEn 2y cingehalzen werden

v B e die Wirnecurchgangskoeffz enten] die meislen elokir schon Speicherhairsyarama dirfon ab

den G, Desernoer 2023 ticht mehr berisben wernen Heiskesss, die vor 2em 1. Okteler 1978 cingobout
coer zufgeshelll warden sird, dirfon graBteazeils nicht mahe Belriebon werdan.

ungedamerse, Fuganglicne Warrraverilungs  und Warrmwasses Lo savics rraturen

wan AerFungsanangen, die sich nichl in beheizien Rauren beAnden, widsses gueddernt weedse,
ungecarrmbe nheishe Goschossdocken ceheizter Raume ooer die garlber leueidsr Ddckar

MrdEsen 50 geaamned wenden, caws cin sesimmber WermedinesganoskoeTigenk nickt ©bevszhrtten wid.
fodanhaute (@ rirten riceyin ciner Weise verandert warden, drss @ e ensogainche Qualitss

des Gehiudss warschiechbart wird

Eine genaus Analyse der erergelisoren anfunderungesund der davaus resullisrends- Kosten

kann nur durch sinen artspeachanden Spezalision angefortiot wender: Im Bahirs dicse s
YWerkehrswertgutadhitens 15t aire der@tige Anasse vicht mislizh,

Energieausnes

Diz GEG achiellt won, gass VerkBuler ouler Yormooter im Falke eines geflztien Yerkaufs ooor cine
Werrietung den poenzellen Kaolss ader Miciom ciner Snergies Ladais wnenen ridswn,

Dar Enesgiezumse s fir Gehauds 5relne Sl Ausssis, dor deiorientiet wie fas Geb@nde coenerae
ginzuszhstzar 1=

Imvvariegende Fall isF kain - ergieerseeis vorbiaed s, Daessich um ein almares Gehauss hangsl,

kann dawon alsgezancen wadsn, dass die Bail coen Anlageiin jetzioes Zisand den Andcedenirgen

der CEC zumindsst teibwesize midhie gerscht werder und gin Toemicausscis dies aucs dekumente-sn wiinge,

Dipl: - Ing. Terrerel. 4
Joachim Schmikt GE2ESEara-Lokel

Barat, Ingenieur BIW Enrrekbnanas e ertian, de
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3.0 Ermittlung des Verkehrswerts
31 Bodenwertermittiung des Bewrertungsgrundstiicks
Nachfolgend wird cer Bocennichbwerc® an die allpzmeinen YWeroverndlmisse zum Sbcotag
2006-2024 und die wertbeeinflussenden Zusizrdsmerknele des Beweroingsgrardscicks angspaszsk
I} Umrechnung des Bodenrichitwerts auf den beitrags-fabgabenfraien Zustand
tatsichlicher by a-Zustand des Badenrichbwerts (e 100 Zumadm®
bie-Treier Badenrchbwert (Ausgangswert Tr weiles Arpassunc] 104 Ewrofm?
) Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwarts
Richiltwe-Torumkd ok Gagiarlurwrgmn sk TR TR LA o
Slicti Az 01 2077 POHIE-T074 x 1,00
IIT} Anpassungen wegen Abweichungan in den wertbeeinflussenden Zustandsmarkmalen
legeangerasster bfa — fraier BRW  am Jualitstsstishieg = 100 Eurcy'm 2
Fazie {m} koA 3a4 M 1,00
Tiefs [m) 4 24 X 1,00
Erbuicilungsstufz baureifes Land  baureifes Land x 1,00
Art der Nutuing “ M 3 1,00
Zyschnitt unragelmdtip unregelmalig « 1,00
Wollgeschosz=a i i 3 1,15
Baurweza offer offen E 1.0
anjepasster bfa-freier Bodenrichoaert - 100 Eurp'm?
aeim Bawertungsobjekt noch ausstenende Betrige u. 4. = 0,0 Eurcim?
Relativer bfa-freiar Bodanwert auf Bodenrichibwerthasis = 100 Eurp'm®
IV Emittlung des Geramibodenweart's
Relativer bfa-freier Bodenwart = 100 Eurof m?
YWohnbauAgcheUmgriffsfigchs x 34 m?
bfa-freier Bodenwert Wohnbau-/Umgriffsflacha ] 26 400 Euro
% Sunzma b a=freier Bodemwert = 36 400 Euro
W Ermittlung des antalligen Gesamtbodenwerts
[a das Mitelgenhum nur ginsn Teil des Bodenwertes hainhaltel, miss dieser Antel noch ermitsit werden,
Borkreertantell des Sswerungsnhjskts % IR RN
Wohnungseigentum anteiliger Bodenwert MEA = 3 B62 Eurn
I summe Wohnungselgentum = 3 BG2 Euro
Erlauterung zur Badendchbwertanpassung
At dizzen lageangepassten 3/3-heet Boderwet® st der Maktanpassunasfakbar 2es Saciwertvartaorens shaasslcn
(diz=gr Bzderwert dient als Malstab fir diz Witschafskiah der Raglen bave. de Kautkialt ces Nadihager nach Grundstlcken
In desar Lege). Die danach pal. noch Zercksidhbighen Binlussakbaren gahen in den Sesavibodensart &n Jnd bes ntussen
demautolos dber cie Hohe des woraargsn Sachwens den Mak@neasaungsiakhar,
*Hadennzhbeart, (Marktfaktaran) uzer Gealtortal Sasdand
TrErnalons- und Tider ddizreplalinm dar Gaodal=mirfrasinsin - Saarand [G0-5
Dipl. — Ing. Tanrenshr. <
Joachim Schmitt G Saarbriocken

Eerat. Ingenieur BIW paprnpkirenaue e o de
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2.1.1 Erlduterungen zu den Wertansdtzen in der BodenwertermitHung

Grundstichsfiacha

1Me angese cde FlEche worde der Grundbuchzeszug ond do- Beschluzafassung des Amesgenichres Meonkirchen
ST,

Grundstiicksqualitit

Gemal den Bauplanings- orgl bavordnungsrechticher Gegebenhizilen st das Grandshick ok
be urerfa Wiehnbautlache singustolz.

Beitrags- und Abgabonzustand

Das Grasdelick isk beitrags - und abzazent-al

Bodenrichtwrert

Dier Bodenrsictowert far den Bereich des Beweortungsobrsidas bl sich sako s st keing Stewering
Foststalthar, Bai zws verschledenen Richilwerben misste einneuer Wert orrechnet werdan. s caraus
resulticrance Yarandacung bis zum Werdrmit s iungssticnzag wind anfgr.nd < e lincaren Erteacdung
zr CrundstuckEara e hasnminl

Anhand dieser veranders v wiirdic dor Bodenrchtsezt zom Wierlew i ilLurngsst chtag eingesetzh wer e,

Lage-Anpassung

Als Inensadizensct miz rnidbigarn Yeckehrzsz ufeorrmen, Jurcchnitdichen, in Stofzelen

erhchten Tnonissicnesedroen zeigz =ich m Yarhalbus qo amderen Gro~dstic<en in der Bocerichbesertzane
eine rihl unbeding: bessers Lagesial 157,

A% Wernlaye ist dis Orizhketals i1 erwa sleichwerlin anzusehen. Yor daher ks

guih kein bosonderer Zusthlag vom Sachvestandinen bericssicsiot.

Miteigentumsantetle

Diz Mizaigentumsantel& winden den Grundbuchauszog anc dar Ssschiusalawa iy des AmkEgericises Mannd e
EACTCmMEn.

Bipl. = Ina. lenrenst:. ¢
Joachim Schmitt GiiMSeara-ucker
Berak. Ingenieur DAY . pralekhmansyg e e il mi, oo
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3.2 Ertragswertherechnung
gewbhit: zweigleisiges EWY [(Standartverfahren) RND = 50 Jahre

ety vicbemndnang Misk2 Nl nachhalbo erzlalbare Meatbokattmiste
huiz- sz razrethch “ghrikh
Wohnidche m?  Euodne® Edra Eura

MFH T, oG 47,55 5,5 il 1220

SUMME % ADHEATRAG 3120

Rohertrad (Summe dee nachhaltly eraelbaren jalrlichan Metlokalbmicton 3120

Bewlrtschaftunaskosten (nur Ankeil des Yermisers)
Bavartschafingsknsten
antelt des vermisters fir

Verwaltungskosten 2%

[nstandhatungsaosten

T 21-9%,

Aubananlancn 1%

MietausRalbeaniis I R Fis &850
JahHicher Relnertrag = 2270
Reinertragsanteil des Bodens

2,50 Yo yor 3 862 Euro (P-zinssalz ¢ Bodenweert d, Urrg-iffsachc) A 100
Ertrag der baulichen Anlagen = 2170

vervlelfditiger Anlrgs 1 70 BB 20 Immoerty’
b=ip = .50 % Liegenschef=zinssatz

t=in = M Jahren Resmutzuncsdaues ¥ 1559

Ertragswert der baulichen Anlagean — 33830
Bodemwert + 3 862
voddufiger Erragswert — 37 B2

ahzliglich wertbeeinflussender Umstandea

Fim anrelericke Tralarbsaung -, Savistrgs- ured Famrasnmgaarbisilee wnd sin RickshElngs-

bereray woan a0 A5-455 el vl Privagsaertas als arsgersses eachibet. e vormenennte Jeh

karn nur as Rcabavest borackbet werckee. Priinse desager Cher die Hohe or Reparamimauf:

wencumgen sivl mur dunch BRsolen o speafeicren Kosrnarsoilager moglich,

zusdtzliche Marktanpassung, Moderniglerungsstau, Baurminge| ife 15 000
Es ward pusdnicklch dariuf kirgevaiczen, dass chasege Angaacn dber BEaumangel ung

Sauschaden ir dicser Werbcrmitung alan augnnd ane 0 Eugenschantshme baim

ariszrriin choe jonizne difcrengderie Bestandsacfabme, Warglatung urd

Kesanschakreg angssoizt snd.

Markbtangepasster vorlfivfiger Ertagswert = 22 700
Wartsteigende besondere abjckbspezifische Grundstiicksmerkmale + (I}
ERTRAGSWERT des Wohnungseigentums rd. 22 700 Euro
DMpl. — Img. Tanrerstr, 4
Joachim Schmikt GELIR S aarhrdCcyen

Berat. Ingenleur BIW i ) Fe ]
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3.2.1 Edduterungen zu den Wertansdtzen in der Ertragswertberachnung

Wohnflache

Zie Berechnurg srmilllurgiaufstaiung der Wasefdo e dor CTW K- 3 aes Retsrrigrntisilos warde
de~ vorlieganden techn, Gedurodapzn enmormen,

Arzoremen stancen sur Georbeitong dos Guoraditens keine weiteres Bauzaichnonosn sur "Werfiours
Die Bzrechnurgen alentierss sclan den diesbezlg chen Viorschriften (004 227, \WalTyo,
Grundzgtzlich sind die virn 5 aufesteiben Daten rur in versindung und sis Giondlage 10

die Wartermnitung res Dhjeds aus=chlicilich verwendbar

Rohertrag § 18 InwmoW ety

Dor Pofierirag umfasst 5.8 hed aidnoungsgomiBer Bawirtschaftung und culassiges kutaung nachlaltig erziel-
Larer Jenzfmen aus dem Snnastock, 0ol dor Ermitdung des Rolvetroos mxeas cen O3 ichos {“richihaltio
resichizten] Eirnahmerioghchkaitsn ges Grondsticis {inshesancere dor Gobaude)-ausmigehen,

weirhl cic Lulsidil'che Mutzung wor Gimaslicken cder Srondstcksleilen ven den 2blichen, ~arhlialtisy
gesicher oo Muleungsmaghicateten ah, undfocder werden far die samsashliche Kozung ol Gednasincken

ode Grincsticsslaike wor den dblicher abeekchordoen Ertgelren ezigf, siid M die Emittiung des Roserlrays
die U &ng Cliche Mutzurg nachhaing ersethasen Cinnevnen zugiunds 2 g,

fwal B T8 Abg, 2 TnmoWe Ay

Bis Wolnzinhait W 301 00 g2 Bewertungachiclos wer zom Hesichlifurinpszeitpunia nichE bewest o,
e Yorcpabier im Mictspiegel Mersiirgetdd V2 Proszpisgel fir Immabilin im Saadand 20238

faben cine Griho von ca. A mE waonikche, entsonechend 2nen 3 ZKG - Wohnusg und snmsprechengds
Merkriaks Coinfach, mitksl, gui) zuim Wobewaert als Crandlzge worgsseln,

Fiir die Region Sedz Meur-dichen sl woen Tmmobilienversand 790 L akdoclier Morlage Maradaten o-fasst.
Aurgrind der Inerstadiage Lnd eirfachem Wohnwert wird n Mislpres wor 5,30 Eusndmd smptoliken,
Mach Auffassung des 5W st diess Michansate s nacthaltyg anzaschon,

Dz Ertragzwearmutiung wind 2.7 der GruncTage des nachbaltin ersdclaren Hatoesizmiets ity ot
2orn. BE 1T = 20 Inimatids 9 2020

BewirtsclhiafMumgskosten & 19 ImmoWerty

~e Bewirtschatungskossen sionl Sulwendungen, die 7.0 ced o sgemidlon Bevs tachartuing Los Grundstocks
tinsbesondere der GapdideHaulens erfarderlich singd. e Rew -Lschafirgskasen umizaser die Abschreiburg,
dic Butriebs.ostan, cis estandballungskisten, dia Yenwalhmgskosien und das Mietgusfz lwannis, Dic Abschraib-
urny iso gernd’ & 19A6s, © avrch Blomechiun inden Ba-wertfakmoren [or dic apimlisercra des aur

die saulichen upd sonzshgen Anlagsa enllallenden &rtzils des [Gmindstids) e sertregs becicksichligl, Jriker
tem Mickausfabaegnis ist msseacnies das Risiko ciner Ertragsminderuny cu verstehen, die durch e nhring
lirhe MiglrickstEnde oder Leerstzen wan Batim, der zos Warmiatung hesnmirt sk, entsteht. £ disak auch zur
Reckung dis soshen 2iner Rechtaverfolgiig aul Mickzahlung, Aofaahung eives Micherndlmissss ader Riumung
1§ 19 abes? Rale 3)

£ur Bastimimled s Reinutrags werden wom Rederlray rur O Bawirtschaftungskosteniantaile) in Abzug ge-
sract, de wonrEgertime cu trogen sind, d.h. ichs 2usételich zum angesstzren Roherrag auf die Mistar
Jmgelegt wesden <ainern,

Dipl. —Ing. Tarnanste. 4
Joachim Schmikt M tacrbracks=
Berat. Ingenleur BIW Japrujeshririn menbEtas. de
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Liegenschalftszinsaptz § 14 ImmoWerty

Der Legenschafzssingsatz st eine Bachengriide im brragewertvarfahren. Er ist auf der Grundlage gesigneter
Kewpraize urd der ihnen antsprechenden Reirsrtrége fr mit dem Bzwertungsorundstock nschtlich Mutzung
ur Bebawurg gleichartiger Grundsticka nach den Grand=dtzen des Edragswertvarfeb rens als Duressehnitls
varl ubgeleiel Wl § 1% Abs T TnmoeWerdy']. Der Ansole des (rngskoefuerner] Degenschallseirgsataes e i
Werdormitdury i Ectrasseoerbecrfabiren sblll soenib sicher, s diss Criragsaorlserfahnen gin markikonlames
brgehnis liefert, duh. dem verkshrsaert entaprizhl,

Lar liegeschallsanssaly s dermeufolge der Marklzrpassungsfzkior des Frireosaemeerfahrens,

v Trprrshilienverband Deulschiang IVD ve-Gttentichre Hegensshalisrinssatze, sowls Ansizsnd
=mplehlureen aus des nedeslen Fachliter a2t (KLEIBER 10. Auflage 2010 wernden ehenfzlE erlcksichbgr.

Restnubmngsdawer § 6 ImmoWerty Absatz &

Als Best puzungsdacer st in esstar Mahering aus Jhlicher Gesarmtnutzonassauer™ akbzliglich
SEEEACh e | ahensalter am Wetsrmitiungsstichtag® angesetst. esewind zllerdings dann
verlangert [7.h, das Gehaude fikty vesiingt), wenn faim Bewertungsabjekt wesendiche Moderni-
sarungsmaznzhmen durchgefihnt wurden odar inden Wertarmtiurgsansatzen unmittelbar er-
farderliche Arbeten zur Baseitigung das Unterhaltungsstass sowie zos Modemisierung in der
Wiercmmitdung ofs bercits durchgefihrt unkerstellt wserden,

Ak Restrutzungsdawcr wird die dneahl der Jahre angeselet, inodercn die baulicten (und sonstioen)
Aalazan bel orgnungsaemitier Unterhallung ung Bewirschailung weraussichiich noch wirkschart-
leh geaetal werden keqinen. 52 sk demnach entschaiiand vorn wi-tschaftiichen, abear-meh vem
techaischen fustand des Chjsits, nachranglg womeAler des Gebaudes baw, der Gebdudetaile
gbhangig.

Dic: Albarswcitminderang des Scbbudes criclgh nsch ROSS,

e, WierlR 2005 liegh die Gesambncbesasdauer won Mebilaeilienhibessen

tepbsproschong Brar QualilEt) b 60 = B0Jaheen,

Tt worlicgencken Tall erschieinl it Werl oo 20 Jahven als anosmessan,

Coas Ursprurgsgeldude wonde sermuliers 4504 gebaul. F5 B somil el lizer 100 Jahee alt,

Lebalichk ercabb sich auch aufgrung ded RecwetseyBausihstanz zum Stehtag elns medifizisrte [Akbve)

Sl realzunggElaie von ca, 20 Jahosn,

Misch RCISS 2rgiod sich ot kel géines wirtschattlichen Gradmtawiungsdans won angenommen B Irhren
und eirer Besnulaongsdauss yon rd, 20 JsRean elne Wasimirdoerung woeh Bk,

Berticksichtigung besonderar objekispeadfischer Grundsticksmarkmale

Fir spatere Instandhattungsmassnabmes und Separaturen werden vermutl keing Ricklegen gebilde,
Die Anbeik avder Gesamilicilage werden iod. & pro Wehneinheity Eigenbimen? Mitcigenburmasanbzil
cesondert: festgehalten.

Trozdem snd Rickiagen ksine wertseigernden Fakbcran; nach WES und iEicher Mra=s ist

as micht maglich, den dber einen avtl. [@ngeren Zeitraum angesammeltsn Berag dem Vereshrawert
uzuschizgen, Weitere posity cder negatiy weertbesinflissands Fakicran sind zum gegersartinen
Zerauniet nidit erkennbar.

pl.— Ing. Turneretr, A
Joachim Schmitt EEl29S5z2rbhrdcien
Bezrat, Ingenlaur BIW 5. pioekt marsnery ens g o, e

&

LY
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3.3  Vergleichspreisvarfahran

Kaufprets Baujehr Anpassung Wohnlage Anpassung Wichboketsfaklor Angepassbar Ausreisser Kaufprals

Euay m2 Baujahr + Wohnlage Kaufprais Abelaclury o ALsToESD
Bauwnisa Eirmifm= . MILElwaer] FCorsm-

S50+ M 1.1 frikzel ERE] L0 Al +1%.8C . it

210 203 LD rartal 1,0 Ll “rn =15 HE 0 W]

Miktelwaeart rl, 375

Verglaichsprels 7% Zoradmn® # rd, 47,58 M = 22 586 Eura

Der Vergleichspreis betragt: rd. 22500 Eurg

3.3.1 Erlduterungen zu den Wertansdtzen in der Vergleichswertberechnung
Kaufprais/ Kauffall

Lie VerkZode pilelurnmen beide den Kaufprelssamnilungcn mic bekanntsr lrimsbilismrakler, SogcknsszT und
Versehior ungseniersetmer, Glaichsak and i sowohl von des Gutachkersssghiissen im Sasfand

A% gLt wom Irrmekil enverbe i IV Bazidamd cuonindest @halichs Mitte el milnebeilb wordet.

i KauTialle sind mit dem Hewertungzok skl vergleizhba -, weil 52 sicaul Yerk@ufe von Wehnurgen
borzieron, dis festicennacs are

Baujahr

Cie Anpassing fiir Bawjahr und Gauwcise istissafem unarhahich, da gleicte Baugualist, Ssowese o
aussatung ennergsher,
Die Arpassung 5 weder posiliv noch negativ z1 bewerten,

Wohnlage

Dne Feufidlle lizgen 2lz in der gleichsn Wabinleoe wis das Beaerbungeabjels. Bine Angassnng ae dic Wesslage
wurde nichs worgenommen, -Kach dennegesten Erkeagtnisses sbgnicrt o

“achfrage; ran kann alsa Sastatellen, dess cich die Lage infelge matiosr Infresruktug nichl serbosserm wird,
Ciar Fakocr Wichnlage meihr wosssstboriveranderl

Wichtigkaitsfaktor

Micht alle Verlschspreise snc m ghichen Masse sussagekratig und verldsslich, T Vergleichsprzise, deran
Auigsaqekrell gesingerist als dic der andecen Araige, wind dznher ein Absonlag sworgencrmmen, um digsem
Lrsicherheilofzstot gorecht zo wender. I wordiegenden Fall singd bege Vergleichspreise im gleichet Masse
aussanckraftes,

* zachyerstard g angepas:d

oipl, — Ing, Tarest:, &
Joachim Schmitt aitdeizarciocken
Berat, Ingenieur BINW Bepr ekl e 3
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Angepasster Haufpreis, Ausreisser f Kaufpreis ohne Ausreisser

Kaufraise (e Tmmabilien ko aus den unlerschiedlicheten Sroncke immer wisoer

urtar crgesshnlichen Yeraltinisss: aesandde sMabwerbau®, Werkaa? inmschia S der Farnilie,
Sedangsverdeigening elcd, Die Tnimobilicmserernilblungsvercodsoong (TrmrmmWerl ) st
AT N g F adnoechnlicere o pepsdoliclss Vermalimisme®;

S Wieerbermildung und cur Askilung erfardericher Deten Me die Werberrnitblong siesd kaulsrcise
vnd anden: Dalen wie rearklibliche Misten und Dewirische foosgsaaston heranguzismen,

Fel denen anmemornimen wardlst kann, dass s nicht durch ungewshnliche ode sersinlicks Yer-
Tallnme becriussl warder sind,

Fine Beeinfussurey durch uisgzaahnliche Verbitnisse kann angerommen werden;-wenn Kaufpraiss
undt areders Dalen ertsblich wan den Kaufpreisen und arceren Catae in sergleichbanen Fillen
abvisichion.

Dgter wire zu dem statistischen Hilfsmitbel des Ausschiusses von Acsssizseraerton”
pegriffen, Mach scatisdechen Erfabrungen sind solche Werke nicht keranzuzichen, die
ke als 30 %% worn veridufgen Mittelwert atweichen. Beide Kaufpreise liegen im
seichen Maeze urn den Midoleert hemom, Die Axweichung ist atsgering eireestufen.
Cuas Werfanron kann 2ls solaby zeeerldssio beorteilt werden,

Vergleichspreis

Mzchdem nun afie nddgen Anpessungen worgenommean wurde, um die Yemgleichsobjakos
durch Limrechnung anhand von Faktoren mit dem Bewsrsuingscbie'st vergleichbar zu
machan, erhelben wir denjenigen Quadrabmetzreert, der Flr die Vergleichsobjekbe piloe,
wann ar zum Zewertungsstichtas vereinbart worden wiine.

Man kann aun diesen Wert mit der Fléche multiplizieren wnd erkalt einen angemessenen
Wergleichsseart Sr das Bewsrmengsobijekt

ipl.— Ing. Tarrersle, 4
Joachim Schmitt SEl28SEa-bidckan
Berat, Ingenicur BIW ol ) Hy N,
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3.4 Verkehrswertableitung aus den Yerfahrensergebnissen

Eaganst 22 700 Eurn
vargleichswert aur <, Gasis von Vergle chspraises: 22 500 Euro
D rehigie Waler villuncses: Talmn beregeroge wordar, 2t Zae e kel pieert weerdli § 8 Immizbiliznse b
ermitdancgvsridiung [T oA e con brgchizsan diesen Wela s anles Wemioong fd, nL Sesdzii Kl

eien ALssagelA i atailin

Arvcrard dlar in aer Yerfohieeeveacht dorgr omEr AussEhkTIE 2.

LoWedibe derliehen wollicho die Preisaloungsmechams en P diess Olekt rock #
2. ik werfihor stebon cle nobendiner Datar aus dem Toerosiiermarks 2or vermgeng.. 3

I M HROCRER TIE (EWETNI0R Aassscefhini2 T s enmel e Wietanror sacta eindgEactii and A pn ot
rMiczl geblact

1. Objektart Cawichtung Meapriineung

Erliagamerl 1.1 W e Agme et

Wiy bk B Verdleizirqrvse vaken pac shilzend
2. Dabtanguallitdt etz il i) Begrinding

Ftemwort L8 sicderr: Mierns marcaiil, Jenzrszhatsdnrsqls

Wrninvhaposaat L& aeingr Al Eagfae s, oeanoch sk ier
Ergebnis Chzkka Dacen Fakiia Wartthrreeiort Cesiditetar wiag]
Eilrarsartl 1.0 A .4 = iR X A2l Buo = 15 160 Eurn
W= Pred e LN ] iz - 20 x 24500 Bl i 4 B0 Fuin
Summe der Govdchts 1.0m ) 550 Exrn
Gawichtetes Mitdtal 22 650/1 12 G50 Eurn

Das gewogene Ergebnis aus den zusammengestellten Verfahrensergebnissan betrigt zum
Qualititsstichtag:
22 500 Euro

in Worten: eweiundzwanzigtavsendfiinfhundert "o

Qipd, — Ing. ook, 4
Joachim Schmitt GBI Scartiricken
Berat. Ingenieur BIW EprlekimEnazenennignk.e
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4.5 Fusammenfassung und Yerkehrawert

Ae! demn Bescrturgsobiekt hondeit es sich um eine ETW, Wohaong Nr. 3 ges Aufteilungsplanss, 3 ZEB,
il winer WohinflEcho won 47,55 m? im LAOG gines MFH.
Das Ursprungsgebiude wurde vermutlich 1904 gebaut.

Dar Werkehrseerl bar den MEA 106, 13000 Miteigertumzanteil an dem Grondsthics
Markesstr, [Ainéa338 N eunkirchan
werhuncden nil der Waotaung im LG sebst Kdlermawn in G K- 3 des Sufeilurgsslanos

il wm Gualiliabsslichibing 20-05-2024
ll

22 500 Euro feckgesel L

in Warten: zweinndzwanzigtauzendfinfhundert Furo

SCHLUSSFORMEL

Yorsrehandes Gumaheen hameddhaufgrund engehender Sesishtigung des Cepeites wnd genauer Pridfung osr
Yerraltnisse rach bestem Wissen und Gewissen erstelle. Lu den Betellighen besteht keinerel persbnliche und
wirtszhartliche Bindung, Am Ergebris des Gutachters habetich kein persinliches Interesss.

I2er Sachverstindige bescheinigt durch sgine Lnterschit zugleich, dass ihm k=re Ahishnungsgrinds entgegsn-
seran oder s2inen Aussagen kelns wols Glaubwiirdigkeit helgemesssn werdsn kann.

Saarbir Cicken, Pa-DR- A1

G AACRN
s TR, Dipl-Ing
fon mﬂmm‘;\,ﬁ. @ Joachim Schmi
o S | T Boratender Ingarjeur BIW

‘[H[Eaﬁp_-;m“ I -

R

\ e f
'*?- “f“-:éf

blpl. — Ing. Tarnenar, 4
Joachim Schmilt 119 Saarbrdcken
Berat. Ingenlour BIW 15, pio ekb S ap] erae A=, 02
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d Rechtsgrundlagenuwund verwendeta Literatur

4.1 Rechtsgrundiagen der Verkohrswertermittung

BauGB:
Raunesclabech A F. dor Beketnmmachung wom 23, Seplember 2004 (BGHL T 5, 29240, zuk=r azaniel
durch arikel 1 des Gosctzes vory L1 Juni 2003 (GO T 5. 1542y

Bau WYL,
aunlangsverardnung - Wecordnung ker die Saulichie Mutzung der Grondszioke vesn 23, Zanuar 1590
(BEAL TS, 1323, wltzk gedndet durch Gesstr v 14-06-2021 (BGE. T 5. 180 ro AW v, 2306 2021

TirvaWWerth;
Verard g aber die Grundsioe S dig Bmimtlong o e kehrewsrts vor Grundsticks: - JmmobiliEreer-
Fermill L rdeverardnung — Immoisarsy vare 19 ol 2021 (DEE7 5. 22063

YrertR:

viarter o psizhitlinicn iichtlinien fur ge Fontlong dor Verkshoweade (Marktoerte) von
i mdaticken inder Fassung vom 1, FEZ 2006 (Kane Kro 1082 vorm 100 Junn 2006 @it ieilich der
Banchtigun: o L 2ol 2006 (380 8- 121 5. 4058,

S\W-RL:
fchtiinie 70 Fonitthong des Sechwerts [Sachwertnchbinie — S6-BLT in des Fagsung vort 5. Sepombor
2013 fHARE AL CH1D,2012)

WL
Rastlinie moe Bron o des Yerocichseens und dzs Bodenwear s CVn e hswertrcEtlires - WIN-RI Y in
dar =assung v 20, M 2019 (D AT 210920147

EW-RL:
Richtimie zur Froitiiig des Erisagswerts (Errageswertnchiine = SW-RL) in dor Fassung vam 12
howem- cer Z0LS {BAR? A7 14, 122015}

BRYY-RL:
FichHire zur Ermittung des Sedendichibwe=ts {Dodenrichbeertrichtinie — SRW-RLS wam 11, Januar 2011
(BAnz. Mr. 29 %, 5977

BGE:
Firgerliches Gesatzhuch woored clanigr JO02 B0 IS, 492, 2009%, zulets geandeit durc Al G des
Gesetzes vorn 28, s R A0 (RGHL S5, S5

EnEW:

Cne-gies rsparverordnung — Yernddolng Gber cneygicssarenden WErmaschu= il vrenjicsparende
Arila- genbechnik be Gebauden odlF. der Sekas2imachoneg vorn 24, Juli 2007 (BGEL T 5%, 15190, alotzt
yandert durch Artikel 2 des Gesatzes vorn 4. Jud 2013 (BEE 1S, 2197)

D Gebidsdecnermiegeszz [GEG 20200 e mill Wirkung zum 0221 2020 dis ek (2007-2020% und
thas COWrTRez (2005 2022 ab.

WoFlV;

attlEe tenverandnung  Mercrdnung zur Berechnung aer Wohnflache wom 25, Hovember 2003 b
P d3eh)

VG

Gesrle lbr o Deangsversteizering und die Awangseerwaltong worn 24 03 1897 (RGEL 5. 97,
i der Faaurg dor Bekorrimachung word A0-05- 1888 (RGR, 5 3563, 7230 (BCEL O 310-147,
Akt gedndert dunch Artike! 10 des Gasetzes worm 24-05-20001 (BGOEI 15, 2195)

Gipf. — Ing. Tarersir. 4
Joaehim Schmitk Bplddtagrbrdckan
Barat Ingearieur BIWYW 15,000 S s e bR s de
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4.2  Verwendete Wertermitdungsfachliteratur

Sprangnetter Hans-0Otbo Crundsnlicisbewertung, Loseblattsammlung, Wertermitdungsforam-Sinzig 2063
Sprongratter Hans-Otto WE-Ciblicthek, EDV-gesticite Cnbacheidungs-, Geselaes-, Lileralue- und
Mresssammiung aur Grundstiicks- ol Mislwertermitlung, Yersion 8.0

Wertsrrmilllagsfanim s aey 2003

Klgibes, Simon, Weyers VekehrswstermitHung von Grundstlcken, Bundesanzelzsrerag Kaln 2000
Simon, WertR Wertermittlurgsrichtlinien 4. Auflaga 2006

Hikzibar YWolfzng, Wedcrmitdung=srchtlinie:s WoertR 05 urd ImmoWert 2000 10, Auflisz: 2010
Kleiber Wcllgang, Wertermitllungsrchtlinisn 2012, 11, Auflags

Klaibar Walfgang, Immaliert 2021, 13, Auflage 2021

Gerardy, Mackel, Toff Praxis der Cruncdsticksbewsriurg

Rass, Brachmann, Holzner Crooitblung des Bavgeressan Seanded yod des Werkeheseres won Grondsiicse:

Manrek Wilfded, Warsrmitdung van mmchilien 4oakualizete Auflage aus 2008

Sommer, Kroll  Anzuwendsnde Legenschafiss hssitze sus siner empinschen Untersuchiusg, in Gua 505
Luchterhendverlag Meuwisd, 1095

Immobilienverband Deutschland IVD verdiienlichie Legenschellssinssalee
Immabillen-Prelsepleqel Saprand 2020 2021 1VD Prass fr Immcdilien ine Sazrand

IVD Deutschland 2023 Wohn- und Sewarbeim mobilien Saadand

Dipl. — L. TanrensT. ¢

Jaachim Schmitt GRS aarbriockan
Barat. Ingenieur BIW BepirccErinanaue e il iornede
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Anmerkungen zu den Baubeschrelbungen, Yeriffentlichungs-, Nultzungs-,
Verwartungsrechte

B besieren aul con boutecsnizoien Unreilagen, Bauboschnz pargen unid Beckachbungen vor 0s7
E= werden nur vor heschenze Meckmzle, nicht 308 Dela s wivderszgeben

Dic vorliegends warfamitliursg i, ki » Sausubstanzoutacitsen

Untersicoungza woarden seugenscheinlich und zerstérangsial durchgefihet

Céwerden o offensichz 'coe Makrale 20 igeiibrl, scwet s'2 chne Sersifrunn erkesnakar sing.
Angaien dber nicht sichtare Baureils berohen 2ol Sgaben aus den voilicgenden Untz-agen,
Tiaeisn wihrend des Ortsmamning bew. Annahieen au® der Crundlags dep it chen Ausfosring
i Rawjeir

Lintersuchungen FnsichUich Standsicertair, schal-, teand- o-d Warmeschitr e ekt durchgefilrt

Lie Funkocostaniqhe | cinzchier Baubeile, Anlsgen, Ausstzoxeound insmliabcnen wase nichi geife.
I Gemachkan werd sl FunklionslEhigesit wnmerstalle.

Auzwirkungan der ggf, sarhandesén und cerkennbz et 3ausciaden g Basmangel s ofder varkehrser:
= nMichk Bemcksichbgl weaen,

Urkersuchurigen auf planzhchs und tetische Sohddige sowee uberass. - hedsschidiende 3acmateniaiien
wurden rieht Zurchgefih.

Lhor AG ist 2usdricklich befugt, das Gutacten oder Abschriften davan an Dritte (bspew. Gliukiger,
Schuldner, Interessenten) wetermgebem Tom AG ist es datei auch gestatlel, das Gumchten gan?
oder m Ausszigen wahrend der Dagerdis Vierfaarens, se'oss cder durch Drille, in sameichan Madien,
insbescndere im Infernes, su verddienillichen uns zum Dovnload O ode Auscruck boretzissllen.
D Ab 1at ke des Frataliung e Gulaciiens S2Tr Songe o=vagen, cass samtliche Belange des
Daenschurzes {Bspe, Seholuenlzie uoa personsi zezonens alen), oos Urbooeracheoas

cbapw. Lizenz fur Yerserioeg ven Flurkarsn und Personlizhksitsrect o [ oupes, fir die WERnlrg
wan Hildsrn) foe diedargeseens Farmet der VeroffeRn chung gewes s sind ond sizilt der s von
ehaE gen Anggs I hee Deiller wegenerdetzung ©esar Hacte Lisj,

) Urheberrechizsschuiz
Alle Recnle worbehalten, Das Gutchten st rer file gen Sftraggeber und den angegebensn
Aueck besiinnil, Bine Vervizfaldgung cder Vensetung dureh Drille < pickt qestortet.

Dipl. — Ing. Tarngrsh 4
Joachim ScheiLl M Saarbrucken
Borat. Inganieur BIVW o P me bR e
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