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5 Anlagen
Anlage 1:  Katasteramtlicher Lageplan (MalRstab verkleinert)

Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz

56075 Koblenz am Rhein, Stralsunder Str. 9

OY
L

AR . .
r Vermessung und G rmati
MaBstab (Im Paplerdruck): 1:2.000
Ausdehnung: 340 m x 340 m
o 200 m

Auszug von Tellinhalten aus dem Liegenschaft ¥ (ALKIS®)
Die Liegenschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Infor mationssystem (ALKIS®E) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters
fiir die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthslt u.a. die Hausnummern, Geb&ude, StraBennamen, Flurstiicksgrenzen und

Rurstiicksnum mermn,

Datengquelle
Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz, Landesamt fir Vermessung und Geobasisinform ation Rheinland-Plalz Stand: Oktober 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03764867 vom 23.10.2025 auf www.geoport.de: ein

on-(:]eo Service der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen In
der aktuellen Form. Copyright @ by on-geo® & geoport® 2025

Quelle: Liegenschaftskarte RLP, Landesamt fir Vermessung und
information Rheinland-Pfalz, Stand Oktober 2025

Mafstab ca. 1:1.000 verkleinert

Geobasis-
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Katasteramtlicher Lageplan aus der Bauakte (Mal3stab verkleinert)

Anlage 2

Bauakte der Stadtverwaltung Koblenz

Quelle:
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Anlage 3:  Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwertkarte Rheinland-Pfalz @

56075 Koblenz am Rhein, Stralsunder Str. 9 geoport
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Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz lberiagert mit Bodenrichtwertinformationan

Die Bodenrichtwertkarte von Rheinland-Plalz ist auber in den kretsfrelen Staden Mainz, Koblenz, Worms, Trer, Katserslautern und Ludwigshafen im ganzen
Land verfogbar. Sie stallt Zonen und Werte dar, welche aul der Grundlage der Kaufpreissammiung rweijahriich mit dem Stichtag 1. Januar ermittelt werden,
Bodanrichtwerte haben keine bindande Wirkung. Die Kartendarstellung erfolgt in einem MaBstabsberaich von 2.000 bis 1:10.000. Als Kartengrundlage dient
die automatisierte Liegenschafiskarte von Rheinland -Pfalz.

Da tenq uel e
Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: 01.01.2024

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03764867 vom 23.10.2025 auf www.geoportde: ein

0(1-9@.0 Service der on-geo GmbH. Es galten die allgemelnen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen In Seite 1
der aktuellen Form. Copyright @ by on-geo® & geoport® 2025
Quelle: wie vor und Bodenrichtwertkarte amtlich, Landesamt fur Vermessung

und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz, Stand 01.01.2024
MaRstab ca. 1 :5.000 verkleinert
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Anlage 4:  Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 71c Flugfeld Karthause (1l BA)

Quelle: Geoportal der Stadtverwaltung Koblenz

Bauamt
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Anlage 5:  berucksichtigter Gebaudestandard

Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2010 (NHK 2010) fiir das Ge-
bdude: Mehrfamilienwohnhaus

Ermittlung des Gebaudestandards:

Bauteil Wagungsanteil Standardstufen

[%] 1 2 3 4 5
Aulenwande 23,0 % 0,5 0,5
Dach 15,0 % 0,5 0,5
Fenster und Auf3entiiren 11,0 % 0,2 0,8
Innenwande und -tlren 11,0 % 1,0
Deckenkonstruktion und Treppen 11,0 % 1,0
FuRbdden 5,0 % 0,3 0,7
Sanitareinrichtungen 9,0 % 0,6 0,4
Heizung 9,0 % 1,0
Sonstige technische Ausstattung 6,0 % 0,6 0,4
insgesamt 100,0 % 0,0 % 69% | 629% | 302% | 0,0%

Beschreibung der ausgewahlten Standardstufen

AuRenwinde

Standardstufe 3

ein-/zweischaliges Mauerwerk, z.B. aus Leichtziegeln, Kalksandsteinen, Gasbeton-
steinen; Edelputz; Warmedammverbundsystem oder Warmedammputz (nach ca.
1995)

Standardstufe 4

Verblendmauerwerk, zweischalig, hinterliiftet, Vorhangfassade (z.B. Naturschiefer);
Warmedammung (nach ca. 2005

Dach

Standardstufe 3

Faserzement-Schindeln, beschichtete Betondachsteine und Tondachziegel, Folienab-
dichtung; Dachdammung (nach ca. 1995)

Standardstufe 4

glasierte Tondachziegel; Flachdachausbildung tlw. als Dachterrasse; Konstruktion in
Brettschichtholz, schweres Massivflachdach; besondere Dachform, z.B. Mansarden-,
Walmdach; Aufsparrenddmmung, iberdurchschnittliche Dammung (nach ca. 2005)

Fenster und Auf3entliren

Standardstufe 3

Zweifachverglasung (nach ca. 1995), Rollladen (manuell); Haustir mit zeitgemafem
Warmeschutz (nach ca. 1995)

Standardstufe 4

Dreifachverglasung, Sonnenschutzglas, aufwendigere Rahmen, Rollladen (elektr.);
héherwertige Tiranlagen z.B. mit Seitenteil, besonderer Einbruchschutz

Innenwande und -tiren

Standardstufe 3

nicht tragende Innenwande in massiver Ausfiihrung bzw. mit Dammmaterial gefiillte
Standerkonstruktionen; schwere Tiren

Deckenkonstruktion und Treppen

Standardstufe 3

Betondecken mit Tritt- und Luftschallschutz (z.B. schwimmender Estrich); einfacher
Putz

FuRboden

Standardstufe 2

Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-B&den einfacher Art und Ausfiihrung

Standardstufe 3

Linoleum-, Teppich-, Laminat- und PVC-B&den besserer Art und Ausflihrung, Fliesen,
Kunststeinplatten

Sanitareinrichtungen

Standardstufe 2

1 Bad mit WC, Dusche oder Badewanne; einfache Wand- und Bodenfliesen, teilweise
gefliest
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Standardstufe 3

1 Bad mit WC je Wohneinheit; Dusche und Badewanne; Wand- und Bodenfliesen,
raumhoch gefliest

Heizung

Standardstufe 3

elektronisch gesteuerte Fern- oder Zentralheizung, Niedertemperatur- oder Brenn-
wertkessel

Sonstige technische Ausstattung

Standardstufe 3

zeitgemaRe Anzahl an Steckdosen und Lichtauslassen, Zahlerschrank (ab ca. 1985)
mit Unterverteilung und Kippsicherungen

Standardstufe 4

zahlreiche Steckdosen und Lichtauslasse, hochwertige Abdeckungen, dezentrale
Luftung mit Warmetauscher, mehrere LAN- und Fernsehanschlisse

Personenaufzugsanlagen

Bestimmung

der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebaude:

Mehrfamilienwohnhaus

Nutzungsgruppe:
Gebaudetyp:

Mehrfamilienhauser
Mehrfamilienhauser mit mehr als 20 WE

Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu bewertenden Gebaudes

Standardstufe tabellierte relativer relativer
NHK 2010 Gebéaude- NHK 2010-Anteil
standardanteil
[€/m2 WF] [%] [€/m2 WF]
1 955,00 0,0 0,00
2 1.035,00 6,9 71,42
3 1.190,00 62,9 748,51
4 1.420,00 30,2 428,84
5 1.720,00 0,0 0,00
gewogene, standardbezogene NHK 2010 = 1.248,77
gewogener Standard = 3,3

Beriicksichtigung der erforderlichen Korrektur- und Anpassungsfaktoren
Korrektur- und Anpassungsfaktoren gemaf Sachwertrichtlinie
Korrektur- und Anpassungsfaktoren gemal Sprengnetter

* ObjektgrofRe

x 0,90

NHK 2010 fiir das Bewertungsgebaude = 1.123,89 €/m2 WF

rd. 1.124,00 €/m* WF
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Anlage 6 Auszug aus den Planunterlagen der Arbeitsgemeinschaft Koblenz-Karthause

H.D. Giesen — H. Renker — Dipl.Ing. R. Voss Architekten BDA- VFA Mainz
(Ausschnitte hauptséachlich auf die Lage des WET Nr. 202 und das TE Nr. 2118 beschrankt)

4. OG mit WET Nr. 202

Eingang im Erdgeschoss
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Lage Abstellraum zum WET NR. 202 im KG

Lage Tiefgaragenstellplatz Nr. 2118 (6. v. li.)
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Anlage 6 erganzende Planunterlagen, erhalten Uber die Glaubigerin
Pléne aus der Teilungserklarung, bzw. der Abgeschlossenheitsbescheinigung
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Ansichten

Stralsunder Str. 11 Stralsunder Str. 9 Stralsunder Str. & Stralsunder Str. 7

Ansicht Ostseite

Stralsunder Str. 5

Schvweriier Str Stralsunder Str. 7 Stralsunder Str. 9 Stralsunder Stz. 11

Ansicht Westseite

Quelle: Bauakte der Stadtverwaltung Koblenz,
erhalten Uber die Glaubigerin



0.b.u.v. SV Leisenberg : Verkehrswertgutachten fiir das Wohneigentum Nr. 202 und Teileigentum Nr. 2118
am Grundstuck in 56075 Koblenz, Stralsunder Str. 9

Seite 48 von 57

Anlage 7 Wohnflachenberechnung fur das WET NR. 202

BERFCHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverord

Objekt: Wohngebadude, Stralsunder Str, 9, 56075 K

Ursprungsdatei: 4.0G.dwg
Lage: 4.0G links
Wohnung: 202
Mieter: Whg_202

Anrechenbare
Raum Grundfidohe Fidghe
Zimmer 1 25,08 2598
Zimmer 2 12.64 142,64
Zimmer 3 11.569 11,59

Kiuche [ 871 RAA

. Zmmerd | %40 2. SR

(L SN N -2\ci SR I, 7\ SN

L. Bad A2 L A—

. Flur2 4,18

SUMME

87,31

1000hands AG
Joachimstaler Str. 12, 10719 Berlin

Fooohands.

Datum: 05.08.2021
Ersteller: 1000hands AG

Quelle: Bauakte der Stadtverwaltung Koblenz,
erhalten Uber die Glaubigerin



