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Immobilienbewertung

Bianca Low

Betriebswirtin (VW)
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@inem Wuhmaus mit Anbau, bebaute

un renﬂ%rllchaﬁru ndstiick
in 56220 iauht Eeliq:gﬁan j-{&umstralle 57
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= B Eler unbelasiete Verkehrswert als Liquidationswert
=20 des Grundstiicks
wurde zum Stichtag 03.03.2026 ermitielt mit rd.
56.800,00 €

Dieses Gltacklen besteht aus <7 Seiten Es warce insgssamt in dre Ausferiqungen in Papierfomat sowe
eires digitalen Ausledigung m POF-Formal erstelll.
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1 UBERSICHT DER WERTERMITTLUNGSDATEN

Bewertungsobyekt: Hauptstraiie 57
86220 Sankt S=bastian
Bewerungszwack: Cer Verkehrswert wird im Zwang E'JBI§< \iﬁrsrung sverfahren
am Amtsgencht Andermach — AhtE an El? 1{ 15625 -
bendtigt, \\\-
Lj“\ :' \\\
Kataster: Gemarkung: Sanxt Sebastia =
Flur 3 | \;\% NS
Flurstick 1401 NI
= N : =
Grundsticksflache: 215 m* SN Ny
. :\\Q\ ‘S’\\EQ
Mieter: Keine. Das Qb :ls-t mehr hE‘Nﬂhr'l'[ und ist in diesem

Zustand au:h\ém:ht rhar,
. \x\\ f"

Bodenwert {relativ): 264 zaks:mz
Bodenwert (abso|ui); 4-&%& 00 E\\ h
7
(C) N
. \ ‘ X
S\ \‘ “&“:\\ B
Unbelasteter Verkeh muﬁg\ﬁ} BB, Eﬂﬂaﬁu € :_\_\\Q\\\
als Liquidationswert:( 0N by
N B, EY
\A_,'" ”\\‘:‘_ ﬂ

Erundmsuwsﬂ:ark§yt«én

—.
\ &
-

Geh- und Fﬁ'&t‘ﬁ‘&nl‘ﬁ.k \\:‘ o B

Ahvgass&@mt \\K\_ D) 200000 €
agsmuma@cht 1000006

\@&rkehkﬁmﬁ belastet; 45.300,00 €

e \_\“ N
=y \\{\ 3

SEZ20 San«i Sebactiar, Havpstrele 57
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2 VORBEMERKUNGEN

Auftraggeber; Amisgericht Andaernach
Fechtspflegann Frau
k.oblenzer Stralie 6

56625 Andernach

Grund der Gutachtenerstel- N

lung: Der Verkehrawer? wird im Ewangsuemmlgerungsvs-rfahren
am Amtsgericht Andernach - ﬁu.kbsﬁzaﬂhe n\ H?\t{ g . e
benitigt, (&5 :

(« Vf‘k \ “4{\\1

Eigentimer {laut Grund- *\\ = Ny

buch): Aus Daten schuizgmndegmhlpr mrh’r an-a nnt.

Art des Bewertungsobjekls:  Ein mit einam "-“ﬁfl:lhl"lhElLFE- mit iﬁ.\.n\bau bebautez unranticrhi-
ches Grundstiick, .\\\\-

Wertzrmittiungsstichiag Crer WET"LEFFHINHHQSEUL’:}\E&Q' st dﬁ}&enpunlﬂ auf den sich
die VWertermittiung bezight S0

{a oy }@mﬁraggﬁhm kein amdf*f’ér stichtag angegeban
wurde, “wird dar-Tag der (Dmtshesichtgung, also der
03, 33\\1‘025 Iugru nde ge{egt )

Qualithisstichiag: L‘iln':ﬂ i]r.lallta\tiaﬁ’ucé"tdg\mtﬂrzr Zeitpunkt, auf den sich der fir
‘\\ die Wertamlttlung ﬁ\a]lgeblmhe arundstickszustand be-
N “ieht, Er entspru:\r'ii\ﬁiem Werermittiungsstichtag, es sej

N 0> denm; dass aus rachdichan oder sonstigen Grinden der

< \\\\\ Fustand des &ru ndsticks zu einem anderen Zeitpunkt
& —1.\;\\*-‘;5"' A maf!gabaﬂcl 8
(Y, X

Tag der Ortsbiesichligung: ) na.ua:z&ia
‘l“\ R / —4'\;'\’\ N

Tellnehmm;—é[‘fjﬁﬁtstewﬁﬂi\} _‘T[u::-tz mehrfacher Ladunge: war der Eigentiimear nicht an-
o O {n=h) <O wesend Der Ortstormun wurde ohne werere Beteiligte von
Y (@Y “><der Sachverstdndigen Frau Bianca Law durchgefithrt
l Iﬁﬂt&r: N7 = Das Wohnhaus :st unbewehni und :n diesem Zustand auch
Nt N\ nicht bewohnbar.

AT\
W\
N\

S
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Herangezoegens Unterlagen,
Erkundigungen, Informa-
tionen: s Lizenziens Geobasisdatan der Firma an-gec

» Vergleichsmieten aua der eligenen Mistpreissammiung

&
s Auszug aus der Bodenrichbwertkarte van Sankt Sebas-
tian fir den Bereich des Eweﬂunﬁ&a\bjem

~\\\ \ Q\

= Baupresindizes das Etahstlstﬂ'ﬁﬁ E-LI'FIE‘;E‘SEﬁT‘I’[&E

»‘\5 2

= Auskunft zum Inhalt ':Fe{ \'_i'hel'tgl\ﬂkﬁﬂﬂﬂmﬂﬂﬂ
+ Linbaglauhigter .ﬁ.uﬁﬁg aus dgﬁﬁrundﬂuch von
Sankt Sebastiar n\EHa‘t‘.t 318@\ ~

(\Z728)

« Auskuntt Nm‘irﬂlaltq\es El;au astenverzeichnissas

d \\ ‘>

- ﬁuslc@&%ezﬁzr baqtrgg%uﬂrd aRg@::anrﬁchﬁlvhen Situation
des Bev rtungéﬂlﬁjektes NN

y' by
)i

xl\ah\ﬁesgnm%fm;lﬁswm(ktbemht Rheinland-Pfalz 2025

25720 Sankt Senastan, Haupisirabe S
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3 GRUNDBUCH

Aufschrift: Amtsgencht. Andernach
Grundbuch von Sankt Sebastian
Blat:: 3180 N
\\ \\\\ .
Cratum des Ausdivcks. 21.01.2026 \\\\
Bestandsverzeichnis: Lid | Garmiing | PgagF_eI-F 1 & ﬁm rtsch ﬂ sléir't Greml
" Nr | Flur stl'h;l:-‘L\ \ und Lavae | iy
| \ ‘\7\\\ >
1 Sanki Se- 3 14@3\% rGF'I}EL..EIE sund Frai- 2145
basiian 0 SN Hlaghe
| ‘ \\- | Hatpistralbe 57
L | i, \‘:,'
Nl _\C"' R ir o
Abtelung | N N o \\
Eigentimesr. Aus Uatf-nsmhui?grljndenﬁrr i rht gﬁ‘nan nt
& \-ﬁ — N v;vvr?‘\\
Abteiluna |l S Y ()
Lasten, Beschréankungen: Lid. wr\wu 12 & e
J\'\\ \--\-

Gmnddlensfh\a{mt { Géh‘ Unl:l Fahrrecht) fiir den jeweiligen

\[' lgen rmeryon St Seha:ﬂran Blatt 2574, BV-Nr. 1, Flur 3, Flur-

AN stuck 14004, Gemaﬁxﬂéwﬂllgung vom 94,03 1961, eingetragen

X ~\\\.§__7 )am 23061961, in-Blali 245, nach § 5 GBO venmerkt am
oy OFFR3eE3, untbr Maufassung uher Blatt 2072 hierner ahertra-

& ?'\ " genam 08, Eh, £ﬂ21
N\,

;i\k{; ) \\\ \ Lfd Mr 2 2 EJ,.I 1:
N (RS Granddisnstbarkeit (Abwassarrecht} fiir dan jeweiligen Eigen-
RN “’-}{ tumer von St Sebastian Blatt 25874, BV-Nr. 1, Flur 3. Flirshick
00 140M Gleichrang mit Abt. 1| Nr 3. Gamab Bewiligung vor
N L@ D512 1977, eingetragen am 24.01,1978 in Blatt 207, nach §
O QN 8 GEO vemmerki am 07.12.1983. unter Meufassung hierher

& N o @Y Ubertragen 08.03 2021
Lfd Nr 2 zu 1

Grunddiensthakeit {Wasseruhrenrecht) fur den jeweiliagen Ei-
gentimer von 5t. Sebhastian Blatt 2574, BV-N+ 1, Flur 3, Fur-
stiick 140/4. Glechrang mit Abt. 1| Nr. 2. Gemal Bewilligung
vom 05121877 eingstragen am 2£.01.1978 in Blatt 2072,
nach § 9 GBO vermerkl am 07.12 1883, unter Neutfassung
hierher Obarfragon am 08.03.2021.

Lid. Mr. 4 zu 1;
Dig Awangsversteigerung st angeordnet (Amtsgencht Ander-
tach, 87 K 18/28); eingetragen am 10.10.2025.

BE220 Sank; Sehasiian Hauatstates &7
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Abteilung 1l
Hypothaken, Grundschul-
den, Rentenschulden:

Schukdverhalinizze, die in Abteilung Il des Grundbuchs ver
zaichnet sind, werden in dicsem Gutachten nicht berucksich-
tig:. Es wird davon ausgegangsn, dass valutiersnde Schulden
bei der steuerlichen Bewertung angems:;sﬂﬁ bericksichtigt
werdan. AR

SR220 Sarkt Senastan, Houptstraiie 57
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4 LAGE UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

4.1 Makrclago

Bundes|and: Fheinland-Plalz

Landkreis Mayen-Kohlens 4
N

Stadt; Sankt Sehastian ist eine Ortsgarneinde im

Landkra:s Mayen-Koblanz mﬂhﬁnlaﬂd-l Pfalz und
gehdrt der VFFDEHdSQEI‘I‘IﬁH‘IﬂE "."uhl'l*.&ﬁﬁsurm an.

Der Tl liagt am weslﬁ.ﬁhen Ufeq&\?}?ﬁ he:ins und
grenzt im Sudan. W@lbar éﬁme Grofstadt
Kaolenz. Sankt. Slélzastlan 45 ‘damit racht zentral 'm
Meuw ader Eeck:’an geleg&h\x

S NV, |
In SEnK&Ehaﬁhan Jph@‘ﬁrd 2 650 Einwohner.
= \. \ \ \ ’\ &
&, (% ;{‘l . “\\‘ \\\
NN \R\D, K\

& 5 L\ \l\_" o A\ \\ et/

mnerdriliche Lage ! Entfernun- o o = ;_U“_ W<
en. AN )

g L-\ \F’ : \\\\\ » g\\ =t

entlernungs=n: ) B m\Q\IE rnnequ\’tﬁdt von Kehlenz sind 23 ca. 10 km;

QU ) hl&ﬂEﬂh Mulhé)@-ﬁadmh ca. 8.5 km;
QY Q7 QO
Autobahn: . (( f"}‘{*\- ﬁmde;atraﬂg g, Auffahrtinea. 3.5 ki
“‘\\“\{ ’ \\B N
Eundesitrqﬁa\ T A 4ﬂqﬁan§uh iussstelle Koblenz-Nord, ca 8 km:
\») ‘
Flughafen. )~ o= ¢ tﬂaﬂﬂpthﬂhnhﬂf Koblenz ist rd. 8 km antfennt;
RN 0\ .
£ \‘:\\ \ 3:\,\3 <,

Eﬁ!?@@f \kl / A Flughafern Kaln-Bonn ca. 80 km cnd

o 4{%:‘}- <0 v Flughafen Frankfurs Main ca. 115 km entfernt;
o \\ : & q\“< )/
N, N O N

SE2Z0 Sankt Sebastian, Hzuntst-aila af
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GERIETSZUDRDNUNG
Bundeslanc Rh=laland-=falz
Kreis Maye s Hoblenz
Eemeindetyp Varstadtate Raume - vardwhrate Kreise, sonstige
d Gamelnder
Lanceshauptstadt (Entfernurg fam Zeatrom) ¥iaine (53,8 wm) &
Machstos Sradtzantrum [Luftlinie) 2erdorf, Szade (3,8 kmd \\\”\\
BEVOLKERUNG & DKONGMIE *ﬁ »
Cimwahner (Gemeinde] 2727 =er ru:IE-J Aﬁ 35 4’[:
D)

: 15 : &5 d
Haushaltz {Cemeinde)  1.108 - g =1 ,j\&%@m #5470

artele der Beyalxerung auf Gemeindecbene

2500

.00

1 590 i
1.000

S0 AN
N 2\
. 00 & ()
= : L\ ) o j&\ﬁ 2 e FIEPE
e i e (T8 Renther N ca e inde undeslan
B cnder B Frosertstitio me AN 24 e ing B Bundesland
)} NS
Kauflcraf-Indax )\;{Gﬂsmpqqim*ﬂ Ny \\Eii\\\\} Auslinderquate i
= ‘\ N O o o2b
2P ™ f.1 AN
L. \¢8) \\ \\& 2 1B B vt
SO :
N RGN B 2
pi s &7 ?‘\:\\ - i b B s
90 \'{\,‘fﬂ\ 5 . | Lout| emeind=
~ \‘Q\, / \\"k}\‘, 1 i B B
:l -

G an 1pad ;gp\q:u ‘150 13@
"Lfr-s:lur'rs. n!@\‘\ AN \

Mﬁﬂﬁﬂi{lﬁ!ﬁﬁ&;}i@'wm mﬁMEHTAnHEESE 4 - [GUT)

(
[ia: Hﬂ.;q.u I.-H1Ih.|.|.ileN ih ‘Iu--l. Hl-u AuFisCA Ty F-qq'rlu-l_l-du oher fifliggyg ' Vdrtghng oo geserben Punjegrepbil. Dow sn-gen D apmiessding Sind B

ﬂ'ﬂ’:ﬂ\ﬂ'l"ﬁpl‘ﬁﬂ'l ||n:l\*|:<1\l}u; apecher

¥
B |
h s !Er:nr:z}ﬁpnzlj i B 7 E E & 3 1 L feezel i)
Quable “ak-uind kL, rrcioin Méarieriaraeling -Syalerig il Consa L GmibH Sland: 2025

Quslle Bavilkerungsanbwickiung: Sizlishache Arber des Borces und der LEnder, Catenl 2eng Deulscpizrd - Mermas-
nennung - Yersot Z.0. Sisseloof, 2020
fuelle Lagecinschitzung: nn-5 &2 vergleichsoresdobennane Staas- 2045

£5720 Sankt Zebsstian, Haupi=hakes &7
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Lmr-rabilan bewetung Law

Starkregengefahrdung
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imreabilichbowarturg L

4,2 Mikrolage
stadilaga:

MIHROLAGE
Wb Fekibyociogie (Quartier)

Typische Bebauung (Quartier)

INFREASTRUKTUR [LLEFTLINIE)

néchete Autesatnanschlissstelle {krmd
nachares Rahnbes (ki

nichster ICE-Bahnkof (km)

rachster Rughafon - (kmd (t
nachszer OFNY (kin) (\
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Das Bewerungsgrundstick befindet sich in Oris-
lage. £ Kindergarten und eing Srundschule sind
in Sanki Seeastiar, weiterfihrends Schiden in Mol-
heim-Karlch bzw. in Koblenz. Ge E@haﬂe des tagi-
chen Bedarfs sind in Sankt Sebs . Eine Busnal-
teslelle mil makigen "u"erI:deur\rgﬂtn |&.t\EuﬂIaUF i B

A\

\_f

reichbar. (E > }\g\
- \ o
AN \ Ny
0N A\
‘ (\h\\\\\‘-\" \V ' >
:\\\"‘(\ \ o~ ~=
Sk h%ngel:l \\ﬁ\?nll:“e igrollen Stadoan: Mube.-
Etﬁne\i{ landl; EI‘@I\{{ENEIHEPT
- "F ~
h\i :q ﬁ’l‘lllf{llﬂ&l{%r N\\
— \\)
22 :{'\\ - A \\ .
o LT g '
P\ \\_’;, ‘. “A)
e o X
) ."-+15..\:lv«.-ﬁtelle gmﬁmhﬂ,w d (1,4 k)

&

Ba hAhaf = r'ge,rr-* -;\:;;39 km)

.\ngp'cbahnf]\ T Kiblenz (7,1 km]

\Kf‘f ‘w'}'rl.u:r HEHP R pORL (11N, (35,2 k)
\

Enu'_-."ldlté\siEllﬁ Mahrzweckhalle (0,2 km}

VERSORGUMNG / DIENSTLEIEQ]E% rLUFmruE\ ,\\\;\\\ %

7]

N ﬂ.‘|l|-_|r|.-|1ll|n firr
.:n-.-u.pﬂ'.
[E3trankenhaus
Elepit-are

B e Sizomaree:
Bz
E{rdwm
[l Erordseiulz
u'mm::r..:.:
ﬂ'—u-.—pm.-r..-..
L] sacminzh-
mc.,.----a:..r
= SR
Efuz eahenul

ETne Barckot LZE

11,71 b
(3,2 )
(&8 aitd
[ ad
(2.2 m)
(2.7 ann)
et A
L2 g
a3 ko
LE.E kil
(4,4 b
dakm
3,1 kil
{14 b

T W T

HEZ220 Sankt Sebastiar, Haaptstrale 57
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MIKROLAGEEINSCHATZUNG DER OBIEKTADRESSE - 1 - (SEHRGUT)

Die Mkmbgecinazndmang ©ife Ene Lasooe 20m Fraiss va der sdnacee fm vethsi-ie mim Lardge s o denosim fdneseg Dey). Cic $0-080 Lausmrsciuleory
mird Ana Carakh-njraasn o dase deochice

1T {katustrap=al] y q

Art der Bebauung und Nutzungen

in der Stralte; ] i
2 \\ ) ‘\-

Immssionen: Miiliiger Cu rrhga@wﬁrmhr, NS

Wohn- und Geschaflsiage: Mlttlere Wﬁﬁitag a_g\\l?ﬂ:sn::haﬁ%lage nur - enge-

[ P S

5220 Hankt Sooaslan, Haopistralie 57
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4.4 ErschiieBung
Strallenart; Durchgangssiralie L125;

Strale=nausbau. Chie Stralte st voll ausgebaut; gepﬂasteﬁe Sebwege
sind bedsetig vorbanden;
Offentliche Parkplatze sind nur\kn\g&nnger Anzahl in
der Limgebung vorhanden. \\\\

Baugrund, Grundwasser ‘_‘\\~ .\-’»};g\‘\
(sowell auganascheinlich ersicht- : '
lich): Gowachsenar, nonat hiagfa h1gqr\ﬁmégrund
Grundwasaeuemlllsrs\‘g%md n:mi;bekannt
\\ \. ~ A
Anschlizsse an Varsorgungs- &N
leitungen: Wizr- una Entm@ungsaﬁ@gen wivn Objekt bis an das
nffF-I'ITlIt_‘:F"ELHﬂ"'_;" @ "
Trlnl-:wasaw Uuah@::{uemhr:miem Anschluss an Netz |
vnrhar:;dpn AN
Eﬁnm Wahrsr:{hc&:nlmh Ie:iaqn ﬁnschluss an MNetz vor-
handen <\ uv K
\E{'dgas Kein ﬁnauhius vorhanden
S ‘TElPkuﬁnumkatmﬂ Hem Anschiuss an Netz vor-
*l hantien.
(@) Hah@l\férns-ehe\(r Kem Anschluss vorhanden

N NN

Abwasserbese;tngung-“ IR

On \L

A N,

‘ \\W-m rsrh-smlmh kzin Anschiluss vorhanden

\‘:A

v_\ \\ \

\\\ NN
Erenzverhaﬂmsse \mabhharhcha 9]
Eememsamkeﬁm ) = Das Wohnhaus grenzt an die westhche Grundshicks-
{ N N tg;{élﬁzﬂ ung nardich direkt an den BOrgersles.
IS N o NG
!"-.I'II'I'[FTHUIPQ\\ N W “odn dieser Wertermittiung ist eine lageibliche Bau-
_ ,'i‘ ‘ RO 0 grundsituation insowed perichsichtigt, wie sie in die
\\ \\\ ., ), Vargleichskaufpreise bow. Bodenrichawere eingeflos-
S | szn isl. Dardberhinausgehende vertistende Untersy-
N chungen und Nachforschungen wurden rucht ange-
stolit.
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5 RECHTLICHE GEGEBENHEITEN
5.1 Privatrechtiiche Situation

Grundbuchiich gesichers Belas-
tungen: oiehe unter 3.

Das Arctsgericnt Andsynach te?Lt\\}:\erugn birmestid
auf den Antrag vom 26 D1.26 m‘b‘}&uhrem:arﬂ Plalpyl
20.04 25 mit, dass sich dis B&MIHQWQSUMLJ fnde in
der Grundakte St Eebaﬁtia‘n‘E.att §45°hefinden
kiinnte. Diese is: derzeit aicht auﬂghqp r..Cic Akto
wurde seit Ende Janua?ﬁﬂm:h warschiedens Mitar-
heiter des Grundhirchamtes und Wachtmsister in-
tenaiv gasucht, Dﬁhherlusj der Akte wurde der

dortigen "u'enr(a\u.ng an[_\;\-ﬁ?ﬁmi

A d'ﬁ‘ﬁﬁm Erunqw}:n;lnen i Rechte nur oau- .

scnal ber\%lmcht_lg\t\werder&

O | l\‘! ?‘\ ‘
Sodenordnungsverfahren: EIFIERRE na Eurrgs-leﬂet )
N . (¢ 7.—3\‘; r

MNicht eingetragenes Rechie und NV &
Lasian. N *Sur@hg& }m:ht «ingetragene Lasien {z.B be-

RN gu%t*gé“.d }R&nhte. besonders Wohnurgs ung
:_\\f-\\-\“ Mmthmdungﬁn\aﬂ-nrla Verunreinigungen (z. B. Alt-

S0 lasten) sind naeh Kenntnisstand nicht vorhanden,
RN “Mon der Sachverstandigen wurden diesbeziglich
NN ( \\\}:E e wereren Nachforschungen und Untersu-

e\l = = ::hungen angestellt.

\\ li

5.2 c}ﬁenﬂmh-hemtlichq snuatmn;_}i;.;‘"
N NS

Baulasten; iﬁ{ﬁas'en@en kmalschuu
E:ntmgqngsn |m\HéﬂI35ienver\ :

zeichpis: ( DN Fur das Bewertungsgrundstick enthilt das Bau-

X NS lasterverszichnis nach schriftlicher Auskunft der
)Y o @59 Kreisverwaitung des Rhain-Lann Kreises keine
S e\ wertoesinfussendan Fintragungen

Altlasten: Untersuchungen im Hinbhick auf das Yorliegen
van Alflasten wurden nich: angestelit.
verdachismomenle waren wihrend des Orster
ming fur die Sachverstandige visuel nicht er-
kennbar.

In der Bewsaitung wird von 2inem atiastenfraien
Lustand ausgegangean.
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Schadstoffbelastung:

Cenkmalschuiz:

Bauplanungsracht

Darstellung im FIEFhE“”ULEungs‘
plan: =
N,

X
N X
Sy

Festsetzungen im Eebauumgs-

lan: o3¢
P S \\\\
\\\:‘\ \

\5\ l'
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Yerdachlsmoments waren fUr die Sachversian-
dige weder visusll erkennbar noch wurden darauf
hindedtende Gertches wahrgsnommsan
Es wird darauf hingewiesen, dass Gebaude. dis
in fruneren Baujahran errichtet bzw  renoviert
wurden, durch die damals venwendeten Bau-
stoffe werbeeinflussende 5chadst@ﬁe in dear
Bausubstanz" erfahren haben kdhnten 7 B As-
bestin Fukbodan, Decxen und Darimstoffen; be-
handeite Héalzer;, PCE und-PAK in Ciehifugen,
Dimmmaterialien und Besﬂiﬂ‘ﬁhtungen N
Int deer Bewertung wird vomemem sv;:haﬂatﬂfﬁ'remn
Zustand susgeg angem\ - N RN

INY hN, \
Cas Bewertungsaﬂekt ist nucht in der Denkmal-
hete des lﬁﬂﬂﬁ‘? Rheinland-Pfalz  (Stand:
27102023 am‘gemhrt,\\
ﬁ..hnhn:m; E}t}[akte in, der Ufngel:lun-g sind aufge-

N,
nommen.:. PV
AN S : N
—_t i . \.\\ z .‘ u\— -,V
N AN AN
\\\:; W ) RN
\\ N . (2
ﬁ\\\ \\ 4:-\”” H

L_‘\ ,' ¢

“F\E\Erelﬂh d—"ﬁlﬁrﬁeduﬂgbgm dsticks ist im

F!an’;héhnutzung\aman als Dorfgebist (MD) dar-

gvastail*t \c‘"\\“

\Bas !';-ﬂjnl:lsturk LHauptstratic 57" iogt in inem
Gehiet, fur das kemn rechtsverbindlicher Bekai:-
ungﬁplﬂn besteht. Fir die bauliche und sonstige

- Nutzung st deshalb planungsrechtlich § 4

\Eaugﬂsabhurh JEaulsiE) matgetich  MNanach

hat stch ein Yorhaben hnsichtich Art und Malk

. der bauhchen Muizung, der Bauweise und der

) (| €< ih W
* SRR o I
o Y .

Grundsticksische, die Uberbaet werden zoll, 10
die Eigenart der ndheren Umgzbung einzufl-
gen. Dabei muss die Erschielung gesicheant
sein,

56220 San it Sebsstiar, Hauplstrake &7
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Eauordnungsrecht
Anmerkung: Die Wertermitilung wurde auf der Grundlage

des realizierten Vorhabens dorchgetiohrt. Das
Varliegen siner Baugenshmigung und die
Ubersinstmmung des azusgefihrien “Worha
bens mit den vorgeiegien Bauzeichnungen,
der Baugenshmigung, dem Bau U(dnunqsrr:mh:
und der verbindlichen Baulemlaﬁnng wurde
rcht geprifl. B2 diesear ‘.ﬁ.rrtermﬁllung wird
die materielle Legaitat der baulichan &rﬂagen

und Mutzungen vnrausgese,:z\t* R
&) N
Entwicklungszustand; Abgabensituation ’\\‘ 7’\\ ’“:\;; N
Entwicklungszustand {Grund- Ber dem Bewerh:n@égrunqsiugh handelt ez
stiicksgualitaty ZiCh UM &in -.-JE&LM!:I&-E-EH@E\LMEI bersits seit

Jahren nauﬂlch genutztes:meal Dig Bewer-

tuing sl Tmr:i m\aher\entar}{ec hend ihrer Ltat-

sachliche Nutzu nc\L Elenmk}lchtlgu ng der

GfﬂlﬁhE!r‘I' Eltuatlﬂﬂ sma r“.-:maf&}\ala baureifes

La(ﬁ ingestuift - PN

“Bauraifes Lard sind Fia;thn dm nach offent-

O Jlich. ran:l‘rthl:han Uummrlﬂan ba:lich nutzhar
X stnn:k\{\ﬁ IAbs. 4 Emmnl:nllem.rﬂrten'mttlungsuer-
n::-rdrlung Elrnmrt".-’}

r

SN
S ).
-\ N
N

Abgabensituation; _f;jg_\ >N Masn demr:mﬁruck beim Oristermin handelt es
o)) Bich bei dizm Bawerungsarundstuck um eire

s

NN 1y \\\ Alt-Erschliessung”, fur die nach Kenntnis ake
NN ht:rrmm.malen Abgaben abgerechnet und be-
XF ) :»;:;hi‘t sind.

N S L Hinweis: For sventuslle zukiinftige Erweitsrun-
T Telhagen and Verbesserungen kann such kinfig er-

\\ U neut eine Abgabenpflicht entstehen

‘Berzelh Qc;\hl utzung

Anmerhuﬁg Das Grundstick ist mut cinem Wohnhaus mit Arkau
beoaut
Aufgrunc von unterdassener instandhaliung in den
vergangenean Jahren ist das Waohnhays nicht mehr
bawahnbar.
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5 BESCHREIBUNG DER GEBAUDE UND AUSSENANLAGEN

8.1 Vorbemerkung zur Gehaudabeschraibung
Grundiage fur die Gehadudenezchreibungen sind die Erhebungen im Hahme*‘; der Crisbe-
sichtigung sowie die vorliegenden Bauskizn wnd Beschreioungen. <Y
Die Gebaude und Aulenanlagen werdan (nur) insowert hESLhFIEhEH,\WLE es fur die Herle-
tung cer Daten in der Werzmitlung notwendig ist. Hierbei werl:len dre\l:lf'fr:!n::ucntiu:hen und
vorherrschenden Auvsfithrungen und Ausstattungen beschrieben,
In einzelnen Bereichen kinnen Abweaichungen auftreten, dis dann aIJerdlngs nicht werter-
heblich sind. Aingaben uber micht sichtbare Bauteits baruhen auf Angaben aus den vorlis
genden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Qrsterming tmw Arnabmen auf Grundiage
aer dblichen Ausfilhming im Baujahr, Die Funl-rtlnns’rahlgk\é@t E!Ir'zelner Bauteile und Anlagen
sowle der fechmschen Ausstattungen und Installatmneﬁ [Hazung Elektro, \Wasser eic.)
wurde nicht geprift; im Gukachten wird cie FLﬂktl:uﬂgjﬁhlngltuntérstell' Baumange! und -
sohdden wurden soweit aufgenommen, wie s zerst@rungsire: d.h. offensichtlich er<ennbar
waren, In diesam Gutachten sind die Ahs.wuﬁ?qngm derBaua:ﬁ*nﬂden auf den Verkehrawsart
nur pauschal bericksichligt worden

“swind ggf empfohizn, aine dlesbezughqh *.rertleferde Unterﬁumung anstallan zJ lassen.
untersuchungen auf pflanzliche oder tigrisshe ‘?u;hatihﬂ:;e ﬁ-:mﬂe Uirer gesundheitssohadi-
gence Baumatcnalien wurden nicht Eiurchgeﬁ.lhrt

( \
—)

NN, NN

. \) ‘
E.2 Grunddaten () ™D LY
- ™~ ‘\"' {\\"3— :
Art des Gebaudes: N \ Ewmg EE-uhEIEEIQEE Vohnhaus mit nicht ausgebautam
%, Dachgeschess und mit T Teilunterkeltzrung.
‘ ‘\l‘\}* " _f‘\\ﬁas Gebaude besteht aus einemn Ursprungsgebiude
- “‘\f;}ﬂ.\\‘j'\ o und Elnem spéteren rickseitigen Anbau.
Baujahr: NS &) ‘Uﬁhﬂﬁanhfﬂ‘a #ltares Gaujahr.
VW NN |
M{:ﬂernisigr‘ﬁnﬁ: \ Es erfolgten keine Erhalungsmalnahmern. Das
O (O oo, Oesamtobjext befindet swch in einem  desoclaten
fga\\“ = W, Zustand und ist in diesem auch nicht bewohnoar.
‘ o, . Q : , " v ™,
aﬁ‘»ﬁlﬁénansmﬁgit? Im Bereich d=s Erdgeschosses und auf einar Gebiu-

deseits grob verputzt und gestrichen, der Sockel stra-
Bensritig ist mit Riemchen verslzidet Im Bereich des
QOber- und Dachgescnossas Holzfachweark mit Auszfa-
chungen.

LE2ED Zankt Sebastian, Houatastraie =
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5.3 Gebaudekonstruktion

Kanstruktionsart; Der Bereich des Erdgaschosses ist wahrscheinlich
massiv ernchtet. dardeer HalFfachwork mit Ausfa-

chungen. Insgesamt im schlechien Euatanﬂ

Umfassungswande: Einfaches Mausrwark und Hot.v}ab‘hwerk Insgesamt
im schlechien Zusland. W \\\ \
Innenwande: Wahrscheinlich an&-:hmHn‘l:&tﬁhd&hﬁnde sofern
varhanden. Insqesamt JITT qr*hlech\en?uata rick
g\\' \
Gescholideckzn: Soweit mrhandaﬂ\wahi'ﬁuhe r\rhs:h ginfache Holzpal
kendocken. Insg eé“amt i schrér;hten Zustand.
‘\\ NS
Treppen. Mu’ahrscnamhch}awerlsﬁma:h-p Treppen vom End- ing
Dhergaﬁ{.‘iﬁygﬁ'- und ins. Dachgfschuss Insgezamt im
schleeh%q Zustan Ny
L L‘. l\l b\\\ \ “\"\\- }
D B C."h: ;“r }\\7 ). P L:\‘ \’\,
~.\\_ F S\ ~,U\'~_ ‘:;5,
Dachkonstrukkon: = wzmn:tmktmn oM
l\ |' > \\\\ _\l\‘ e
Dachform: -.E";u ) im Eég@ch dl:‘.:-:\lzfal.ipt_ chaudes Sadeldach ohne Auf-
;\\\“ hmit;en Im l-g.ﬁeh:h des Anbaus Putdach.
ﬂaﬁhalndechunrg ‘ ‘ ‘\l['n EE&EICh\ﬂEH Haupitgebaudes Schiefer, im Beraich
\\\\\ : »\ \\ dan Afbaus Pfannen, Insgesamt im méalkigen bis
\\\ N '~i» ] sch&a«:hﬂan Fustand.
aﬁhemfiuaﬂseru@g \ D Rin‘hen und Fallrahre,
G \ ’\ 3 2
O s
W J‘ RN
RN PN AN 4
6.4 ﬂutz‘i.mg;einhﬂsitan, Raumauftailung
‘ ‘\.\_

ﬁ_‘_“‘iﬁ: N re'ﬁLlﬂE I‘Elri‘g ) Aufgrund fenlender Innenbesichtigung und nicht vor-

handenen Unterlagen kaan hierzy keine Adszage
gatroffen werdan,
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8.5 Aushau

Hauseingangsharsich:

Tiren:

LZimmertiinan;

Der Hauseingangskteraich st Ober den Hof seithch des
Hauptgebaudes zu erreichen Der Anbau varfig: Gber
aina weitera Eingangsiur.

Fs sind einfachs Ein gangﬁtﬂreﬂ\ worhanden., Zum
Hauptgebaude gine einfachs Eai}tﬁr als Blechtir, zum
Anbzu eine asinfacha Tur meru‘zrahman und Orna-
mentvergiasung. Beide Im af\hlra-:‘h‘ran Zustand.

Es wird unizestailt, d-EQE\‘EI{:h dlESE\i!". eincm schlach-
ten Zustand I::Efﬂ{?eh “Wenn sn‘-} {berhaupt varhanden

BN N
W) N
\\

Fenster: Strarsensemgéhd Fensl&[ rmt Holzrahmen eingebadit.
Ansonsten sind keine Fenster mahr vorhander,
In ﬁgesampm schEchEEn .r:u%s
D),
AN
6.6 Gebiudetechnik N _
ﬁ\\\ »-\f’ H
Haizung: W VEs ist nmﬁi wan Etﬁ’H M-::glicr"lf.en der Beheizung aus-
;%Tl‘::« ) P Q\éka‘ﬂ \\‘ )
{-l\, \"\‘ - . "v -~ \\J‘
Energisausweis: < RSN Fur Emmc}th{&aﬂ die n=u vermistet, verpachtet oder
o (( \\ S wyerkauR werdar sollen, sind EnErgieauswalsa ZU or-
\\\\}f\ ( w\\\ ?.talmn wnd dem potenziellen Ksufer spatestens bet
Y der Besichtigung vorzulegen
N \ Bizher wurde kein Cnergieausweis erstellt,
D) RN t Pa)die Liguidation des Objektes untarstelt wird,
& l\_‘\;\s y Su o U dies zurzeit auch nicht erforderlich.
\ o \
Energleaﬁizlenzk,&ﬁsﬁe VU Unbekannt;
\\ \
Enarglembramhskennwert: Unbekannt:
\\.
] ‘xﬁ;: NS Wdr"nwa&ser [s1 nicht varhanden.
E:-Efritminatalldtlnn Eintacha Ausstattung. soweil ibarhaupt vorhanden.

Es ist eine Gesamtmodemisiening eforderlch,
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6.7 Beschreibung

Grundrissgestaltung LInbekann.
Besonnung und Belchiung: Makig; .
\\ \\
) \\
\\Q\
Sanitdraussiatiung: Es wird unterstelll, dass :F:en:re Samtﬂfausslaﬂung
mehr varhanaen ist N T N
,ﬁ\\\\-v “k \“ \\\;
Innenausstatiung: Eswird ain msg&%‘tsﬁhle:htm?uatand unterstellt.
S j\\ (P
N & . \;»:,f\“
(« 7\1\‘:\\‘\ \\\ r
W LG
N PN 7 \\?\
‘:‘ :{\\, h . \
6.8 Bauschéden / Baumingel und F:gp%raturstawwmsqha?ﬂmh& Wertminderung
\\\ . ‘ U
Baurmangel / Bauschaden 1 *\',\\ < 4*“-‘; )
und FReparaturstau: L N EHUJHE'IFE‘?-W]FJIE?EHE Feuchlgkeilsschiaden
'2 \I \.
£ \Enhlecht& Balsubstanz
‘ ﬂ__\{_\\\]] ) bam&ruhgsheciurﬁngc L eitungssysteme
, ;}:;;\\V > \:—,:. Dlaﬁ\anltdrallﬁﬂ'i‘ﬂﬁuﬂg it sanierung shed Oty
N\ <% - oBie Fenster sind madernizierungsbed irtig
RN (PN Ii\uzs Hausaingangstlr ist modernisierungsbe-
N = du"f'tlg
f -"\\\;"1' PR\ ~- " Die Behesizungsmoglichkeit ist modanisie-
AN NQ 0 rungshedinfig
dON L_\,:\\;f.‘ - - Die El=ktroverteilung st modernisierungsbe-
(O \\ll\"\'}g ' dariig
2 V) - Der gesamte Innenausbac befindet sich i el
Y _c._‘;;_.:"’-c.\‘ nem schlachten Zustand
B —a - achaden ah der Fassada
- Risshildung=n

- Schaden am Dach

Pflan<litha und tierische Schad-  Detailliert Untersuchungen auf planzliche und tieri-
linga: siche Schadhinge wirden nicht durchgefiuhr

Wirtschaftiche Wenminderung: Aufgrund der durchzufithrenden Malsahmen besteht
&in erhekbliches finanzielles Riziko.
Mit wirtschaflich vertretbarem Aufwand ist das Ge-
haude: nicht zu erhaltenl

220 Sanxl Sanazfian, Hauptstraia 57
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5.9 Allgemeinbeurteilung

Allgemeinbeurteiung Das Gesamtobjekt befindet sich in inem schiechten
Zustand Es st eng sehr makige Bausubstanz vor-
hand=n. Mit finanziell verretharam Aubwand 1=t das
Gebdude mcht zu erhalten.

Zudem 5t das Gesamiobjekt ve r\!.'ahffc:'st
Insgesamt bestehan erhebl:ch&*ﬁhémelle Risiken.
Dear Markt fr enL&puecherﬁdeﬁ}g‘ndatucke 1 udem
maliger Lage ist sehr gin gfaﬁéghrén%ta; =

G N

€ =Ny
(i ’5\:' N
«.\\;\— \ \\ ‘;\\
’\\*\\ '\ NG
' Ny
£.10 Besondere Bautzile / Basondere EJnrit:hT.umjﬁ\ﬂ S
1\ ‘ \\\\\\
Sesondera Bautsila: Sind keine erh\a“;ten N
ﬂ\ , N
NN\ ~ I & A
\\\‘\ \ \\\\\ _<<~; \.\\
- QLW iAo
- o2 N A NN
Bezondere Einrichiungan 5I§;f¢d\£t§{.'—;;lfil§ uq?_[h}\;ggﬁﬂeﬂ_ Q)
\\ \}- i = - U"\,:‘,
L = \\\ & Nra=P),
811 AuBenanlagen A\ ) \\\i\’ N
RO = N
Art: | _\ﬁ;t\\\\\‘\ Gﬁpﬂasle\rné\\ﬂnrﬂache allerdings im maligen Zu-
;{‘\\L.E.;,;‘) - \\ @tandm \‘E?:’P
N N\ N
NS ({4 RS,
NB N - " N ) )
}{\ () Wipitore wertrelevante Auznaniagen sind nicht vor-
s T va \habden
LN ’\,\
6.12 Hehangaham{a S
& T\
nrt uﬂﬁuaatgﬁung N4 Smnd keine vorhanden
\\k ‘\‘* \\\\:\\_ )

; -\\\ D
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7 VERFAHRENSWAHL MIT BEGRUNDUMNG
T.1 Grundstiicksdaten

Machtolgend wird der Verkshrswst T gaas mit ginem Wohnhaus mit Anbau
bebaulen Grundstuck in
H6220 Sankt Sebastian, Hauptstrale 37, ZUum ".r"u'ertanmttll.ingsqtu:r'rag BE. t‘ﬁ 2026 emittelt.

\\ \\
Grundsticksdaten; W
R »\\i\T NN

Grundbuch Elatt 5d. Nr. * ) (o
Sanki Sshastan 3180 1 G N

E \ \ X \\\: N
Gemarkurng Flur FlurstuE@\\ ({7, Flache
Sankl Sebaslian 3 Mﬂ:-"‘i‘\\ Yo = 21Em®

NN
N N
() , {":,'

7.2 Grundsitze der Vzrfahrenswahl \\\\—"T{\f g\"_ N S\ |

Gemal § 194 BauGB wird der \fe'ﬁehmwert fh’lar{w.rar}:] chr-ch dse\ﬁ F"rE|5 bestimmt, derin
dam Zeitpunkt, auf den sich die Ermlmunglaezmht Nty gewdh mm,hérn Geschéftsvarkehr nach
den rechilichen Gegebenneiten und asachlichen E:genschaﬂen der sonstigen Beschal-
fenheit und Lage des Grundstiicks: ﬁﬁar des. s\t}nshgen ‘Gogenstands der YWertsmmittlung
N
onna Ricksicht auf ungew-nhnl[pha ::n:larg\ersnmlche 'p,#erhﬁrmlasmi ZU arziglen wars
.\ \

Entsprechend der Irt‘tmuh‘-f'eﬁ‘i §|nd zur 'Ll"dErt&r'ﬂlitluhg gmndsatzilch

R \\\

- fas "-"E.Lrglrilchwjé:-ﬁ'.-’erfdhr&rl f§ 2-1 -28)
- das Ertrag 5wér@'ér‘ahren (55 27 bis 34);
- das Sa l:hwgrl:y-'Erfahren (&8 35 bis- 39‘!

cder mehra r:—; dsaser ‘-féf‘ah?fen heranz ..IEIEl'I-E.‘F‘
Big Uenahmh smd ne?f::b dEJ Al des ante.m tlungsobjekies unter Berdcksichtigung der im
gewnhnjlm & Peaﬁﬁ#ﬁauerkeﬁr beslehenden Gepfiogenheilen und der sonstigen Um-
stéinde dos Elnzﬂﬁms inshesondere der zur Verfogung stehanden Daten zu wahlen. Die
Walﬂ ist zu® hegrunr:ln—n {5 6 Abs 1 ImmoWerty)
\::; l\DiE.- genannten Wertermitilungsverfahnen sind regaimaliig in folgender Reshenfolge zu
1. die allgemeinen Weriverhilnises
4 die basonderen ob|skispezifischen Grundsticksmerkmale
Die genannten Werermiltlungsverfahren gligaern sick in folgende Verfahrensschritte:
1 Ermutzlung des voridutigen Verahrenswartss

<. Ermitilung des marktangepassten vorldufigen Verfahrensweries
4. Ermittliung des Verfahrenswarias

BE220 Sankl Sebaskan, Haupshizabe 57
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Bei dar Ermittiung des vorlaufigen Verfahrensweries und des markiangepaszsten vorlaufigen
Verfahrenswers sind § 7 end § 8 Absatz 2 zu beachien, bei der Ermdtung des Verfahrens.
werts izt § & Absatz 2 zu beachten.

Der Verkaehraweart ist aus dem Verfahrenswert des oder der angewendaten Wertermittiungs-

vafahren uptar Wirdigung seiner oder ‘hrer Aussagafahigket =u armitjﬁ-ln 4

& S
« SO
\\ \\

7.2 Allgameine Kriterien fiir die Eignung von Wu-rtarmrtﬂungsunrfahmn

Dz der zu ermitielnde Verkehrswert sinngemalt dem im “ﬂ-&h&l&ﬂ H:auﬂall afm wahrachein-
ichsten Kaufpreis entsprechen soil, st die Vadarrenswa hl amdle wahrm:,ﬁemlmhste Gund-
stickznutzung nach dem nichsten Kauftall abzusisllen:: ) AN

Der Recharablauf und diz Eingangsgrditen des/der gewah't&n\‘!@“arfahrens milzsen den vor-
herrschanden Marktiberegungen {Pri:—.lsl::-lldungsm&ﬁ:hamsmﬂn] entsprechen.

Boi dar Bavenung bebauter Grundsticke scﬂﬂsan unshﬁﬁngug unne‘mander mindestens zwei
Verfahren angewandst werdan [Das mrfma- Verfahraﬁ\mrhnt zuT\LJ!:rerpru&mg des ersten
Verfahrans. NS \_\' N\ v:v\_‘

NS (

Die Verfahrenseingangsgrélien {Fufél(ktt:laten} smu:l Enchtagabazng&n urnd im Werarmitt-
lungskoniexl am GrLlnl:l*-tuLkbmdrﬁtﬁbzulr_-}ltenuwﬂd auf |ﬁ1‘E hinreichende Eignung z . prifen.
Dig Eignung der Daten ist im Ewerﬁelsfall Zil bagrundah hzw durch andenveitige Marktdaten
ZU sTlzen \ )
Es st das Verfahren am Qfamgne*sten ung *.fuﬂanﬁ ng ZUr Apleiung des Verkehrswerles
heranzuziehen, dessenfir die rn;altkst\tnnfurmﬁ Wertermitiiung erfordedizhe Daten im Sinne
des BauGB B “IEIE Ahso5 in Verbindung ot der ImmoWert § B Abs. 4 am zuverldssigsten
aus dam Grundstmhamarm al:lgelﬂlte* wurdEn bzw. der Sachverstindigen zur Verfligung
stehen. )7« SN &

. N
N N
RN A%

~-;\f , : \_\,

T4 Ahwéndham \t’ﬂﬁfah ren

Auf tdE'Tr‘I d&mﬁ-&heh Gmndﬂlm.l-:.&-mdrh.. sind dig oben genannten Verahren die klassischen
bzw gebrausﬂ}mhmen Vadalhiren, mit denen sich markkonforme Wenermittiungsenebnisze
'EIE!I."IT 13&159!1

CNer Ieir::hswer tverfahren

Oie Anwendung des Vergleichswerverfanrens (im direkten Yergieich) zur Beweriung des
bebauten Grundsticks it im vordiegenden Fall nicht moglich, da keina

- hinreichenaes Anzahl gesignater Vergleichskaufpreige zum Preisvergleich verfligbar
sindt

Lind

H2220 Sankl Seoaslan, Havpshzkbe 57




109

IFmcomenbewertung Law AL 201202 Seite 25 von 37

- ninreichend differenziert bescrriebene Verglechsfaktoran des artlichen Grund-
stucksmarkts zur Bewsrturig des bebauten Grendsticks meht zur Verfigung stehen.

Ermranawerivarfahiren

Staht fir den Enwart: oder dia Errichtung vergleichkares Obiekte ublicherweise die zU erzie-
rende Rendite (Migteinnahng, Weorsteigerung, steusdiche Abschraibzung)im Vordergrund,
so wird nach den gangigen Preisbildungsmecharismer auf dem Grundsticksmarkt das Fr-
tragswertverfanren ais vorrangig anzuwendendes Verfahren angesehen:

Dias trifft fur die hier zu bewerlende Immobilie nicht 2. da sig auf Grund-iher Zustands-
merkmale ublichenyeize nicht als Obekt =ur F*emdhut.«:}mg rEw ::ile Mermietung der
Waohnoinheiten an Dritte angesahan wird «\‘ = N

Rennach wird in disssm Gutachien sine Emagswenemuttung dur"hg-efuhrt da ein zweites
Varfahren im Sinne der Verprobung und ‘»’erkehrawerl:able.hmg grundaalalur:h hilfraich und
=amit unverzightbar ist: PR .»\\»

Der Ertragswert ergibt sich alz Summe von Eﬂdenweﬁ\m& Ertragswert der baulichen und
sanstigen Anlagen. : X N N

(1 I
~\\:-7 \RA, RANWN
N W NN

Sachwervarfahren S RN ap<

0 ’ ‘\‘7

Mit dem Sachwertverfahren werden! so‘che bebaue Grt:nd-stu-:ke verrangig bewertet. die
Liolicherweise nicht vamanging Fur) T*?krlmg on F{entﬁan sandern zur Eigennulzung ver-

wendet, gekauft oder E:rnc:htei WUFEI-FH —\

¢ \\

Dies gilt fur die hier zu bE‘WEﬂende :IT1r'I'1I.'.:'|:II|IE.' da kElnE Vermietung an Untte unterstell wer
den kann Dis Elgenn,ltzung 5L dwahmdn&mhc&mte Mutzung eines BEinfamilienhauszes. Es
handelt sich sumlt um ein t:.fp|sth: SEG:‘WEJ’[ﬂﬂJEH

Das Eashwerweﬁahreq wlrd angaw&ndet da fur gie zu bewsrends Iimmobilienart die fiir
die marktkonfanrme Sacﬁwerem'tﬂmg erforderlichen Daten (Badenwert, Nomnalherstel-

Iungsknstﬁn. “hrl"wmtmarktanplasaungsra-at{:.re.1] in gurler Qualiiat o Verflgung stehen.

1A 'u\
fn dlEEﬂhZuSﬂmm&nha ng 15' fes.'zuq.tﬂllen dass eing erFicthare Rendido ngr auf Basis ciner
SNERr echenden Sachwertbasis erzielt wer-::len kann, und dass der richtg verstandene Sub-
stanzwert din Wert einer Immebilie oftmals rmc.hhdi‘hger bestimmt, a.s die (aktuell} zu er
\ ~tEIE.'|Er'|E|E Mmte Wie die Erfahrung der lelxten Jahre gezeigl hal, ist g2 Substanz  krisen-
R\ fast‘er‘e‘;!a_de:r Ertrag.

Bodenwert

Dar Bodenwert izt ohne Barlcksichligung der vorhandenen baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick varrangig im Vergleichswertverfahren nach dan §% 24 his 26 ImmaoWert zu
ermitte:n

Heben oder ansielle von Verg eichspreisen kann nach Mallgabe des § 26 Absatz 2 ein ob-
jektzpazifisch angepasster Bodenrichtwent vaerwendet werden
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e

Oer Boaennchtwert ist bezogen auf emnen Cuadratmelsr Grundsticksflache des Bodannchi-
wertgrundsiicks.

Cas Bodennchtwergrundslick ist ein unkebautes und fiktives Grundstuck, dessen Grund-
sticksmerkmale weitgeharnd mit dem vorherrschenden grund- und bodenbezoganen wert-
beeinfussendan Grundstucksmerkmalen in dar nach & 15 gebildeten Bedenrichbwerzons
Obersinstimmen Je Bodendchtwerizons ist ein Bodenrichhwert anzugaben. Je Badenncht-
wartzong ist gin Bodonrightwor anzugeben. Bedanrichtwortspannon gind nicht zulassig.
Cie nachsehends Bodenwertemmittlung erfolgt deshale auf der Gr..riﬁ\&g\e des Bodenncht
warts. Abweichungen dzs EE\'JEﬂuﬂgﬂgrUﬁdE-[thﬂ wan dem nghhﬂedgrundslu:k i den
werlbesinllussenden Grundstucksmearkmalen — wie Erschliefungszustand: ‘abgabenrechili-
chner Zustand, Lagamerkmale A und Mal der baulichen n-;»ar sonstigen Mulzang, Bodaen
seschaffenhait, Grundstickszuschnitt — sind durch cntspramendﬂ ﬁrrpa!sungen des Bo-
denricntwerts beriicksichtigt. XN AN

Berucksichtigung der allyemeinen und besonderen nbmkt&__pgzl‘ﬁsl:hen Grundstiicksrmerk-
male AN >

Im Rahmen der Wadermitilung sind Gru"adstb‘mhaﬁemmale 24 EETUGHE.l“htlgen denen der
Grundsticksmarit einan Werteinfluse bplrﬁs,st N\ , ._\\ v

\\

Allgemeine Grundshiicksmerkmale smdwrtbpmﬂﬂmqende Grunl:iamckbrnemmale di=
hinsichilich Arl und Umfang auf demj swieiligen Gru ndstucﬁsmark’r regeimaliig auftreten. lhr
Werteinuss wird bel der Errruttim‘mgr 1.r4:|rlm_l\trgr:rn Vﬂﬁahrenqwmtq heriicksichtint
Eeaundere oojektspezifischa Gru ntfatucksmerkrme Elhd wenbeesinussende Grundsticks-
erkmale, die nach Art undilimfang erheblich v dem auf dem ieweiligen Grundstiicks-
merkmal Ublichen cder EFhE-'-}“Eh wan aen zbgrunde gelegten Modsllen oder Modellansat
Zeh abweichen. o AN N
Besonders ﬂbjeﬁﬂpézéﬂEEhE'ErundsthEEF:mErkmEl!l‘.* konnen insbesandare vorlizgen bei
2if hﬂs-::undarf'n r*ragﬁwmalimssen
g EaLJmangeln und Bauschaden
3. _Elaultf:hEn .-fmlag-han die-micht mahr wirtschaftlich nutziar sind (Liguidationsobjekte)
“Shd zur anhaIdfgen Freilegung anstehan,
=N Eljderi'utemhrv‘dﬂhgungen
-5 Bodenschiatze sowie
/&, Grundsiucksbazogenzsn Rachien una Beiastungan.

Diz besonderen osjestspazifischen Grundsitcksmerkmale werdes, wenn sie nicht bereits
andenweitiy perlcksichbigt worden sind, erst bei der Emmitilung des Verfahrenswerte inshe-
sondere durch marktubliche Zu- und Abschisge beriicksichtigt. Bai paratloler Durchiuhrung
mehrerer Werermittiungsverfahqen sind die bescnderen objsktspezifischen Grundstiicks-
terkmale, soweit maglich, in alien Verfahren identisch anzusetzen

Das Bowerntungsobjek: ist als Liguidationsobiekt einzustufen.
Hieriir macht es kelnen Sinn wie ablich ein Sach- und Erragswertvertanren zu ermitteln

6220 Sankt Sshastizn, Hauptstrate 57
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8 BODENWERTERMITTLUNG

8.1 Bodenrichtwert mit Dafinition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Bodenrichitwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks \\w\\
\\ N
N

Der Bodanrichtwert betragt (mittlere Lage; 260,00 €/m® zum Sjﬁ\@tag Di*ﬂtﬂﬂiﬁ.

Das Bodenrchiwertgrundstick st wis fogt detinert: = ;‘,\;'* pNS
{\; \\}\\\\
\_\ :‘\\ “*\ '\"‘
Entwickiungsstufe a&(enfes LﬂncL
Art der baulichen Nutzung fMlschgﬁmﬂ i)
abgabenrechilicher Zustand = \?\Tﬂenraga\‘ﬂnd abgabenfreai
Grunadsticksgroie \N \é 313&!*:12 =~ g\
IR N \“\\ - Py \\\ .
Beschreibung des Bewertungsgrunq\%ﬁ{:ks \ \ A
Weriermittungssbchtag - \\\ EIE. ﬂ%Eﬂ?E
Entwicklungszustand ) = batraifes Land
Art der badlichen Nutung -;Eg;? ) T\\;; » t}i{uuschge biet)
abyavenrechtlicher Eustand\\ . :QT\\‘; : -e\\x\\BE!trarga- und abgabanpflichtig
Crundsticksgrolke ;,?J;‘\‘ﬂ\\:“\ N Nz & l\\ 215 m?
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8.2 Bodenwertarmittlung

il Umrechnung des Bodenrichtwents awf den abgabanfraien Zustand Eravtenng
abga benrechtlicher Zustand des Eu-l:lﬂnnv:-htwerts [Diapl = frei
beitragsfreiar Bodenrichiwart = 250,00 £/m* l
L LALBgEngswert fOr waltere AnDEssUng ) .
0;:\’;\_,
ll, Zeitliche Anpsssung des Bodenrichtwerts 7z ‘Q‘ " —
" N | aigth_wé'riérundstﬁéa Bewerl ngagrangeie. Anpaaaqngsrahmr f NEriautening
| Steteag . 01012025 02.03.2026 e _SN100 4 | 1
\i\\\; ) \\ \\
Il Anpassungen wegsn Abwalchungen in den wertbesinfussan ﬁ Gmnﬁﬁtueksmammalan
| age I In tders Ld:,QE | mitthera _aga e @ Yegh '
I=gaa'1napaﬁﬁ1=r aﬁqabﬂnﬂ'ﬂﬁ HHW ar Wetermnittiurgsstigntag | = U247 00 € Py
Ernbwicslurgssifa haure fas Land baureites ,Ena Fs ' 1,00
Art de- baulchen| M i.['-1.I-EL.|']“gE'1JIH-i..|__ ﬂfl[r_u'l\g»npg\g\::uet \\% 1 3\ ¥ & 1.;:;E- st
i Nulzang > o
Frunesticks- 00 mE ( 315 Hz Y v
arefe L \ N A\ N 4~
viorlaufiger shiektsperifisck angepasster.a I::Qﬂ]&ﬂ[fﬂl&r FE:[!I.I'I.'IBI' ,";1"5»\;\\‘;‘7"\ 28429 €m?
Bodarnrchbvet = \\\ £ 45=)
Wertamiuzs durch aeim Hu-.-.-ar".ung-s;:nléﬁ o (P R
noch ausstenence Abgaoen N\ NN 0.0 £
 abgabenfraier relativer Bodenwert) N O | = 264,29 €/m*
\ N NS \-‘\\ >
IV. Ermittlung des Gaﬁ@m{hudanw&rtﬁ‘\ 3 2R i | Ertaaterdng
Objekispesliisch angnp:a:slar hemag«afrem reltiyer = 26429 €&m°
Bodenwent N S ) _\;‘_ !
Flacha (€ ”,,’ ¥ _-\.:;._; W2 _ . E00M =)
ih&ltragﬁﬁelar'ﬂaﬂﬂmﬂ 9) = EG82235C |
N > ;\‘ L' v\r .
EIndenH'fErl ﬂnhelastbt N AR = 55 832 35 €
i R = ¢ rd. 56.800,00 €
o (Ogr? abgaﬁgﬁfreie unbelasiete Bodenwert betrigt zum Werermittungsstichiag

\“ﬂ'E.q&g@%@'ﬁmsgesamt 56.800,00 €.

06220 San< Sehagtian, Aavpstrabe 57
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Erldutarungen zur Bodenrichtwertanpassung

1
In diesem Gutachtsn wird der akiuglle Bodenrichtwert zum Stichtag 01.07,. 2026 verweandet.
Es wird unterstell:, dass seidem keine signifikante Bodenwe rtandarurrg erfelgt s,

2 ’\’\ ’»\\
Auf diesern an die Lage und die Snbauart angepassten abgahenﬁperen Bodenwert” st der
Marktanpassungsfaktur des Sachwerveriahrens abzustallen {Mﬂageang\agaéste Boden-
werl disnl als MaBstab for die Wirtschaftskrafl der Region b die Kaufkraft der Nachfrager
nach Grunasticken in dizser Lage, die Anbauart heshmmc&an ﬂhj&kta\ltﬁppzﬂschen Sach-
wertfakior mit). Die danach gg‘f noch benicksichs |gt@ﬁ\deﬁt Eh::-dEnwe.frt beemnflussenden
Grundsticksmerkmale gehen in den Gasamtbnd&nwe&em und hae:nﬂussan demzufalge
tber die Hihe aes vorliufigen Sachwerds (Substa nzwert; den h‘l@rktanpassungsfa:tnr

- \\ >
3 l‘ -\}\ \.\-
Fur das Richiweartgruncsiick wurds ine Gmﬂa van Bﬂtkmlangegﬁgben Dias Bewertungs-
grundstick ist mit 215 m* etwas kleiner Fin klernere ETyndﬁtu::Jt‘e\wlfd im Varhdlinis ein
niherer Quadratmeicrpreis bazahit Au?@?r Gruncl Iage W Ul*nreahn' ngskoeffizianten er-

folgt deshalb eina Anpassung, o R
O . s';vj: -
L — \\ & » A»:‘\.f: W
AN ) 2NN RN
o ¢ 1) DL N
NN S N
Ermittlung des Anpassun gsfa:ktnrs (N> B

Fugrunde gelegie Methndnk?ﬁgv&ngnemr[mcht GI‘-‘E heremugﬁ
Gbjektart: [in- und E‘l.r.lElI?an\{ﬂlﬁT'lwuj1rrhdUb {frﬁmtehﬁndj

>

“, \\ \‘ / b
| \\\Q\ Fi‘é‘ﬁ"\ﬁ\a\ . L -\‘\«‘ 2 Hnafﬁzinnt
| Bowartungsobiekt lateon e — [anan - '
[ Vergleichsohinitoss’ 1300, acu - 1 1.080
t\i . ,; \\ ":\-‘:\._7 T
Anpassung&fa\ktnr = H@Eﬁ aent{El-ewertu ngsobjekl) | KoeffzientVergleichsobjekt) =
d A,07 o0 N
AN ( *;3 N
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Grunddienstbarkeitan

Grunddienstbarkeit, ain Geh- und Fahrrecht.
Autgrund aer nicht vorkegenden Bewilligungsutkunda *Jerlust baim .&mﬂ kann keing kon-
krete Aussage dazu getroffen werden, wo diese verlsuf, Es wird '.ra(m t, dass der Weq
won der Stialfie aus gesehen inks bis zum dahinterhegenden Gmndiﬁ@h verauft. Dieser
Bereich wird auch vom Bewertungsgrundstlick genutzt, um in den t‘nnteren Beremh des
Grundstlicks 7u gelangen Es wird eine Flache von elwa 60 m?; {mtm xXd m}qrm Enspruch
genommen. Es wird fOr diesen Beraich eine Wertmumerung w::inJED o ber@:}cﬁmum Da-
mit ergibt sich eine Werntminderung von 60 m*x 264,29 € - E\%'; et . Dﬂgﬁﬂ =

C PN

S

\\\\: v, (C »
Ny G =

Autlem ist eine Grunddienstbarkeit. ein .ﬁbwassa!tebch‘t fir das H‘nterlleg&rgmndﬁtut;l: &in-
gatragen. Auch hisrrir liegt kaine Bewill |gungm.rhun&e WOr e
Es= wird untersiellt, 2ass os im glzichen E!E!F““\ﬂ\h verlauWeﬁaa b~ und Fabrrgcht.
Es wird mit pauschal Z 000,00 € berlicksichtigt \\ N A: \\\

Q& ly. w lf Nl
Weiterhin besteht eine Gru nu:lduzuns’rbarkeﬁ in Méaemhranrem“ fiir das Hinterliegerg rund-
stuck. Auch hierfir Legt keine EEWM%:BQSUFIWHUE VOr (= 4

s wird mit pauschal 1.000,00 € he-@ﬁ Elcnilg‘t\EEI Ltqurﬂa"‘lﬂn des Bawerungsgrundsticks
kann &ine Verlagung er‘fnrder.m;hwerdew\\ W)

i
N4

p _-L‘ N3
1‘ — ‘
3\\\ —-qr— dON
4 @) N
PR o A
- NN AN
& ) < ) Oa St
S SN N y 4
Q0 N, 2NN o,
O N ™ 7 \
S, P
A B - NN
“\\ f.\ «,‘\\ S
.'\“\‘ A
() N [ I
N [
N NS
10N =
N, IR
A\ N . U4
BN A
LN oy
AR ON
. (™=
N R
N, 2N
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8 WERTERMITTLUNG

Das Grundstick isi mit 2inem unrentiedichen Gebiude bebaut. Das Gesamtobjekt befindat
zich in einem schiechten Zustand und ist ohne betrachtlichs Investitionan auch nicht zeilge-
mal nuzbar. Das Wohnhaus sl iearsterend. eventuell teilwesise noch mdabliest und in die-
sem Lustand auch nicht hewohrnhar.

Macn Mindarung des Roinerrags um den Roingrragsanicil dos Eau&ns}*h"ﬂmnsung shotrag
nus des Bodenwertanteils, der den Ert-dgen zugeordnet ist) uarblauht\ks“rn Remnertragsantsil
fr die baulichen und sonstigen Anlagen; dar Ertrag der bﬂu!luhﬂﬂ J:lnd sﬂ[tslhgen Anlagen
st negaty. C N

Dhes bedeutel: Aus dem unbebauten Grundstick st ene hﬂs{here Hen{iltaﬂmelhar als gus
dem Grundetuck mit seingr derzeitigen Bebauung und ﬂut?Uﬂg \ N\
N

Der derzeitige Zustand bzw. die derzamigen Mutzu nu.;nfﬁﬁghch kaiterdsT hauh::hcn ung sons-
tiger Anlagen lassen keing anderveitige 'ﬁIIFtS._,hﬂﬁhth [Llrn:l htutiun-ﬂ

Aufgrund des schiechten Gesamiendruckes und der %rh@:hten Bausubstanz ist eine
Madernisierung des Objektes wirtschaftlich ﬁﬂrer‘ahek\ N N\
Cs ist eine unrentierliche Grundstuch:ssetuatmn gegetuen dIE: Dumﬁf‘u rung eines Sachwert-
und Erragsweroserfabrens st nicht mé i, e )
In diesem Zustand kann keiner baws our &in sehr gér nger; Erttag Erzlell: werden.
Das Bewerungsobjek! verfugt uher héﬁne Fh.—.b@utzungsﬁiauer

« )] NS, W)
Aus dizsen Grinden wiros Eh mrts-n::haf‘t‘ntﬂw na Qda?ﬂdar Markiteiinehrer die yvorhandanan
Baulizhen und sonstigen }kqi\agen mngrch% Hulzfﬁls ig besattigen. Der Wert der Immokilic
bemisst sich deshalb ndeh dem um die ubllr.:hen Frallﬂﬂunuslmsten geminderten Bodanwart

(vgl § 8 Abs 3 Sau\EE'\Ffer 3 tmrrh‘uﬁ.ferw 21y

Der I:rtr""gsw-art Qach dem. LJ quida‘rmnewarhrarfahmn argibl sich gamil nachinlgandsm
Bpwertungsrnmelf NO S
N \: 3

<\ N
N

‘ Emdegwerr des I'rE|gr1I&g’[en Grundslacks
R\Ellﬁg ungakasten

' + lelagungﬁerlﬂse fnicht  bodenwerbazoganse Wentvorteile
CONY o wisderverweribare Bautedle et )

= Enragswert nach oem bezonderen Liquidationswartverfaihren
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Die Anwendung dieses Verfahrans sefzt voraus, dass
gin Abbruch wirtschaflficher als gine Umnutzung ist

e Limnutzungsmdglichkeit ist nichi gegehen

- der Abbruch jederzeil latsachiich und rechilich moglich ist und = \\.

\\ \\
IR
ain Abbruch s fatsachiichor und rechiich mogich % SR
- der Abbruch wartschaftich veminftig ist ~;»L‘l¥ Vo \\\ '

’\w.\ ‘\\' \ \ r
Dieser lelzte Funkd ist fraglich, da der Bodenwvert Ftat@ J'i{memﬂ! .EIE ﬂ'Je Freflegunigskos-
fen! PN N

.‘\\‘\\ R \\\ 3 "\

-

ll N

Damit wire die Frage zu skeailen, aben -.rern.mj':ng ﬂanﬁw@lﬂdﬁr aﬂittmlne hrmer &in solches
unrentieriches Objakl tdtSathL.h abrenlew wurde Ea\wurda sﬂﬁaﬁn namlich bestenfal’s

=inen geringen pasitiven Vedkehrswert e.sg&hen W\ OA
AN , w}.;

Eine Neupebauung nach Abres st ?ILT@IJH DH"I'IIL IlE-t zum|=',)iﬂés: eine gernge Drithvanyen-
gungsmiglchkeit gegeben. 7_‘;_‘;?_ ) ﬂ\‘\\ ﬂ_ﬂx_\_\ :

O S (%))
Der Markt flr ein Obpekt in duasam Eustaru:l welche:i mrt erhehl chen Risiken verbunden st
izt gering Von der Lage neﬂs‘t\das Grundstick W‘E[',-Ig attraktjv
Ba as i 51 Sebastian furwenigs fragelegte Ea_rgrundstuukﬁ gibt, ist Fumindest ein gerin
ger Markt fur ain Gbleﬁ\tffn dlEBEW{Zu&Land gageben
Diest Werkehrswert ar rglt:lt su:hfharmt aus dem errmitelten Bodenwert von 56.800,00 € Dieser
ware n dueserﬂ I-a:rﬂekmamal zu emal.chendr- Vierkehrawert
Den Gehaugan wird I{FEJJ’T Wl h&lgﬂrmﬂ&.sen Sie kefinden zich in cinem sehr schlechten
Eustand iudam rnlgsss-n eventu&ll Kosten flir 2ine Entrimpelung bericksichtigt werdon
Emem putenhetien Haufer st es freigestellt, ob &r mit gerigen Mitteln in Eigenregie das
Clbjekt in eu‘ieﬁ“«bewnhnbarr*n 7ustand versetet oder ob ein Abriszs und eine Neubebauung

‘::::‘ l&'ﬁ'ﬂ"ﬂi

T Ein pm&mtle-llc*r Kaufar geht a'sc bewusst das Risiko ein, dass er ¢in Ohjekt crwinbt, welzhes
wirtschaftlich nicht sintvoli istl

Aufgrund der Marktlage edolgt kein Abschlag fiir Freilegungs- und Entiiimpelungskosten.
Es wird der fiktiv freigelegle Bodenwert \n Hohe von inegesamt 58 800,00 € als Verkehrawert
Berdcksichiinh

55220 Sankt Sebaskan, Hauptslrane 67
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10 VERKEHRSWERT

Der unbelastele Verkehrswert an dem mit einem Wohnhaus mil Anbaw im insgesamt

schlechtan
Zu=tana bebauten Grundstick in

56220 Sankt Sebastian, Hauptstrale &7 S
AN
Grundsticksdaten: SN
YA Y-
S\ N
| Grundpuch Blatt Hd. Nr. 5. J¢
| Sankl Sebastian 3180 T A O
o S ) PAMNT ——
Gemarkung _ Flur Fiurstiick & =
Sankt Sehastian 3 K NN
T N N L
Y | \\‘:i‘
wird zum Werermitt ungsstichtag 03.03, EﬂENIt e, \1\ SN
.:\\\ h *f\:\\\

ssaongne O

in Worten: sechﬁﬁtﬁzun'&lg:’tausendaﬁh(tb'undcrt Eurc

9. NN b (¥
[ —‘.\\,_\ \ < ,\ . e
geschale. _dOY) N\ RN
\ \\\ (¢ \l‘t - \;\\ \\ ]
\\ > N\ N \b

Der \Wert der Ifd Hr \’F\ Eﬂ}nddleqs@érkert Q@-h und Fahrrecht.fir den jeweiligen Eigenti-
mer von St hebas?rg&%att EEM B Nr ifI Rlir 3, Flurstuck 14004

\x N
ward Zum WE“Q r‘r}itﬂul%{ﬁa-lgdlldg I:JE G"“;\_E{]EE reil e,
N o SN
J —_«f“-\‘-\\:\ ﬁ\k ( '\’ .\ EI‘.]DIJ,DD €
le \‘_‘ : £ s‘Q}_\ \\ \:\ N
N N © ~.in'Worten: achttausend Euro
NP =AY

geschatzt, S
( \T\\\ a (€ \,\\
\ ¢ \\\Z

= Dar*’l-l"iéﬂ cier Bl Nr. 2, Grundarenstbarkeit, Abwasserrecht fir den jeweiligen Eigentiimer
von St Sebastian Blaft 2574, BV-Nr 1, Flur 3, Flurstilck 14004

wird zurm Wertermitlungsstichtag 03,03 2026 mi rd,

2.000,00 €

in Slorten: weitausend Eura

geschatzt.
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Der Wt dar Ifd. Nr 3, Grunddienstbarkeit, Wasseruhrenrecht fir den jeweiligen Eigenti
mes vor 5t Sehastian Blatt 2574, BY-Mr. 1, Flur 3, Flurstidck 140/

wird zum Wertermittlungsstichtag 03.03.2026 mit rd

1.600,00 € SR
RSN
AN
in Worten: cintausend Euro o,
';:. \\\\g‘_ »” \\4\\\\\
geachitzt . 7 N

\\\ \ \:\\ \-\ N
Die Werte der Rechie sind in Abzug zu bringan, um d@\hajastetqn\\@fka hrewert auszL-

waisen. 2N (%
Dizser ergibt sich mit 56.800,00 € abzighch 8. EIEtQQSEf £ ab@ﬁgm-h 2.000,00 € abziglich
1 COHD 0 £ il 45.800,.00 £, [t. #9) : o~

\\\ ) N \l\l‘\t \\

<

e Sachverstndige bezcheinigt dur(;b lm'& Un"cn;.cﬁ}:ﬂ zu \ﬁ dass ibr xaine Ableh-
nungsarinde entgegenstehen, aus denehgemand a‘faE‘rewa; r_é]é oder Sachverstandiger
nicht zuldssty ist oder seinen Au.ssggeh #Elne volls: Glaubyfmnrmngh beigemassen werdan

kann = \\\\ & D)
O oy N\

. . . \“\ \t‘ : & ‘ e "‘ \‘v,':v" :

Kaobignz, den 03, Juli 2026 ) 2\ S

HE3 20 Sank: Ssbasnan, Hauptstrale &7
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11 RECHTSGRUNDLAGEN UND VERWENDETE LITERATUR

11.1 Rechtzgrundlagen der Verkshrswertermittiung
- in der zum faiipunkt der Gutachtenerstelling guit-gen Fassueng

BauGE: &
Baugeseizbuch \\\i’;\
immoWerty: ) \Q\

Verordnung dber die Grundssize fir die Ermittlung der Verhehth\!\'@l‘te vJ"l\Imiﬁublllen und
der fir die Wenarmitiung eforderlichen Daten (lmm nh.lmnﬁertermntlungsuemrdﬁu g -

ety ,L\\: AN
Sl BN N
BauNVO: N . ()
Verordnung Ober diz bauliche Nutzung der Grundstu:ka I\Eamutzungwamrdnung -
BHUNUD} \\\\\ N \":.*
(\Z728) ‘qi\' |
‘:\-"', ’ Y
BGH: YO NLs
= \; .»,\-\<_
Birgerhches Geseazbuch - RN
o (LT (222 AN
‘»“\\:; NP PR/
WaFIV: O N~ ORNY
Werardnung zur Berechnung der M*Jatknﬂache ﬂ'u’ fﬂﬁnflachen#émrdnung WiaF I
l\ H ) > :\\“\\ \\ :
WMR. (N ) N

Richtiine zur WGhI‘!WEI‘tEb:ﬁBﬁgIgE!‘E W@ﬁﬂﬂhch&ﬁbﬁmrhnung und  Migtwertermilthing
(Wehntlachan- und Mie: wengmhthme —IWH] NS

SN NS
DIN 283: @ D o
DIN 263 Biatt 2 “Wolningen; ﬁerechnung 38 Wohnfléchen und Nutzflichen” (Ausgabe

Februar 1562, tﬁgwnﬁ] Im t’.‘;hzmber 1983 iuruckgamge-‘l findst die Warsanrift in der Praxis
thw. weasiter .ﬂ.r@m;h.mgj ,

BetriKy: \r_,}._\ > > '
"-.-"Emrd'tung Uber dug\ﬁg.lfsteﬂung\ van Beatriebskasten
a.:a-EE:- ‘“ va (@ \‘\ 7

f:bsﬁt? FUr E\“@sparung von Znangie und zur Nutzung erneverbarer Fnergien zur Warme-
ai;g umi Hattpe:?at.lgurpg in Gebauden {Gebdudesnergiegesetz — GEG)

Eiewfsl
Eiewerumgsgeset

ErbstG:
Erpschattsicucr- und Schenkungsteusrgesetz

Erb5tH:
Erbschaftsieuar-Richilinien

55220 Zankt Sebastan, Hauptsirale 57




= EEEENJ‘&IE}U ngen und Trgebnissa unterliegen richt der Haftung.

120

immobHienbsasarming Low AE 25-12-02 Zatle 36 von 57

11.2 Varwendete Wertermittlungsliteratur/Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg ) Immasiienbewertung — Madkidaten und Praxishifen, Loseblate-
sammlung, sprengnetter immaobilienbewertung, Bad NMeuenahr-Ahnvailer 2026

[2] Sprengnatter (Hrsg ): Immobilienbewerung — Lehrouch und Kommentar. Loschiatt-
sammlung, Sprengnetter Immobilenbewerting, Bad Meuenahr. hh'wealer 2026

[3] Sprangnetter (Hisg.): Sprenanetier Books, Onlins Wi ssers.datem}ank ZUr Immobilian-
bewertung

[£] Sprengnotter / Kierg Immaienty', Das neus WE'TEII'H’IHhﬂQEIEﬂhf i{r::mmenta Zur
tmmohilienweanemittiungsverordniang, uprerﬁgnﬁit&r lmmc:m hﬂnbewﬁnung Linzi
2010 Ny &

N0y ~

[3] Sprongnetiar (Hrsg. ) Sachwertrichtlinie und: NHH #0 d;!\& ﬁummenar ZU der neuen
Wiantermittiurgsrichilinie zum '-"sa::hwpnwarfahren Sprr:ngnetter Irmmobiienbawerteng,
Sinzig 2013 NN [ N

\\.‘

[G] Sprengnetter ! Kierig / Drialan: ~Dag' ¥ 1 de? Immc-piheﬁhewertung 2 Auflage,
Sprengnetter Imm"JbEIiEHthartung “Bad NGUEHEhF—P-hﬂHQﬂEIF 2018

NN

SR\
L)
N\ NN R

(! By :\\"
11.3 Hinweise zum Llrhnh&rsﬂ:hutz und :-:ur Hamu:lg

Lrheberschutz, alls F-{enhtg\ .n:lrbEhaI.en Das- Gutar;ht&n ist nur fur den Aufiraggeber und
den angegebener Zweck besammi Eine "'at"Er'u'IEﬂEﬂ'tlglJng neer Yonwertung durch Dritte ist
neur mit schriftlicher E_“:eh‘ehrmgungﬁastatte* N

Der Auftragnehmar: fraftet for dig Richtgksit des ermittelten Verkchrawerts Dia sonstigan
Beschreibungarn und Ergebnisse unterlegen nicht der Haftung,

Aulerdam wird: daraufhmgéwmsen dass diz im Gutachien enthaltenen Karten (z. B. Stra-
Renkarts, Siﬁdmlan Lagf.ﬂ:l!an Luﬁ:hlld v. 4.) ungd Daten urhebermmachtlich geschirzt sind.
Sie dur’f&r‘l fhicht auﬁﬁem Gutacn‘en separiert undfoder cincr anderan Nutzung zugefihr
werden,.

Urheherschuta, alhé Hechte w::rbehaltEr Das Gutachtsr izt nur fiir den Auftraggeber und
den angﬁgchﬂnen Zweck bestimmt. BEine Vervielfaltiguna oder Yerwertung durch Drtie st
“I'IEI:Tﬂ'IIt Echrﬁ'ﬂlrher Genehmigung gesiatat

Der .-"\uﬂmgnehmcr naftet fur die HIﬂhtlgHElt des =im.delen Verkehrswerts. Die =anstigen

Der Auftragnehmer hafiet unbaschrankt, sofar der Aufiraggeber oder (im Falle sing: ver
einbarten Crittverwsandung) ein Dritter Schadenersatzanspriche goitend macht, die auf Vor-
sdaiz oder grobs Fahriassigkeit, einschliellich von YWaorsatz oder grober Fahrldssigkeit der
Werlreter oder Erfdilungsgehifen des Auftragnehmers beruben, in Falen der Ubernabme
einer Beschaffenheitsgaranbe, oei argistigem Yemschweigon von Mangeln, sowie in Fillen
der schuldhafion Verletzung des Lebens, des Kirpers oder der (Sesundhait,

AE220 Senkt Sebasisn, Hauotstrala 57
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In sonstgen Failer der leichten Fahrlassigkeit haftet der Saftragnshmer nur, sofem eine
Pflicht verletzt werd, deren Einhaltung fir die Erreichung des Yerragszwesks von besonde

rer Bedeuwng ist {(KardinalgZhcht). In einem soichen Fall ist die Schadensersazhaftung auf
den vorhersehbarsn und typischerweige aintretenden Schadan begrenzt

e Hatlung nach dem Produsthafiungsoeseatz ble:bt unberiho.

Ausgeschlossen ist die perstinliche Haflung des Ediliungsgehilfen, gesetzlichan Vertreters
und Betiebsangehorigen des Auftragnehmers fir von ihcen dursh Ealchte Fahrliszigkeit
verursachte Schiden, NN

e Haftung fur die Vollszandigkeit, Richfigkeit und Aktualitat von Jnfﬂh}% Uonen und Daten,

die won Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbaitung bezogen odstubemittelt we den, ist
auf die Hohe des fiir den Aufiragnehmer maglichien Rm:kgrm‘s geg\en den jEWJSIIEIgEH Dritten
haschrankt.

Eine ahber das Vorsiehends hinausgehende Haftung ist ausqgedalnssm\h?w izt fur jedan
Einzelfall auf maximal 1.000.030,00 EUR begrenzt. . S ~

Aulterden: wird darauf hingewiesen, dass dic im Guiachicn lf"l'lfh"lrff:ﬂl"‘“ Karan {z B 5tra-
Benkarte, Stadtplan, Lageplan, Lufbid, u. &) und Dater urheberrechtlizh geschiizt sind,

Sl dirfen nicht aus dem Gelachten sepanesrt Hr:dmder siner anderen Mutzung zugefithrt
wiarden, Falls das Gutachzn im internst vemﬁﬁuhﬂb' wird, wird zudemn darauf hingewiesen,

dags die Weroffentlichung nicht fur knmme%&ile Emﬁvgﬂst}met ist Im Kontext von
dwangsversteigerungen darf das f‘utﬂt‘\htEﬂT c;“b maximal Zum Ende des Zwangsversteige-

rungsverfahrens verdffentlicht werden, jn.an eren Falle.-n rnaxlknahﬁ]r die Dasuer van § Mo-
naten. o W R k'\_ W <

N O . ) ?—)\’*7
—_— “ PR A
AN\ SN NN
N &~ ( &0y N S
\ NS o A\
N
df R =, N
’\‘. ) £ ™
RN N d
J Q\.\ N U,
X, : O
. "“- ey S,
La U™ 5
o N N
NN, U4 ((
o, A" ‘o }
N NY
R\ \ )
."\\" \
) AN |
0 AN |
| N e
N o N
" (8 A
W ~ X r
NN, N, L
J{ i NN
g S ™
NN A -
NN, 2 N
V)
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Ubersichiskarten

Zu 121




Zu 121

Regionhalkarte




Zu 121

Stadtplan
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Lufthild
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Flurkarte
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Bodenrichtwertkarte
2024 Doe'n G rasrer s ssines FR
|
| . |
4 {5000; BF 7 o |
: SN SR |
dAd Lt RO LEF - ,\\,\\\\‘:‘};
4 00 81 {B010} LT 4 B N ‘\\}\\ :

|
AR
v-J‘:'-"J\-\\\;\E
1{ gzﬂ%naa@?&{
: hEnElEﬂi!fﬂ-uﬁﬁ*RHEInland -PFalz diberlagert mit Bodenrichbarertinformationen

"D|E E-::denl:k:ht'.vaftkarte von Rheinlato-Pla iz sk aulder in den krelsfreken Stacter Mainz, ¥oblenz, Yo, Tre-

fer Kasaressammlera 2wsiiahnr I h milt dern Sdchtza 1, Jenuar enmitelt werden. Bodenrictitweere biahee ke e
Bindencde Wirkung. Die artondamteliung ecfalob in sinom Mafstabessnsich woer 2000 BS 1:10.000. Als
Kartengrnind age dient die artomzstislerie _legerschaftskare von Kheinland: Ffalz.

Datenquelle

Lanrezamt fur Yarme<sung Lrd Gesbrsisinfor-anea dhenlangd-efalz Stand: 00.07.20249

Hinkeeris o= el seias E.I'I_'I'I;l'l-:rl;iHIJI:'rl die Ricalwrer il e 2urn Slichbag 01.01,3024 -'ir':'g,él'ijbll a die aktualie
rurm Stichtag 01 01,2036 moch nlchi varnfentlicnt 1.
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Fotodokumentation zum Gutachten 25-12-02
56220 Sankt Sebastian, Hauptstralie 57

Bild 1 Bild 2 QR

Blick in die Hauptstralia", [as Beweoriurgsobjekt a}q[\kdm
gegaﬂu:-erheganden Etral?:ensente aus
gesahan. NS NN

Bild 3 NN o . Bilda
Seitliche Ansicht auf dﬁ‘%‘ 'l.l"-fﬂhr‘thLl‘i un::l s Cine weitere Ansicht von der Stralie aus

den Anbau von E;Ier ,ﬁrame aus geseher gesshan.
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Bild 5 Eild &
Eine weitze Ansicht Die Zufahrt von der Stralie aus in den Hof.

Bild 7 l Bild 8
Blick vom Hof auf das Wohnhaus. Das Waohnbaus mit Anbau vam Hof aus
Ny gesaehen.




Bild 8
Teilbersich der Fassade.
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Bild 10

Es ist eine einfache TUr setlich vorhanden.

Bild 11

Der rickseitige Anbau.




