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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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s Immobilienbewertung

DR Bjanca Low

d Betriebswirtin (VWA)

Sachversténdige fur die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Immobilienbewertung Lévs + Karthduserhofweg 25 + 56075 Koblenz

+ von der IHK Koblenz &ffentlich bestellt und vereidigt
Amtsgericht Lahnstein - zerzifizierte Sachverstandigefiir tmmobilienbewertung
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Der Verkehrswert des unbebauten Grundstiicks wurde zum Stichtag
19.11.2025 ermittelt mit

rd. 35.000,00 €

Dieses Gutachten besteht aus 32 Seiten.
Es wurde insgesamt in funf Ausfertigungen in Papierform und einer als PDF erstellt.
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1 UBERSICHT DER WERTERMITTLUNGSDATEN

Bewertungsobjekt: Hauptstralie 34
56337 Arzbach
Bewertungszweck: Der Verkehrswert wird im Zwangsversteigerungsverfahren |

zum Zwecke der Aufhebung der Ge nﬁaﬁ am

Amtsgericht Lahnstein — AZ 6 K 5/2

Kataster: Gemarkung: Arzbach
Flur; 13
Flurstock: 30/1

Grundsticksflache:

Sachverhalt: “"5”’ ab@ahauda im Bereich des
rde laut Angaben der Miteigen-

inem daraus resultie-

B6337 Arzbach, Hauptstraiie 34
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2 VORBEMERKUNGEN

Auftraggeber: Amtsgericht Lahnstein
Rechtspflegerin
Bahnhofstralie 25 Py
58112 Lahnstein S
§\§¥
Grund der Gutachlenerstel- \\\\\ "

lung: Der Verkehrswert wird im Ewang}s&ﬁmmg SHn
zum Zwecke der Aufhebung derﬁmmnﬁ@m
Amtsgericht Lahnstein — AZ 8 K 5724 - benotig
~a ‘\ :; N’ \\" A
Eigentimer (laut Grund- ‘\\\\\K\\ D \\
buch): Name wird aus Datenschi ruﬁ@n‘nrcht genannt

Art des Bewerlungsobjekts:

Wertermittlungsstichtag:

L
er T r der Qﬂ%ﬁallung des Gutachtens und
er\q%giﬂzﬁ ' E de gelegt.
(’-‘1‘“\\" §
Qualitatsstichtag: h rdar Zeitpunkt, auf den sich der fir
\\« \ﬁie Weite Bgebliche Grundstiickszustand be-
) \\\\u&w z% r ents |Eht’den Wertermittiungsstichtagen, es sei
NN g 1 dass ausrechilichen oder sonstigen Grinden der
oF \\%\ ustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt
K\ \\;‘\\ - w ;maﬁgaklaﬁnﬁ\laf

\ﬁw @
Tag der D@I{g\élchﬂggn} ‘iﬁ‘f@}!ﬂ?ﬁ
Tﬂilﬂg&'@&?ﬁﬂ&t (M:“\ Mﬂme wird aus Datenschutzgriinden nicht genannt

Keine.

RE33T Arzbach, Hauptstralte 34
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Herangezogene Unterlagen,
Erkundigungen, Informa-
tionen: s Lizenzierte Geobasisdaten der Firma on-geo

= Auszug aus der Bodenrichtwertkarne von
Arzbach

* Unbeglaubigter Auszug aus d
Arzbach, Blatt 1167;

E6337 Arzbach, Haupisirale 34
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Ubersichtskarten
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56337 Arzbach. Hauptstratte 34
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it qabe unter g Bedingungen"” 2.0 verfilgbar
goembhialt w.a, Informationen sur Siediungsstroletur, sur Flachennutzong s zur rirtlichseg Verkehrs-
Harte liegt Machendeckend fir Degtschiand vor und wird im MaBstabsbersich 1120000 bis 100,000

| BasienT el diei Baten von & OpenStrectMap und sceht gemal der Open Data Commons Open Date-

hase U L) zur fresen Notzung sur VerfGgung, Der Kartenausschiitt ist entsprechend der Creative-Commons-
Lizeng iCC ~ BY-5A) limenriort wnir darf  auch  fur gewerbliche  Zwecke  gemptzt owerdon,
Bes der wesitaren Varwandung der Kare st dse Quellenangabe unverdndsdt nulzufdboen

Datenguealie
DpenstrestMap: Mibwirkends Stand: 2025

56337 Arzbach. Haupistralie 34
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Hochwassergefdhrdung

Gel AEange Selnhrdong datstincte Wohmcherhhber miies Dochaastess weniiee @ sl i 200 Leberi (Bey, dulasan der Sdseieem

Pt i AR b by W esnintrisd hafl )

frenge eriarwling: dMmintsche Wahmchainboikod eines Prodhwarssss sinmal ) §00 200 Jaswi (i sl iler 10} Flihnn diy
TR WaEbEara b il wire Ui B wbrfasshom, @i sucs Biaian bites dem Dscl,

Hitlpre Gutibedung sistatiache Waewr hmeiichhar sines Hochwassees siisal o0 10 - 100 JaNies [t D wQivsidin, der rredesleng s
o 1O i b Tel o e Svigeiog® vl vy Winibae wor dern Dk,

Hobe Crelphrdumg: simnistacde Wateurhmmbrhbe pees HoCwasses med somal = 10 laten (e sescned die HGRagquisd -Fepchses die
iTEmiHEHien Wte i | i Dty wortifeelen. nur Sigfmn shi derrs Deich. |

Datenguel- Emgebnis der Gefhhrdhumgsklassen-Analyss aufl der Grundiage won GeoMeris £ ¥WdS; Hinfergrundikarts:

o

TopPlusOpen & Geolfass-DE / BEG 2021 Luftbitder mit Beschmitiungen: Esri, DigitalGlobe, GacoEya, §-
cubeed UISDA FSA, USGS, AEX, Getmapping, Acrmgrd; 15N, 16P, swisstopo, and the G15 User Commu-
ity Hauskoordinaten £ GeoBasis-DE 2021 ; Flussnetz © GeoBasts-0DE / BRG 2016; Die Grundlagenda-
ten wirden mit Genshrmsgung der 2ustindigen Behirden entnommen

56337 Arzbach. Hauptstrafie 34




Serta 13 von 32

AZ 25-08-01

Immizbilienbewariung Low

dhrdun

OpsenStres Map-Mitwirtkende Stand: 2005

Datenguelle

56337 Arzbach, Hauptetralle 34
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4.2 Mikrolage
Stadtiage: Das Bewertungsobjekt befindet sich in Orislage
von Arzbach. Ein Kindergarten sowie eine Grund-
schule sind im Ort. Die nachstgelegenen
weiterflihrenden Schulen sind in Bad Ems.
Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in®
MNeuhausel zu finden, ansonsten in JEms.
Eine Arztpraxis ist im Ort ansassig. Das nachste
Krankenhaus befindet sich in Montabaur, .
Eine Bushaltestelle mit maﬁggﬂmmuﬁﬁngen ist
fuﬁh‘auf“m erreichbar. Xy d{ =
MIKROLAGE \:\\ i
(™ &
wWohnumfeldtypologie {Quartier) Mbapr{@“auf g
Lary’g?‘ - &&
Typische Bebauung (Quartier) % S Famill user in ogen bebautemn StraBen-
i chnitt Qh@ \g@
INFRASTRUKTUR (LUFTLINIE) ) 3 C\\\r\ {\}ﬁ
\ : o <

néchste Autobahnanschlussstelle (km) \Q' Ansﬁmssmatg Hike
néchster Bahnhof (km) %nhﬂfﬁ “‘Ems‘ 5,9 km)
nachster ICE-Bahnhof (km) c”cf%a fhof p abaur (9,1 km)
nachster Flughafen (km) ﬁ\\-.srege (43,2 km)

nachster OPNV (km) {;{Q - @-“I Eusﬂkﬁtelle Gasthaus Wiesengrund (0,2 km)

96337 Arzbach, Haupisiralle 34
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Immabilienbewertung Low

VERSORGUNG / DIENSTLEISTUNG (LUFTLINIE)

ki

kbt

|
.

58337 Arzbach, Hauptsiralie 34
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Immobilienbeweriung Léw

58337 Arzbach, Hauplstralle 34

MAIRDUMONT GmbH & Co, KG Stand: 202%

Stadtplan
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Art der Bebauung und Nutzungen
in der Strafle:

Immissionen:
VWohn- und Geschéftslage:

Visibilitat:

Drittverwendungsmagichkeit:

Zusammenfassende Beurtailung:

Uberwiegend Wohnbebauungen in der Umgebung,

Erhht durch die Lage an der Durchgangsstrae

Lage und ist ei
Die ‘uferma q
gestuft.

96337 Arzbach, Haupisiralie 34
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Luftbild

] photos sind verzerrungsfrele, malistabsgetreye und gesraferensierts Lufthilder aul der Srundisge einer
-ge unm.?g fir Wermessung und Geobasksinfarmetion (LvermGao) Rhaindend-Plalz. Das Qrthophobo st
n

van bis zu 40 cm. Die Lufthidder liggen f&chendeckend fir das gesamie Land Rbeinland-
Pfalz wor und werden im Maistab wan 111000 his 1:5.000 angeboban,

Datenqualle
Landesamt filr Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: Aktuell bis 2 Jahre

§6337 Arzbach, Hauptstrafa 34
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4.3 Grundstiicksgegebenheiten
Stralkenfront ca. 14,00 m
Grundstiicksgrolie: 375 m? &
N
Topografie: .,
Grundsticksform: rSReTkmADR:

Flurkarte

58337 Arzbach, Hauptstralle 34
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Hinweis: Das angegebene Geb&ude ist nicht mehr vorhanden!

Sisstug vun Teilenhsion aus dem Aretlichen Legensonafishatasmessnbormatimssysbom (ALKTSE )
Lhe fpegenecteRak e - QR S GEn Aifichen Lsigenschallicatastpr odommnd ipcasvsiem (ALKESSE] - @AERE qin MacTmaits dod Liegomumailanidanlesrs

Hiw | H.IF it (i e twedagng e Liegenechalbes dar. Die £ane sechait o0 de Besnemmem, Geeauide. Strafsessamnn, Tlurstuckpgresess umd Ausiiucis
LT i
Datenguaelia &
Lisgenschaftsharty Rheinland: Plalz, Landsssmi for Vermessgnsg uni Geobasismformaton nneqmnd’prau Stand: August
2075 NNy
Q\\ N,
) BN~
p -:“\. \\’-\
€
44 ErschlieBung =
aN
N
Straltenart: Die .Hauptstrale | o it im Verhalt-

nis zum Ort mgm ‘Ehrﬁ,aumﬂ?nmen
Stralienausbau: Valistandig aus ‘bam cﬁ@ﬁhmahn ist asphal-
tiert, g
handen,

Baugrund, Grundwasser
(soweit augenscheinlich ersicht- \
lichj: ' ’lat gine lagelbliche Bau-

n\ )8 gmn,_h H@hnn masit beriicksichtigt, wie sie in
reise bzw. Bodenrichtwerte
{\ @g “ist’ Darberhinausgehende vertie-
o (0 2 LI chungen und Nachforschungen
0\\1\:\\& G \\\ rderbm::ht angestelit

\ E

Anschlisse an Ver- ﬁ?ﬁ Entso X
gurﬂ;rn.‘ler’turt»gmlx ‘W“ v C\% .. Sind keine vorhanden.

Das Bewertungsgrundstick ist unbebaut.
An die ndrdliche Grundstlicksgrenze grenzt das
Machbargebaude.

56337 Arzbach, Hauplsiralle 34
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5 RECHTLICHE GEGEBENHEITEN

5.1 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte &
Belastungen: - Flur 13 Parzelle 29 he1as1,%it;inem Wander-
recht zu Gunsten Flur e 31 und 32

gingetragen bei Anle uﬁg Grundbuchs am
5. Dezember 1905 und fiber Blatt 525 hierher
umgeschrieben am‘&&‘ ai 15’(’3#

,.
&

l_“'
\_,

_‘ dasg iz\:h hierbei um ein
te hlc:l‘lt'FhEﬁr relevantes Recht
handelt und ha 2k eine Wertbeeinflussung
agebe%?ﬂ F'ar7§ besteht nicht mehr,

- ?f\“n\ }Ewm%ﬁ%{tg E

& u}.mba 1310 :
\ er 1 fvﬁﬁﬁmts
A \ siﬂﬁﬁ?:‘i"a‘.‘i' = (L

Es wird unters e

h- und Fahrrecht) fiir
per von Grundstick
andsverzeichnis-Num-
richtigt) Flur 13 Flur-

‘ ™ & e
N @ﬁ?lrd i -.“_ci\ ichen Grundsticksbereich eine
N T 1€ als Zufahrt zu den Garagen im hinte-
2 \=ren B reich des beginstigten Nachbargrund-
, \: Ny N2 \\E, E-tl]& ut=t.
Eudanurdnungsvar@@ﬁni & \§5E|n|:l he]ﬁa’*mngelaltet

Nicht eingetrag ﬁschtaurm = N

Lasten: o) 0T t«Sind keine bekannt.
,,J;_\‘\::u A

“aﬁ;;f\“l&iﬂh&i&\ Laut schriftlicher Auskunft der Kreisverwaltung des

= ey Rhein-Lahn-Kreises ist das Flurstick 30/1 nicht belas-
tet.

Altlasten: Untersuchungen im Hinblick auf das Vorliegen von

Altlasten wurden nicht angestellt.

Verdachtsmomente sind nicht gegeben.

In der Bewertung wird von einem altlastenfreien
Zustand ausgegangen!

568337 Arzbach, Hauptsiralie 34




Immobilienbewertung Liw AZ 25-08-01 Seite 22 von 32

schadstoffbelastung: Verdachismomente waren fir die Sachversténdige
weder visuell erkennbar noch wurden darauf hindeu-
tende Geriiche wahrgenommen.
In der Bewertung wird von einem schadstofffreien Zu-
stand ausgegangen.

Denkmalschutz: Das Flurstick ist nicht bebaut, Dem&mals::hutz besteht
somit nicht. NN
BN
SN
\\1\\\:.- / \\ ;7\\\)
Bauplanungsrecht ‘E"T-;\“”T A 2N

Darstellung im Flachennutzungs- Der Bereich des Eqﬁﬁﬁﬂﬂﬂﬁg\mﬂﬁucka ist im

plan: Flachennutzungsg \:QPr Arziaaﬁ': als Wohnbau-
flache (W) dargpg@ W2 7
& . '\;‘5;;@
Festsetzungen im Bebauungs- \‘ N
plan: Das Etewﬂimgsg ﬂﬁ-’;k gt im Bereich des
E-abauurﬁip ans iﬁr “der i* der Orisge-
de Arzbach aus de .@:r 1996. Dieser ist
planurigsrech! mhmaﬂ.g )

"\l‘mﬁf uuumhabloﬁhni:&ﬁndﬂ sich das Bewer-
(tungsgrur QEtE.'luk |rr1<‘£‘§t;l:ﬂ_;ehlet Grundflachenzahl
\\\'& ".4. ﬂﬂﬁﬂhmm 1,0, Dachneigung 30-45
St qu:a’“\

LY
§§\\' ﬁjﬁm rgﬁlg ﬂaf Haupistralbe bergseils eine
AR dhe "-i‘jﬂ\ 0 m angegeben,

] \\
RN \)\ \\‘QIE E&zyghhunktﬂ sind dem Bebauungsplan zu
\):\\\\\C N U \\&mne
N \:;\ - Es éhﬁdﬁaugrenzen fesegesetzl. Es sind Festset-
) \\\’ X \ ﬁﬁ& zur Dachform und -neigung, der Dachein-
. \\Q‘?\ %\-\Q:ﬁ B ung und -farbe, der Dachgauben und der Bau-
! \\\\ NI Rﬁrpergestaltung vorgegeben, \Weitere Festset-
AR *\\\l: 4 '\ “»zungen sind zu beriicksichtigen!
< i {\'\:\\ \u\\\; ;‘ . A\
Eal.(nbdnungﬂ@;tﬁ
j .
a f =r 20 ;
\\\ﬁ l\{n\g, Das Grundstiick ist unbebaut
Entwicklungszustand; Abgabensituation
Entwicklungszustand (Grund- Das Bewertungsgrundstiick wird als baureifes
stiicksqualitat): Land eingestuft.

Baureifes Land sind Flachen, die nach &ffaentlich-
rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind (§ 3
Abs. 4 Immaobilienwertermittlungsverordnung {Im-
mo\Wert\).

56337 Arzbach, Hauptstralle 34
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Abgabensituation:

Derzeitige und kiinftige Nutzung

Erauterung:

Nach dem Eindruck beim Ortstermin handelt es
sich bel dem Bewertungsgrundstick um eine Alt-
Erschliessung”, fir die nach Kenntnis alle kommu-
nalen Abgaben abgerechnet und bezahlt sind.
Hinweis: Fir eventuelle zukinftige Erweiterungen
und Verbesserungen kann auch kinflig emeut
eine Abgabenpflicht entstehen. ., “

\\\\N

wur:le
laut Angangen der
Explosion und

66337 Arzbach, Hauptstralle 34
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6 FOTOS DER ORTLICHKEIT

Bild 1 Bild 2
Blick in die ,Hauptstral3e” mit Teilen der Das Bewertungsgrundstick.
Umgebungsbebauung. )

2
PR
R N
,\\“;\E\‘s

Bild 3
Das Bewertungsgrundstuck.

56337 Arzbach, Hauptstral’e 34
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7 VERFAHRENSWAHL

7.1 Grundstiicksdaten

Machfolgend wird der Verkehrswert fir das unbebaute Grundstiick in &
56337 Arzbach, Hauptstralle 34, zum Wertermittiungsstichtag 19.11. {Qﬁ\ermrttelt
\\ \"
Grundstlcksdaten: ta 0 N
R Y
2N\ NN
Grundbuch Biatt ifd, Nr. , L, M)
Arzbach 1167 5 \\' ) v\\\ N
S N ]-\ ':.\:\3._;~
Gemarkung Flur Flurstu::k N .y Fléache
Arzbach 13 301 (7 N ST 3rsme
L\ '7‘\‘. ' ) "‘\\;:S"
7.2 Verfahrenswahl mit Begriindung </~ o &7
. \‘., \:\\\\‘:‘ \\\\
Nach den Regelungen der Immaobilien B [ungwe?ﬁrdnun \@Qﬂer Bodenwert i. d. R.

im Vergleichswertverfahren zu ermi iql. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder
anstelle von Vergleichskaufpreisen k En auc:h geeigneteﬁrcrdzefnrlchmme zur Bodenwer-
termittiung herangezogen werden {m} 40

Bodenrichtwerte sind geeignet, wan% sie @\tg
« dem Entwicklungszustand ge&h&eﬂ unds

—

» nach Art und MaR der hguﬁs}lan Hu@?ﬂ}g
dem bartragsrechﬂgcnqn Euslanah ‘\_\ 82 N

der jeweils uumﬂmﬁanden Grunﬁsmqﬁgsgeslalt

der Bauwense }:Ier Ge\Qﬁudeﬁeiiung #ur Nachbarbebauung und
der Endenggﬁla als Aﬂe&ﬂda[ Eiﬁnlandzahl

hlnmmhsry:tbastlmn}tw {ugL QN B:Abs, 2 ImmoWerty 21).

Der Enﬂugnnchﬂeﬂ\?st der dumhsﬂhmttlmhe Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von
Grgmiat[]ckem, @é 2u einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im We-
iéim , & Nutzungs- und Wertverhaitnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quad-
eter mﬁﬁtucksﬂﬂche Der verbffentlichte Bodenrichiwert wurde bezlglich seiner ab-
auf Plausibilitat dberprift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bo-
denwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundiage des Bodenrichtwerts, Abweichungen
des Bewertungsgrundstlcks von dem Richtwertgrundstick in den wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmalen — wie ErschlieBungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lage-
merkmaie, At und Mal der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstlckszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts be-
ricksichtigt.

56337 Arzbach, Hauplstrae 34
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8 BODENWERTERMITTLUNG

8.1 Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Dier Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 115,00 €m?® zum Etinhtn_g@!.ﬂ'? .2024,

Das Bodenrichtwerigrundsitck ist wie folgl definiert:

Entwicklungsstufe

Art der baulichen Nutzung
abgabenrechtlicher Zustand
Grundstickstiefa
Grundsticksgrole

Wertermittiungsstichtag s
Entwicklungszustand = &

Art der baulichen Nutzung oF &
abgabenrechtlicher Zustand 'K,\\KK SR \1\*‘ L0
Grundstickstiefe Q° O = _unrege
Grundstiicksgrofie RS, Q) =S

56337 Arzbach, Hauptstralle 34
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Bodenrichtwertkarte

Formataimisyebam [ALK DS
NSOl PE—dgni e e dus dem AHilichnn Li mmm-rmr-lnhmumnlm.:umsma BRI i e Tmiss s Lopesrsa it skiem fur
i Lege un tumihuny der Leypeciaies i Qi Bame endha? wa e Hoshimmpeim, Gebssds Salleramen Firstickegrenmmn und Flhensicig
T

Datenquelle

Lisgenschaltsxarte Rhesnland-Palz, Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheindand-Phale Stand! August
2035

56337 Arzbach, Hauptstralie 24
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8.2 Bodenwertermittlung
l. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfrelen Zustand Erlduterung |
beitragsfroier Bodenrichtwart T 115,00 €/m?
Werteinfluss durch im BRW nicht enthaltene Beitrige + 0,00 €/m*|
abgabenfreier Bodenrichtwert = 115,00 €m*
{Ausgangswert fur weiters Anpassung) \”\\
N
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts RN NN
Richtwertgrundstick | Bewertungsgrundstock Mpamsmw %ﬂﬁutarung
Shchiag 01.01 2024 19.11.2025 o )] 1 {Iﬂ \\ \\ 1
RO
1. Ny G
Lage [ mittlere Lage [ einfache Lag@\_ < NBE0 2
lageangepasster abgabenfreler BRW am W&ﬂennlltlungswg_ =403 50 €/m? 3
Entwicklungsstufe |  baureifes Land bauretes band o 1 L 400
Art der baulichen| Mischgebiet (M) Mlsmqeﬁrm M s YA
Mutzung ‘ =¥ AN
Grundstickstiefs 40m Qrﬁugaimamg ) 4
T B T i)
Sr?;:stuchﬁ- 500 m _@g N ’ 3?5*11\1\\ _“ 5
angepasster abgabenfreier relativer: Equaznnmmgn\\ " PR 2 a8 74 €ime
Werteinfluss durch beim Elewertl.uflh@ﬁ N AONT
noch ausstehends Abgaben <\ "o N N \\1\\ - 0,00 €im*
‘abgabenfreier relativer B-Qﬂimwl!rl N e Y = 98,74 €/m?
L \\ ( : w\ \ . ‘\-w
IV. Ermittiung du%@gththnﬂmru “\\ ' Erfauterung
Angepasster hemﬁ%ﬁnh(\ﬂaﬁmun “ = 88,74 €/m?
Beim Eumu@mﬂam ‘aﬂsmm Hamﬂga 0,00 &/m*
Bodenwert NN 2 NN - 98,74 €im’
Flache (5 &) & . 375,00 m?
_ﬂahaﬁmrﬂ Euq‘-m?i&rf = 3702713 €
Atgngtgn vuegég@#t pauschal = 2.000,00 €
\\\\ A | t ‘,\\
\\ ﬂmndqtlibltmn unter Berlcksichtigung des Rechtes 35.027,13 €
- rd. 35.000,00 €

~ t;\\

Der abgabenfreie Bodenwert des Grundstlcks betr
19.11.2025 insgesamt 35,000,00 €.

agt zum Wertermittiungsstichtag
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

1

In diesem Gutachten wird der Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2024 verwendet. Bis zum
Wertermittlungsstichtag ist keine signifikante Bodenwerténderung feststellbar. Eine Anpas-
sung ist deshalb nicht erforderlich.

2 NN

Die Richtwertzone ist relativ groB. Das Bewertungsgrundstiick hat be st sich an der im
Verhaltnis stark befahrenen Hauptstrafie'. In diesem Bereich,, st ﬂrﬂh mit mehreren
Starkregenereignissen zu rechnen, Hierflr wird ein Lageabsahlag?@'i 10 %i{a\m:ksmhttgt

3 L .“’ \\ \\ . Ty
Auf diesen .an die Lage und die Anbauart angepaasteq\ab@?anﬁm@qﬂhdanwart“ istder B
Marktanpassungsfaktor des Sachwertverfahrens ahzuﬁ&gg\linv der lageangepasste Boden-

wert dient als MaBstab fir die Wirtschaftskraft der Re l@n dﬁ\ﬂauﬂtraft der Nachfrager

nach Grundstiicken in dieser Lage; die Anbauart bestimmt dﬂq\bb)bktartspa:lf schen Sach-
wertfaktor mit). Die danpach ggf. noch beru::‘rtmngzﬁg en den Bodenwert beeinflussenden
Grundstlicksmerkmale gehen in den Gesam ﬁw'emgln ‘und influssen demzufolge

(ber die Hohe des vorldufigen Ea::hwerts {Sq m@\ﬁan Ma&%passungsfahmr.

Das Bewertungsgrundstiick hat ELneiRragalma@ge‘Grun 1 ﬁfcarm Hierflr erfolgt ein
Abschlag von 10 %. ’Qﬂ \\\

,\: \:\x )]
s QO a9

\ A 6 - \x\

Das Richtwertgrundstiick wu%\mit einerGroke ?mu m?® angegeben. Das Bewertungs-
grundstick ist mit 375 m* tlich kleiner, Fiir. Ri&m'&re Grundstiicke werden im Verhalt-
nis hihere ﬂuadrah‘netemfélse beaﬁit Deshglh ‘erfolgt auf der Grundlage von Umrech-

nungskn-efﬂzmnten E.?u pas-au o (B
\\ ﬂ' \\\
Ermittiung musﬁ]u htum;‘
Zugrunde gal@’eb Met reﬁgnaner (nicht GFZ bereinigt)
Objektart:, E{m Lind E%@nlmnﬁ@:hnhaus {freistehend)
L N ,\\\ N _
AN =N Flﬁ:‘.'-hﬂ Koeffizient
Bmgnungsuhm ) 385 00 1.0
‘u’ﬁtiglﬁchﬂulaw X2 500,00 0,85 = ]
oY

N y\

\\% pasag}tgsfakmr = Koeffizient{Bewertungsobjekt) / Koeffizient(Vergleichsobjekt) = 1,06

B

Im nérdlichen Grundsticksbereich wird eine Flache von etwa 14 m x 3 m = 42 m? als Zu-
fahrt fir das Nachbargrundstick genutzt. Es besteht ein entsprechendes Wegerecht.

Es wird unterstellt, dass bei einer kinftigen Bebauung des Grundstiicks diese Zufahrt
auch fur eigene Zwecke genutzt wird. Deshalb erfolgt hier ein Abschlag von 50 % auf den
anteiligen Grundstiickswert.

Es erfolgt ein pauschaler Abschlag von 2.000.00 € fir das Wegerecht.
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9 VERKEHRSWERT
Der Verkehrswert des Flurstiicks ergibt sich aus dem angepassten Bodenwert.
Der Verkehrswert des unbebauten Grundstiicks in . &

56637 Arzbach, Hauptstralie 34

Grundbuch Blatt
Arzbach 1167
Gemarkung Flur
Arzbach 13

3 . 4
s &“:\.E. .
in Worten: filnfunddreiigtauserid Euro

geschatzt H@ '
Die Sachverstandige besc dur % nﬂ* zuglen:h dass ihr keine Ableh-
nungsgrinde entgngarm ]EIT‘I s Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zuldssig ist m:l HE!IR\HGITE Glaubwirdigkeit beigemessen werden
kann. ,
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10 RECHTSGRUNDLAGEN, VERWENDETE LITERATUR

10.1 Rechtsgrundiagen der Verkehrswertermittiung
— in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung —

BauGB: &
Sz
Baugesatzbuch \\5\:& N\
> N
ImmoWertV: »

Verordnung dber die Grundsatze fir die Ermittlung der verkehr&wﬁe von, tiﬂmﬁbﬂa&n und
der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten {Immnhllmﬁmfmltﬂqﬂ@%rmdnung -

ImmoWertV) ) \\ N
RO
BauNVO: P

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Gmndﬁ\iﬁa {Eaﬂnutzurbgsverurdnung -
BauNVO)

BGB:
Birgerliches Gesetzbuch p
PN
(X
N o
‘\K ) ‘
10.2 Verwendeta Wurtnn‘mttjm%@ﬁt&ra il
\\\.
QL NN

[1] Sprengnetter I[Hrsg i tﬁmnmi% wertunﬁ\w}.ﬂarktdaten und Praxishilfen, Loseblatt-
sammiung, Spren geett r [m&t@l nhewmlung Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023
N N

irsg.): Imuhlhanbemung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblatt-
'nggaﬁ%rﬂmumﬁanhawartung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023
\\\

[2] Sprengnetter(

sammiung, \Ep

) A \\

[3] EPrengﬂgﬁr (Hrsg B }:prei e
g "\K \\ \ \‘\:"

(4] Epria ne«ttﬁrﬁmeng Irnwrrlt:ﬂl.i"n"van:".aF Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar zur
\\% [mMthlEEﬁ?.Erten'nlmungsvemrdnung Sprengnetter  Immobilienbewertung, Sinzig
k\ mq\u 9

TE] ﬁp&ngneﬁer (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 - Kommentar zu der neuen
Wertermittiungsrichtlinie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung,
Sinzig 2013

LV ».‘ .“'v . \"‘.

r Books, Online Wissensdatenbank zur Immabilien-

[6] Sprengnetter / Kierig / Drieen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2018
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10.3 Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und
den angegebenen Zweck bestimmi. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist
nur mit schrifticher Genehmigung gestattet.
Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrsweris. Dre sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.
Aulierdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten anthahanwh’artan (z. B, Stra-
Genkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. ) und Daten urheherrechﬂi “geschitzt sind.
Sle dirfen nicht aus dem Gutachten separiert undfoder einer andar&n\?ﬂutzqu zugefihrt
werden. N
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten, Das Gutachten ist nmtfj:lr den Aul’traggeber und
den angagehenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung u-dq{ vemermﬂg ‘durch Dritte ist
nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet. NS
Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ErmlttQ%uﬁ\ Vemems\kerta Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Ha
Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofemn der&ﬂﬁmggs\be}* ader (im Falle einer ver-
ginbarten Drittverwendung) ein Dritter Echadenemaﬁﬁnsprmm\geltand macht, die auf Vor-
satz oder grobe Fahrléssigkeit, einschiieBlich-yon Vorsatz oder grober Fahrigssigkeit der
Vertreter oder Erflllungsgehilien des Auftragnefimers beru shen, Iﬂ\FaIIEIn der Ubemahme
einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglist; %:\Memﬂm n vof hﬁmgeln sowia in Fallen
der schuldhaften Verletzung des Lebens ars-eder dﬁrﬁﬁﬁundhmt
In sonstigen Fallen der leichten Fahﬂaﬂsrgken haﬁat der Auftragnehmer nur, sofern eine
Pflicht verletzt wird, deren Einhaltur }ﬁ die Emamhung des Vertragszwecks von besonde-
rer Bedeutung ist (Kardinalpflichty: &* iﬂnam solchen Fallistdie Schadensersatzhaftung auf
den vorhersehbaren und typlsphgmesse emirétendeﬂﬁﬁhadﬂn begrenzt.
Die Haftung nach dem Prudukméﬂungggssetz bleibi unberlhrt.
Ausgeschlossen ist die pemqﬁﬁche Hsﬂung des: Emﬁlung sgehilfen, gesetzlichen Vertreters
und Bemebsangehﬂngen des ﬂu&z‘e{gﬂlahmara Pur von ihnen durch leichte Fahrldssigkeit
verursachte Schaden,
Die Haftung fur die V@s’tﬂnmghmt‘ thhhgk\gﬂ und Aktualitat von Informationen und Daten,
die von Dritten im Rﬁhr‘nen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Ubermittelt werden, ist
auf die Hohe de&‘l‘uf den\\ﬁuﬁ}'agn@hmm maglichen Rackgriffs gegen den jeweiligen Dritten
beschrankt, /. (2~ .
Eine uhen‘dak Uﬂrst EQde mnaﬁsgehende Haftung Ist ausgeschiossen bzw. ist fir jeden
Einzelfall auf maximal-1.000.000,00 EUR begrenzt,
Aulerdem wird darauf hingewigsen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Stra-
Renkarte, Staﬁtplan Lageplan, Luftbild, u. 4) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind.
ﬁle\dﬂrfep ﬂl;iht\ aus dem Gutachten sepanert und/oder einer anderen MNutzung zugefihrt
\werden. Fﬂlisdas Gutachten im Internet veréffentlicht wird, wird zudem darauf hingewiesen,

dass Eiih Vafuffentiu:hung nicht fir kommerzielle Ewﬁc:ka gestattet ist. Im Kontext von

Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteige-
rungsverfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer von 6 Mo-
naten.
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