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Der Verkehrswert des unbebauten Grundsticks wurde zum Stichtag
19.11.2025 ermittelt mit

rd. 35.000,00 €

Diesas Guiachien besteht aus 32 Saifen
Es wurde insgesard in [Onf Ausfertioungan in Papierform und ainer als PDF erstellt,
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1 UBERSICHT DER WERTERMITTLUNGSDATEN

Bewertungsobjekt: Hauptstrale 34
BE33T Arzbach

Bewertungsawack: Ler Verkehrswert wird im Zwangsversteigerungsverfahren
zum Zweacke der Aufhebung der Gem Whaﬂ anm
Amtegericht Lahnstein —AZ G K 5!24\\@%@5L|gt

PN
Kataster: Gemarkung: Arzbach \\\\' ' \\ f’\"\\
Flur- 43 &5 (C g
Flurstirck: 30/1 @~ & )
» \\\\% A& \‘3::\\\“\
O SUANY N
Grundstilcksfldche; Insgesamt 375 m? \\\:‘\ . O
= \ = q N
Sachverhalt: Das in der Flurkart ngegeb n‘éﬁebaude im Bereich des

Bewertungsgrundsticks wum;g ut Angaben der Miteigen-
timerin nach &[rnﬁ*E}:pl sri’tur{ um:l nem daraus resultie-
renden Elrand\chaden abgersser;:

Das Grugl:l&ﬁ.'lﬁk ist, al(’h.gﬁ\ﬂ unhs a\h\ljnd bis auf das ausge-
: NS

lbte Wa\g%ﬁ:ht -:Ieﬂ Nm:hbang ﬁdﬁ\tucks auch ungenutzt.

6357 Arrhach Heuptstralle 34
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2 VORBEMERKUNGEN

Auftraggeber,; Amisgencht Lahnstein
Rechtspflegerin Frau Schmitz
Bahnhofstrale 25 P
3 : ¢
56112 Lahnstein \:};\\\
Grund der Gutachtenerstel- % V“\
lung: Der Verkehrswert wird im EWEnghh{EmtE|gemn§Eveﬂahren

zum Zwecke der Authebung derﬁememsghaﬁ am
Amisgericht Lahnstein — AZ Ei {( BI24 - beq@fgt

. Qe ‘.}_' ';‘ ';'\ \x )
Eigentimer {laut Grund- NG Ny
buch). Name wird aus Datew&nhngrﬁngen nicht genannt
\ RN
\\\\\ X e

(\Z728) _‘\:\\

s N \‘.\" \\ \
Art des Bewerlungsobjekts: Das Grunds!uamst unbebsu.l’f ? \\}
L‘,
Wertermittlungsstichtag: Cer Waﬁe?mlﬁlungs‘sfh“ahtag [stder?e:munki auf den sich
l:lle 'lﬁﬁarwmlﬂlungﬁezleht = (&
\fer Ta der der Eﬁ.*m;jbteuung des Gutachtens und
d&:ﬁt ‘der. ilEI 1 I:IEE :;p.lgmnda qelegt.

Qualitdtestichtag: \\\@Er Quaﬁtﬁtssﬁnh \isi der Zeitpunkt, auf den sich der fiir
RN ~ die Weﬁ@rmlttlun, Bgebliche Grundstickszustand be-
0T zieht Er entspncht den Wartermittlungsstichtagen, es sei

AN denn; dass aus-rechtiichen oder sonstigen Grunden der
i \\\ _ Zustand des Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt
—F (7 /ma Bgah-anﬂ st
l< \Y! \‘:\ k':\tﬁ.
Tag der Dﬂshé%mhtlgynﬁj\"’ 16! 1El‘2tl25
J\ \ \\ & l‘\ \
T&lln&hrhar Gr‘tal@fl’ﬂm Naﬁ:e wird aus Datenschutzgriinden nicht genannt
N N
O \@
TiMieteriPéchter Keine.

26337 Arzhach, Hauptstrale 34
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Herangezoegene Unterlagen,
Erkundigungen. Informa-
lionen:

Lizenziere Geobasisdaten der Firma on-geo

Auszug aus der Bodenrichtwertkarte von
Arzbach o

%
Auskunft zum Inhalt des Flachem%\iﬁj\z.plans;
Unbeglaubigter Auszug aus der%\@mndbttchagun
Arzbach, Blatt 1167 ~ N

|

Auskunft zum Inhalt dga ast&g\vg\?zﬁchn i55es

Auskunft zur h-e:trag&%nd abg@bénremﬂllchen Situatian
des anungsm@ekms Y
\v

Landesgru sﬁkﬁks rm’f:@mh heinland-Pfalz und
S ,_”{ P

,-.\\\ 2 £ \\;3

BEZAT Arzlach, Hauptsirale 54
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4.2 Mikrolage

Stadtlage: Das Bewerungsobjekt befindet sich in Orislage
von Arzbach Ein Kindergarien sowie ging Grund-
schule sind im Crt, Die nachstgelegensn
weilterflinrenden Schulen sind in Bad Ems.
Geschéfte des taglichen Bedarfs sind in°
Meuhgusel zu finden, ansonsten lﬁ\@ad Ems.

Eine Arztpraxis ist im Ort ansasﬁl}\“ﬂas nachste
Krankenhaus befindet sich in Montabaur. .
Eine Bushaitestella mit mﬂﬂ!g&?r‘-.-’e@ﬁ&u@en ist

fulbldufig erreichbar. (G =
~ (‘\ v‘vl \\ \\
—~—— PR S
WO\,
SN )
MIKROLAGE AN
Wiehnumfaldtypalagie [Guarlier) Alta ~=Fa\.{=.|=r auf dg{n\\nd Finfache Berufe aJf dam
Lamd -\\
Typische Bebauung [Quartier) NG 2 "&\F‘L*-mlllep\ﬂau&ar in ogen bebautem StrzBen

“abschnitt o \%

o (% : S N
INFRASTRUKTUR {LUFTLINIE) AN W@ N
: \I\;” v ‘\“l. & "'\ )
» N ~ L

nachste Autobahnansohlusssielle (km) \ & Ansch{u=55relFEﬁdhr-G|Enzhausen (3,4 knz
riachster Bahnhof (kmd ( ‘\\ﬁ \E»ahnhn::r Bud\f’rrﬂi (5,9 km}
nachster ICE-Bahnbod [k “'\\ “ Q El-“a nhof Hm’at}aﬂ aur (9,1 k:rn]
nachstar Flugharen [km) y :A\S’ \ 5|c_g¢:rl‘am§ {4" 2. km)
nachster OPMY (km} . _\\\\:\\' ( ;‘\}\‘:’" Eush‘a\t\ﬁ%mﬂr’ Casthaus Wiesongrungd §0,2 km)
AL N\
NN B AP

AN

L8337 Arzhach, Haupistrafe 32
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VERSORGUNG / DIENSTLEISTUNG (LUFTLINIE)

5,7 »m)

[11.7 km)
{12,% kom)
15,7 ¥m)
49,7 km)
45,9 wm}
(A%, 2 )

91 b}

MIKROLAGEEINSCHATZUNG D

Dz Mikrobpeeinsthitoung trifft sine Aussage
wirtd aus lessen o bedsent ot ungd <mbten

lmg o dom Se Adesse BegR. Die an 900 Lageenschitaung

58337 Arzbach, Hauptstralle 34
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Stadtplan
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Art der Bebauung und Nutzungen

in der Strate:; Uberwizgend Waohnbebauungen in der Umgabung,
Immissionen: Erhtiht durch die Lage an der Du n:hga ngsstraite
Wohn- und Geschaftsiage: Einfache Wohnlage, als Geschm&}d@e nicht gesignet:

\\\ ]
Wisibilitat: Das Eewenungsgmndstuckistwn der\Etr%[sE aus aut it

ersichtlich. & (E N
Drittverwendungsmogichkeit: Malig & “r | \\*\\\\
) ' \\) NI \\\\L y

Zusammenfassende Beurteilung:  Das Eﬂwertungsghﬁlsmqk\ héﬁﬂdei sich in maliger
Lage und ist eingeschrankt bebaubar,
Die UEnﬂark’t \ﬁ sulch&t\ﬁ#{chen wird als maiig ein-

BEEAT Arrbach, Hauptsirahe 34
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Lufthild

RN & (4T

_ \\@rthaphoto Luktbild in Farba

~Mhigits {."'}fﬁ'm@ﬂctcs sind werzermrungsirele, mailstabksgetreve wnd gecrafuransiarte Lullbabier aul dar Grundiags einer
E-aﬂieq-in-g:}.g}};: Lepdessmies fr Yermessang und Geobhrsisinformation (LvemmiGea)l Rheinland-Plalz, Des Orthophota st
in Faroz mit siner ALtibsung von 265 ze 40 om. Die Lulthiider egen fEchendeckend fiir gas gesamts Land Rhomlang
Pfalz wor prdwerden im Mallstas von L1000 bis L5000 ergebotsn,

Datenquelic
Landesaml o Wearmgssung wed Geodas sinformiatinon Blesnlend-Fralz Stond: aktocll s 2 lanme

SE35T Arrhach, Hauptstralis 34
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4. 3Grundstiicksgegebanheiten
Stralenfront ca. 14.00m
Grundstiicksgrale: T | t;\j:
Topografie: Won der Stralke aus ansteigenﬁ?&-\f
Grundsticksform: : E‘\ w{;;mﬂ[ﬁgﬁ*

Flurkarte

86237 Arzbach. Hauptstralta 34
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Hinweis: Das angegebene Gebdude ist nicht mehr vorhanden!

Auerng won Tallnfiaien sus deir Smilichun LsgenschaFiakabnssericdormadlonssy e daus 55 ]

Do Liegenazianmabarcs oo end® sems oo Ain i test | eoenzrhp®keb s e Irhommami e Sap shenn CALMIRIE | - slelE cwmn Batlmes gus Lipgenachpt sketastars fur
e Lange nn= e Peachreibiong dar Lingenschafon 4 D Kandi sithsll i le, e anmem, Sebdude Skafannamen Furstioks e racn wnd Fuoalinks
T

Datengual e >
Liegetechallsbarke Bhaimiand -z, andesamt (il Vermsssang wod Goutmsisinfarmation metﬁ[-a‘ld Fralz Stand: dugus!
E2S \\\\t\\ .
NN
AN
\\: ; ), SN
4.4  Erschliefung (P NS
\;\L- \\ \\
Stralienart: Die Hauptstraiis!, ﬁsi\emfz Straﬁa\\f’mt im Verhalt-
nis zum Ort regem\’{eﬂ-:eh mauﬂmmrnen
\\ >
Stralienausbau; Vollstandig ausgﬁ:t}aut dl“e&F*Ehrbahn 1=t asphal-

tiert, ge aaie-rte Gehwege sind beidseitig vor-
handen. %{Fanthc:hé\f*aﬁpléﬂzé@nd in geringer
Anz,aPF‘crurhan de;a\\ h AN

AN NS )
Baugrund, Grundwasser R AR\
(soweit augenscheinlich ersichi- f\:‘\\ Y™
lich): . In dlsser%ﬂermﬂﬂ\ng ist eine lageibliche Bau-

O gmnﬁ&liuatlc-n isoweil hericlksichligh, wis sie in
\\\ die x'u.'g Ier:hsﬁg@ufprenae hzw. Bodenrichtwerta
RN E:Qgéﬂﬁssen Sst Darbberhinausgehende  vertie-
o ~fende Untersuchungen und Nachforschungen

o (45

- *“g\}\\f\-j - N \@urd en m:ht angesteilt,
A 0. &5

Anschiiisse an "??ar ﬁlnd Enta:a;- XY
gung siaﬁungem N N \\\ amm keine vorhanden.

o \\ “ L‘,::\\\i\}' ;
Grenr;éﬁh‘ilfnlssa, néﬁhbarhch\e
Genﬁ&@samhertai}\\ = . Das Bewsrtungsgrundstick ist unbebaut,

AN An die ntrdliche Grundstiicksgrenze grenzt das
| .jfg\\a- ? Nachbargebiude.

50337 Arzbach, Haupistralis 34
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5 RECHTLICHE GEGEEENHEITEN
5.1 Privatrechiliche Situation

Grundbuchlich gesicharte

Belastungen: - Flur 13 Parzelle 29 t}elastgtmlt ginam Wandear-
recht zu Gunsten Flur ‘FE\‘FarzEHe 31 und 32
eingetragen bei Anlegu Mg ﬂéa Grundbuchs am
5. Dezember 1905 und tiber Bial;t *525 hierher
umgeschriehen arr‘f 13 Mai 19?5

Es wird untqrste% dasﬁ@g Srz:.h hierbei um ein
historisches heute nichtimehr relevantes Recht
handait :.rrld\lfhs.'shaih\kﬂme Werbeeinflussung
gegehan |5$ F’am@ﬂéﬁg hesteht nicht mehr.

- F‘mndrﬁens@barke& {Geh- und Fahrrecht) fur
da}!\ ieweiligen E\gan&ner yon Grundstick
o (LArzbach Blatt 1E1DEeétand5verzemhn|5—Num-
(C .\rner'l {*ucmf-'-mts wag:an berichtigt) Flur 13 Flur-
N o s{uick 3262 ,,;,;;_\n,
SN & )

X Eﬂ wird | i sudhn::hen srundstiicksbersich eine

Tellﬂa:h&&l& Zufahrt zu den Garagen im hinte-

N
J N

NRL Sren Earamh des heginstigten Machbargrund-
_fj‘x\\\*‘ - N2 Etﬂaks\genutzt
 (LEN \\ N (W
Endenardnungsvmh{en ( \\\Slﬂd k‘EIh\E gingeleitet.
Micht Elngetr:agﬂfla #Ea-:hh-l unti I
Lasten: NO Smd keine bekannt.
N \\\ € :

Ry

.‘.\\ Hl

5. zﬁfggnﬂmh recmhnm; Sltua'h 0

\
Ba ;glaste n, ﬁ‘l’ﬂﬂaﬂen Den Hmalsc hutz

Emrag"{”gaﬁ\lm Baulastenver-
;‘.,_“‘52 EEIEhI'HQ‘\\

Laut schriftiicher Auskunft der Kreisverwaltung des
Rhein-Lahn-Kreises st das Flurstiick 30/1 nicht belas-
tef.

Altlasten: Untarsuchungen im Hinblick auf das Vorliegen von

Altlasten wurden nicht angestell,

Verdachismomente sind nicht gegeben,

In der Bewertung wird ven einem altiastenfreien
Zustand ausgegangen!

86337 Arrbach Hauptatrade 34
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Schadstoffbelastung: Verdachlsmomente waren fiir die Sachverstandige
wedar visuell erkennbar noch wurden darauf hindeu-
tende Gertiche wahrgenommen.

In der Beweartung wird von einem schadstofffreien Zu-
stand ausgegangen.

Denkmalschutz; Das Flurstlick ist nicht bebaut, Denkmalschuiz besteht

somit nicht, N \\\\ ~
\\

N
Bauplanungsrecht *»;:?; X ' @ T“:\'

Darstellung im Flachennutzungs- Der Bereich des Ewéhungmmnﬂatﬂﬂhs st im

plan: Fiachennutungsﬁi@f‘r\mﬂ Arzhau:h als Wohnbau-
flache (W) dargeﬁefﬁ w2
~ i \\ »’*\’\
Fastzetzungen im Bebauungs- "\\ N
plan; Das Emtemjngsgq,gndam-:k hegt im Bereich des

Behauunﬁsplans At der OH rei” der Orisge-

meinde &rzbach a\lﬁb dem; .}a‘ﬁr 1996, Dieser ist

planmigsraﬁhﬂlmmdllgahhcm

L.aLﬁ Nmzungsar;h abtﬂﬂa bafindet sich das Bewer-

~tuhgsgrundatuck Lmﬂqrfgehjet Grundflachanzahl

EH Gas&hﬁ‘llﬂa::henzahl 1.0, Dachneigung 30-45

=N E-ral:i e ¢ NN

; ) Em 45f4m BE[EIEH der Hauptstralie bergseils eine

NN Firsthihe won- 11,0 m angegsben.

o @ Die Bazugépunkte sind dem Bebauungsplan zu

AN ( \\\Entnehm‘en

NN Y Essing Eaugranzen fesegesatzt. Es sind Festset-

(2] zungen zur Dachform und -neigung. der Dachain-

N S _d&EHung und -farbe, der Dachgauben und der Bau-
' o kitpergestaltung  vorgegeben, Weitere Festset-

“zungen sind zu beriicksichtigen!

Eaunrd nu ngsmcht
o .&.nﬁmrhu:ug Das Grundstiick ist unbebaut.

E I'I:Miﬁkfﬂ ngszustand; Abgabensituation

Entwickiungszustand (Grund- Das Bewertungsgrundstick wird als baursifes
stilcksqualitat); Land eingestuft.
Baureifes Land sind Flachen. die nach dffentlich-
rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar sind (§ 3
Abs. 4 Immebilierwertermittiungsverardnung (Im-
rnoWWerth').

86337 Arzbach, Haupisirale 34




[rmebiienkewertung Livw AT 25-0E-01 Geite 23 von 32

Abgabensituation: Mach demn Eindruck beim Orstermin handelt es
sich bei dem Bewerlungsgrundstick um eine Alt-
Erschiiessung”, fir die nach Kenntnis alle kommu-
nalen Abgaben abgerechnet und bezahlt sind.
Hinweis; Fir eventuelle zukinftige Erweiterungen
und Veroesserungen kann auch kinftig emeut
eine Abgabenpflicht entstehen. .

Derzeitige und kiinftige Nutzung . \S“ .
~\\\ 1\ { \”Kx
\
Erldutaning. Das in der Flurkarte anga‘gﬂhanﬂ Eegaude im
Bereich des Bewerfung: fundstm wurde
laut Angangen der Mit entlﬁlhgﬂn nach einer N

Explosion und el ‘cfaraus ‘resultierenden
Brandachadmﬂbgensse\

Das Erundﬁm@h ist aktaell tml:neba ut und bis auf
das ausgelhts W ereﬁ des Machbargrund-
stucks\ﬁ\ﬁcﬁ ung i,a} i \\

LE3AT Arsbach, Haupistrale 34
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8 FOTOS DER ORTLICHKEIT

Bild 1 Bild 2
Blick in die ,HauptstraBe" mit Teilen der Das Bewertungsgrundstiick.
Umgebungsbebauung. "
NG
\i\»\\?

pas B pRCTi *1\\?\0 {¢ 4\\\_——%\'7
Das Bewertungsgru " O X &
{ \ ¢ “L, i F P :

56337 Arzbach, Hauptstraile 34
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7 VERFAHREN3WAHL

7.1 Grundstiicksdaten

Machfolgend wird der Verkehrswenrl fir das unbebaute Grundstiick in
56337 Arzbach, Hauptstralle 34, zum Wertermittlungsstichtag 19.11 20235 ermittelt.

Grundstiicksdaten: | N

Grundbuch Blatt Iid. Nr. &~

(Gemarkung Flur Flurstilcl\cﬂ*\;f~*’~f . Fléche

Arzbach 13 3T (o 2L 3tsmd |
7.2 Verfahrenswahl mit Begriindung \\\\ =l ! N

AN

Mach den Regelungen der Irnrnu::-l:u|llenwe-rtErml['tIungﬁ".'emrdrmnfg IE’[ ftler Bodenwerl i d. R
im Vergleichswertverfahren zu emittelr {ugl. § 40 Abs. 1 Imme::WerW 213, Neben oder
anstelle von Vergleichskaufpreisen hhnne:n auch gesignete Bodehrichtwerte zur Bodenwer-
termittiung herangezogen werden (vol. § 40 Abis, 2 Immn@?ﬁr{\.ﬂ 21).

Beodenrichtwerte sind geaignet, wﬂﬁﬂ Sie entaprechend

« dem Entwicklungszustand geghadﬂrt urld ~

N

s nach Art und Malk der bauln:h‘en Nutzung \
s dem beitrag srechtllch&n Eustand Y N

NN

e derjeweils u:}rherrwﬁEnden Grundstucksgastart

e der Bauweise m;ter der Gebaudeqtellung Zur Machbarbebauung und
» der Eudengu*s als P-J:qu;r- oder Grhnlandzahl

hmremhand bestrmmtmnd {vgl § 15Ab5 2 ImmaWert\ 21),

Der Euﬂenrlahm{aﬁ 1'35’[ der dun:hﬁchnstthche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von
GarI'IEfEtUEP!Br'L{ ﬁ[ﬂ Zu ainer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir dig im We-
. sentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhalinisse vorliegen. Er ist bezﬂgen auf den Quad-
\ ratrneter GmMstucksﬂache Dar verofientlichte Bodenrichtwert wurde beziglich seiner ab-
“soluten Hohe auf Plausibilitdt Oberprift und als zutreffend beurteilt. Die nachstehende Bo-
df'nWPTTPTTI"IIf."[I'LJI']Q arfoigt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwears, Abweaichungen
des Bewertungsarundstiicks von dem Richtwerlgrundstick in den wertbeesinfluszendan
Grundsticksmerkmalen — wie Erschliefungszustand. beitragsrechtiicher Zustand. Lage-
merkmale, At und Mali der baulichen ader sonstigen Mutzung, Bodenbeschaffenheit.
Grundstickszuschnift — sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerls be-
ricksichtigt.
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8 BODENWERTERMITTLUNG

8.1 Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt (mittlere Lage) 115,00 €/m? zum Stichtag 01 .01.2024,

SN
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wia folgt definiears \\\' ) N
NS NN
Entwicklungsstufe = baureifes Land- ~~ (C oo 3
Art der I:uaulinh_en Mutzung = Mlschgahl@t ﬁa‘ﬂ] \\\\\“ i
amqabenrschitlicher Zustand = Frei B f\\ ‘*L:\‘?i_x?“\ |
Grundstuckstiefe = cﬂi e, (O
Grundstucksgrils = E-l']l’.} \5\,
, NS

(€ ,\\\ N
Beschreibung des Bewertungsgrundstilcks . : Y N T i

) = Q

S NG~ ?‘1\
2 :\\\ : f\f;:\\\‘7\
_ \“:\L\ ). ¢ k\\ ‘\f\\
Weertermittiurgsstichtag O = ‘\jﬂtﬂ 20255
Entwicklungszusiand A \ < RS ﬁHurmfegii&ﬂd
Art der baulichen Nutzung L\:‘\?}\- _}‘5'6 Mlsc.hgebjﬁ't (M
: RN\ ) "\,:\“\

abgabenrechilicher Zustana (N »\\\\.‘;u = Frets
Grundstickstiefs \\\ Oy = w%s»galmﬁmg
Grundsticksgroie RN -\\:k\?*, R N \\\E;\ﬁ m?

,r‘v
A4
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Bodenrichtwertkarte

@ S dem A lioen Liunu.r:l.uhaﬁuhhh-.l-flulurruuhfuuu_wugm {ALKIGE]
ol r pomrmt min de S| een Lisgansshafskabsckar-Intsrmadionseysiean PALEISAT - alell dan oz ok des Lisgrna: haEekabasl=r hir
& Lome 4im thraizung de- Licgeosralion dac (oo Kare pedndll uws o rhessymmemn, Sepanos,  Steadanramer, Aursiuckesgreezen und Furslockd
" >
mmz ﬁj—:_::‘
.
Datenguella

Liggerdchaflshar e Rt lnnd-Plaly, Landesamt flr Wearmassaag und Gealasisanfannstion Rheinland-Plale Skanel: Sugust
S
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8.2 Bodenwertermittiung

I. Umrechnung des Bodenrchtwarts auf den abgabenfreien Zustand Erlduterung
beitragsfreler Bodenrichtweort = 119,00 €/
Werteinfluss durch im BRW nicht enthaltene Beitrige L 000 €fmE
abgabenfreier Bodenrichtwert = 115,00 €m*
(Auagangswart Far weitere Anpessung) \ "y
Il Zeltliche Anpassung des Bodenrichtwerts : NG N
- Richtwarngrundstiicc | Bewerlungsgrundstuck | Anpassungsfakior | | Erlauterung
Stichiag 01709 2024 18,51, 2025 | e 1,00 QN 4
I N L =
Lage | mittere Lages | ginfache Lags. S BT \’{ 3,80 2
lageangepasster abgabenfreier BRW am Werlermitturgsstichtag | =-5.00103,50 £/m? 3
EHWJizklunéaétlle | bayraifes Land naureite:s:t‘a‘ﬁd & " t;ln: ' o
At der baulichen|  Mischgabiet (k) mlsmqs-be*w. IRREE
Muizung o | 3 ‘,l‘ NN
Grundsiockstisfe 46 m u.%sgmmarm NS 4
Grundsticks- 500 [ “I,‘“ I 5\'r1 (e 0OF 5
grafie > NN
| angepssster ahgabenfreier refativer Elad-er nu:rﬂtwe"t NS = 98,74 &'m?
Wrtainflusz dursh beim Elewertungmhjﬂt SN ;l RN
noch Busstenendsa Abgaben <\ N o R 0,00 Eim?
abgabenfreier relatwerﬂqtleq"lmrt ¢ N = ﬂﬂ-,-?d £im?® | R
I, Ermittlung des Gaﬁamthudenwgrtﬂ ErlEutening
Angepasster beitragstreier Bodenwert (| = 98,74 €m*
Belm Bawanungmhjakt nqqh 3ussheﬁande Beitrdge = oot ot
Bodenwert N - = G 7L Eme
Flarhe u“‘l}”‘ W\ a7s 00 m*
ahgabﬁﬁfﬁalar Em:lanwert = 3702713 €
*‘nhzugﬂch Wegeraenl, pauscia! 200000 €
\\ N
'E‘:rLI r‘rdst[jl:lkswart unter Beriicksichtigpung des Rechtes J5.027 13 €
rd. 35.000,00 €

Der abgabenfreie Bodenwert des Grundstucks befraat zum Wertermittiungsstichtag

19.11.2025 insgesamt 35.000.00 €.
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

1

In diesem Gutachten wird der Bodenrichtwert zum Stichtag 01,01.2024 verwendet, Bis zum
Wertermittiungssiichtag ist keine signifikante Bodenwerténderung feststelibar. Eine Anpas-
sung =t deshatb nicht erforderlich.

Die Richtwertzone ist relativ grolt. Das Bewertunasgrundstock hat heﬁndet sich an der im
Verhaltnis stark befahrenen Hauptstraiie”. In diesem Bereich._ist atich mil mehraren
Starkregenereignissen zu rechnen. Hierfir wird ein Lagﬁabsnhlag ‘mn 10 “&‘baﬁﬁah&mhﬂgt
3 @

Auf diesen an die Lage und die Anbauart angepassten\abgahanframn Endenwert" ist der
Marktanpassungsfaktﬂ- des Sachwertverfahrens abzustéihn {der Iagaangepasste Boden-
wert dient als Malistab fur die Winschafskraft der Region bzw. dié Kaufkraft der Machfrager
nach Grundsticken in dieser Lage; die Anbauart bestimmt dennb;ektartspezrﬁschen Sach-
weartfaktor mit). Die danach ggf. noch berucksichtiglen den Bodenwert besinflussenden
Grundsticksmarkmale gehen in den Gesamfbgdenweﬁém{md beeinflussen demzufoige
Uber die Hohe des vorlaufigen Sa{:hwerts [Eubstanzwerll den Mamtanpassu ngsfaktor.

¢ ((
\\_- \ AR

i N W NS
Das Bewertungsgrundstick hat eine unregelmélllge Grunda’[uﬁhsfu-rm Hierfiir erfolgt ein
Abschlag von 10 % () NN\ S

5 - - Y \ NN, e

Das Richtwangrundstick wur&lemt Elner\GruII.e w:m ‘ﬁ‘m} n angegeben Das Bewsariungs-
grundstiick ist mit 375 m? v}e\sentllch kleiner. For kle:ruare Grundsticke werden im Verhalt-
nis hdhere Quadratmeterpreise beaa h4t Deahalh Erﬁ:lgt auf der Grundlage ven Umrach-
nungskoeffizie nten ElﬁE ﬁnpassung

Ermittlung das‘ﬁnpassungsfalﬂurs' )
Zugrunde gelegte Methodik: Sprapgnatter (nicht GFZ bereinigt)
Db!&kbﬂl‘f Eiﬁ-« (i fals! EWEIfEthEHWDhﬂhEUE {freistehend)

L\

N ‘ Hachn Kaoeffizient
EEu.rertu@in!:lieh& 368,00 [ 1.01 |
Uﬂgle]chsahmht 500,00 | 0.85 |

‘ﬁnpaﬂsa\gﬂgsl‘aktnr = Koeffizient{ Beweriungsobjekt) / Koeffizient{Vergleichsobjekt) = 1,06

&

Im nérdlichen Grundsthcksbereich wird eine Flache von etwa 14 mx 3 m =42 m? als Zu-
fahrt fir das Nachbargrundstick genutzt. Es besteht ein entsprechendes Wegeracht,

Es wird untersieiit, dass bei einer kinftigen Bebauung des Grundsiiicks diese Zufahrt
auch fir eigene Zwecke genutzt wird. Deshalb erfolgt hier sin Abschlag von 50 % auf den
anteiligen Grundstickswert

Es erfoigt ein pauschalar Abschlag von 2.000,00 € fir das Wegerecht.
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9 VERKEHRSWERT
Der Verkehrswert des Flurstiicks ergibt sich aus dem angepassten Bodenwerl.

Der Verkehrswert des unbebauten Grundsticks in

56637 Arzbach, Hauptstralie 34 -l
"Grundbuch ] Blatt . Nr . I i
|Arzbach 1167 5 K;;_'j,‘ N
\\ ‘;\ '\\, ¥

AL . St /-/- Af ‘\\ — —i
Gemarkung Flur Flut&\*?clt

Arzbach 13 3@"1 \\’ X

=\ RN
n ) N

wird zum Wertermittlungsstichtag 19_11.zu25‘\\sﬁ&?ﬁ; NUBLEEN

3$ﬂf¥ﬂ 00€

N A
in Worten: ?ﬂﬁfﬂnddr&lﬂigﬁusenﬂﬁurﬂ
geschitzt. | “_‘\\ ) . \\\ }\\\
tk ). \\ L \D)
- \‘<\ \\ 2 \\-f-.

=,
Dia Sachwerstandige hesche@gt durmh ?hna- Unt@{ghﬁnﬁ zugleich, dass ihr keine Ableh-
nungsgriinde entgegensiahien, aus den ]E.'maﬁd\ﬁ!s Beweiszeuge oder Sachverstandiger
nicht zulassig ist DE:IEI‘ sé]néll'l Aussﬁg\én F.EIHQ volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden

kKann. ﬂ\\\;x_ o (& ‘\
NN - & S, &
\‘\ ‘h -, X \t“

f \
% '&" \{:A_. ) R e S e S

Bua:gcau-w \l_\i_“-\{}v?.’

£ \\,‘\ ; “?\‘\{‘

\ ) O\ l\, 5“
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10 RECHTSGRUNDLAGEN, VERWENDETE LITERATUR

10.1 Rechtzgrundlagen der Verkehrawertarmittiung
- in der zum Zeitpunkt der Gutachtenersteliung guligen Fassung —

BauGB: .
Baugesetzbuch & -

\\\i -
ImmoWearty:

Verordnung Ober die Grundsdize fur die Emittiung dEr’u"erhehrEWE.-ﬂe von Immbhuhen und
der fir die Werermittiung erforderlichen Daten {imm{:huimnweﬁanﬂmtlungﬁvemrdnung -

ImmaoWWerty) N QAN
\ g \-! \\‘-.‘ ;\ \ ¥ .,
= \ -
BauNVO: >N \
iche Mutzung rundsticke aunu ungsverordnung -
Verordnung ber die bauliche MNutz der Grundstuck B utz g dnung
BauNvO) | _}\‘\\ t\\\\\ >
. N —\\\‘:\\; & | . (N )y &
EF-E. _ ), \ﬁ\.'\:_v a
Burgariches Gesetzbuch o ~ AW \\\
O L ) X B ¢ o
220 ‘ ‘ IR
() - (2T<
\\;\\ \\ =S¢ )]
( = \l\\ < & .‘ r :‘\, . W\’
\ »\- | > \\ \\ i

10.2 Verwendete We rtanmtt}ungsilteratu lfI&T a rktd"éten"

N \-‘
<N N N f\\x

[1] Sprengnetter (Hregd> ImﬂﬂblltﬁﬂhewenungvMarktdaten und Praxishilfen, Lossblatt-
sammiung, E;.'-r (‘g&ﬂer rmm\ﬁ&menbewﬂartmwg Bad MNeuenahr-Ahrweiler 2023

(2] Sprengnerte\r Hrsgjn Immc:hlilanh-ewsrtung — Lehrbuch und Kommentar, Losablatt-
Eammlungg Si:rreng(letﬁrjmmmbrhenhewenunq Bad Neusnahr-Ahrweiler 2023

[3] Eprengt}eﬁer {Hrsg. }‘ Sprengnéit’er Books, Online Wissensdatenbank zur Immobilien-
hewemmg . ‘L.,\v N N

\ N \'.
B \\

[4 ] Sprre.-ngnettré-r F' Iﬂerlg Imm:}Wert"ul' Das neus Wertermittlungsrecht — Kommentar zur
\Jmmﬂbnllami.lertermmmngavernrc:Iang Sprengnetter  Immobilienbewertung, Sinzig
W) ED*IG

.-":::[5] Epr&ngnetter (Hrag.): Sachwaririchtiinie und NHK 2070 — Kommentar zu der neuan
Wertermittlungsrichtlinie zum Sachwenverfahren, Sprengnetter Immaobilienbewsartung,
Sinzig 2013

[B] Sprengnetter { Kierig ! Drieflen: Das 1 x 1 der Immobilienbewertung, 2. Auflage.
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neusnahr-Ahrweiler 2018
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10.3 Hinweise zum Urhebarschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und
dan angegebenan Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist
nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.
Der Auftragnehmer haftet fur die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.
Aulierdem wird darauf hingewiesen, dass die im Guiachten enthaltenan Karian (z. B. Stra-
Lenkarte, Stadiplan, Lagaplan, Lufthild, u_ 4.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind,
Sie dirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder siner anderen Nutzung zugefihrt
werden, >
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftrdggeber und
den angegebenen Zweck bestimmt, Eine Vervislfltigung ader *-.:’e:wertung durch Dritte ist
nur mit schrifticher Genehmigung gestattet
Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten ‘u.n'e;tl-c;ehrﬁ'..r,lerts Die sonstigen
Beschreibungen und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung,
Der Auftragnehmer hafiel unbeschrankt, sofern der Auftraggeber.ader (im Falle einer ver-
einbarten Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriche geltend macht, die auf Vor-
salz oder grobe Fahrlassigkeit, einschlieflich.von VorsatZz oder grober Fahrlassigkeit der
Vertreter oder Erfilllungsgehilfen des Auftragnehmers beruhen, in Fallen der Ubermahme
einer Beschaffenheitsgarantie. bai arglistigem Verschwsigen von Mangeln, sowie in Fallen
der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit,
In sonstigen Fallen der leichten Fahdassigket haftet der Auftragnehmer nur, sofern sine
Fflicht verletzt wird, deren EinhaltungTir die Efteichung desiertragszwecks von besonde-
rer Bedeutung ist [Haru:llnalpfllchtj ireinem solchen Fallistdie Schadensarsatzhafiung auf
den vorhersehbaren und typischerweise gintretenden Schaden begrenzt,
Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt tinberhr.
Ausgeschiossan ist die parsénliche Haftung des Erfiillungsgehilfen, geseatzlichen Yertraters
und Betriebsangehdrigen/des Auftragﬁehmars ff.]f von ihnen durch leichte Fahrlassigkeit
verursachte Schaden.
e Haftung fur dis Vﬂilstandlgﬂeﬂ chntlgkeal und Aktualitat von Infarmationen und Daten,
die von Dritten im Rafmen der Gutaﬁhtenhearheuurg bezogen oder Obermitielt werden. ist
auf die Hohe des fiir den Auffragnehimer maglichen Rickgriffs gegen den jewsiligen Dritten
bezchrankt..
Fine Uibendas Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschiossan baw, ist fir jeden
Einzelfall auf maximal-1.000.000,00 EUR begrenzt.
Aulterdem wird darauf hingewigsen, dass die im Gutachien enthalkkenen Karten (z. B, Stra-
Genkarte, Stadtplan, Lageplan, Luftbild, u. 4.} und Daten urheberrechtlich geschitzt sind.
SIE d{arfen nichtaus dem Gutachten separiert und/oder ginar anderen Nutzung zugefihrt
arden. Falls das Gutachten im Internat varoffenthicht wird, wird zudem daraut hingewliesen,
‘*Ei:ass ﬂiE_ Verdffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattat ist. Im Kontext von
Zwangsversteigerungen darf das Gutachlen bis maximal zum Ende des Zwangsversteige-
rungsverfahrens verdffentlicht werdan. in anderen Fallen maximal fir die Daver von & Mo-
naten.
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