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Gekürzte und überarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewähr
Keine Haftung und Gewährleistung für die inhaltliche Richtigkeit und Vollständigkeit.

Bitte überprüfen Sie die Angaben bei Gericht vor der Versteigerung
im Original des Gerichtsgutachtens.

Von immobilienpool.de bereitgestellt - 
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten  |  von Immobilienpool.de übertragen 

Das Gutachten wird veröffentlicht im Auftrag und im Namen des Gläubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und 
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zuständigen Gläubiger oder das Amtsgericht.

http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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Daniel A	eller 
Dipl.-Ing. 
Büro für Immobilienbewertung 

□ 

Zertifizierter Sachverständiger für die Markt- und 
Beleihungswertermittlung, ZIS Sprengnetter Zert 
(S) auf Grundlage der Zertifizierungsregeln der 
Sprengnetter Zertifizierung GmbH und der DIN EN 
ISO/IEC 17024:2012 

An das 
Amtsgericht Linz am Rhein 
Am Konvikt 10 

Sachverständigenbüro Arfeller 
Hofbergstraße 6 
57629Müschenbach 

53545 Linz am Rhein 
Tel.: 
E-Mail:

Az.: 

Datum: 

GUTACHTEN 
über den Verkehrswert (Marktwert) 

i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
für das mit einem 

02662 1705 
info@arfeller.com 

2507 081 
6 K 14/25 

31.10.2025 

Einfamilienhaus (Doppelhaushäl0e) bebaute Grundstück 
in 53572 Unkel, Honnefer Straße 14 

Der VerkehrsweC des Grundstücks wurde zum Stichtag 
14.08.2025 - dem äußeren Anschein nach - ermittelt mit rd. 

209.000 €. 
Ausfevigung Nr. 1 
Dieses Gutachten besteht aus 44 Seiten inkl. der Anlagen. Das Gutachten wurde in fünf Ausferti­
gungen erstellt, davon eine für meine Unterlagen. 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

4.6.5 Verkehrswert 
6 K 14/25 

Grundstücke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstücks werden üblicherweise zu Kaufpreisen 
gehandelt, die sich am Sachwert orientieren. 
Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 21 2.000,00 € ermittelt. 
Der zur Stützung ermittelte Evragswev beträgt rd. 203.000,00 €. 
Der Verkehrswev für das mit einem Einfamilienhaus (DoppelhaushälXe) bebaute Grundstück in 
53572 Unkel, Honnefer Straße 14, 

Grundbuch 
Scheuren (Unkeh 
Gemarkung 
Scheuren (Unkeh 

Blatt 
2907 
Flur 
4 

lfd. Nr. 
1 
Flurstück 
1068 

wird zum Wertermittlungsstichtag 14.08.2025 - dem äußeren Anschein nach - mit rd. 

209.000 € 
in Worten: zweihundevneuntausend Euro 

geschätzt. 
Der Sachverständige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungs­
gründe entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverständiger nicht zulässig 
ist oder seinen Aussagen keine volle Glaubwürdigkeit beigemessen werden kann. 

Müschenbach, den 31. Oktober 2025 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel Seite 31 

□ 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

6 Anlagen 
6.1 Übersichtskarte Bundesrepublik 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 

□ 
6 K 14/25 

Seite 34 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

6.2 Straßenkave 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 

□ 
6 K 14/25 

Seite 35 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

6.3 Ovsplan 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 

6 K 14/25 

Seite 36 

□ 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

6.4 Auszug aus dem LiegenschaYskataster 
ca. 1: 1.000, Bewertungsobjekt markiert 

6 K 14/25 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel Seite 37 

□ 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

6.5 Fotostandpunkte 
ca. 1 :250, Bewertungsobjekt und Fotostandpunkte markiert 

6 K 14/25 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel Seite 38 

□ 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

6.6 Fotos 

1 Honnefer Straße, Umgebungsbebauung 

2 Straßenansicht (Nordwestansicht) 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 

6 K 14/25 

Seite 39 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

3 a Frontansicht (Westansicht) 3 b Dacheindeckung 

4 a Hauszugangsbereich 4 b Frontansicht (Westseite) 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 

6 K 14/25 

Seite 40 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

5 a Hauseingangstür 5 b Holzschuppen 

6 a Sockelputz 6 b Detail Fassade 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 

6 K 14/25 

Seite 41 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

7 a Fassadenschäden 7 b Detail - Eingangsbereich 

8 a Kellerausgang 8 b Detail -Fassade 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 

6 K 14/25 

Seite 42 
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Sachverständigenbüro AReller, Hofbergstraße 6, 57629 Müschenbach 

9 a schadhaXer Dachrand 9 b schadhaXer Dachrand 

6 K 14/25 

10 a abgängiger Treppenanschluss 10 b Ansicht von Nordost (ohne Spielgerät) 

Bewertungsobjekt: Honnefer Straße 14, 53572 Unkel Seite 43 
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Sachverständigenbüro 

Danie l  Arfe l ler 
Gutachter für 
Immobilienbewertung 

Amtsgericht L inz am Rhe in 

Objekt: 
Lage: 
Grundstücksbezeichnung: 
Grundstücksgröße: 
Baujahr: 
Derzeitige Nutzung: 
Garagen/Stellplätze: 
Wohnfläche: 
Au@eilung: 

Sachwert: 
Ertragswert: 
Verkehrswe=: 
Wertermittlungsstichtag: 

Baubeschreibung / Zustand: 

Straßen-/Zugangsansicht 

Hofbergstraße 6, 
57629Müschenbach 

6 K 1 4/25 

Grundstück, bebaut mit Einfamilienhaus (Doppelhaushäl@e) 
Honnefer Straße 14, 53572 Unkel 
Flur: 4 Flurstück: 1068 
260 m2 

ca. 1904 
eigengenutzt 
ca. 2 Stellplätze vorhanden 
ca. 113 m2 Wohnfläche 
EG: Wohnzimmer, Abstellr . ,  Gäste-WC, Flur, Küche, Terra.; 
OG: Bad, Schlafzimmer, Wohnzimmer 
DG: 2 Zimmer ausgebaut 
212.000 € 
203.000 € 
209.000 € 
14.08.2025 

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein mit ei­
nem Wohnhaus (Doppelhaushäl@e) bebautes Grundstück 
in Ortskernlage von Unkel (Scheuren). 
Das einseitig angebaute , unterkellerte, zweigeschossige 
Gebäude mit ausgebautem Dachgeschoss wurde ca. 1904 
in Massivbauweise errichtet. Das Gebäude hat eine Öl­
zentralheizung. Bei dem Objekt handelt es sich um ein 
Wohnhaus in einfacher Bauweise. Eine Allgemeinbeurtei­
lung ist wegen fehlender Innenbesichtigung nicht möglich . 
Äußerlich erscheint das Gebäude dem Baujahr entspre­
chend mäßig unterhalten. Es bestehen tlw. Mängel . Es wird 
davon ausgegangen, dass das Objekt innen dem Äußeren 
entsprechend unterhalten und einfach ausgestattet ist. Es 
wird von ungepflegten Räumlichkeiten ausgegangen. Es 
wird ein allgemeiner Sanierungs- und Modernisierungsbe­
darf unterstellt .. 

□ 
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Seitenansicht 

Lageplan 

Quel le : 
L iKaR-Liegenscha-skarte, Landesamt für 
Vermessung und Geobasisinformation 
Rheinland-Pfalz, Koblenz 

Es wird ausdrücklich darauf h ingewiesen ,  dass h insichtl ich der Angaben keine Gewähr für Richtigkeit 
und Vol lständigkeit übernommen wird .  

□ 
 


