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Hans-Peter Nothof Ahornweg 5

Architekt, Dipl.-Ing. (FH) 67661 Kaiserslautern
Sachverstandiger Tel. 0172-6976467
An

Amtsgericht Kaiserslautern
Bahnhofstr. 24

67655 Kaiserslautern

Verkehrswertgutachten
flr das als
Acker genutzte Grundstiick
in 67678 Mehlingen, Am Brandenberg
im Hinblick auf eine unterstellte Foigenutzung
als ein genutztes Grundstiick
(tlw.Bauerwartungsland)

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Neukirchen 388 4

Gemarkung Flur Flurstiicke
315

Ackerland (3206 QM), Weg(40QM)
Am Brandenberg

Wertermittiungsstichtag 16.10.2025

.

Grundsbick vom Fahreeg Bichtung Siden

Farpeg o Grandabock [robs Linis) (el Hohe panmsmgsmas]

Aktenzeichen 5 K 16/25
Teil 1 -Gutachten-
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Hans-Peter Nothof Ahornweg 5
Architekt, Dipl.-Ing. (FH) 67661 Kaiserslautern
Sachverstandiger Tel. 0172-6976467

Datum: 22.11.2025
Az.: 5K 16/25

GUTACHTEN

tber den Verkehrswert (Markiwert)
1.S.d. § 194 Baugesetzbuch
fir das als
Acker genutzte Grundstiick
in 67678 Mehlingen, Am Brandenberg

im Hinblick auf eine unterstellte Folgenutzung als ein genutztes Grundstiick
(tlw.Bauerwartungsland)

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Neukirchen 388 4

Gemarkung Flur Flurstiicke
315
Ackerland (3206 QM)
Weg(40QM)

Am Brandenberg

Eigentimer siehe Grundbuch
(It. Grundbuch):

Der Verkehrswert des Grundsticks wurde zum Stichtag
16.10.2025 ermittelt mit rd.

140.000,00 €.

in Worten: einhundertvierzigtausend Euro

Ausfertigung Nr. 5 K 16/25
Dieses Gutachten besteht aus 17 Seiten und Anlagen mit insgesamt 24 Seiten.
Das Gutachten wurde in zwei Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobijekis:
Grundbuchangaben/ Katasterangaben:

Grundbuch
Neukirchen

Gemarkung

Ackerland Flurstiick 315

Blatt Ifd. Nr.

388 4

Flur Flurstliicke
315
Ackerland (3206 QM)
Weg(40QM)

Am Brandenberg

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentimer:

Amtsgericht Kaiserslautern
Bahnhofstr. 24

67655 Kaiserslautern
Auftrag.vom 02.09.2025

siehe.Grundbuch

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Tag der Ortsbesichtigung:
Teilnehmer am Ortstermin:

Herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen:

Verkehrswertermittiung Zwangsversteigerung
zum Zwecke der. Aufhebung der Gemeinschaft

16:10.2025
16.10:2025
16.10:2025

und der Sachverstandige
Baugesetzbuch, Wertermittlungsverordnung,
Wertermittlungsrichtlinie,
GeoPortal.rlp,

Internet
tiw. Ausklnfte Verbandsgemeinde

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers
Besonderheiten des Zwangsversteigerungsverfahren. s. Auftragsschreiben vom 03.09.2025
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage

2.1.1 GroBraumige Lage —siehe auch Anlage Ortsbeschreibung-

21.2

Bundesland:

Kreis:

Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:

Rheinland-Pfalz

Kaiserslautern, norddstlich von Stadt-Kaiserslautern gelegen,
ca. 8 km entfernt

Mehlingen ca. 3 900 Einwohner, Teil der-Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn (ca: 19:000 Einw:);. ca: 3 km entfernt

Stadt Kaiserslautern (ca::1.00 000 Einw.)
BundesstraBen B.-40 und B 48;. Autobahnanschliisse A 6
Saarbriicken/Mannheim, A 63 Mainz in naher Entfernung

2.1.3 Ortslage/ Kleinraumige Lage / innerértliche Lage —siehe auch Anlage Ortsbeschreibung

innerdrtliche Lage/ Topografie/ Gestalt
und Form:

Art der Bebauung.und'Nutzungen in der
StraBe und im Ortsteil:

Das Grundstiick-liegt unmittelbar-am stdwestlichen Ortsgebiet
der Gemeinde Mehlingen im Ortsteil Neukirchen.

Nordlich ist~das Grundstlick von der LudwigstraBe aus (ber
einen anfangs befestigten. Fahrweg direkt zu erreichen.

Sadlich ist-es zunachst von einem asphaltierten Wirtschaftsweg,
der von-der LandstraBe 382 fuhrt, anzufahren.

AnschlieBend ist-es Uber einen Gewannenweg, der (ber die
westlichen Nachbargrundstiicke fiihrt, zu erreichen.

Das Grundstiick ist wie seine Umgebung als Ackerland zu
bezeichnen:

Es wiest eine schmale und langgestreckte Form auf.

Die Gelandeoberflache des Grundstiickes steigt nach Siiden hin
stetig an (leichte Hanglage).

Das Grundstiick ist nicht eingezdunt.

Der nordliche an den Fahrweg grenzende Grundstiicksteil liegt
im Bereich eines Bebauungsplanentwurfes.

Der sudliche Grundstlcksteil liegt im AuBenbereich.

~LudwigstraBe” ist angrenzendes Wohngebiet
wohnbauliche Nutzungen bis 2 2 gesch. offene Bauweise
(Einzel/Doppel/Reihenhduser)
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2.2 ErschlieBung, Baugrund etc.

StraBenart/ StraBenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Baugrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich):

Anmerkung:

2.3 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

Bodenordnungsverfahren:

nicht eingetragene Rechteund Lasten:

2.4 Offentlich-rechtliche Situation
2.4.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungeniim Baulastenverzeichnis:

Fahrweg, Gewannenweg

bisher nicht erschlossen (Bauerwartungsland) bzw.
hierlber lagen keine Unterlagen vor

Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt. Bei dieser
Wertermittlung werden ungestorte und--kontaminierungsfreie
Bodenverhaltnisse ohne Grundwassereinflisse unterstellt.

In dieser Wertermittlung ist eine:lageubliche. Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlicksichtigt, “wie 'sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte ' eingeflossen ist.
Darlber hinausgehende vertiefende Untersuchungen und
Nachforschungen wurden auftragsgemas nicht angestellt.

Es lag_ein unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 26.03.2025
(letzte Anderung 03.02.2015) vor.
Hiernach bestehen in-Abt. Il Eintragungen.

Schuldverhéltnisse;. die ggf. in-Abteilung Il des Grundbuchs
verzeichnet sein konnen, werden in diesem Gutachten nicht
berlicksichtigt. Es wird ~davon ausgegangen, dass ggf.
valutierende - Schulden--beim Verkauf geléscht oder durch
Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen werden.

Bebauungsplan.in-Bearbeitung

Sonstige nicht-—eingetragene Lasten (z. B. beginstigende)
Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbindungen sowie
Verunreinigungen (z. B. Altlasten).Diesbeziiglich wurden vom
Sachverstandigen keine weiteren Nachforschungen und
Untersuchungen angestellt.

Das Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen. ggf.
bestehende wertbeeinflussende Eintragungen sind zusétzlich zu
dieser Wertermittlung zu berlcksichtigen bzw. keine bekannt.
Laut Liegenschaftskarte kein Eintrag.
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2.4.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Im Flachennutzungsplan ist der ndrdliche Bereich des
Grundstlcks als geplante Wohnbauflache dargestellt.
Der kleinere sudliche Grundsticksteil ist als Flachen fir die
Landwirtschaft (AuBenbereich) dargestellt.

Festsetzungen im Bebauungsplan: Der noérdliche an den Fahrweg grenzende Grundstiicksteil liegt
im Bereich eines Bebauungsplanentwurfes:
Der sudliche Grundstlcksteil liegt im Auf3enbereich.
Das Grundstiick liegt in einem Bereich-fur. den am 27.10.2020
der Aufstellungsbeschluss flr einenBebauungsplan gefasst
wurde.

Nach Auskunft der Verbandsgemeindeverwaltung befand sich
der aktuelle Entwurf Bebauungsplan ,,Erweiterung im Dellchen®
im September/Oktober. letzten Jahres in:der Offenlage.

Es wird diesbezliglich ausdricklich darauf hingewiesen, dass es
sich vorliegend um einen Zwischenstand der Planung handelt.
Anderungen, auch'im-Hinblick auf-den Geltungsbereich, sind
bereits absehbar.

Das Grundstick-Flurstiick:Nr. 315 liegt in der aktuellen Planung
bereits teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Eine Reduzierung des. Geltungsbereichs an dieser Stelle
(Flache 315) ist aktuell nicht absehbar.

Der Bebauungsplan befindet sich derzeit in Bearbeitung. Unter
anderem steht der Geltungsbereich noch nicht endguiltig fest.
Der Bebauungsplan ist nech nicht rechtsverbindlich.

Das Grundstiick liegt in keinem Flurbereinigungsverfahren.

Ein Eintrag des Grundstiicks im-Altlastenkataster ist nicht bekannt.

Das Grundstiick liegt in keinem' Wasserschutzgebiet.

Das Grundstick liegt-in-keinem Natur-'oder Landschaftsschutzgebiet.

Sonstiges:

Hochspannungsfreileitungsrechte fir die Pfalzwerke.

Anlegungs--und-Unterhaltungsrecht eines.Wirtschaftsweges flr die Gemeinde Mehlingen.

Der Hochspannungsmast: (Stahlgittermast auf Betonfundament) steht nach der Ortlichkeit zu urteilen auf

dem 6stlichen.. Nachbargrundstiick, Flurstick Nr. 312/10. Die genaue Lage ist erst durch eine
Grenzermittlung festzustellen.

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand Ackerland
(Grundstlicksqualitat):

Beitrags- und Abgabenzustand: hierlber lagen keine Unterlagen vor

Anmerkung: Diese Informationen zur Beitrags- und Abgabensituation wurden
telefonisch erkundet.
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2.6 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und 6ffentlich-rechtlichen Situation beruhen auf telefonischen
Anfragen .

Es wird empfohlen, von einer vermégensméaBigen Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts zu
diesen Angaben von der jeweils zustandigen Stelle schriftliche Bestatigungen einzuholen.

2.7 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Art der Nutzung/Bebauung: Ackerland verpachtet
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3 Ermittlung des Verkehrswerts
3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert
fir das als

Acker genutzte Grundstiick
in 67678 Mehlingen, Am Brandenberg
im Hinblick auf eine unterstellte Folgenutzung
als ein genutztes Grundstiick
(tlw.Bauerwartungsland)

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Neukirchen 388 4

Gemarkung Flur Flursticke
315

Ackerland (3206-QM), Weg(40QM)
Am Brandenberg

zum Wertermittlungsstichtag 16.10.2025

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung <st der Bodenwert i.d.R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (ImmoWertV).. Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung.herangezogen werden

( ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet,-wenn sie entsprechend

den 6rtlichen Verhaltnissen,

der Lage und

dem Entwicklungszustand gegliedert und

nach Art und MaB-der baulichen Nutzung,

dem abgabenrechtlichen Zustand-und

der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt
inreichend bestimmt sind-(ImmoWertV 21).

5 e o e o o o

Der Bodenrichtwert ist.der-durchschnitiliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken,
die zu einer-Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und, -Wertverhaltnisse-vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundsticksflache. Der
verdffentlichte Bodenrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Gberprift und als
zutreffend ‘beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des
Bodenrichtwerts. Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen - wie ErschlieBungszustand, abgabenrechtlicher Zustand,
Lagemerkmale, Art und MaB der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundstiickszuschnitt - sind durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts berlcksichtigt.

Land- und Forstwirtschaftsflachen

Die Bandbreite der Bodenrichtwerte der Land- und Forstwirtschaftsflachen (Acker, Grinland und Wald) ist
gering. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Obergrenzen der Grinlandwerte von
Kaufpreisen beeinflusst sind, die dem Freizeitbereich ( z. B. Pferdekoppeln) und somit den besonderen
Flachen der Land- und Forstwirtschaft zuzuordnen sind.

Die Bodenrichtwerte far Waldflachen sind ohne Aufwuchs (Holzung) ab 01.01.2020.
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3.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert fir Flachen der Land- und Forstwirtschaft 1,90 €/m2 zum Stichtag 01.01.2024.
Das Bodenrichtwertgrundstick ist wie folgt definiert: LF A 12000 54

LF = Flachen der Land- und Forstwirtschaft

A = Acker

12000 = Grundstlcksflache (gm)

54 = Ackerzahl

Der Bodenrichtwert betragt flir die angrenzende Richtwertzone (mittlere Lage) 225,00 €/m2 zum
Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstuick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe =  baureifes:.Land

Art der baulichen Nutzung = WA (allgemeines Wohngebiet)
abgabenrechtlicher Zustand = frei

Anzahl der Vollgeschosse =

Bauweise =_-offen

Grundsticksflache =" 500 m?

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 16.10.2025
Entwicklungszustand == tlw. Bauerwartungsland
Grundstlicksflache = 3246 m? gesamt

Aufteilung der Grundstiicksflache:

Nach Auskunft der Verbandsgemeindeverwaltung befand sich der aktuelle Entwurf Bebauungsplan
~Erweiterung im Dellchen® im September/Oktober letzten-Jahres in der Offenlage.

Es wird diesbezlglich ausdricklich darauf hingewiesen, dass es sich vorliegend um einen Zwischenstand
der Planung handelt.

Anderungen, auch im Hinblick auf den Geltungsbereich, sind bereits absehbar.

Das Grundstlck; Flurstlick 315.liegt in der-aktuellen Planung bereits teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

Eine Reduzierung des Geltungsbereichs-an-dieser Stelle (Flache 315) ist aktuell nicht absehbar.

Der Bebauungsplan befindet sich derzeit in Bearbeitung.
Unter-anderem steht-der Geltungsbereich noch nicht endglltig fest.
Der-Bebauungsplan:ist noch nicht rechtsverbindlich.

Teilflache Bauerwartungsland rd. 1 946 gm
Teilflache-Ackerland rd. 1 300 gm

Anmerkung: Die Aufteilung der Flachen erfolgte nach derzeitig vorliegenden Unterlagen !

Ggf. bestehende bzw. verdnderte wertbeeinflussende Gegebenheiten/Zustinde/Anderungen sind
zusétzlich zu dieser Wertermittlung zu beriicksichtigen.
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Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhéltnisse zum Wertermittlungsstichtag
16.10.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand

Erlauterung

abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts (frei) | = 225,00 €/m?
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstick | Bewertungsgrundstiick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2024 16.10.2025 X 1,05 E1

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Lage | mittlere Lage X 1,0 E2
lageangepasster abgabenfreier BRW am Wertermittlungsstichtag |- = 236,25 €/m2
Entwicklungsstufe baureifes Land Bauerwartungsland X 1,0

Art der baulichen WA (allgemeines X 1,0
Nutzung Wohngebiet)

Vollgeschosse | X 1,0
Bauweise offen X 1,0
angepasster abgabenfreier relativer Bodenrichtwert = 0,00 €/m2
Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt

noch ausstehende Abgaben (0,00 €/m2 x 1,0) - 0,00 €/m?
Berlcksichtigung besonderer objektspezifischer - -100,00 €/m? E3
Grundsticksmerkmale

angepasster abgabenfreier relativer Bodenwert fiir baureifes = 136,25 €/m?
Land

IV. Beriicksichtigung von Risiken, Kosten und. Wartezeiten bis zur ,,Baureife” Erlauterung
Abzug fur eine ggf. vorhandene Unsicherheit der endgtiltigen - 6,81 €/m2
Entwicklung und ErschlieBung (5 %)

relativer Bodenwert flir beitrags--und abgabenpflichtiges = 129,44 €/m?
geordnetes (Netto)-Rohbauland

(unmittelbar vor. Sicherung-der ErschlieBung)

abzlglich:Wertanteil fiir.die-Bodenordnung (35 %) - 45,30 €/m?
relativer Bodenwert flr ungeordnetes (Brutto-)Rohbauland = 84,14 €/m?
(unmittelbar vor-Abschluss des Bodenordnungsverfahrens)

Abzinsung Uber die- Dauer des Bodenordnungsverfahrens ges. rd.

Abzinsungsfaktor (1/(1+2)") % 0,902

n = 3 Jahre; Abzinsungszinssatz z = 3,50 %

relativer-Bodenwert fir ungeordnetes (Brutto-)Rohbauland = 75,89 €/mz?
(mit einer Wartezeit von 3 Jahren bis zum Abschluss des

Bodenordnungsverfahrens)

gaf. Abzug wegen Unsicherheiten (10 %) - 7,59 €/m?
relativer Bodenwert fiir Bauerwartungsland vor Rechtskraft des = 68,30 €/m?2
Flachennutzungsplans

relativer Bodenwert fiir den Bereich im derzeitigen = 68,30 €/m?2

Bebauungsplanentwurf/ Bauerwartungsland
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V. Ermittlung des Bodenwerts Erlauterung

relativer Bodenwert fiir das Bauerwartungsland 68,30 €/m?

Flache X 3.246 m?

Bodenwert fiir die Gesamtflache X 221 701,80

Teilflache Ackerland rechn. Abzug % - 82 290,00 E4

Bodenwert fiir das Bauerwartungsland = 139.411,80 €
-rd.140.000,00 €

Der Bodenwert fiir das Bauerwartungsland/ Ackerland betragt
zum Wertermittlungsstichtag 16.10.2025 insgesamt 140.000,00 €.

Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1 E2

Auf diesen ,an die Lage und die Anbauart angepassten  abgabenfreien Bodenwert® ist der
Marktanpassungsfaktor des Sachwertverfahrens abzustellen.(der lageangepasste Bodenwert dient als
MaBstab fur die Wirtschaftskraft der Region bzw. die Kaufkraft der Nachfrager nach Grundstlicken in
dieser Lage; die Anbauart bestimmt den objektartspezifischen Sachwertfaktor mit). Die danach ggf. noch
berlcksichtigten den Bodenwert beeinflussenden Grundstiicksmerkmale gehen‘in den Gesamtbodenwert
ein und beeinflussen demzufolge Uber die Hohe des' vorlaufigen. Sachwerts - (Substanzwert) den
Marktanpassungsfaktor.

E3
Der Bodenrichtwert ist definiert fiir voll erschlossene, erschlieBungsbeitragsfreie Grundstlicke.
Die ErschlieBungskosten sind daher in Abzug'zu bringen:.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Grundbuch Blatt [fd.-Nr-
Neukirchen 388 4
Gemarkung Flur Flurstiicke Flache
Neukirchen 315 1.946 m?
Bauerwartungsland
Neukirchen Ackerland 315 1.300 m2
Flache insgesamt: 3.246 m?
E4
besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale Wertbeeinflussung insg.
Weitere Besonderheiten:BRW 1,90 €/gm'x rd. 2,5 (Ortsnahe) -82.290,00 €
e Teilflache Ackerland rd. 1 300 gm x 5,00 €/gm
e — rechn. Abschlag'rd (68,30 - 5,00) -82.290,00 €
Summe -82.290,00 €

3.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind ergédnzend zum reinen Bodenwert evtl.
vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuBenanlagen (z.B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder
besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale (z.B. Pachtrechte) zu berlcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 140.000,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €

vorlaufiger Vergleichswert 140.000,00 €

Vergleichswert rd. 140.000,00 €
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3.4.1 Verkehrswert
Der Verkehrswert

fr das als
Acker genutzte Grundstiick
in 67678 Mehlingen, Am Brandenberg

im Hinblick auf eine unterstellte Folgenutzung als ein genutztes Grundstiick
(tlw.Bauerwartungsland)

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Neukirchen 388 4

Gemarkung Flur Flurstiicke
315
Ackerland (3206 QM), Weg(40QM)
Am Brandenberg

zum Wertermittlungsstichtag 16.10.2025 mit rd.

140.000,00 €

in Worten: einhundertvierzigtausend Euro
geschatzt.

Der Sachversténdige bescheinigt durch-seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgrinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder-Sachversténdiger nicht zuldssig ist oder
seinen Aussagen keine volle Glaubwdrdigkeit beigemessen:werden kann.

Kaiserslautern, den 22.November 2025

Architekt, Dipl.-Ing. (FH)

Gerichtlich bestellter Sachverstdndiger beim Amtsgericht Kaiserslautern.
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur flr den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher
Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen
und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle:einer vereinbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die-.auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit, einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrléssigkeit der Vertreter-oder Erfiillungsgehilfen
des Auftragnehmers beruhen, in Féallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem
Verschweigen von Mangeln, sowie in Féllen der schuldhaften Verletzung des Lebens,-des Kérpers oder
der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrléssigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt
wird, deren Einhaltung die ordnungsgeméBe Durchfihrung des Vertrages Uberhaupt erst erméglicht und
auf deren Einhaltung der Vertragspartner regelmaBig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen
Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren-Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung:.des ' Erflllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehdérigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch'leichte Fahrléssigkeit verursachte Schéden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von Dritten
im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder-tibermittelt werden, ist auf die Héhe des fir den
Auftragnehmer mdéglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrénkt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung-ist ausgeschlossen .

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass:die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. StraBenkarte,
Stadtplan, Lageplan, Luftbild; u.&:) und Daten-urheberrechtlich geschutzt sind. Sie dirfen nicht aus dem
Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugeflihrt werden. Falls das Gutachten im Internet
verodffentlicht wird, wird zudem darauf “hingewiesen, dass die Verdffentlichung nicht fir kommerzielle
Zwecke gestattet ist.-Im:Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende
des Zwangsversteigerungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer von
6 Monaten.
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software (Angaben nicht ausschlieBlich)

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung glltigen Fassung-

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung —  Verordnung (Uber die bauliche Nutzung -.der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien ‘und der flr die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung —=ImmoWertV)

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht'(Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG:
Gesetz liber das Erbbaurecht

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die:Zwangsverwaltung

WoFIV:
Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR:
Richtlinie zur wohnwertabhangigen. Wohnflachenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnfldchen- und
Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962;
obwohl im Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

Il. BV:
Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung =11. BV)

EnEV:

Energieeinsparverordnung — Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei"Gebauden i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), zuletzt
geéndert durch-Artikel 1 des Gesetzes vom 29. April 2009 (BGBI. | S. 954)

BetrKV:
Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

WoFG:
Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG:
Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:
Gesetz zur Regelung der Miethéhe (Miethéhegesetz -MHG, am 01.09.2001 auBer kraft getreten und
durch entsprechende Regelungen im BGB abgeldst)
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PfandBG:
Pfandbriefgesetz

BelWertV:
Verordnung Uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des
Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG:
Gesetz Uber das Kreditwesen

GEG:
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur “Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEQG)

EnEV:

Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende; Anlagetechnig bei Gebauden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV, am 01.11.2020 auBer“Kraft “getreten.und durch das GEG
abgeldst)

BewG:
Bewertungsgesetz

ErbStG:
Erbschaftssteuer- und Schenkungssteuergesetz

ErbStR:
Erbschaftssteuer-Richtlinien

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter, Hans Otto: Immobilienbewertung.— Marktdaten und Praxishilfen; Loseblattsamm-
lung, Sprengnetter-GmbH), Sinzig 2011

[2] Sprengnetter, Hans® Otto ((u.a:: Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar;
Loseblattsammilung; Sprengnetter GmbH, Sinzig 2011

[3] Sprengnetter/Kierig u.a.:-Sprengnetter - Bibliothek, EDV-gestitzte Entscheidungs-, Gesetzes-,
Literatur--und-Adresssammlung zur Grundsticks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung,
Version 22.0, Sprengnetter GmbH, Sinzig 2011

4.3 Verwendete fachspezifische Software

Das--Gutachten -wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter GmbH, Sinzig entwickelten
Softwareprogramms ,Sprengnetter - ProSa, Version 27.0“ (Juni 2011) erstellt.
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Hans-Peter Nothof Ahornweg 5
Architekt, Dipl.-Ing. (FH) 67661 Kaiserslautern
Sachverstandiger Tel. 0172-6976467
Teil 2
-Anlagen-

Verkehrswertgutachten

fr das als
Acker genutzte Grundstiick
in 67678 Mehlingen, Am Brandenberg
im Hinblick auf eine unterstellte Folgenutzung

als ein genutztes Grundstiick
(tlw.Bauerwartungsiand)

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Neukirchen 388 4

Gemarkung Flur Flurstlicke
315
Ackerland (3206 QM), Weg(40QM)
Am Brandenberg

Wertermittlungsstichtag 16.10.2025

Aktenzeichen
5 K16/25

Anlagen

01 - 05 Fotobogen

06 Ortsbeschreibung

07 Liegenschaftskarte/ Lageplan
08,09 Liegenschaftskarte mit Luftaufnahme
10 GrenzmaBe

11 Bodenrichtwertkarte

12,13 Erlauterungen

14 - 18 Bebauungsplan Entwurf

19 Flachennutzungsplan

20 Zeichenerklarung

21 Topographische Karte

22 - 24 Bauerwartungsland (Literatur)
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Mehlingen, Neukirchen

Die Ortsgemeinde Mehlingen liegt in Deutschland, im Bundesland Rheinland-Pfalz
und gehort dem Landkreis Kaiserslautern (ca. 106.000 Einwohner} an. Der Sitz des
Landkreises ist in der gleichnamigen Stadt. Die Gemeinde Mehlingen mit ca. 3.900
Einwohnern besteht aus den Ortsteilen Mehlingen, Neukirchen und Baalborn.
Mehlingen und Neukirchen sind baulich zusammengewachsen. Baalbarnliegt
etwa 1,5 km nordwestlich von Mehlingen/Neukirchen, Die Eemel; Mehlingen
gehort der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn mit ca. 1 (Ein 'I-a{oliﬂ'l\er
an, deren Sitz im Ortsteil Enkenbach ist, Eine Nebenstelle ist l@ﬂhﬂhspwﬂ\

Die Gemeinde Enkenbach-Alsenborn zahlt ca. 7.100 Emwal&iﬁf Q\\\

Kaiserslautern ist die ndchst grolere Stadt mit gﬁ@gm 00, @\ﬁnwuhnern
Kaiserslautern ist ein Oberzentrum in der Westﬁﬁ aﬁ:Q\Een liegt ca. 10
Kilometer nordéstlich der Stadt Kaiserslautern. _\\:‘ \\\\

Durch die Ortsteile Baalborn, Mehlingen u eyl lrchinﬁhrt die LandesstralRe
382 von Otterberg nach Enkenhach-k!senhn  Entl %\Qﬂer Qchen Ortsteile
von Mehlingen u. Baalborn verluft die. {ﬂﬁeast ale 401 [Eheh:[aiﬁ B 40). Zudem
ist die Gemeinde durch die Bundesau ahn:A\E‘S IAS, %\mhach ca. 2,5 km
Entfernung) an das Autobahnnetz Bunden N

L@

Die Busverbindung ist ausreic -"_'hth—.{i.mﬁ?t%.’:rn verfigt liber einen
Bahnhaltepunkt im Ortstei ach &: km; rnung) an der Bahnstrecke
Hochspeyer-Bad Minster 3&@“: {A@ ztalbaﬁﬂ Zum Hauptbahnhof (mit ICE-
Anschluss) in Harserahku}m\m e s cg,%i km Entfernung (Bahnstrecke

Saarbricken-Mann VTler O it llthe Hi}werkehr ist in den Verkehrsverbund
Rhein-Neckar (VRNYinfegriert;, R

Mehlingen hat é%uh tsﬁct(@kh i inkaufst smibglichkeiten fiir den tiglichen Bedarf. Die
Gemeinde Ef Alsgnborials’ Grundzentrum, verfigt (ber eine gute
tnfrastrui-gﬂ,lf‘ EM@[’ im- Qﬁﬁfed Enkenbach), die ausreichend Einkaufs- und
Uemnrg%mﬁgl&gﬁi&elﬁn \rl:sr Deckung des taglichen und teils auch des

geh en Bedar: 2ur Verfiigung stellt.

&%ﬁﬁnger\\@g\\ wen}ge Arztpraxen und eine Apotheke. Die medizinische
2rsorguigwird durch Arzte, Zahnirzte und eine Apotheke in Enkenbach-
Alsenborriund Kaiserslautern mit dem Westpfalzklinikum sichergestellt,

In Mehlingen gibt es drei Kitas und eine Grundschule. In Enkenbach-Alsenborn
gibt es vier Kitas und eine Grundschule, sowie eine integrierte Gesamtschule und
eine Forderschule. Gymnasien sind in Kaiserslautern.

(o
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Auszug aus den Bodenrichtwerten é \ Ritirﬂmﬂpfﬂll

Anlage .Eriduterungen” ) ) | N

Gesetzliche Bestimmungen

i Bamzug ous den Bodernchiweren dis Bodenrchbwerte zum jeweiligen Wergrmitiungssiichiag sngegaben. Diesa Bodennchiwerle
nudmgﬂﬂﬁﬂﬂhEWtMB]muMnGﬂWﬂWmmmMmmm
BauH, der Immobiisnweremitiungsverordnung [immeitety) und der rheiniand-pilzischen Cuachiersusschussveromdnung emittelt. Cie

Bwjrmmtlwu'ﬂmmﬁtlrﬂrﬂ-Phtahmm:uﬂ Stichtag 1. Jamuar ermittell

Begriffsdefinition @

mmmumwwmmw&mmnmmm \ Gahiets
{Badenmichbwerzone], de rach hron Grundsiockamerkmaken (5 2 Abs, 3 Ik, mbﬂu‘rﬂ&rirndidm'
Walarfy]) uind rech At und Walk der bauichen odar sorstigen Mulzung (5 5 Abs. 1 Immoitierty), weipahand Uberainstenmin urd fur dhe: i Wesenl-
ImeIWMWE?WWErﬂmEWMMMMQ Gnrgntud:‘l!d'ﬂdu
Bndenrickewangrundsticks mit den wartbeeinflussanden Gaundstichamarkmaien Wﬂhﬂm} argugetan;und bikdet den
Boderrwen des Bodenichbwergrurdsticks In babauen Gebisten sind Badarrichiwers mil dnmmmmydh dar sich 8 wiirde, wern
der Boden unbebaut wire (§ 196 Aba 1 Saty 7 BaulE) : \ - A1)

D) S
Hinweise AN \\\}\\\
Bodarnichtweris haban keing bindende Wirkung, Abweichungen eines snzeinen sk hesichiich
des GrundsiOckssisiandes —wis mwww. , speziells Lage, At ured Mal

des baulichan Mulzung, landwirschafticha Mulzungsar, Budenbeschalfentail, Grundshickagestat Mg-bumﬁln in der Fagal entsprechande
Abweictungan ssines Bodenwerts vom Bodennichtwon Dier Erschiinfunygsariaenzusiand
Bodarrichiwertbeschreibung ertutert. In diesen Fallan beziehl gich die Argaba e
ITHEWHWMHWMMIWWEJ B LbEnwiEg
in dar jewsiligen Bodennchiwerzone. Abweichungen vom durchechritiche hr&#ﬂlﬂuﬂﬁmmﬁﬁm-ﬂﬂamm
Ginundstiicis sind im Rahmen der Ermittiing des Verketrsweries dea bebrdfed 'W zu bariclsichtigan

E-Baﬂﬂm_mymhmmmnmnmmm e o -WEHWM
mmmnmmmnwm vwﬁ'hmmﬂimf Tmm qum
wirtschaflsbehirden — KSNNEn Wedar . d-un & iarm herpeleitel warden
> \ ).
Darstellung O = A<
Dawmﬂﬂmhmdwﬂqmmﬁ,j }dmzmwmwﬂi‘mr
Die Bodenichtweridafintion enttall die Bodenr m%.mmmmwy\mﬂmmm Der
Bodenrichtwert wird durch die wesentiichen waribilderd et Lt
| 1] 4
_‘\;\_ £A o gy &
Bodenrichtwerte fiir Bauflichen \\ \i“
Enguterungen 1 den Zustandsmerkmalen dar ;lﬁ“ﬁﬂ'l"m %bdmﬁmﬂﬂﬂiurﬂlﬁtzmﬂm
watbeschreibung der jeweligen S/
£em P i
Zelle 1 P, < Bedmnnchtwitn E}rda-n' Hummes der Bodenichtmentzons
Beispol NN s mosme 3650}
NN = T
Zeile 2 | Entwick- g T Ande ;| Beu- |Geschomsg-| Mabder | Grund- |Erschiéeliurgs | Verfahranszustand |
fngs- ilichient </ | weise || Daulichen iicks- | werhalmisse | der Samerungs- odes
#ustand | Eusianc : e Mlutzurg makka Entwicklungs-
AN ONF ISR madiriabene
Beispel| B 1o et BTOM e WGFZ200 | 600 ERVE+ sU
NS
\\""\f\_ \ ! = Bawailes Land
=: =
= Bauersaiungsland
= beflragsiie
= rags-kosenersiatiungsbetragsine und beiiragapfichily nach
Komrinalagabennecnt
ehp =mwuﬁmwumwu und betragsplichlg rach
Kommunatabgabanmcht
w = Wighrhaulldche el = Gewarbliche Baulachs
Wi, = Aligemeines Winhngebis! GE = Germpprpagubiet
Wwe = Besondenes Waobngebiel Gl = Industriegebisl
WR = Rygires Wohngebss
WS = [lesmisdhungrgebiet
™ = Gamichhe Baufldche E: = Gondarbaullache
Mo = Diarfgetis 50 = Sorsfiges Sordengeiet
MW = Diarfhches Wiohrgebiel ZE = Sorclergebisl Erholung
Mi = Migchgebiat
MK = Kpmgebint GB = Baidldche i Gomeinbedarm
e = Lirbanes Gebiel



032024 Rier, Anlage 8.2

Auszug aus den Bodenrichtwerten S || RheintandDfalz
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Bauwelse: o & pene Bansaise
g = geschicssene Bauweise
a = pbwichende Bauwess
Mal dar baukchen Nulzung: . .
Geachosszahl [GEZ) 1} s (romische Ziffern), z B. Fr Zveigeschossigs BabaiLrg
evarbe GeschossAschenganl (GFI) WGFZ 0,40 = disweineevana Gﬂ:hﬂﬂﬂﬂHmmz B 40 %
e {Dezrmalzahl 0,40 d-af
h ! WGRT 0,40 = e werlrelevamie G *I:-Qrg,gu B. 40% dar
Warirelevanie Grundfacherzahl {GRZ) 2 %
Wigrrelevarte Baumassenzahl (BMI) WEME 4,0
Grundstbckemalia:
Grurdslicks{liche QD
Ginundsiicksdiafa: T 30
Grundsblicksboete B 10
Erschfiefungsverhalinisse: ERVE®
ERVE-

verahrensaustand der Sanienngs- oder Entwicklungsmabnahma:
Die Wertzans liagt in ainem iGamlichen fesigalegien  SU

Sarenurgsgabiet oder Enbwichlungsbersich 1;(};,3
W eE AR
s8 NN Bedennchtwar, wres
\, : des._imchtl. Lnd tatsachi Neuordrung
EU = = } Badenrichbwert, chne

(2 boerfhusster
2\ ), N q@mﬂm.ﬁn\-&ﬂ el batsachi Newordrng
(R  =N\erwickd

 genuizin sowie soratiqe Fiachen in oer

Bodenrichtwerte fur land- oder furmvlf(suiﬁrmn ut:tn $0 ;:mnstnga Flachen

Bodennchtwertkarte {Zeie 1 und Zede 2 der " i Boderrichiwertzone):
Faile 1 ‘ 7 vy Bumener der Bodnrrichiwerizons
Brispicl JORSN 00 € NN 8o
e V. in E—
Zolln 2 |Entwicklungszustand | Hikzurgsan | Grundilockanache | Ackersahl | Muwuchs |Wegeerschlietiung | Gltswinsse | Hangighalt
Beis piol LF e | U;f}ﬁb o 2 ma JWEER d HL
Entwickiungszustand: I..F \\ Ve Flad-?fa;rurd nd-an&‘hmn
Mutzumg sar: {\ ' (2% 8K = Mnbaufidche fir Sonderkutturen
Yﬂ A EGhA = Enwsrisganananbaufiche
wa = Wisngaman
R um = Linband, Genngstiand, Sergeweds. Moo
HQH\.Q\ ; S\ = “ ¥ g ‘
Hutzungsar.. PG *hmmh KGA = Kleingamanfiachs
- S\ m' = Freizengarenfiact CA = Campirgpetz
= Gportflache BG = Gonslige private Flache
= Eripdhof WF = \Wassedliche
= Flughaten, Flugplatrs PP = Prvale Patkplitzs, Stelptatziieche
= Lagerfiache AB = Abbauland
= Gemenbedarisiche (kein Baland) BN = Sonderutzungsfische

8000 m* = 5000 m" Grundsiicksfidche

ACZA4E = jonach Mutzung, Acker- pder Gronlandzahl, die der Mehreahl der Grundsiicks entspnohl, = B. Ackerzahl
von 45

r = mit futwarchs, kein Esnirag, wenn ehne Aufwuechs
Wegesrschilelung:  mWEER

= grachiossen
Gilteklassa: a = guie Glteklasss WEER = pachl @raohlossan
4 = durchachniitiche Gltekizsse in Abhanggket objektver Krteren (Taflege
m = milige Gllekiasse Kimatische  Verhdliness,  Frosigefibrdung,
Hingigkeit FL = Flachiage bis 30 % Siegung Glbeklasssn u 4.
{nir bat Weingarten)  STL = Sleillage van 30 % be 50 % Sheigung

ATSL = Sheilstiage lbar 50 % Slegung
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Ausschnitt aus dem vorldufigen Bebauungsplanentwurf
,Erweiterung Im Dellchen™ der Gemeinde Mehlingen
mit Kennzeichnung des Bewertungsobjektes

(rote Umrandung)
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der

Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn;

hier Teilbereich der Gemeinde Mehlingen,

(Ortsteil Neukirchen) mit Kennzeichnung des
Bewertungsobjektes (rote Umrandung)
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Ausschnitt aus der Topographischen Karte mit
Kennzeichnung der ungefdhren Lage des

"

Bebauungsplanentwurfs , Erweiterung Im Dellchen
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Teil 4 Kapitel |: Rohbayland, Baverwanungstind &

Aus dem durchgerechneten Beispiel in Abschnint 4.3.2 ergeben sich flir den
,j’.?ﬂﬂi!:l‘h:‘l Normalfsll*!! folgende Relationen swischen dem Wert von
werdendem Baulund und dem Wert vin HWHI&IHM baurelfem @

Land (hier: bin-pflichtiger Bodenwert = §3,-€m*}: &
Banerwartungsland < @
Sfe 11 vor Darmellung im rechiskeiiftigen Fliichen-

nutewngEplan

Swfed:  mit Darsellung im rechiske2itigen Flhbunuw
Smfe3:  nach Aufstellungsheschiuss Bebauungsplan

Swfed: nach Anhirung der Triger dffentlicher Bl.-
und nach vorgezogener Blrgerunhirung

Stufe 5. noch Offeniage des Bebaumgsplans o )

ungeordnetes Rohbauland {d b, mit nchh%}g;m

Stufeé: vor Umlegungsbeschluss
Stufe T: mmumimnmmhm

|

%
1 '@Hﬂmﬁl": Tunbvhst evfolyt wiee Darstmihng im FTHP eh Baulandfiiche,
wied ein Bebmmunpiplan emiellc eine kokeitliche Bodenondrmay sl éfforder-
Eadsnordmung usd Bebaussgsalen v, parliel. Enchlisbungsanisgen (inkl. Mato-
ulz-Auspleichimalinatmmem] sind mich) hissstiech vochasden, Emchlietung durch e

agemeinais,
21 Vgl muek Abachnin 3, Abb, 2-1.
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Teil 4 Fonpitel b Rohbuauland, annmtuugglnng

S
Da-plichiiges buureifes Land: = 100% \\%\“’
S €l ‘:n
Rohbauland: : ‘ §
40— 75 € =
o peardnetes Ruhbauland:

B = T3 £

« ungeordneles Ruhbaaland:
4 - 55 €'

Bagerwartungsland:
L6 = 45 £’

b/ u-pilichtigem
bauneifen Land

9 - 11%" des Wers vou bia-pilich-
figem hoareifen Lo baw'
1.0 - 4.0 fachen des Werts von rei-
wem Agrariand' ™ brw.
20 - 35 % .11; Wers von Bauer-

WUIUNES

= | =4% des Wems VOO (T
pitichtigem baureifen Land

frev4 -
Teb, 423; (berschligige Wertrelationen fibr werdendes Bauland
{nach Sprengnetter 24D

14 Ded humdﬂﬂﬂn.mﬂ'ﬂhmnd’m 'ﬂ'uﬁrrh.;huﬂhi‘aﬂkhﬂiﬂuuﬂ-unﬂ Fioast-
wirtschaft” auch noch deuthich haher [vigh Bprengnevie, H.O Zur Beasrrung von Acker-

lasd, WFA 12004, 24
1) Vgl Serotkams wn Teit 1, Kapitel 21, & F2UAAS, Tabelle | (Kautrehatien beim Ankaul

v Dk pr sdfeebauliches s plesc lsiladken)

Speengnetier, Lebrbuch Bprengrener; 21, Erghnaung 4/114.3/2%

.1
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