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Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
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@5MmM@%

Geschaftsstelle beim Vermessungs- und Katasteramt AT RS DR
GRUNDSTUCKSWERTE FUR DEN

BEREICH RHEINHESSEN-NAHE
- Aktenzeichen: GU 127080/2025 -

Ostdeutsche Stralle 28
55232 Alzey
Telefon: 06731-4940
Telefax:*06731-494-1390
vermka-rhn@vermky.rlp.de
www.vermkv.rip.de

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
in der jeweils giiltigen Fassung

Grundbuch: Biidesheim %ﬁ' Y

Grundbuch

Blatt, (Ifd. Nr.) 4827, (Ifd. Nr. 1 und 2)
Gemarkung: Bidesheim

Flur: 24

Flurstiick: 32

Flache: 326 m?

Flur: 18

Flurstick: 294

Flache: 1.231 m?

* Personen wurden unkenntlich gemacht

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 04.03.2026 in der Besetzung

stellv. Vorsitzender und 'Gutachter.M:Sc. Julien Denis, Obervermessungsrat
ehrenamtlicher Gutachter Adolf Dahlem, Landwirt, Winzer

ehrenamtlicher-Gutachter Friedrich Josef Ellerbrock, Bezirksgeschéaftsfiihrer (Bauern- und
Winzerverband)

den Verkehrswert! je Quadratmeter der 0.a. unbebauten landwirtschaftlichen Grundstucke

in Bingen-Budesheim, Gewann: ,Steinbrickel” (Flurstuck 32) bzw, ,Langenstein® (Flurstiick 294)
zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026 mit

0,50 €/m? ermittelt.

Dieses Gutachten besteht aus 22 Seiten inkl. Anlagen. Die Originalausfertigung ist beim Gutachterausschuss
archiviert. Herausgegebene Ausfertigungen sind beglaubigte Abschriften, digitale Ausfertigungen sind
unbeglaubigt.

' Der hier angegebene Verkehrswert wurde unter den in Kap 1.4 genannten Vorgaben ermittelt.
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ﬁ'Jr den Bereich Rheinhessen-Nahe - Aktenzeichen.: GU 127 080/2025

1 - Aligemeine Angaben

" 1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:
Objektadresse:
(Flurstick)

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

unbebaute landwirtschaftliche Grundstiicke

Bingen-BUdesheim,' Gewann: ,Steinbriickel" '(Flu’rstUck 32) bzw.
sLangenstein® (Flurstiick 294) .
55411 Bingen Blidesheim

Grundbuch von Bling'en Buidesheim, Blatt 4827, ifd. Nr. 1
Grundbuch von Bingen Buidesheim, Blatt 4827, Ifd. Nr. 2

Flur 24, Flurstlck 32, Flache 326 m?
Flur 18, Flurstlck 294, Flache 1.231 m?

"1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentimer (lt. Grundbuch):

Amtsgericht Bingen am'Rhein
Mainzer Stralle 52
55411 Bingen am Rhein

Az.: 43 K 30/24 , _
Auftrag.vem 25.09.2025 (Datum des Auftragsschreibens)

3A M2
3B ‘ —1/12
8.1 T

8.2 —1/6

~In:Erbengemeinschaft zu 1/6

9:1
9.2

In‘Erbengemeinschaft zu 1/6
6 Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch
das Finanzamt Bingen-Alzey
10.1 |
10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:

Wertermittiungsstichtag:

Verkehrswertgutachten im Zwangsversteigerungsverfahren zum
Zwecke der Aufhebung der Erbengemeinschaft

04.03.2026 (Tag der - Beschlussfassung durch den
Gutachterausschuss)
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Qualitatsstichtag: Der Qualitétsstichtag ist der Zeitpunkt, auf deh sich der fir die
: ' Wertermittlung malgebliche Grundstiickszustand bezieht. Er
entspricht im Bewertungsfall dem Wertermittlungsstichtag, dem

04.03.2026.
Teilnehmer am Ortstermin am o Herr Dahlem (Gutachter, Landwirt und Winzer)
10.12.2025: Frau i und Frau . von der Geschéftsstelle des
Gutachterausschuss
Vorbereitung des Gutachtens . Durch die. Geschaftsstelle des Gutachterausschusses wurden
(herangezogene Unterlagen, folgende Téatigkeiten durchgefithrt und >Auskiinfte sowie
Erkundigungen, Informationen): Unterlagen beschafft;

« Einholung der erforderlichen™ Auskiinfte - beir den
zustandigen Amtern (Baulgitplanung, beitragsrechtlicher
Zustand),

+  Protokollierung der (Ortsbesichtigung jund Entwurf der -
Grundstiicksbeschreibung

e Anfertigung von Lichtbildern,

o Auszlge aus den-Geobasisinformationen:

o Topografische Karte,

o _Liegenschaftskarte,

o Orthophoto,

o Flurstiicks- und Eigentiimernachweise,

o) Ausziige aus der Bodenrichtwertkarte,
Unbeglaubigter Grundbuchauszug.

Die Ergebnisse dieser Tatigkeiten wurden durch den
Gutachterausschuss auf Richtigkeit und Plausibilitat tiberpruft,
wo erforderlich ergénzt und fur dieses Gutachten verwendet.

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaRgaben des Auftraggebers

Der Wertermittlungsstichtag entspricht dem Datum der Beschlussfassung durch den Gutachterausschuss
und wurde vom Auftraggeber vorgegeben

Es liegen keine Informationen Uber ein bestehendes Pachtverhaltnis vor.

Auftragsgemaln .ist. gemal/  Zwangsversteigerungsgesetz eine Einzelbewertung der Grundstiicke
vorzunehmen; auch wenn-noch weitere. Grundstlicke des gleichen Eigentiimers angrenzen bzw. sich in
unmittelbarer-Nahe befinden’ ) und” somit” eine wirtschaftliche Einheit bilden. Der Verkehrswert des
Einzelgrundstiicks kann dadurch abweichen (i.d.R. geringer bzw. unverkauflich).

Die Wertermittlung  erstreckt sich auftragsgemal nur auf den Grund und Boden der auf dem Titelblatt
angefithrten . Flursticke. Ggf. vorhandene AuRenanlagen (z.B. Aufwuchs, Bodenbefestigungen,
Einfriedungen) sind daher gesondert-zu berlicksichtigen. : .

Anmerkung: Sollten Vorgaben oder Angaben in diesem Gutachten — auch teilweise — nicht zutreffen,
miisste das Gutachten ggf. (iberarbeitet werden. : .
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Gutachterausschuss ftir Grundstiickswerte fiir den Bereich Rheinhessen-Nahe - Aktenzeichen.: GU 127 080/2025

2  Grund- und Bodenbeschreibung zum Wertermittlungsstichtag

21 Lage

'2.1.1 GroRrdumige Lage

Bundesland:
Kreis:

Ort und Einwohnerzah!:

iiberdrtliche Anbindung / Entfernungen:

- (vgl. Anlage 1)

2.14.2 K!einr'a'umigé Lage .

Lage zum Ort:
- (vgl. Anlage 2 u. Anlage 3)"

Art der Nutzungen in.der naherer
‘Umgebung: . '

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:
{vgl. Anlage 2)

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

Zuwegung:

Untergrund, Grundwasser (soweit
augenscheinlich ersichtlich) -

Rheinland-Pfalz
Mainz—Bingén.

Gemeinde Bingen am Rhein (ca. 27.400 Einwohner)
Gemarkung Biidesheim (ca. 7.700 Einwohner)

nachstgelegene aréRere Stadte:
Bingen am Rhein (ca. 5 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Mainz (ca. 30 km entfernt)

Landesstralen:’

‘L 419 (ca. 2 km entfernt)

Autobahnzufahrt:
A 80 bei Bingen-Ost (ca. 5 km entfernt)

Bahnhof:
Bingen:(ca. 7 km-entfernt)

Flughéfen:
Frankfurt am Main (ca. 55 km:entfernt)

Die:beiden Flurstiicke liegen unmittelbar nebeneinander.

ca. 700 m ostliche Luftlinie zur Technischen Hochschule Bingen
und ca:»800 m westliche Luftlinie zum Gewerbegebiet Bingen-
Gaulsheim:. :

" Landwirtschaftliche Flachen

Es handelt sich um ein weitgehend ebenes Gelande.

Flurstiick 32: sehr schmales Grundstiick, 326 m?, rechteckig
Flurstiick 294: [&ngliches Grundstuck, 1231 m?, rechteckig

An den Kopfenden der beiden Flurstiicke verlaufen
landwirtschaftliche Wirtschaftswege.

Untergrund- oder Grundwasseruntersuchungen wurden nicht
durchgefiihrt.- Der Gutachterausschuss geht von normal

~ tragféhigem Untergrund und Grundwasserverhéltnissen aus.
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Gutachterausschuss ftir Grundstiickswerte fiir den Bereich Rheinhessen-Nahe - Aktenzeichen.: GU 127 080/2025

Altlasten:

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation -

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkungen:

Herrschvermerke:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

Dem Gutachterausschuss liegen keine Hinweise oder
Informationen zu Altlasten oder sonstigen Bodenbelastungen
vor. Ohne weitere Prifung geht der Gutachterausschuss von
normalem Untergrund aus, der unbelastet von Ablagerungen
(Altlasten) und auBBergewohnlichen schédlichen
Umwelteinflissen ist. :

In dieser Wertermittlung ist eine lagetibliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit beriicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte - eingeflossen ist.
Dartiberhinausgehende vertiefende UWntersuchungen und

. Nachforschungen wurden nicht angestellt.

Das Grundbuchblatt (4827)“von Budesheim wurde von der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses am 22.10.2025
eingesehen, und ein unbeglaubigter Auszug wurde erstellt. Die
finale Sichtung des Grundbuchs.erfolgte am 04.03.2026. Bis zu
diesem Datum sind folgende Eintragungen eingetragen.

Ifd. Nr. 2:

Die Zwangsversteigerung-. zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft  ist . angeordnet  (Amisgericht  Bingen,
Zwangsversteigerungsabteilung, 43_K 30/24); eingetragen am
12:12.2024 : '

Dieser Hinweis selbst ist nicht wertmindernd, vielmehr weist er
auf  den.. Zustand. -hin,. dass das Objekt einem
Zwangsversteigerungsverfahren gem. Biirgerlichem Gesetzbuch
(BGB §§ 854 — 1296), der Zivilprozessordnung (ZPQO) und dem
Zwangsversteigerungsgesetz (ZVG) unterliegt. '

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs
verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten nicht
beriicksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf.
valutierende Schulden beim Verkauf geléscht oder durch
Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Im Bestandsvérzeichnis des Grundbuchs von Biidesheim Blatt
4827 ist kein Herrschvermerk eingetragen.

Es wird davon ausgegangen, dass keine sonstigen nicht
eingetragenen Rechte und Lasten vorhanden sind.
Diesbeziglich wurden keine weiteren Nachforschungen und
Untersuchungen angestellt. Ggf. vorhandene Besonderheiten
sind zuséatzlich zu dieser Wertermittiung zu berticksichtigen.
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Gutachterau's_schuss fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich Rheinhessen-Nahe - Aktenzeichen.: GU 127 080/2025

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

-2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis:

-2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Fidchennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

B‘odenordnungsverfahren:

Dem Gutachterausschuss liegt ein Auszug aus der
Liegenschaftsbeschreibung vor. Im Liegenschaftskataster sind
keine Baulasten eingetragen. Es wurden keine weiteren
Nachforschungen angestellt. Ggf. bestehende Belastungen sind
zusatzlich zur Wertermittlung zu berticksichtigen: :

Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Landwnrtschaﬁsﬂache dargestellt.

©

" Fur den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskraftiger

Bebauungsplan vorhanden. Die Zulassigkeit,von Bauvorhaben
ist demzufolge nach § 35:BauGB (Bauen:im AuRenbereich) zu
beurteilen.

Die Grundstiicke sind zum Wertermlttlungsstlchtag in kein
Bodenordnungsverfahren einbezogen.

2.6 Entwickluhgszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand
(Grundstiicksqualitat):

abgabenrechtlicher Zustand:

.reine” IandWIrtschaﬁhche Flache (vgl. § 3'Abs. 1 ImmoWertV
21

For den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstlicks ist die
Verpflichtung zur ~Entrichtung von grundstiicksbezogenen
Beitragen  maRgebend. Als  Beitrdge gelten auch
grundstiicksbezogene Sonderabgaben und beitragsahnliche
Abgaben.

Das Bewertungsgrundstuck ist nach Auskunft der Stadt Bingen
bezlglich der Beitrdge fur Erschliefungseinrichtungen nach
BauGB und KAG beitragsfrei.

2.7. Hinweise zu den durchgefiihrte.n Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation und zur Beitrags- und
Abgabensituation wurden-von.den zusténdigen Stellen schriftlich und teilweise miindlich eingeholt. Da diese

Angaben letztendlich nicht abschlieRend auf ihre Richtigkeit tiberpruft werden kénnen wird empfohlen, vor

einer vermdgenswirksamen Disposition bezlglich des Bewertungsobjekts zu diesen Angaben von der jeweils

zusténdigen Stelle schriftliche Bestatigung einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Pachtsituation

Beide Grundstiicke sind vollstandig mit Geholzen bestanden und werden derzelt nicht bewirtschaftet.
Eine Nutzungsanderung ist aktuell nicht vorgesehen.

2.9 AuBenanlage

Wertbeeinflussende AuRenanlagen, wie z. B. Bodenbefestigungen oder Einfriedungen, sind auf den
Grundstiicken nicht vorhanden Vorhandene Straucher und Biische @ben keinen Einfluss auf den

Verkehrswert aus.

. Seite 7 von 22



Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir den Bereich Rheinhessen-Nahe - Aktenzeichen.: GU 127 080/2025

3 Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Grundstﬁcksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fur die landwirtschaftlichen Grundstiicke in 55411 Bingen-Bidesheim,
Gewann ,Steinbriickel* und ,Langenstein® zum Wertermittiungsstichtag 04.03.2026 ermittelt.

Grundstiicks- und Katasterangaben des Bewer’tunqsob.iektes:

Grundbuch: Bingen-Blidesheim . ‘ Gemarkung: Bingen-Biildesheim- .
Blatt Lfd. Nr. | Flur | Flurstiick Nutzungsart Flache
4827 1 - | 24 32 | Landwirtschaftsfiache | 326 m?
4827 -2 | 18 294 . Landwirtschaftsflache 1.231 m?

3.2 Verfahrenswahl mit Bégrﬁndung
Definition des Verkehrswerts nach § 194 BauGB:

"Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, derin dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht,” im gewohnlichen Geschéftsverkehr nach. den.rechtlichen. Gegebenheiten und tatsdchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlicks oder des sonstigen Gegenstands
der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware.”

Die Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV" 21) nennt” 3 Verfahren zur Ermittflung des
Verkehrswertes: das Vergleichswertverfahren, das Sachwertverfahren und rdas Ertragswertverfahren.
Entsprechend den Gepflogenheiten im gewdhnlichen Geschaftsverkehr wird  das Wertermlttlungsverfahren
nachfolgenden Kriterien ausgewahlt

Stehen zur Werteinschdtzung ™ ausreichend Vergleichspreise “zur Verfigung, so wird das
Vergleichswertverfahren (§§ 24 — 26 ImmoWertV. 21) als verrangiges Verfahren angesehen. Das
Vergleichswertverfahren ist das Verfahren, das am)besten-das. Marktgeschehen widerspiegelt, da die
" Ausgangsdaten direkt aus dem Grundstiicksmarkt stammen. Es ist das Regelverfahren fir die Bewertung des
Bodens hauptsachllch unbebauter, aber auch bebauter Grundstticke.

Nach den Regelungen der - Immobilienwertermittlungsverordnung - ist der Bodenwert i. d. R. im
Vergleichswertverfahren' zu ermitteln’ (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von
Vergleichskaufpreisen kénnen auch ' geeignete Bodenrlchtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen
werden (vgl. § 40 Abs. 2. ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

dem Entwicklungszustand gegliedert-und

nach-Art und MafR der baulichen Nutzung,

dem beitragsrechtlichen Zustand,

der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt,

der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauung und
der Bodengiite als Acker- oder Griinlandzahl

hinreichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21).
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3.3 Bodenwertermittlung

3.3.1 Hinweise zur Bodenwertermittiung der Immobilienwertermittlungsveror_dnung

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu

-einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-. und
. Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfléche. Der veréffentlichte
Bodenrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt.
‘Die nachstehende Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts.
Abweichungen des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden
Grundstiicksmerkmalen — wie ErschlieRungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und
Maly der baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind durch
entspreohende'Anpassungen des Bodenrichtwerts berticksichtigt.

Da Vergleichspreise fiir das Bewertungsobjekt nicht in ausreichender Anzahl vorhegen werden
- vorhandene, geeignete Bodenrichtwerte zur Wertermlttlung herangezogen.

3.3.2 Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwerfgrundst[icks

Der Bodenrichtwerte in der Bodenrichtwertzone 7101 und 7104 der Gemarkung Bingen-Biidesheim
: betragen 1,50 €/m? zum Stichtag 01.01 20262 Die Bodenrlchtwertgrundstucke sind wie folgt definiert:

Stichtag (BRW) 01.01.20267
Art der baulichen Nutzung Landwirtschaftsflache

"beitragsrechtlicher Zustand | =) frei
Grundstiicksflache (f) 5.000 m?

Der Bodenrichtwert ist entsprechend den értlichen Verhéltnissen unter Beriicksichtigung von Lage und
Entwicklungszustand gegliedert und nach/Art.und MaR der baulichen Nutzung, ErschlieBungszustand und
jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinreichend bestimmt, er’ist geeignet den Bodenwert des
Grundstiicks abzuleiten. '

3.3.3 Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks’

Wertermittlungsstichtag < - = 04.03.2026
Art der baulichen Nutzung - ' .= Landwirtschaftsflache
beitragsrechtlicher Zustand - - = frei :

Grundstiicksflache (f) = 1557 m?

2. Die Bodenrichtwerte zum 01. 01, 2026 wurden bereils vom Gutachterausschuss beschlossen, die Verdffentlichung der
Bodenrichtwertkarte erfolgt voraussxchtllch im Mérz/April 2026. '
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3.3.4 Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittiungsstichtag
04.03.2026 .und die wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand

beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts : = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert = 1,50 €/m?
(Ausgangswert fuir weitere Anpassung)

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag ' 01.01.2026 04.03.2026 x 1,000 E1°
Bodenwertniveau = 1,50 €/m?

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstucksmerkmalen

Art der baulichen | Lahdwirtschaftsflache | Landwirtschaftsflache | x 1,000-
Nutzung :
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 1,50 €/m?
Flache (m? : 5.000 1.557 X 1,000 E2
Zuschnitt / durchschnittlich schmal (Flursttick32); | x 0,338 ¢ E3
Bewuchs / Lage : [&nglich (Flurstiick

294)
vorlauflger objektspezifisch angepasster beitragsfreier = 0,50€/m?
Bodenrichtwert

IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts ‘ _ Erlauterung.
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 0,50 €/m?

Flache X 778,50 m?

beitragsfreier Bodenwert = 778,50 €

rd.___780,00€

Der beitragsfreie Bodenwert betréagt zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026 insgesamt 780,00 €.

3.3.5 Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1: Eine Umrechnung des Bodenrichtwertes auf die allgemeinen Wertverhéltnisse zum
Wertermittlungsstichtag ist nicht erforderlich, da aufgrund der geringen zeitlichen Differenz zwischen
Richtwert- und Wertermittlungsstichtag kelne wesentlichen Bodenpreisverdnderungen eingetreten bzw. zu
erwarten 'sind. :

E2:Im Hinblick auf die derzeit ausgesetzte Bewirtschaftung kommt der Flachengréfie keine vorranglge
wertrelevante Bedeutung zu. .

E3: Der Gutachterausschuss stellt fest, dass die Grundsticke aufgrund ihrer derzeitigen Nutzungseignung als
unbebaute Flachen mit Gehdlzbestand nur eingeschrénkt nutzbar sind.

Insbesondere weist das Flurstiick 326 eine sehr schmale und langgestreckte Form auf, sodass eine
wirtschatftlich sinnvolle Nutzung im Wesentlichen nur fiir unmittelbar angrenzende Eigentiimer in Betracht
" kommt.

Beide Flursticke sind vollstandig mlt Gehélzen bewachsen, deren Bestand als dauerhaft anzusehen ist und
die Nutzung zusétzlich einschrankt.

Unter Bertcksichtigung dieser wertmindernden Faktoren wird fur beide Grundstiicke ein Bodenwert von 0 ,50
€/m? als angemessen erachtet; hieraus wird im Rahmen von E2 der entsprechende Anpassungsfaktor
abgeleitet.
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Die Einschitzung des Bodenwertniveaus stiitzt sich ergédnzend auf gutachterliche Erfahrungswerte
aus vergleichbaren Bewertungsfallen mit ahnllcher Nutzung und eingeschrinkter wirtschaftlicher
Verwertbarkeit. -

3.4 Vergleichswertermittiung

3.4.1 Das Vergleichswertmodell der lmmobiIie‘nwertermittlungsverordnun'g
Das Modell fur die Ermittlung des Vergleichswerts ist in den §§ 24 ~ 26 ImmoWertV beschrieben.

Die Ermittlung des vorlaufigen Vergleichswerts kann entweder auf der statistischen*Auswertung einer
ausreichenden Anzah! von Vergleichspreisen (Vergleichspreisverfahren) oder auf der Multiplikation eines
-an die Merkmale des zu bewertenden Objektes angepassten Vergleichsfaktors. mit der entsprechenden
BezugsgroRe (Vergleichsfaktorverfahren) basieren. '

Zur Ermittlung von Vergleichspreisen sind K'éufpreise von Grundstiicken heranzuziehen, die‘mit dem zu
bewertenden Grundstiick - hinreichend Ubereinstimmende  Grundstiicksmerkmale - .(z. B. Lage,
Entwicklungszustand, Art und MaR der baulichen Nutzung, Grofbe, beitragsrechtlicher Zustand, Gebaudeart,
baulicher Zustand, Wohnflache etc.) aufweisen und deren Vertragszeitpunkte in“hinreichend zeitlicher Néhe
'zum Wertermittlungsstichtag stehen. Eine hinreichende Ubereinstimmung der Grundstiicksmerkmale
eines Vergleichsgrundstiicks mit dem des Wertermittiungsobjekts: liegt vor, wenn/das Vergleichsgrundstiick
hinsichtlich seiner wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale  keine, ‘nur~ unerhebliche oder solche
. Abweichungen aufweist, deren Auswirkungen auf die Kaufpreise: in- sachgerechter Weise durch
Umrechnungskoeffizienten oder Zu- und Abschlage berlcksichtigt werden kénnen,.” Eine hinreichende
Ubereinstimmung des VertragszeltpunKtes mit"dem Wertermittiungsstichtag  liegt vor, wenn der
Vertragszeitpunkt nur eine unerheblich kurze Zeitspanne oder-nur so weit vor /dem Wertermittlungsstichtag
liegt, dass Auswirkungen auf die allgemeinen Wertverhéltnisse in sachgerechter Weise, insbesondere durch
Indexreihen, beriicksichtigt werden kénnen.

Vergleichsfaktoren sind durchschnittliche, auf eine  geeignete ‘Bezugseinheit bezogene Werte fur
Grundstiicke mit bestimmten wertbeeinflussenden Grundstliicksmerkmalen (Normobjekte). Sie werden auf der
Grundlage von geeigneten Kaufpreisen und der diesen. Kaufpreisen entsprechenden, Flachen- oder
Raumeinheit (Gebaudefaktoren), den diesen K:aufpreisen entsprechenden markiiiblich erzielbaren jghrlichen
Ertr&gen (Ertragsfaktoren) oder einer sonstigen geeigneten. Bezugseinheit ermittelt. Zur- Anwendung des
Vergleichsfaktorverfahrens —ist© der Vergleichsfaktor/ bei = wertrelevanten  Abweichungen  der
Grundstiicksmerkmale und der allgémeinen Wertverhaltnisse mittels Umrechnungskoeffizienten und
Indexreihen oder in sonstiger geeigneter Weise ‘an die Merkmale des Wertermlttlungsobjektes anzupassen
(=> objektspezifisch angepasster Vergleichsfaktor).

Ggf. bestehende besondere objekispezifische Grundstuéksmerkmale, die bei der Ermittlu'ng des vorlaufigen
Vergleichswerts “nicht berlcksichtigt .wurden, sind bei der Ableitung des Vergleichswerts aus dem
marktangepassten vorlaufigen Vergleichswert sachgeman zu beriicksichtigen.

‘Das Vergleichswertverfahren stellt insbesondere durch die Verwendung von Verglelchsprelsen (dlrekt) bzw. .
Verglelchsfaktoren (indirekt) einen Kaufprelsverglelch dar. ’

3.4.2 _Erléiuterungen der bei der Vergleichswertberechnung verwendeten Begriffe
AuBenanlagen ' '

Dies sind mit dem Grundstuck fest verbundene bauliche Anlagen (Einfriedungen, Wegebefestigungen) und
nicht bauliche Anlagen (msbesondere Gartenanlagen).

-

- Marktiibliche Zu- oder Abschlédge (§ 7 Abs. 2 ImmoWertV)

Lassen sich die allgemeinen Wertverhaltnisse bei Verwendung der Vergleichsfaktoren/Vergleichspreise auch
durch eine Anpassung mittels Indexreihen oder in anderer geeigneter Weise nicht ausreichend
beriicksichtigen, ist zur Ermittlung. des marktangepassten vorldufigen Vergleichswerts eine zuséatzliche
Marktanpassung durch marktibliche Zu- oder Abschiage erforderlich.
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Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (§ 8 Abs. 3 ImnmoWertV)

Unter den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen versteht man alle vom tblichen Zustand
vergleichbarer Objekte abweichenden individuellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B.
Abweichungen vom normalen baulichen Zustand, eine wirtschaftliche Uberalterung, insbesondere Baumangel
und Bausch&den (siehe nachfolgende Erlauterungen), grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen oder
Abweichungen von den marktublich erzielbaren Ertragen).

3.4.3 Vergleichswertermittiung

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 780,00 €
Wert der AuBenanlagen (keine wertbeeinflussende AulRenanlage vorhanden) N/ 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 780,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlige - - 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert ' = 780,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstucksmerkmale < 0,00 €

= 780,00 €

Vergleichswert

3.4.4 Erlduterung zur Vergleichswertberechnung

. AuBenanlagen

Wertbeeinflussende Auflenanlagen (z.B. Anpﬂanzungen Bodenbefestigungen, Elnfnedungen) sind nicht
vorhanden. Der bestehende Aufwuchs stellt keinen gesonderten Wert dar. .

Marktiibliche Zu- oder Abschldge

Ein marktublicher Zu- oder Abschlag ist im vorliegenden Fall, nach Auffassung des Gutachterausschusses
nicht notwendig.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaBigen Auswirkungen der 'nicht in den Werteérmittlungsansétzen des
Vergleichswertverfahrens “bereits berlicksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend
beriicksichtigt, wie sie offensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentlimer etc. mitgeteilt worden sind.

Besonderé objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z.B. Pachtrechte) sind nicht vorhanden.
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4 Verkehrswert

Grundstucke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Verkehrswert je Quadratmeter fur die Grundstiicke

Grundbuch und Gemarkung Bingen-Biidesheim
Blatt Lfd. Nr. Flur Flurstiick Nutzungsart Flache
4827 il 24 32 Landwirtschaftsflache 326 m?
4827 2 18 294 Landwirtschaftsflache 1.231m?

wird unter Beriicksichtigung einer der Unsicherheit des ermittelten Verkehrswertes'Rechnung tragenden
Rundung zum Wertermittlungsstichtag 04.03.2026 mit rd.

0,50 €/m?

in Worten: fiinfzig Cent je Quadratmeter

ermittelt.
Alzey, den 30.03.2026 3
gez. Denis / >
stellv. Vorsitzender und Gutachter Y
M.Sc. Julien Denis, Obervermessungsrat \?\4\;\;"” ot :/’
en - S

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift wird bescheinigt:

Alzey, 0 QW Q00

Im Auftrag

(Rnod ‘EOV\ iy

Ina Pontius

Vermessungsinspektorin

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Das Gutachten ist nur fur den‘Auftraggeberund den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder
Verwertung durch Dritteist nur mit schriftlicher Genehmigung gestattet.

Ausgeschlossen /ist' eine Haftung gegeniber allen natirlichen und juristischen Personen, die nicht
Auftraggeber sind, soweit einer Verwendung des Gutachtens durch diese Personen nicht ausdricklich
schriftlich zugestimmt wurde.

Der Gutachtenauftrag begrindet keine Schutzpflichten zu Gunsten Dritter. Eine vertragliche oder
vertragsahnliche Haftung des Gutachterausschusses gegenlber Dritten — auch im Wege der Abtretung — ist
ausgeschlossen. )

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. Straflenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u.a.) und Daten urheberrechtlich geschiitzt sind. Sie durfen nicht aus dem Gutachten
separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veroéffentlicht
wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veréffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist.
Im Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des
Zwangsversteigerungsverfahrens veréffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer von 6
Monaten.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

6.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung . .
BauGB:

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

ImmoWertV 21:

Verordnung Uber die Grundsétze fur.die Ermittlung der Veérkehrswerte: von'lr.nmobilien Lmd der fir die-
Wertermittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV vom 14. Juli 2021
(BGBI. 1 8. 2805) .

BGB:

Burgerlichés Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 29089; 20031 °S. 738), zuletzt geén.dert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 6. Juni 2017 (BGBI. | S. 1495)

i

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung - Markidaten ‘und Praxishilfen, Loseblattsammiung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022 :

’

[2]. Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und' Kommentar, Loseblattsammluﬁg,
" Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

'[3] Oberer Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fur den Bereich des Landes Rheinland- Pfalz (Hrsg.):
Landesgrundstiicksmarktbericht Rheinland-Pfalz, Koblenz 2025

[4] Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter Books, Online Wiss‘ensdatenbank zur Immobilienbewertung

5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter. Real Estate Services GmbH, Bad
Neuenahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” erstellt.
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6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Avusz'ug éﬂus den Geobasisinformationen — Topographische Ka'rte*
Anlage 2: Auszug aus den Geobasisinformationen — Liegenschaftskarte™
Anlage 3: Auszug aus den Geobasisinformationen — Orthophoto*

Anlage 4. Auszug aus den Bodenrichtwerten — Bodenrichtwertkarte®
Anlage 5: Fotos

Fiir die nachfolgenden Kartenausiiige gilt insgesamt:
Die beigefligten Kartenausziige sind unmafistéblich.

*Vervielféltigungen sind fir eigene Zwecke zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung,
Umwandlung oder Veroffentlichung der Geobasisinformationen bedarf der Zustimmung. der zusténdigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde (§12 Landesgesetz Uber das amtliche Vermessungswesen).

Hergestellt durch das Vefméssungé— und Katasteramt Rheinhessen-Nahe
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Anlage 1: Auszug aus den Geobasisinformationen — Topographische Karte
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Anlage 2: Auszug aus den Geobasisinformationen — Liegenschaftskarte
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Anlage 3: Auszug aus den Geobasisinformationen — Orthophoto
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Anlage 4: Auszug aus den Bodenrichtwerten — Bodenrichtwertkarte?

Auszug aus den Bodenrichtwerten

Bodenrichtwertkarte
Stichtag der Bodenrichtwertermittiung 01.01.2024

Hergesteltt am 22.10.2025

f
é VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT
RHEINHESSEN-NAHE

Gutachterausschuss fir

Gemarkung;  Badeshelm Gemeinde: Bingen am Rheln Grundstiickswerte fiir den
Landkreis: Mainz-Bingen 8ereich
Rheinhessen-Nahe
Geschaftgstelle
Ostdeutsche Strafte 28
55232 Alzey
3 Hinweis:

Die im Gutachten verwendeten Bodenrichtwerte entsprechen der aktuellen Wertermittiung (Stichtag
01.01.2026). Die im Gutachten abgebildete Bodenrichtwertkarte zeigt hingegen noch die Werte der
Bodenrichtwertkarte zum Stichtag 01.01.2024, da die aktuelle Karte zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung
noch nicht vorlag.
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zu Anlage 4: Auszug aus den Bodenrichtwerten — Bodenrichiwertkarte

Auszug ‘aus den Bodenrichtwerten

Anlage ,,Erl'aiuterungen‘é

f l RheinfandDfalz

Gesetzliche Bestimmungen

Im Auszug aus den Bodenrichtwerten sind die Bodenrichtwerte zum jeweiligen Wertermmlungsstlchtag angegeben. Diese Bodenrichtwerte
wurden gemél § 193 Abs, 5 Baugesetzbuch (BauGB) vom zusténdigen Gutachterausschuss filr Grundstiickswerte nach den Bestimmungeén des
BauGB, der Immobilienwertermittiungsverordnung (lmmoWenV) und der rheinland-pfalzischen Gutachterausschussverordnung ermittelt. Die
Bodenrichtwerte werden in Rheinland-Pfalz alie zwei Jahre zum Stichtag 1. Januar ermittelt.

Begnf‘sdef inition

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens filr eine Mehrheit von Grundsmcken innerhaib eines abgegrerzten Gebiets
(Bodenrichtwertzone), die nach ihren Grundstiicksmerkmalen (§ 2 Abs. 3 ImmoWertV), insbesondere nach dem Entwicklungszustand (§ 3 Immo-
WertV) und nach Art und MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung (§ 5 Abs. 1 ImmoWertV), weitgehend Ubereinstimmen und fir die im Wesent-
lichen gleiche allgemeine Wertverhéltnisse (§ 7 ImmoWertV) vorliegen. Er ist in Euro bezogen auf den Quadratmeter Grundsttcksflache des
Bodenrichtwertgrundstiicks mit den wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen (Bodenrichtwertbeschreibung) anzugebenrund bildet den
'Bodenwert des Bodenrichtwertgrundsttcks. In bebauten Gebieten sind Bodenrichtwerte mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn
der Boden unbebaut wére (§ 196 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Hinweise

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Abweichungen eines einzelnen Grundstiickes von dem-Bedenrichtwertgrundstiick hinsichtlich
des Grundstiickszustandes —wie Erschlieftungs- und ErschiieBungsbeitragszustand, Erschliefungsanlagenzustand, spezielle Lage, Art und Maf
der baulichen Nutzung, landwirtschaftliche Nutzungsant, Bodenbeschaffenheit, Grundsticksgestait usw. — bewirken in der Regel entsprechende
Abweichungen seines Bodenwerts vom Bodenrichtwert. Der ErschlieBungsanlagenzustand wird i. d. R. nicht durch ein Zustandsmerkmal in der
Bodenrichtwertbeschreibung erldutert. In diesen Fallen bezieht sich die Angabe der ErschlieRungsverhéltnisse auf einen durchschnittlichen
Zustand der ErschlieBungsanlagen bzw. bei sehr inhomogenen Zusténden auf den Uberwiegend vorkommenden ErschlieBungsanIagenzustand
3 ’ in der jeweiligen Bodenrichtwertzone.Abweichungen vom durchschnittlichen Zustand der ErschlieBungsanlagen im Bereich eines einzelnen
Grundstacks sind im Rahmen der Ermittiung des Verkehrswertes des betreffenden Grundstiickes zu beriicksichtigen.

Bei Bedarf kann nach § 193 Baugesetzbuch von den Antragsberechtigten ein Gutachten des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte uber
den Verkehrswert beantragt werden. Anspriche — vor allem gegentber den Tragern der Bauieiipianung, Baugenehmigungsbehsrden oder Land-
wirtschaftsbehdrden — kénnen weder aus den Bodenrichtwertangaben noch aus den Abgrenzungen der Bodenrichtwerte hergeleitet werden.

Darstellung
Die Bodenrichtwertkarte enthalt neben der Begrenzungslinie der Bodenrichtwerte (Bodenrichtwertzone) die zugehérige Bodenrichtwertnummer.

Die Bodenrichtwertdefinition enthilt die Bodenrichtwertnummer, den Bodenrichtwert und die Merkmale des Bodennch!wertgmndstucks Der
Bodenrichtwert wird durch die wesentiichen wertbildenden Zustandsmerkmale definiert.

.Bodennchtwerte fiir Bauflichen
Erl&uterungen zu den Zustandsmerkmalen der Bedenrichtwerte fir Baufldchen in'der Bodenrichtwertkarte (Zenle 1 und Zeile 2 der Bodenricht-
B wertbeschreibung der jeweiligen Bodenrichtwertzone):

Zelle 1 ) Bodenrichtwert in Euro/m? Nummer der Bodenrichtwerizone
Beispiel \ - 260 €/m? (3650)
Zelle 2 | Entwick- Beit}ags- Art der Bau- |Geschossig- Mal der Grund- | ErschlieBungs | Verfahrenszustand
lungs-_{ “rechtlicher baulichen™ | weise keit baulichen sticks- | verhéltnisse | der Sanierungs- oder
zustand Zustand . Nutzung : Nutzung maie Entwicklungs-
. . maBnahme
Belspiel B bf Mi g 1] WGFZ 2,00 600 ERVE+ suU
Entw.lcklungszustand: B = Baureifés Land
R = Rohbauland
E : = Bauerwartungsland
Beitragsrechtiicher Zustand: bi = beitragsfrei
- ebf . = erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungsbeitragsfrei und beitragspflichtig nach
Kommunalabgabenrecht
ebp = erschl[erlungsbentrags-lkostenerstaﬂungsbeltragspﬂlcl'mg und beltragspﬂxchbg nach
\ Kommunalabgabenrecht
Art der baulichen Nutzung nach ) . v .
AmmoWertv: w = Wohnbaufldche G = Gewerbliche Baufléche
* WA = Aligemeines Wohngebiet GE = Gewerbegebiet
~ wB = Besonderes Wohngebiet Gl = Industriegebiet
‘g WR = Reines Wohngebiet .
2 ws = Kleinsiedlungsgebiet i
£ M = Gemischte Baufliche - s - = Sonderbaufliache
g—;‘ mD - = Dorfgebiet SO = Sonstiges Sondergebiet
E . MDW = Ddrfliches Wohngeblet SE = Sondergebiet Erholung
3 M = Mischgebiet .
I . MK = Kemgebiet GB = Bauflache fur Gemeinbedarf
g MU = Urbanes Gebiet
- 1/2
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zu Anlage 4: Auszug aus den Bodenrichtwerten — Bodenrichtwertkarte

Ausziug aus den Bodenrichtwerten

Anlage ,Erliuterungen” .

’ Rheinland]Dfalz

Bauwelse! = offene Bauweise
g = geschlossene Bauweise
a . = abweichende Bauweise
MaR der baulichen Nutzung: . ’
, Geschosszah! (GEZ): I = (rdmische Ziffern), z. B. fur zweigeschossige Bebauung
Wertrelevante Geschossflachenzahl (GFZ): WGFZ 0,40 = die wertrelevante Geschossflache betragt z. B. 40 %
c (Dezimalzah! 0,40) der Grundsticksfldche
Wertrelevante Grundflachenzah! (GRZ): WGRZ 0,40 = die wertrelevante Grundfléche betragt z. B, 40 % der
o N Grundstiicksfldche .
Wertrelevante Baumassenzah! (BMZ): - WBMZ4,0 = z.B. 4 Kubikmeter Baumasse pro Quadratmeter
: Grundsticksflache
GrundstiicksmaRe: . ’
 Grundstacksflache:- 600 : = 600 m? Grundsticksflache
Grundstickstiefe: i T30 = 30 m Grundstickstiefe
Grundstiicksbreite:: B 20 = 20 m Grundstiicksbreite
Erschliefungsverhiitnisse: ERVE+ = gut .
' ERVE- = _schlecht
Verfahrenszustand der Sanierungs- oder Entwicklungsmagnahme:
Die Wertzone liegt in einem férmlichen festgelegten  SU .. = sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne
Sanierungsgebiet oder Entwicklungsbereich Berlicksichtigung der rechtl. und tatsachl. Neuordnung
sB = sanierungsheeinfiusster Bodenrichiwert, unter
Berlicksichtigung der recht!. und tatséchl. Neuordnung
EU = entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert, ohne
Bericksichtigung der rechtl. und tatsédchl. Neuordnung
.EB . = entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert, unter

Bericksichtigung der rechtl. und tatsédchl. Neuordnung

Bodenrichtwerte fiir land- oder forstwirtschaftlich genutzte sowie 'sonstige Flachen

Erléuterungen Zu den Zustandsmerkmalen der Bodenrichtwerte fir [and- oder forstwirtschaftlich genutzte sowie sonstige Flédchen in der
Bodenrichtwertkarte (Zeile 1 und Zeile 2 der Bodenrichtwertbeschreibung der jeweiligen Bodenrichtwertzone):

Zelle1 . Bodenrichtwert in Euro/m? g Nummer der Bodenrichtwertzone
' Beisplel 3,00 €m* \ (8010)

Zelle2 |Entwickiungszustand | Nutzungsart |Grundstiicksfidche | Ackerzah! | Aufwuchs |WegeerschlieRung | Gateklasse | Hangigkeit

. Beispiel LF WG 1000 mA oWEER d HL
Entwlcklungszustandf LF = Fléchen der Land- oder Forstwirtschaft .
Nutzungsart: A = Acker : SK = Anbauflache fiir Sonderkulturen

GR = Grintand " EGA . = Erwerbsgartenanbaufliche
F = forstwirtschattliche Flache WG = Weingarten
Kup’ = Kurzumtriebsplantagen, Agroforst UN = Unland, Geringstland, Bergweide, Moor
Entwicklungszustand: SF. ° = Sonstige Flachen -
Nutzungsart : PG . = Private Grunfliche KGA = Kleingartenfliche '
' FGA = ‘Freizeitgartenfliiche CA = Campingplatz
SPO = Sportflache SG = Sonstige private Flache
FH = Friedhof . WF = Wasserfliche
FP = Flughéafen, Flugplatze PP = Private Parkplatze, Stellplatzfidche
LG = Lagerfiiche AB =" Abbauland
GF = Gemeinbedarfsfliche (kein Bauland) SN = Sondemnutzungsfléche
Grundstiicksfliache: 5000 m* = 5000 m? Grundstlcksfliche
Ackerzahl bzw. ACZA 45 = je nach Nutzung, Acker- oder Grunlandzahl, die der Mehrzahl der Grundstiicke entspricht, z. B. Ackerzahl
Griinlandzahl: bzw. von 45 ’
GRZA 45
g Aufwuchs: . mA = mit Aufwuchs; kein Eintrag, wenn chne Aufwuchs
3 WegeerschlieBung: MmWEER = erschlossen
g Giitekiasse: g =-gute Giiteklasse OWEER = nicht erschiossen
' H d = durchschniftliche Giiteklasse in Abhangigkeit objektiver Kriterien (Tallage,
2. m = mibige Glteklasse - klimatische ~ Verhaltnisse,  Frostgefdhrdung,
5 Héngigkeit: ) FL = Flachlage bis 30 % Steigung . Guteklassen u. &.) ’
8 {nur bei Weingérten) STL = Gteillage von 30 % bis 50 % Steigung
g - ?TSL = Steilstlage tber 50 % Steigung )
212
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Anlage 5: Fotos

* Personen wurden unkenntlich gemacht
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