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Allgemeine Angaben:

Auftraggeber:

Eigentimer:

(Ubersicht der objektbezogenen Daten)

Amtsgericht: Bingen am Rhein
Auftrag vom: 30.12.2025
eingegangen am:  05.01.2026
Aktenzeichen: 43 K 21/25

(Laut Auftrag des Amtsgerichts sollen die persénl. Namen nicht im Gutachten genannt werden, sondern in einem gesonderten

Anschreiben an das Amtsgericht mitgeteilt werden.)

Grund der Gutachten-
erstellung:

Objekt: Ifd.Nr.1.)

Zubehor:

Gebdadudeart:

ZWANGSVERSTEIGERUNGSVERFAHREN
zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft

Gemarkung: Ober-Ingelheim
Flur: 7
Flurstick: 606

Grundstlicksgréfle: 818 gm
Grundbuch::Ober-Ingelheim, Blatt 3249

Zubehdr im'Sinne der §§:97 und 98-BGB
ist nicht.vorhanden.

vollig uiberaltertes Einfamilienwohnhaus
mit

alter langgestreckter'Garage

und

versch. baufilligen Holznebenbauten

2 - geschossiges Wohngebaude mit flachem Satteldach.
Das Wohngebaude ist unterkellert.
Das DG ist teilausgebaut.

wichtige Anmerkungen:

Das Grundstiick und die Gebaude sind véllig

ungepflegt und verwahrlost, da in dem Objekt

seit der Entstehung in 1964 und folg. keinerlei
Sanierungsaufwand betrieben wurde.

Da praktisch alle Bereiche sanierungsbediirftig

sind, versch. Holznebengebaude auf dem

Grundstiick baufallig sind, und das verwahrloste
Grundstick in vielen Bereichen freigelegt werden muss,
ist grundsatzlich von Abriss aller baulichen Anlagen
auszugehen, um das gesamte Grundstiick einer
besseren wirtschaftlicheren baulichen Verwertbarkeit
zufiihren zu kdnnen.
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Baujahr:

Wohnflachen, Nutzflachen:

Tatsachliche Miete:

Ortsbesichtigung:

Unterlagen:

Wohnhaus geschéatzt
ca. 1964
(Baugenehmigung aus 1963)

weitere Unterkellerung
beantragt in 1970

Heizdllagerung im KG
in 1966 genehmigt

langgestreckte Garage
in 1978 genehmigt

(alle Angaben aus der vorliegenden Bauakte)

Renovierungs- und:Modernisierungsarbeiten
wurden nicht vorgenommen.

(Gesamtnutzungsdauer, Restnutzungsdauer,
bzw. geschatzte Restnutzungsdauer siehe
Berechnungen)

ca:'99 gm (chne-den véllig Uberalterten Terrassen-Holzvorbau)

(Flachenberechnung-nach vorliegenden
Planen-und vorlieg. Berechnungen)

Das Objekt wird von einem Miteigentiimer eigengenutzt.

Lt. dessen mundlicher Auskunft zahlt dieser
keine anteilige Miete.

(Vorstehende Angaben beruhen auf Aussagen Diritter, fiir ihre
Richtigkeit kann keine Gewahr Gbernommen werden)

09.03.2026

amtl. Lageplan

Einsicht Bauakte

Planunterlagen

Bodenrichtwert

Grundbuchauszug

Baulastenverzeichnis

zusatzl. mindl. Angaben vom Miteigentiimer im Objekt
Einsicht baurechtl. Festsetzungen

Anm.:

Aus Datenschutzgriinden und Persénlichkeitsrechten
sollen It. Gerichtsauftrag keine Namen im Gutachten
genannt werden.
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Anmerkung:

Definition des Verkehrswertes
gemall § 184 BauGH:

Aus Persinlichkeitsrachten kénnen keine Innenfotos

der Wahnriume im Guiachten dangestellt werden, da

dia Erlaubnis zur Verdffentlichung dieser Innenfolos im
Gutachien und in der Intermetveriffentlichung des
zustandigen Amtsgerichls von den Eigentimern nicht ertedt
werden konnie, da diese gr.ils. nicht amwesend waren.

Innenfoios der Wohnrdume kinnen vom Eﬁdl'-'mmndlgen
daher lediglich dam Garichl in sinem spaziellen Amahralban
als gesonderie Anlage beigefligt werden,

Digses Gutachten ist nur. I'l:wdan .i.ul’traggel:rw umd mur flir
den angegebenen Zwack bestimmt {Grund der Gutachten-
erstellung fir das anliegende Zwangsversieigerungs-
varfahren), Eine sonstige anderweitige Vervielfdligung oder
Verwertung durch Dritte (u.a. fir Baleihungszwecke)

ist nicht gestattet.

Der Verkehrswert {Mafknu&rl}wlrd durch den Prels
bastimmt, der in dam Zeitpunki,- auf den sich die Ermittlung
bezieht, I gewdhnbchen Geschifisverkehr nach den
rechilichen Gegebernheiten und tatsachlichan Eigenschaften,

der sonstigen Beschaffenhelt und der Lage des

Grundst_ﬂ_nknﬁ oder des sonstigen Gegenstandes der
Werlermitthung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder
persénliche ‘farhﬂhisaa zu erzielen wire,
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Grundstiicksbeschreibung:

Allgemeine Angaben:

Ortslage: im stidwestlichen Bereich des Stadtteils Ober-Ingelheim
Verkehrslage: insg. glinstige Verkehrsanbindungen
Entfernungen: ca. 20 km bis nach Mainz Hbf.

ca. 12 km bis nach Bingen Bahnhof
ca. 45 km bis Flughafen Frankfurt

Anbindungen: Bahnhof im Ort vorh. (ca. 1 km entfernt)
Uberdrtl. Busverbindung vorh:.
innerortl. Busverbindung vorh.

Anschluss Bundesautobahn A 60 (ca. 4,5 km entfernt)

Wohn- bzw. Geschéftslage: gute Wohnlage
Art der Bebauungen /

Nutzungen in der Straf3e und

im Ort: Wohngebiet

alteres Baugebiet

hauptsachlich 1 72 -2 % - geschossige
Bebauung mit geneigten Dachern

offene Bauweise

Laden fur den téglichen Bedarf in der
Umgebung

insgesamt gute Infrastruktur

Grundstilicksgestalt: eben
rechteckig
guter Grundstiickszuschnitt

gute Freiflachen vorhanden

Himmelsrichtung: Strallenseite: ca. Nord
hintere Grund-
stiicksgrenze: ca. Sud
ErschlieBungszustand: gut
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Stralenausbau;

Hihenlage zur Strale;

Anschiuss an Ver- und Ent-
sorgungeleftungen:

Granzrvarhdltnissa, nachbar-
liche Gemeinsamkeitan:

Bechtiiche Situation:;

Grundsiiicksbezogene Rechie
und Balastungan:

Grundiuch (AbL |1}

normal ausgebaul, Fahrbahn,
Gahwege

Sackgassa mit Wendehammer
Anbegerstralie

narmal

Elekir. Strom aus &ffantlicher Varsorgung /
Zirwasser aus &ffenticher Varsargung /
Kanal liegl in der Stralke’

keine Grenzbebauung des Hauptgebaudes /
Grenzbebauung der Garage

E1nfrhdung"5iaﬁ& AuBenanlagen

Das Grundbuch (AbL |l} wurde eingesehen.

Das Grundbuch (8bL (1) enthalt . vom Gerichl
vargalegtem Grundbuchauszug vom 08.01,2026

folgende Eintragungen:

Wiederkaufsrecht auf die Daver von 30 Jahren zu

Gunsten der Landsiediung Rheinland-Plalz, Gesellschaft mit
beschrdnkter Haftung in Koblenz. Unter Bezug-

rahme auf die Bewilligung vom 13, August 1964,
gingetragen am 03, Dezember 1964,

Lt Bewilligung vom 13.08.1964 wurde folgendes
vereinbart:

Dias Wiederkaufarecht wurde nur auf die Dausr von
30 Jahren festgesetzt,

Als Beginn der Frist gilt It. notarieller Bewilligung

vom 13,08, 1964 der Zeipunkl der Einfragung im
Grundbuch. Diese Eintragung war am 03.12,1964,

Somit wird das Wisderkauferecht nichi bewertet,
da as nicht mahr relevant S0

lid, Nr, 2.3 bealr, Ifd, Mr. 1 im Beslandsyerzeichnis:

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung
der Gemeinschaft isl angeordne! (Amisgarichl Bingen
am Rhein, Az, 43 K 21/25); eingefragen am 22,08,2025,
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Baulastenverzeichnis:

Nicht eingetragene Lasten und Rechte:

Das Baulastenverzeichnis wurde eingesehen.

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine
Eintragungen.

Sonstige nicht eingetragene Lasten und-nicht

eingetragene (z. B. begunstigende od. belastende) Rechte,
Wohnungs- und Mietbindungen, Uberbauten/Unterbauungen
bzw. nicht offensichtliche Baumangel.und Bauschéden sind
vom Eigentiimer bzw. Auftraggeber nicht in Erfahrung zu
bringen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass'das
Bewertungsobjekt nicht auf versteckte und-nicht sichtbare
Bauschaden und Bauméngel-hin untersucht wurde,

da dies in den Aufgabenbereich eines Bauschadens-
gutachters fallt, und nicht Bestandteil-eines
Verkehrswertgutachtens ist.

Die gesamten technischen Anlagen konnten nicht
bezuglich ihrervollen Funktionsfahigkeit
gepriift werden.

Grundsatzlich sind-Bodenuntersuchungen

bzgl. méglicher Bodenverunreinigungen

(z. B. Altlasten).bzw. Bauteiluntersuchungen

nicht Bestandteil des Auftrages.

Somit kénnen mdglicherweise vorhandene

Altlasten nicht festgestellt werden

und-finden keinen Eingang in diese Wert-

ermittlung.

Sollten dennoch Altlasten vorhanden sein, werden die
Auswirkungenin diesem Gutachten nicht bewertet und sie
mussen:durch einen besonders befédhigten
Sachverstandigen oder ein Fachinstitut festgestellt werden,
da der Bereich Altlastenproblematik nicht in den
Fachbereich des Sachverstandigen fallt.

Anm.: Lt. schriftlicher Auskunft aus dem Boden-
informationssystem Rheinland-Pfalz / Bodenschutzkataster
gibt es keine Eintragung in dieser Datei.

Diese Auskunft ist allerdings nicht rechtsverbindlich.

Bodenuntersuchungen hinsichtlich der Tragféhigkeit

des Bodens, bzw. hinsichtlich der Baugrund- und Grund-
wassersituation, und Bauteiluntersuchungen hinsichtlich
brandschutztechn. oder sonstiger bautechn. Bestimmungen
sind ebenfalls nicht Bestandteil des Auftrages.
Untersuchungen auf pflanzliche und tierische

Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende
Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Vom Sachverstandigen wurden beziiglich
aller zuvor beschriebenen Darlegungen
auftragsgeman keine weiteren Nachfor-
schungen und Untersuchungen angestellt
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weitere Anmerkungen:

Grundbuch (Abt. 11):

und es wird diesbeziiglich keine Haftung
Ubernommen.

Die Gebaude und Auflenanlagen werden nur insoweit be-
beschrieben, wie es fiir die Nachvollziehbarkeit der Daten
in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei.werden die
offensichtlichen und vorherrschenden Ausflinrungen und
Ausstattungen aufgefihrt. In Teilbereichen-kénnen Ab-
weichungen vorliegen, die dann allerdings nicht wert-
relevant sind. Zerstérende Untersuchungen wurden nicht
durchgefiihrt, daher beruhen Angaben Uber nicht sichtbare
Bauteile auf Auskiinften, vorliegenden Unterlagen oder
Vermutungen. Der Auftragnehmer haftet fir-die Richtigkeit
des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreib-
ungen und Ergebnisse unterliegen. nicht der Haftung.

Die Funktionsfahigkeit-einzelner Bauteile und Anlagen,
sowie der technischen Ausstattungen und Installationen
wurde nicht gepruft.

Baumangel und Bausché&den-wurden-soweit aufgenommen,
wie sie zerstérungsfrei, d.h:-offensichtlich-erkennbar

waren. Auf nicht offensichtliche Mangel hin wurde das
Objekt nicht Uberprift.-In diesem: Gutachten sind die
Auswirkungen ggf:-vorhandener Bauméangel und
Bauschaden auf den Verkehrswert nur pauschal und in dem
am Besichtigungstag offensichtlichen Ausmal} berick-
sichtigtworden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziglich
vertiefende Untersuchung und eine darauf aufbauende
Kostenermittlung.zur-Beseitigung der Schaden anstellen

zu lassen.

Vorhandene Méngel, insbesondere gebrauchs- und
verschleibedingte, wurden, auch soweit sie nicht
ausdricklich aufgefihrt wurden, bei der

Wertermittlung beriicksichtigt.

Schuldverhéltnisse, die ggf. im Grund-
buch in Abteilung Il verzeichnet sein
kdnnen, werden in diesem Gutachten
nicht berticksichtigt. Es wird davon
ausgegangen, dass diese ggf. bei der
Veraulerung geldscht oder durch
Reduzierung des Verkaufspreises ausge-
glichen bzw. bei Beleihungen beriick-
sichtigt werden.



Architektur-/ Sachverstandigenburo Dipl.-Ing. Architekt J6rg Hoffmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebert-Stralle 57

Anmerkung: Die Wertermittlung wurde auftragsgemaf auf der
Grundlage der Gibergebenen Plane bzw. des realisierten
Vorhabens durchgefuhrt.

Das Vorhandensein der Legalitat der baulichen Anlagen
und Nutzungen in allen Bereichen ist vom Eigentimer,
Auftraggeber bzw. der zustandigen Behérdenicht in allen
Belangen in Erfahrung zu bringen.

Eine Uberpriifung der Einhaltung aller-6ffentl.-rechtl.
Bestimmungen zu Bestand und Nutzung des
Grundsticks und der baulichen Anlagen konnte-somit
nicht fir alle Bereiche erfolgen.

Bei dieser Wertermittlung.wird-deshalb die formelle und
materielle Legalitat der baulichen Anlagen im
Wesentlichen vorausgesetzt, ohne:dass dafir aus
vorstehenden Griinden eine Haftung ibernommen
werden kann.

Baurechtliche Festsetzungen: Ein Bebauungsplan ist nicht vorhanden:.

Die Zulassigkeit-von Bauvorhaben'ist nach § 34 BauGB
zu beurteilen,

Das Bewertungsgrundstiick befindet sich derzeit
nicht in einem stadtebaul. Entwicklungsbereich, bzw. ist
derzeit nicht in ein' Badenordnungsverfahren einbezogen.

(schriftl. Auskunft erteilte die Stadtverwaltung Ingelheim
am-Rhein)

wichtige Anmerkung:

Die-genaue bauliche Ausnutzung des Grundsticks, und
zwar insbesondere bzgl. einer vorderen und riickseitigen
Bebauung in 2. Reihe, dhnlich dem sudlich angrenzenden
Nachbargrundstuck, kann letztendlich nur Gber eine gezielte
Bauvoranfrage geklart werden, die aber nicht Bestandteil
dieses Gerichtsauftrages ist.

Von daher kann vom Sachverstandigen nicht exakt beurteilt
werden, welche genaue Ausnutzung hier zu erzielen ist.

(es verbleibt ein gewisser Unsicherheitsfaktor)

10
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chreibung der Gebdude und AuRenanlagen:

Gebdudebeschreibung:
Art das Gebiudes:

Eintellung:

Ausfihrung und Ausstatiung:
Konstruktionsart:

Umfassungswinde und
Innenwande:

Geschossdackan:

Trappean:

Dachlkonstrisktion;
Dachfonm:

Dacheindeckung:

villig liberaltertes Einfamilienwohnhaus

Kellergeschoss:
rrehrare Kelarrdurme

Gillagarraum
Waschkiche

Erdgeschoss:
Yahnr,. 1 Schiafr,
Kiche, Speisekammer
Wi, Garderabse

Flur
Abstellr. aulerbals

Terrasse (mi villig Oberalietem Tarasson-Hokvorhau)

Dachgeschoss:

2.Schlaf,
Bad
Fhar

und Dachboden (DG aul gleicher Ebene

Massivbauweise

massiv. Mauerwerk allg.

Massivdecke

Kellertreppe:

Massivireppe in Stahibeton

Massivireppe mit grolform. Platten
Holzkonstr,

flachgeneigies Satieldach mit abgeschieppiem

Dachieil auf 8sil. Anbau

unzeitgemile Wellasbesideckung

1
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Fassaden: Verputz
mit Abnutz.erschein.

als Reibeputz 0.&.

Teilber. Holzverkleidung
mit erhebl. Abnutz.erschein. / Schadst.

Sockel:
verputzt und gestrichen

Fenster: urspr. alte
Holzfenster mit einf. Verglasung

tlw. Rollladen

Tiren: Haustiir:
einf. urspr. Holztur
und z.T. verglaster Seitenteil
(mit erhebl. Abnutz.erschein.)

Innentiiren:

einf..urspr. Holztlren

als

Turen mit Furnier, bzw. Lackierung
mit

Umfassungszargen-/. Stahlzargen

Elektroinstallation: einf. urspr. Wohnungsinstallation

Uberalterter Elektroverteilerkasten (EG)
Uberalterter Elektrosicherungskasten (EG)

neuerer Anschlusskasten im KG
Heizung: unzeitgemale Ol-Einzeléfen

mit zentraler Olversorgung

einf. Holzofen im Wohnzimmer

Oltank:

Oltank als kellergeschweilter Tank

(ca. 4.400 Liter)
Baujahr: ca. 1966

Warmwasserversorgung: Warmwasserbereitung tber:
Uberalterten Durchlauferhitzer

12
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Sanitére Einrichtungen: WC (EG):
WC
Waschbecken

(einf. urspr. Ausstattung und Qualitat
mit erhebl. Abnutz.erschein. / sanierungsbeddrftig)

Bad (DG):
WC

Waschbecken
Badewanne

(einf. urspr. Ausstattung‘und Qualitat
mit erhebl. Abnutz.erschein:/ sanierungsbeddrftig)

Kichenausstattung: Die Kichenausstattung-ist nicht in‘der Wertermittlung
enthalten.
FuBbéden: Keller:

einf. Bodengestaltung

Flur / Wohnr. / Schlafr.:
urspr.-Linoleumplatten (einf.)

Schiafr.:
tlw. auch PVC o.4.
(einf.)

Kiiche:
kleine Fliesen
(einf.)

Sanitarr. (Bad):

Kleinmosaik mit tlw. Teppich (einf.)

Sanitarr. (WC):

urspr. Linoleumplatten (einf.)

Innenwandfléchen: einf. Wandputz mit Tapeten
mit erhebl. Abnutz.erschein.

tiw. auch einfache, lose Tapeten

Kiiche (EG):

z.T. im Bereich der Arbeitsflache
Fliesenspiegel

(einf. Qualitat und Ausstattung)

Sanitarr./Bad (DG):
z.T. Fliesenspiegel / z.T. Tapete

(einf. urspr. Qualitat und Ausstattung
mit erhebl. Abnutz.erschein. / sanierungsbedrftig)

13
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Deckenflachen:

Nebenbauteile
(Nebengebaude und Nebenanlagen):

Sanitérr./WC (EG):
urspr. einf. Wand-PVC-Tapete 0.4.

(einf. urspr. Qualitat und Ausstattung
mit erhebl. Abnutz.erschein.)

einf. Deckenputz, bzw. Leichtbauplatte 0.a.

mit Tapete bzw. Anstrich

(mit erhebl. Abnutz.erschein. / Schadstellen und
Feuchteschaden speziell im DG)

z.T. einf. Deckenholzverkleid.

versch. sehr.einf., liberalterte Nebenbauten

(Eing.vorbau / Terr.vorbau./ seitl. Holznebenbau

im Garten/ riickseitige Holznebenbauten im Garten /
wertlose Eingangsfreitreppe und Kelleraulentreppe mit
einf. Uberdachung /insg. absolut tiberaltert und bauféllig /
Abriss wird unterstellt)

langgestreckte Garage:

einf-Massivbauweise

sehr flach geneigtes Pultdach
mit unzeitgemaler Wellasbestdeckung

gr. Stahlschwingtor
(insg. alters- und nutzungsbedingte Abnutz.erschein.
und tlw. Schadst. / partielle Feuchteschaden im

Decken- und Wandber. / Tir mit Schadst. /
insg. wertlose, abbruchreife Bausubstanz)
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Baulicher Zustand: Véllig Uberalterte und aus wirtschaftlicher Sicht
abbruchreife Gebdudesubstanz, um das Grundstlick
einer besseren wirtschaftlicheren baulichen
Verwertbarkeit zu fiihren zu kénnen.
Anmerkungen:
Fir die Bewertung muss Abriss aller Gebdudeteile unterstellt werden, um das Grundstiick einer:-besseren
wirtschaftlicheren baulichen Verwertbarkeit zu fihren zu kénnen.
Fur die Bewertung der Abbruchkosten kann lediglich eine grob Gberschldgige Schatzung vorgenommen werden, die
von den tatsachlichen Abbruchkosten durchaus abweichen kann, da hierzu ein differenziertes, aufwendiges
Leistungsverzeichnis mit allen Abbruchgewerken fiir Fundamente / Stahlbetonteile / Mauerwerk / Dachkonstruktion /
Dachdeckung / Fassadenbekleidung / Einbauten / Innenausbau / etc. nétig ware, um exakte Kosten ermitteln zu
kénnen.

AuRerdem hdngen die Abbruchkosten auch von unterschiedlichen Abbruchunternehmerangeboten-ab:

Da dieser Punkt nicht Auftragsbestandteil ist, handelt es sich hier nur um eine _grob Uberschlagige. Schatzung der
Abbruchkosten, die keinen Anspruch auf absolute Richtigkeit erheben kann. Semit-kann fur die‘/Angaben keine
Haftung tbernommen werden.

Es wird ausdriicklich hier noch eine weitere differenzierte Untersuchung und Kostenermittiung mit
Leistungsverzeichnis durch eine Fachfirma empfohlen.

Grundsétzlich sind sonstige Bauteiluntersuchungen (z.B. hinsichtlich belasteten Bauschutts) nicht Bestandteil des
Auftrages. Somit kénnen mdoglicherweise vorhandene diesbezlgliche Altlasten nicht-festgestellt werden und finden
keinen Eingang in diese Wertermittlung. Vom Sachverstandigen wurden bezliglich der zuvorbeschriebenen
Darlegungen auftragsgemal keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen angestellt.und es wird
diesbeziiglich keine Haftung ibernommen.

Ausstattungsstandard: vollig tberalterter-und verwahrloster
Ausstattungsstandard aus-der urspr. Bauzeit
in 1964 und-folg.

Anmerkungen:
Aus Sachverstindigensicht bedeuten die in der nachfolgenden Bewertung angesetzten Standardstufen 1 bis 5

aus den Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) fir die einzelnen Bauteile eines Gebaudes anndhernd
nachfolgende Klassifizierungen. Allerdings-gibt die Sachwertrichtlinie diese besser versténdlichen Begriffe nicht an.
1 = einfach

2 = mittel
3 =gut
4 = gehoben

5 = stark gehoben
Die einzelnen Standardstufen-kénnen-jeweils Tendenzen.nach unten bzw. oben aufweisen.

Die detaillierten Tabellen der Sachwertrichtlinie fir die einzelnen Bauteile und deren jeweiligen Gebaudestandard,
der den einzelnen Standardstufen 1-bis' 5 zugeordnet ist, werden in der nachfolgenden Bewertung nicht dargestellt,
da diese Tabellen in der Detailbeschreibung ein Bewertungsobjekt nicht in allen Bereichen exakt treffen kdnnen.
Far die Einordnung des jeweiligen Gebaudestandards als anndhernd vergleichbaren Typus in der nachfolgenden
Bewertung sind diese allerdings hinreichend plausibel.

Berucksichtigung besonderer

objektspezifischer Grundstiicksmerkmale /

Baumangel, bzw.

wirtschaftliche Wertminderung: wirtschaftliche Uberalterung in allen Bereichen

einfacher Grundriss mit tiw. auch kl. RG&umen

tlw. rel. dunkle Rdumlichkeiten
insbesondere durch den erhebl. hohen Bewuchs

soweit augenscheinlich ersichtlich mangelnde
Warmeisolierung:

- im Bereich der Aufienwand / Gebdudehlle
- im Bereich des Daches
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Anmerkung zum Energieausweis:

Berucksichtigung besonderer
objektspezifischer Grundstiicksmerkmale /
Bauschéden:

Fir das Geb&aude wurde kein Energieausweis
(nach GEG - Gebaudeenergiegesetz) vorgelegt.

z.T. Anmerkungen direkt im Text

insg. erhebl. alters- und nutzungsbedingte Abnutz.ersch.
und Schadst. in fast allen Bereichen

grundlegende Modernisierung der-Einheit erforderlich

insg. besteht erheblicher Instandhaltungsanstau /
Modernisierungsstau in allen Bereichen

gewisse Grundfeuchte im KG vorhanden

Kellerwand- / -sockelbereiche waren z.T. kaum einsehbar,
da der Keller tls.:total zugestellt ist. Von daher kann

nicht exakt beurteilt werden; ob hier Sockelfeuchte
vorhanden sein-kénnte: Sicherheitsabschlag erforderlich.

Kellerraume
mit Abnutz.erschein./ z.T. schadhafte Stellen

Decke DG mit-erhebl. Abnutz.erschein. / Schadst.
und schwarzen Flecken (mangelnde Dammung /
sehr geringe Dachneigung mit Feuchteanfall an vielen
Stellen:bzgl. der unzeitgemalen Wellasbestdeckung)

Sanitdrzonen véllig Gberaltert
mit-Abnutz.erschein. / z.T. schadhafte Stellen

Kichenzone Uberaltert
mit Abnutz.erschein. / z.T. schadhafte Stellen

Aufenthaltsrdume und Nebenr. véllig Uberaltert
(Wohn- / Schlafr. / Nebenraume / Flure)
mit Abnutz.erschein. / z.T. schadhafte Stellen

einf. Terrassenanbau / einf. Schuppen seitl. und hinten im
Garten / einf. Uberdachung vor dem Haus / etc.

mit erhebl. Schadstellen / véllig Uberaltert und

schadhaft / abbruchreif

Wand- und Bodengestaltung véllig tberaltert
mit Abnutz.erschein. / z.T. schadhafte Stellen

Deckengestaltung véllig Uberaltert
mit Abnutz.erschein. / z.T. schadhafte Stellen

Fassadenputz / Uberalterte Holzverkleidung
insg. mit Abnutz.erschein.

sonstige Holzteile im AuRenbereich
mit Abnutz.erschein. / z.T. schadhafte Stellen
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unzeitgemale Wellasbest-Dachdeckung

einf. Holzfenster
Uberaltert / mit Abnutz.erschein. / z.T. schadhafte Stellen

Innentliren
tlw. mit Abnutz.erschein.

Elektroinstallation gr.tls. Uberaltert /
mit altersbed. Abnutz.erschein.

Uberaltertes unzeitgeméaRes Heizsystem
und Uberalterte Warmwasserbereitung

urspr. und Uberalterte Installationen
- die Wasserleitungen betreffend
- die Abwasserleitungen betreffend

AuBenbelag / Einfriedung
tiw. mit Abnutz.erschein:/.z:T..schadhafte Stellen

vollig:verwilderter Garten mit erheblichem, wild wucherndem
Strauch--und Baumbewuchs /
in.gr. Bereichenfrei:zu schneiden

Viele Bereiche.innen und-auf3en sind von
versch::Gegenstanden und Unrat frei zu rdumen.
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Aufenanlagen und

sonstige Anlagen:

AuBenanlagen:

Wegebefestigung mit Betonplatten (einf.)

vor der Garage
Hofbefestigung mit Beton (einf.)

(ein Baumstumpf am Boden)

Einfriedung tiw. durch Gebaude / Bewuchs /
Maschendrahtzaun / Holzzaun

(insg. einf. / tlw. mit Abnutz.erschein. / tiw. schadhaft)

tiw. keine spezielle Einfriedung vorhanden
im str. seitigen Bereich

hintere tiw. erneuerte-Einfriedung des Nachbargrundstiicks
mit Stahlgitter-Matte und Holzzaun

Sonstige Anlagen:

erheblicher alter-Strauch- und Baumbewuchs
im-vorderen Gartenbereich

erheblicher alter Strauch--und Baumbewuchs
im hinteren-Gartenbereich

insg. verwilderter. Garten / ungepflegter Zustand
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Ermittlung des Verkehrswerts

Nachfolgend wird der Verkehrswert

fur das mit einem véllig iliberalterten Einfamilienwohnhaus und langgestreckter Garage
bebaute Grundstiick als Abrissgrundstiick in

55218 Ingelheim (Stadtteil Ober-Ingelheim), In der Dorrwies 50

zum Wertermittlungsstichtag 09.03.2026 ermittelt.

Grundstlcksdaten: Nr.1.) Gemarkung: Ober-Ingelheim
Flur: 7
Flurstuck: 606

GrundsticksgroRe: 818:gm

Grundbuch: Ober-Ingelheim, Blatt-3249
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ALLGEMEINES
DEFINITION DES VERKEHRSWERTS

Der Verkehrswert ist in § 194 BauGB gesetzlich definiert: "Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den
Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung, ohne
Rucksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse zu erzielen ware."

Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Liquidationswertverfahren aus dem Bodenwert (nach dem Bodenrichtwert, bzw. Vergleichspreisen)
abzgl. Abbruch-/Entsorgungskosten und Entrimpelungskosten.

Derartige Grundstuicke sind i.d.R. fur Projektentwickler von Interesse.

Eine exakte bauliche Ausnutzung fir das Bewertungsgrundstiick kann aber letztendlich nur durch eine
gezielte Planung und Bauvoranfrage abgeklart werden, die allerdings nicht Bestandteil dieses
Gerichtsauftrages ist.

Der Verkehrswert wird aus dem Grundstiickswert abzgl. Abbruch- / Entsorgungskosten
und Entrimpelungskosten des liberalterten- Wohnhauses, der Garage, der versch. Nebenbauten
und der AuRenanlagen ermittelt.

Somit ist entsprechend den Gepflogenheiten im_gewdhnlichen:-Geschéftsverkehr der Verkehrswert fir
Abrissgrundstiicke nach Vergleichspreisen bzw. dem Bodenrichtwert zu ermitteln. Bei Anwendung von
Vergleichswerten findet die Grundstiicksmarktlage durch- die: herangezogenen Vergleichsangebote /
Vergleichspreise Eingang in‘die Wertermittlung:.Des Weiteren-miissen auch die zur Bericksichtigung von
Abweichungen anzubringenden:Zu- und Abschldge durchdie Lage auf dem Grundstiicksmarkt begriindet
sein. AuBerdem gibt es fiir das'Gebiet einen amtlichen Bodenrichtwert, der i.d.R. den Marktwert wieder
spiegelt.

Wird vom zusténdigen-Gutachterausschuss kein amtlicher Bodenrichtwert veréffentlicht und liegen keine,
bzw. keine ausreichenden Vergleichskaufpreise vor, so kann die Vergleichswertermittlung hilfsweise auch
auf der Basis von, Erfahrungswerten fir. mit dem Bewertungsobjekt vergleichbaren Baugrundstiicken
durchgefihrt ~werden. Die Erfahrungswerte werden als marktiubliche ,Durchschnittswerte aus
Erfahrungswissen des Sachverstandigen® der Vergleichswertermittlung begriindet.
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Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks:
Der Bodenrichtwert betragt 600,00 €/m* zum Stichtag 01.01.2026,

Das Bodenrichiwertgrundsitck ist wie folgt definiert:

Entwickiungssiufe

Art der baulichen Mutzung
beitfragsrechilicher Zustand
Grundsticksfdche {f)

Bauweisa

TR

(L |

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks
Wertermitihungsstichtag

Entwicklungsstufe

Art der baulichan Mutzung
beitragsrechicher Zustand
Grundsticksfliche {f)

Zuschlag fir unbebautes Bauwgrundstick aufgrund van

Vargleichskaulpraisen

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundsticks

Machfolgend wird der Bodenrichiwert an die allgemeinan Wertvarhidinisse zum Wertermittlungsstichiag
05.03.2026 und dis wertbaeinflussandan Grundstlcksmerkmale des Bawarlungsgrundstilicks angepasst.

baureifes Land
allg. Wohngebist
frei

500 m?*

offena Bauwaise

08,03, 2026
baureifes Land
YWaohnpgebiel

frei

818 m*
nach Abriss [ unbebautes Baugrundsiick mit
haherem Marktwern

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlautening
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = Frd
beitragsfreier Bodenrichiwert = 00,00 €/'m*
(Ausgangswert fiir weitere Anpassung)
ll. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwergrundstick | Bewertungsgrundstilck | Anpassungsfakios Erf&duterung
Stichtag 01012026 09.03.2026 5 1,000

ll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen

Art der baulichen | allg, Wohngebiet Waohngebiet = 1,000
Mutzung
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittiungsstichtag | = &00,00 €/m*
Flache {m®) S00 818 x 1,000 knin Abschlag wy.
Girdibe aufgrurd cubar
GlLB'ld:l-‘Il.'l-ﬂ-l.llﬂh[bdrll
Entwicklungssiufe baureifes Land baureifes Land P 1,000
Zuschlag for nach Abriss " 1,125 E1l
unbebautes Bau- unbebautes
grundstiick auf- Baugrundstiick mit
grund von Verglel- hherem Markbwert
chakaufpreisen
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Bodenrichtwert

vorldufiger objekispezifisch angepasster beitragsfreler = 675,00 €m’

Iv. Errnml.mi des Gesamtbodenwerts

Erlaulanmg

objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bedenrichtwert = 675,00 €/m*

Flache x 818 m*
beltragsfreler Bodenwert = 552.150,00€
N RN Y

Der beltragsfrele Bodenwert belriigh zum Werlermitiungsstichtag 09032025 insgesami 552.000,00 €.

Erluterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E 1 = Vergleichskaufpreise

Es gibd IL Auskunfl des zustandigen Gutachterausschusses flir Grundstickswerta in Alzay
aus der Kaufpreissammiung derzeit fiinf Vergleichskaufpreise unbebauter Baugrundstlcke
in der ndheran Umgebung in Ingelheim bzw. welaren Umgebung in Gau=Algesheirm.

Das Mittel aus den finf Kaufpreisen liegt bal rd, 710 €/gm (von 806 — 627 =781 — T80 — 878 €/gm).
Um die unterschiadlichan Lagen anzuglaichen, wardan rd. 5§ % von dem Millelwert abgerogen, da die

Kaufangebote in unierschiedlichen Bodenrichtwertzonen liegen.
d.h.: 710 €/gm abagl. 5 % = rd, 674 €lqm.

Von daher werden in der vorgenannilen Bewertung rd. 12,5 % = 1,125
als angemessen auf den vorlbufigen Bodenwert aufgeschlagen.
{= siehe 875 €/qm in der vorgenanniten Bewertung)

Uberirag

besondere objekispezifische Grundsticksmerkmale Wertheeinflussung Insg.

grob dberschidgig ermittelte Abbruch- 7 Entsorgungs - f Freilegungskosten | =85. 000,00 €

Entrimpelungskosten fir Wohnhaus { Nebengebdude / Mebenbauteis !

Aubenardagen-inkl. Entrimpelungsarbeiten in Gebduden und Grundstick

#  Werlteinfluss von Freilegungskosten und sonstigem  -B5.000,00 €

arhebl. Aufwand grob Uberschligig geschétzt ca.

Sumime =85.000,00 €

yordufiger Verkehrswert 467.000,00 €
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Uberschlégige Freilequngskostenermittlung und sonstiger Aufwand:

Uberschlagig ermittelte Abrisskosten und Entsorgungskosten:

Wohnhaus grob Uberschlédgig geschatzt

ca. 540 cbm x 40 €/cbm = 21.600 €
+ 20% Sicherheitszuschlag fur Unvorhergesehenes + 4.320 €
25.920 €
+ 19% Mwst. 4.925 €
30.845 €
Abriss- u. Entsorgungskosten Wohnhaus rd. 31.000 €

Garage / Nebenbauten / Nebenbauteile grob Gberschlégig geschétzt
Garage pauschal geschéatzt ca. 10.000-€

versch. Nebenbauten

(Eing.vorbau / Terr.vorbau / seitl. Holznebenbau /

rickseitige Holznebenbauten mit unterschiedl. Dachdeckungen/
Eingangsfreitreppe / KellerauRentreppe mit einf. Uberdachungen
pauschal geschatzt ca. 9.000 €

Wellasbestdacher Wohnh./Garage/etc. separat als Zuschlag
Sondermiill grob Gberschldgig geschatzt ca.

ca. 160 gm x ca. 60 €/gm = 9.600 €
Zwischensumme 28.600 €
+ 19% Mwst. 5.434 €

34.034 '€

Abriss- u. Entsorgungskosten Garage/Nebenbauten rd; 34.000 €

AuBenanlagen und sonstige‘Anlagen
bauliche AuRenanlagen freilegen / und verwilderte Gartenbereiche
frei schneiden von versch. Strauch- und Baumbewuchs

grob Uberschlagig pauschal geschétzt ca. 12.000 €

+ 19% Mwst. 2.280 €

14.280 €

Abriss- und Entsorgungskosten-Aul3enanlagen rd. 14.000 €
Entrimpelungsarbeiten im Anwesen

grob ‘tiberschlagig geschatzt ca. 5.000 €

+ 19 % Mwst, 950 €

5.950 €

Entrimpelungsarbeiten rd. 6.000 €

Summe insgesamt grob liberschldgiq geschétzt ca. 85.000 €

Anmerkungen:
Fur die Bewertung der Abbruch- / Entsorgungskosten und sonstigen Entriimpelungskosten kann lediglich eine grob tiberschlagige

Schéatzung vorgenommen werden, die von den tatsachlichen Abbruch- / Entsorgungskosten und sonstigen Entrimpelungskosten
durchaus abweichen kann, da hierzu ein differenziertes, aufwendiges Leistungsverzeichnis mit allen Abbruchgewerken /
Entrimpelungsgewerken nétig wére, um exakte Kosten ermitteln zu kénnen.

Auflerdem hangen die o0.g. Kosten auch von unterschiedlichen Abbruchunternehmerangeboten ab.

Da dieser Punkt nicht Auftragsbestandteil ist, handelt es sich hier nur um eine grob Uberschlagige Schatzung der Abbruch- /
Entsorgungskosten und sonstigen Entrimpelungskosten, die keinen Anspruch auf absolute Richtigkeit erheben kann. Somit kann
fur die Angaben keine Haftung tibernommen werden.

Es wird ausdriicklich hier noch eine weitere differenzierte Untersuchung und Kostenermittlung mit Leistungsverzeichnis durch eine
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Fachfirma empfohlen.

Grundsatzlich sind sonstige Bauteiluntersuchungen (z.B. hinsichtlich belasteten Bauschutts) nicht Bestandteil des Auftrages.
Somit kénnen moglicherweise vorhandene diesbeziigliche Altlasten nicht festgestellt werden und finden keinen Eingang in diese
Wertermittlung. Vom Sachverstandigen wurden beziglich der zuvor beschriebenen Darlegungen auftragsgemaf keine weiteren
Nachforschungen und Untersuchungen angestellt und es wird diesbeziglich keine Haftung tibernommen.

Ubertrag
vorldufiger Verkehrswert 467.000 €

Abzinsungsfaktor 1/q"

bei z = 3,00 % Abzinsungszinssatz % 0,942596
und n = ca. 2 Jahre bis zur Neuplanung und Freilegung fiktiv unterstellt

(grundsétzlicher Unsicherheitsfaktor)

(Anm.: fUr diesen fiktiven Ansatz kann keine Haftung tlbernommen werden)
endgiiltiger Verkehrswert 440.192 € = 440.000 €
(=rd. 538 €/gm)

Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen
gehandelt, die sich vorrangig am Bodenwert abzgl. Abbruch-./ Entsorgungskosten-und Entrimpelungs-
kosten orientieren.

Der Verkehrswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit 440.000 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir das

mit einem véllig Uberalterten Einfamilienwohnhaus und langgestreckter Garage
bebaute Grundstiick als Abrissgrundstiick in

55218 Ingelheim (Stadtteil Ober-Ingelheim);.In der Dorrwies 50

mit den Grundstiicksdaten: Nr.1.)- Gemarkung: Ober-Ingelheim
Flur; 7
Flurstiick: 606
Grundsticksgréfe: 818 gm
Grundbuch: Ober-Ingelheim, Blatt 3249

wird zum Wertermittlungsstichtag 09:03.2026 mit rd.
440.000 €

in Worten: vierhundertvierzigtausend Euro

geschatzt.

Das Wertermittlungsobjekt wurde von mir besichtigt. Das Gutachten wurde unter meiner Leitung und
Verantwortung erstellt. Ich versichere, dass ich das Gutachten unparteiisch, ohne Riicksicht auf
ungewohnliche oder persdnliche Verhaltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem
Wissen und Gewissen erstattet habe.

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten.

Dieses Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und nur fiir den angegebenen Zweck bestimmt (Grund der
Gutachtenerstellung fir das anliegende Zwangsversteigerungsverfahren). Eine sonstige anderweitige
Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte (u.a. fur Beleihungszwecke) ist nicht gestattet.
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Literaturverzeichnis

Verwendete Literatur zur Wertermittlung:

SPRENGNETTER:
Handblcher zur Ermittlung von Grundstiickswerten und fiir sonstige Wertermittlungen
(Loseblattsammlungen) in erster Linie verwendet mit tiw. Hinweisen im Gutachten

[1 Sprengnetter: Grundstiicksbewertung — Marktdaten und Praxishilfen; Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

[2] Sprengnetter: Grundstiicksbewertung — Lehrbuch und Kommentar; Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

[3] Sprengnetter/Kierig u.a.: WF-Bibliothek, EDV-gestitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur-
und Adresssammlung zur Grundstlicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung,
Sprengnetter Immobilienbewertung

GERARDY, MOCKEL:
Praxis der Grundsticksbewertung, Minchen (Loseblattsammiung)

KLEIBER:
Entscheidungssammlung zum Grundstiicksmarkt
und zur Grundstlickswertermittlung - EzGuG (Loseblattsammlung)

KLEIBER:

Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,

Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten),
Versicherungs- und Beleihungswerten unter Berlcksichtigung derimmoWertV

KLEIBER:
ImmoWertV (2021)

KLEIBER:
Marktwertermittiung nach ImmoWertV

KLEIBER:
Wertermittlungsrichtlinien

ROSS, BRACHMANN, HOLZER:
Ermittlung des Bauwertes von Geb&duden und des Verkehrswertes von Grundstiicken

SIMON, CORS :
Handbuch der Grundstlickswertermittlung

SIMON, KLEIBER:
Schatzung und-Ermittlung von Grundstlickswerten

SIMON - REINOLD:
Wertermittlung von Grundstiicken, Aufgaben und Lésung zur Verkehrswertermittiung

VOELKNER:
Baupreise, Aktuelle Einheitspreise fur Roh- und Ausbau, Miinchen (Loseblattsammlung)

VOGELS:
Grundstiicks- und Gebaudebewertung marktgerecht

25



Architektur-/ Sachverstéandigenburo Dipl.-Ing. Architekt J6rg Hoffmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebert-Stralie 57

Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB
Baugesetzbuch

ImmoWertV (2021)
Immobilienwertermittlungsverordnung

ImmoWertA
Anwendungshinweise zur ImmoWertV

BauNVO
Baunutzungsverordnung

WEG
Gesetz Gber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz)

WEMoG
Wohnungseigentumsmodernisierungsgesetz

ErbbauRG
Gesetz Uber das Erbbaurecht

GEG
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz)

EnEV
Energieeinsparungsverordnung
(EnEV am 01.11.2020 auBer Kraft getreten-und durch das GEG abgel®st)

NHK 2010
Normalherstellungskosten 2010

I.BV
Verordnung Uber wohnungswirtschaftliche Berechnungen
nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz (Zweite Berechnungsverordnung)

WoFIV

Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung)
BGB

Birgerliches Gesetzbuch

BetrKV

Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

ZNG

Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
WoFG

Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG

Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
BewG

Bewertungsgesetz

ErbStG

Erbschaftssteuer- und Schenkungssteuergesetz

ErbStR

Erbschafssteuer-Richtlinien
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Anlagen zum Obijekt:

fiir das mit einem vollig liberalterten Einfamilienwohnhaus
und langgestreckter Garage bebaute Grundstiick
als Abrissqrundstiick in

55218 Ingelheim (Stadtteil Ober-Ingelheim), In der Dérrwies 50

1. Karten
2. Grundriss-Skizzen / sonstige Unterlagen

3. Fotos

Hinweis:

Karten und Daten sind urheberrechtlich geschitzt. Karten dirfen nicht aus dem Gutachten separiert werden und durfen nicht einer
anderen Nutzung zugefiihrt werden. Veréffentlichung fir kommerzielle Zwecke nicht gestattet.

Veroffentlichung nur maximal bis zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens gestattet.

Die Karten sind lizensiert.

Sonstige Unterlagen, Zeichnungen und Grundriss-Skizzen durfen ebenfalls nicht aus dem Gutachten separiert werden, und dirfen
nicht einer anderen Nutzung und nicht kommerziellen Zwecken zugefihrt werden.

27



Architektur+ Sachverstindigenblro Dipl.-Ing. Architekt Jérg Hoffmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebart-Stralle 57

)

Hiarte ured Dplgn sired wihobariechtkch geashizzl.
il dart et s dom Guinchion senesed
swrchen und darf nbehit giner anderen Kutzang

varlahrens geslatiel

(ibersichtskarte MairDumont wmﬂuﬁ—hw P
55218 Ingelheim am Rhein, In der DorraAgs"g0e 1 Hlimater por
NN




Architektur-/ Sachverstindigenblro Dipl.-Ing. Architekt Jorg Hoffmann
55276 Oppenheim, Fridrich-Ehert-Stralie 57

2o
K aita ung Dzior sind urneberechiich gaschulizl.
Waris darf nicht aus dem Gutachien separiert
werden und dar’ mieht esner andaren Nutzung
it Twecha nicht geatatiet VesGfentlichung

Regionalkarte MairDumont |7 e e & %
55218 Ingelheim am Rhein, In der DOrWES 30 \&%!nmn

b g dren dnery e s hint g s el e gy o Rart et s B
e, l--‘u*u-wm-n-.umm-mh g, bris -

m“lﬂ.ﬂ_-



Architektur Sachverstandigenbdro Dipl.-Ing. Architekt Jérg Hoffmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebert-Stralla 57



Architektur-/ Sachverstindigenbdre Dipl.-Ing. Architelkt Jérg Holfmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebert-Strafle 57

fas]

'Kelle.rae.sahuss

ditrreente

Sip ™

f-'!“_-hﬂ-

T'

5. 45

s o1 140 | | S0

ICELLER
Fr4oaF '

1

T

TR

-

WS

Garingiigige

s
2
o

P AL, A o i R %

g EERe LinfaiTiamt dirfnn gl
Cliglactiyers o e el chlelan

LTt ST TS P To
riglpe i

=ty
"
Jd

AG@G

gﬂx@:mucu GENEHMIGT

chtung lagolbzim am Rhain

3 Untare Bavoulsichishahirda
ihniin am E_Ilnbé = b JULI 1870




Architekiur-' Sachversténdigenbdro Dipl.-ing. Archifekt Jirg Hoffmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebart-Stralle 57

FPRo1l. STRAGE

Coithian abpas? SHndn i A .
wrist umderan Mol e nluj;l!l%lm‘lh-
;-.L&m Favaich v iUt willeksn, |

A




Architekiur-' Sachversténdigenbdro Dipl.-Ing. Archifekt Jorg Hoffmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Ebart-Stralle 57

& arimin ..-:u:!lm.u o, GrundiesSkizreerund

eorafign L |‘i-'. dirfen nl ’.‘:ﬂ.idl.m
Cierilictibien SEORG T WaFOET e mah
1 ae':ymlﬂ-:n I" M mund@l;uc.\\ﬁ}\ TUTeET-
| ‘i‘ giont fs\\ R
B oA ﬁﬂ.ﬂ";‘_f ; : s = - \_
I h__ L \h\ \L, '.' S
= _!lé__i # ! ‘hﬂ T e ;{
et 'f NS
- : |
| : EI ;;a!' —
| 'ﬁl i ; 3 ta
' ] =
l ; | -
. - ASS))
i | D f,.‘.f » ,~:$§§}'C "
o) I - i \‘.';:,'F*:- byt )
| NS 1 @n < I o
r,}%;__ﬂ, dem hier vorieg
\\\t\\‘ AN E‘P‘T&n sind vor Ort vorhanden.
Y SEr o, (m o




Architektur- Sachverstandigenblro Dipl.-Ing. Architekt Jorg Hoffmann
55278 Oppenheim, Friedrich-Ebart-Strafle 57

Hirwata
h.‘.h'rn;. Folchriaipe, G wGnEe-Fhizee sl
§Er {rateripges ddden aleht aus Gam.

Geringiligige Abwsichungen
e e o mehbenmer. YON dem hier vorliegenden

Plan sind vor Ort vorhanden.

sinllen Taetehn 2w IfimA Wi,




Architeklurs Sachverstindigenbdro Dipl.-Ing. Architekt Jborg Holfmann
55276 Oppenheim, Friedrich-Eberd-Stralla 57

Strallenansichi



Architeklur-! Sachverstindigenbdro Dipl.-Ing. Architekt Jorg Halfmann
55276 Oppenheaim, Friedrich-Eberd-Stralla 57

unzeitgemale dberallene Wellasbest-Dachdeckung
auf der Garage und auf dem Wohnhaus
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Oberallertes Wohnhaus und Vorbauten (Rickansicht)
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Riickansicht Wohnhaus und Holznebengebéude
und Vorbauten am Wohnhaus (abbruchreif}

verwilderter hinterer Gartenbereich
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Feuchleschaden Decke-Wandbereich Garage
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Schadsteflen (Hausecke — Dachabﬂussrmr%,
und provisor. Abstlitzung Hmrzaik_ngangsvmdaph

Blick in den hinteren verwilderten Garten



