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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fGr den Bereich

Rheinhessen-Nahe nbafli g
§ | Rocinkandphal

Geschaftsstelle beim Vermessungs- und Katasteramt GUTACHTERAUSSCHUSS FUR

CRUNDSTUCKSWERTE FUR DEN
REREICH RHEINHESSEN-NAHE

Aktenzeichen: GU 230513.40/2021

Ostdeutsche Strale 28
55232 Alzey

Telefon: 06731-45840
Telefax: 06731-494390
vermka-rhn@vermkv.rip.de

www vermkv. rip.de

Gutachten

uber den Verkehrswert i.S.d. § 194 Baugesetzbuch (BauGB)
in der jeweils giiltigen Fassung

Az. des Amtsgerichtes: 42 K 63/21

Grundbuch und Gemarkung:  Dromersheim

Blatt, Ifd. Nr: 2810,63
Flur 9
Flurstick: 156
Fléch;: - 640 m?

Der Gutachterausschuss hat.in seiner Beratung am 18.10.2022 in der Besetzung

Julien Denis, Vermessungsrat, als stellv. Vorsitzender und Gutachter
Sabine Habenicht, Winzermeisterin, als Gutachterin
Silke Closheim,-Agraringenieurin als Gutachterin

den Verkehrswert'des oben aufgefthrten landwirtschaftlichen Grundstiicks in
55411 Bingen-Dromersheim, Gewann ,Herbel’ zum
Wertermittlungsstichtag 22.08.2022 ermittelt mit rd.

3.500,- €

Dieses Gutachten besteht aus 14 Seiten inki. Anlagen.
Die Originalausfertigung ist beim Gutachterausschuss archiviert, herausgegebene Ausfertigungen sind
beglaubigte Abschrifien.

1 der hier ermitteite Verkehrswert gilt unter den in Kap. 1.4 genannten Vorgaben
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Caitachbarausachues i Goundstickswr e fir den Bergich Rhsinhessan-Haha /. Aklanzeichen: SLU 2351 40501

1 Allgemeine Angaben

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Arl des Bewerlungscbjekts; Landwirtschaftliches Grundstick, genutzt als Weingarten
Lage Gewann  Herbel"

55411 Bingen-Dromersheim ‘

X

Grendbuchangaben: Grundbuch von Dromersheim, Blatt 231:@\3\;@?53
Katasterangaben: Gemarkung Dromersheim, Flur 8, Flmil.'(ﬁﬂﬁ; 56 i&n}ﬂmﬂ
Hirwedse zum Flurstick: Weinlage ,Honigberg” ) “v» “:\\

{Landwirtschaftskammer Rhld ern E-ﬂzalr.h\nung' 71061 3

AR Y \

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer o 5\\' N Q‘
Auftraggebsr Amtsgericht Bingen ary Rhsun' T

Mainzer Strale 52 .\ N

55411 Bingen am Rhain i\ P

Auftrag -.-m"if'i 12021 {;@\atumder Aufh’agaan:hreqhen:l
Az 42 K ﬁ?-@‘l; / NG :

Eigantimear: P \\

\ Nt

1.3 Angaben zum Auftrag und zur, mhgsahﬁﬂchtu ng \\

Grund der Gutachtenerstelung o Varkah&wﬂﬁammlmg i ‘Zwangsversteigerungsverfahren
ff;:fl N RN
» \\ AN D) \\ -.\
Wertermittiungsstichtag _v- \\ ooz dMME ﬂagﬁeh‘ansbasmhtlgung}

Tallnehmer am Gr‘lstan-qk H"i_ gﬁ\h Eabln‘a Hahenu:ht landwirischaftliche Sachverstandige
NG nzar Gaschiftsstelia des Guiachterausschusses

Varbereitung des Gl)thch’cens- .'.‘T:f‘,\ DLII":J'l dlE\EEEchhﬂssle-lle des Gutachterausschusses wurden
(herangezogens Lh'lthilagar.(\‘ N iglgal‘ﬁm Tatigketen durchgefuhrt und Auskinfie und Untertagen
Erkundh,;ungﬂsﬁ ki(:rrmamrun) - baschatft
\ U, \i\Elnhulung der efforderichen Auskinfie beiden zustandigen
. Y Amtemn; (Baulsitplanung, beitragsrechtlicher Zustand)
S “‘ “» Protokollierung der Onsbesichtigung und Entwurf der
ANY Grundsticksbaschreibung
' « Anfertigung von Lichtbitdern.

Beschaffung der erforderdichan Unterlagen wia:

+ verschigdens Karenauszige
= unbeglaubigter Grundbuchauszug
# Flursticks- und Elgentimernachweis.

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Antragsgemall i gemalk Zwangsversteigerungsgeseiz eine Einzelbgwerung der Grundsticke
vorzunahmen, awch wenn noch weitere Grundsticka des gleichen Eigentimers angranzen bzw. sich m
unmittelbarer Nihe befinden und somit eire wirschaflliche Einhell bilden: Der Verkehrswert des
Einzelgrundsiticks kann dadurch abweichen [i.d K. geringer).

Sahe 3 von 14



Gulathlersusschuss for Grundstaekssvens 1ir den Beseich Rheinbessen-Maha  Aktargaichen: GU 2305873 40021 .

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage
2.1.1 Grolrdaumige Lage
Bundesiand: Rhainland-FPfalz
Kreis: Mainz-Bingen Q{\\.\\;\\\_;
Ort und Einwohnerzaht: Bingen, ca. 26,000 Einwohner (mit uummnji

Staditeil Dromersheim {ca. 1.500 Eh*@hnm] \54;.\\_)

» :‘L—::h\“ »\Jl:.v .\‘\‘\\

iberdrtliche Anbindung / Entfemungen:  nachstaeleqene arofere Stagter ) <o

Bad Kreuznach {ca. Eﬂkrnéiﬂfe‘rnﬂ ‘\_‘\\\\\_‘*.;\

Larideshauoisiaci \\\\ <, O

Mainz {ca. 32 km gnigml} ¢ \\\\\

. f;‘- - AP

. Sl LR

E ! | | [g‘» ,'\\'\\ R Yo

A Eﬂxt.&.\mabahnkmug“ﬂhﬁgan:n .ﬁ. Eﬂ Mulnnahndraeck Mehetal)

; \\ NS
E! l [ﬂlHHup!bahnhtﬂ {Stadttall Eingerbrick) oder
\: gar: Ei N
(C N B (45
~— F ~\\’ -
E\ ) Fl’ﬂﬁ‘lfﬂffﬂl'l'l HEQUTE& B0 km antfemt)
"‘-: \\\\\. N, Qo
AN . o A N
LY § S, -

22 Untergrund, Ah@s{@»ﬁc W

L.Ime mnd- oder Grundwassaniniersuchungen wurdean nicht
efihrl. Der Gutachterausschuss geht von normal
Hﬂﬁﬁﬁig&m Untergrund und Grundwassarverhdlinissen aus.

\Barn Guiachierausschuss liegen keine Himweise adar

\\ Informaticnen zu Altlasten oder sonstigen Bodanbalastungen .
\\ vor, Ohne weitare Prifung geht der Gutachterausschuss von
narmalam Unfergrund aus, der unbefastet von Ablagarungen
(Altkzsten) und aullargewdahniichen schadlichen
Urmweteinflissan st

Untergrund, Grund ss:a@{smm Y(
augenscheintich El&lnﬁhj ‘

Iri dmsar%nrtmm:ulung is{ eine lageibliche Baugrund- und Grundwassersituation insowail bartickscitigl,
wig zig in die Vergleichskaufpreise bew, Bodenrichiwerie eingeflossan ist. Darlberhinavsgehende
verisfende Untersuchungen und Machforschungen wurden nicht angestali

 Quelle: (Stand: 31,12 2020) & Stafistisches Landesam| Rhentand-Plalz, Bad Erns 2021
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Gutachiprausschuss T Grundatlckavwers [0r den Bareich Rheinhossan-Mahe . Aklenzeichen; GU 230513 40021

2.3 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Die Geschaftzstelle dos Gutachierausschusses hat das elekironische Grundbuch am 28,08 2022
gingesehen

Die Wertermitlungsobjekte weisen zum Wertermittlungsstichtag im Eastandswrzmt:hn&kalm Rechls
(Herschvermerkea] und in Abigilung Il des Grundbuchs folgende Entragungen fiir dasl\\ \\
Bawertungsgrundstick auf; ~

1. Die 2wangsversteigerung it angeordnet; eingetragen am 20.04. 2021 ~ ) RN
Disser Hinwess salbst ist nicht warimindermnd3, vislmehr weist ar auf dan .Eual;aﬁl:l' hln d& Obiekt
ginem Zwangsversteigerungsverfahren gem. Birgerichem Gesetzbuch g §§ Bﬁ-hd Y der
Zivilprozessordnung (ZP0) und dem Zwangs'.rarstmgamngsgﬂﬁeiz ﬁI‘E _uﬁtarlragk\ o

- N N
1. Hinsichtlich des Vermogens des . geb. am ‘”\\ 2 )
Es besteht gin Zustimmungsvorbehall gemal § 21 Abs. 2 5. Tl.l"?h‘ .’}\1115[! qlﬁgatrﬁgen am 15.02.2022
2. Uber das Vermogen des geb. am , f?(\ﬁas Insnnh@h;v\ﬂﬂahmn ertffnet:

esngetragen am 01.04 2022

\’\v":’ . i L \ < 'r P €N
N
Diese Eintragungen bleiben bal der wgrtarnﬂtﬂung urﬁ}om:hslch\ﬂm \\\ -
& ~N 7
Bodenordnungsverfahren: Dier Eéﬂﬁﬂ!‘tur@&gﬁmdﬂuma mnd&um Warlmul[lungsstlchlag

\1‘1 kéin Ec-dennrdﬁmhgsuarfabmu ginbezogen.

'~: » {

Pachlbindungean TN -_;:\\_f '

L’ t D
nicht eingetragene Rechle und Laﬂ&m\ . Werbe(teh):hl im Glgtqibunh eingetragena Rechte und Lasten
sind richt bakanal

Q'L \\\\\ In\ﬂer'.rmlre in:Wertermittiung wird (gaf. fiktiv) davan
sgegangen; dass keine nicht singetragenan Rechte und
N\.“‘\_\\\\\ g.\ lastungen vorliegen
CAN N .P.P_g. Eeoh’;e: und Belestungen des Grundstiicks sind nur solche
V™ . zu ksichtigan, die wertbeainflussend sein konnen
ANF 73) Flaash!a nd Balastungen sind dem Privatrecht zuzuordnen. Es
R\, N 4 1 sich hierbei um Dienstbarkeiten, Vorkaufsrechte oder
,,J\l RN ﬁaaﬂaslen handeln,
AN A x'i" 3 \\‘
2.4 < mmh-raqhﬂlﬂm Eit:uaﬂbn
AN AN

241 ﬁuﬁéWmnht

a ({ D?Tﬂﬂllul'lﬂﬂﬂ im\F lachennuizungsplan:  Die Bewerungsgrundstiicke sind im Flachennutzungsplan als
A\Y Landwirschaftsflache dargeastellt.

} LG Minster, Beschiuss vom 23.04,12085 - 5 T 359/85

L Duelle: Insolvenzearwalter
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Gubachlerausschuss e Grundsbickswane fur dan Benech Rhenbessen-Waba / Aktereeichen, GU 200613 40521

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungzzustand landwirizchaftliche Flache (vgl. § 5 Abs. 1 ImmoWerly)
(Grundsticksqualitat):
abgabenrachibicher Zustand: Dia Bewertungsgrundsticke sind bezliglch der Baitraga und
Abgaben fur ErschlieRungseinrichtungen nach BauGE und KAG
abgabenfred. &
. . {X\\g\\}
2.6 Hinweise zu den durchgefithrten Erhebungen NN

Dre Infarmationen zur privatrechilschen und &ffentlich-rechiiichen Situation unq?é&riaéi'tmgs‘hqﬁeﬁg->
Abgabensituation wurden von den zustandigen Stellen schriftlich und teilweise miinglich eingehalt, Da diese
Angaben letztendlich nicht abschieland auf ihre Richtigkeil Gberps Ot wm{&nj M ﬂnﬁ‘vbﬁiprnhlan. Vor
giner vermagenawirksamen Deposition beziglich der Bawertungsobjekle 20 diesen lf-.\nggr\{mru won der

jeweils zusténdigen Stelle schriftliche Bestdtigung einzuholen YL ’,\:\\}4‘.-.'
AN WP
TN 2
) "2
= NN

) p>

2.7  Nutzung und Pachtsituation zum Werterm lttlun\gs\itlchtxn\\\\ )
Bei dem Bawertungsobjekt handelt s sich um elnan b\myrtsshzﬂaten Hﬁahh\érg Mach Aussage des
Insolvenzverwallers ist das Grundstick an die N\) o ueit dem 25.02. 2018 verpachiat.

\J &

AN RN
\ \. '\"'\‘ : \
\ NE NS
2.8 AuBenanlagen o N Yo
s ) s =\
Bepflanzte Rebanlage |;Drahtmhmenanlagg,tﬁ@ﬁmben;@ )
\ ,)," NN o

IR
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Gulachieraumschuss fir Grunestiickswera T den Beraich Rheinhessan-Mahe § Aklenzeichen; GU 230519 40631

3 Ermittlung des Verkehrswerts
3.1  Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermitilungsverordnung st der Bodenwert L d. R im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (vgl. § 18 Abs. 1 Satz 1 ImmoWeriV). Neben cder anstelle von
Vergleichskaufpraisen kénnen auch geeignete Bodennchiwerte zur Badenwertermitilung hemng&mgnn
werden (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 2 ImmoWeriW)

Bodenrichtwerts sind geeignel, wenn sle entsprechand
= den orlichen Verhditnissen,

s der Lage und

= dem Entwicklungszustand gegliedert und

s nach Art und Mal der baulichen Nutzung,

+ dem abgabanrechtlichen Zustand und

« der jewails vorherrschendan Grundsticksgestalt
hinraichend bestimmt sind (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 3 Irmnl;!'l.l"ufert‘.ﬁ}l NN

\

Der Bodenrichtwer ist der durchschnittliche Lagewes des Elﬂg}EﬂE fir ing ﬁhahrhar! von Grundsticken, die
zu ainer Bodenrichiwertzone zusammengefasst werden;, fordie im ‘.({gﬂnlhchen gleiche Nutzungs- und
Waerverhalinisse vorliegen, Er ist bezogen auf den ﬂuad}atmstar Grundsticksfigche, Der vergifentlichte
Bodenrichtwert wurde beziglich seiner absoluten Héhe auf Plaualbﬂﬁa; tberproft und als zutreffend beurteilt
Dig nachstehande Bodenwerermitiung erfolgt ﬂﬁs@bam der Grundiage des E&dgnrr:hh-.rerts
Abweichungan des Bewerfungsgrundsticks von, c&e?ﬁﬂmmwengmndslu:k inden werbeeinflussenden
Grundsticksmerkmaban — wie Emchh&ﬁung%;gstarn:i abgabenfechthcher ZustEnd, Lagemerkmale, Art und
Mal der baulichen oder sonsiigen Nulzung B{m&nbesck!ﬂﬁ&nhelt Grunﬂslﬂtkszusﬂnm = i durch
entsprachends Anpassungen des Eﬂdﬂﬂrhmwa'ts hmﬁiﬁmﬂh!gr \\

) ,\\.\_- N nﬁ;h
3.2 Bodenwertermittiung .J\‘;'\"-k;?‘ - SOP N

‘ \\ \ ),

Zu den allgemeinen wmhesﬂﬁmnﬁi’ee Mel‘hﬂwlen ﬂ.ir 1indwirls¢:haftl!ch& Grundstiicke zahlen:
die allgemeine Lage, mhe{libdﬂlre auch @m\ﬂd e ‘*
o planerische Auswurs@\q\\rr\mar R&gmnaf\und Lapds}phnung

evil. vorhandens Nﬂt\z\ungs.émanhrhﬂkungen [Wa.séﬁgschulz Maturschuiz),

die Nutzungsart {wqhhl im Wg\wniﬂthﬁn zwlg.;:hm.hckerv und Grinland sowie Sonderkufuren (Weingaran,
Spargel efc | ume@@ﬁeden wind)) e

dia Grike md\farm des ﬁmud‘.ﬁ!uﬂks LWmEnha&hnhhml durch Einselzbarkalt von Maschinan),
on Erfssurg b Bouna_ )
tie Dhéﬁﬁcher@mﬁh B. Hangighti),
dar. ﬂ:tﬂme& l;@.‘l\;lle Bodenqualitét {Bandat),
fﬁ‘;“ ‘-Bjﬁ;mm&ﬁmunﬂsmaﬁnahm&n {z.B. Drainage),
s das K
die Waldnaha und sonstige Beeintrachbigungen und Hindernisss,
die besonderen Mutzungsmaglichkeiten for Intensiviulturen,

die allgemeine Nachfrage im sog. ,innerand- oder forstwirtschaftlichen Grundstilcksvarkahr” sowie fur
aullerdand- oder forstwirtschaltliche Mutzungen [(Zahl der Vollerwerbsbetrisbe, verglsichbares
Fachipreisniveau),

der Verbund mit Produktionsguoten {z.B. for Milch und Zuckerriben),
die Aussicht aul eine Flurnedordnung (Flurbereinigungsverfahren),
und avtl. Schadstoffbelastungean.
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Calachlersisachuss Mir Grundstickswane i dan Beseich Rhemhessen-Mahe 4 Akbenzeschen; GU 230673400219

3.2.1 Vergleichspreise und Bodenrichtwert

Es liegan versinzelt \Verglaichspreise in Dromersheim aus jingerer Zait fir landwirtschaftliche Grundsticke
var. Diese bestiligen nach einer Untersuchung der Geschifisstelle des Gulachteravsschusses den zuleizt
armittelten Bodennchbwed,

3.2.2 Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftliche Flachen in der Gemarkung Dromersheim

| Fliche | Giiteklasse | Ackerzahl | Stichtag Di-lﬂ;ﬂﬂ"
Acker | 5000 m® 70 160 @R |

Weingarten | 2500 m® | durchschnittlich e
Holzung | g‘,ﬁﬂ\iﬁﬂ' (F \\\ |

SR

3.3 Bewertung der AuBenanlagen {Drahtanlage und Aqm\a@ny), \—;\\';:

Fir die Bewertung des Aufwuchses greift der Gutachterausschuss ﬁﬂe Tabefle des
Dinestlelstungszentrum Landlicher Raum (DLR) Rheinpfalz® zggsggme die durchschndtlichen Antagekosten
for Weinberge, tabelliert nach Pflanzjahr, aufzeigen. Bel alwgn&arsmuma_ﬁqsﬁintnuuungsdauer wian 30
Jahren und Meuanlagekosten von 56000 € mit Berlcksichtigling ﬂinerzwjm%rigen Junglaldzed (erfragslos)
wird der Zeitwent zum jewsiligen Wenermittlungsstichtag Unter Berucksichtigung der
Bewirtschaftungsmaglicheiten, abhanglg von der Zuwegung, dem Zéstand der D:ﬁ\htapla_ge. der Zeilenbreite,
der Himmelsausrichtung, dem Pflegezustand der Rébanlage, dem Gefille usw ‘erittelt

NN N\ N ) R\ N

NSy €

3.4  Wertermittiung AN &S
) ’\\\" N
3.41 Dromersheim, Flur 9, Nr. 156 Z5h
e N
- N R
JONS ) QAN
Kur Lin PR AVIR = o NN
(PN PN R
D) 0N e O
. SN AN RN
ungefahne Ginuni: s- Umitbere o (L) Topografie Zuwegung  Bewlinschafiung
Entfernung! Lage </ fotm> __ Liinge {mj) &
vom O AN (7 Breite (m),
P [ \ D SRR ()
800 m sdidligh, > Trapl}é@lﬁg L ETE won Csf pach West | zweisaitig erschwer
AL, N N S NN, ¥
N T RN hin keicht ablallend
AN AN SN
AN, ’ N
N NN
o AN {< \;\“ ™
A o\ '
4 \: et & ‘\“}:} . = L - i i }
__ l;,::«\\i‘agachq () . Phlanzjaht  Rebsorte  Zeitwert rel. rel.  Verkehrswert
Wt S "\v}:}»,y; Rebanlage Bodenwert | WW gerundet
RN €'m* €im? | €im® €
] | 2003 Domfelder 220 | 3,24 544 3.48160

Der Zustand der Rebanlage ist durchschnittiich, die Bewirtschafiung des Grundstickes ist durch die geringe
Flachengraflle und -lange, die das Grundstiick nur fir Nebenlieger interessant macht, unwidschaftlich. Der
Gutachterausschuss sieht einen Abschlag von 10 % am Bodennichtwert als notwendig an,

* Quellec. Daa deutachs Weinmagazin, Ausgaba 9, 07.05.2022 Malerialprese vedowam Neuariagan drasbach D Jirgen Coerhafer,
Chkvar Kure, DLR-Rbeinpfate, Iradiat e Wainbau und Onclogie, 87436 Meustadt-Musiach
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Guinchierasschuss i Grurdsitckswara fir dan Bereich Rhainhessen-hahe J. Aklenseichan GL 230613 421

3.5 Verkehrswert

Grundsticke mit der Mutzharkeit des Bewertungsgrundsticks werden Oblicherweise zu Kaulpraisen
gaehandelt, die sich varrangig am Vargleichswart orientiaran.

Der Verkehrswert fir das als Weingarnen genuizte GrundsiGok in 55411 Bingen-Dromersheim

Gemarkung (Nr.] | Blatt | Ifd. Nr. | Flur Flurstiick | Lage Hulzunguaq\isiﬁ:;he {m)

Dromersheim (3523) | 2810 53 8 156 Herbel WEII'IQE-FI:BH B

o
\

N

L;?_;,ljﬂ . 1"\: ‘\\

wird unter Berlickesichtigung einer der Unsicherheit des ermittelten ‘-.-"erketardweﬂea He:hﬁ;(lg tragenden
Rundumg zum Werlermitlungsstichtag 22.08 2022 armittelt mit

o 22N ‘r\;\, a\\ :i\.'”
SNy e
3 Eﬂn € ,’ \\\ 7 ‘*:‘,x \';.
~
in Worten: dmmm“""”ﬂ‘hﬂﬂdﬁﬂ Euro \\ \\
<\ .
&) € I'\-\.T'
Alzey, den %‘t’{t_ﬂ;&ﬁza QLY o
\'fu' ‘-\\) ~ \\\\
ga@ E!mus A
.\:\“ '> . \\:\5 :
-“f‘«\\w d( { - -
Jul:en Deﬁ]‘g\{:klﬂ ;‘\L\ _

q\ \\
\,‘n\ ," . \\
\\ Ny

Rabkert Mainzer

WAR

fmnwamh-rumahemnuu und zur Haftung

Das Gutachien ist nur for den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaligung oder
Venwertung durch Dritta ist nur mit schnfllicher Genehmigung gestattet,

Ausgeschiossen st eine Haftung gegeniber allen natlrlichen und |uristischen Personen, die nichl
Auftraggeber sind. soweit einer Verwendung des Gutachtens durch diese Personen nicht ausdricklich
schriftiich zugastimml wurde,

Der Gutechtenauftrag begrindet keine Schulzpfichten zu Gunsten Dritter Elme verragliche oder
vertragsshnliche Haftung des Gutachterausschusses gegentber Dritten — auch im Wega der Abtretung — ist
ausgeschicssen
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Es wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachien enthaltenen Karen {(z.B Stralenkare, Stadtplam,
Lageplan, Lufikild, u.a ) und Daten urheberrechilich geschitzl sind. Sie dorfen nicht aus dem Gutachien
sepanert undioder sinar andaran Mutzung zugefihrt werdan. Falls das Gulachian m Intermet veréfentlicht
wird, wird zudem daraul hingewsesen, dass die Verdffentiichung nicht for kommerzeie Zwacks gestatied st
Im Kontext wvon Zwangsversteigerungen darf das  Gutachten bis maximal zum Erde des
Zwangsverstelgerungsvarfahrans vardtaniicht werden, in anderan Fallen maximal fiir die Daver won B
Monaten,

4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung ‘{’,{ ' (N
) NN
BauGB: AT aad
Baugesetzbuch 1.d.F. der Bekanntmachursg wam 23, Septemherzab{{aﬂﬁp IE iﬁ% Zulatzt geandart
durch Artikel 6 des Gesetzas vom 29, Mal 217 (BGBL | 5. 125&} \ @, =/
r &N
ImmoWertV: Nl Ny

Verordnung Uber die Grundsitze fir die Ermittiung der Uerl;sli@b:erte mn%mbblhnn und der for die
Wertarmittung erforderlichen Datan — Immnhahenwerr&rrmltungsumﬁnfﬂnum |ITII'I'II:I'|.“I'E'.I't"|.lr vorn 14, Juli
2021 (BGBI. | 5. 2805) >

BGE: o (9 = &\ N2

Birgerhiches Gesstzbuch vom 2. Januar 2002 Bﬂﬂj IS 42 Rﬂﬂﬁ 2003 | 5\?33} zuletzt gedndert durch
Artikel & des Gesetzes vom 6. Juni ED1T{E§BI s 1495] .

N\ 4 L,
{ \ ) P

4.2 Verwendete Wertenmtﬂqnﬁhtemtun#ﬁaﬂctdateq\\ -

[11 Sprengnetter (Hrsg.y: Immlﬁsnhewenqngiﬁlamtd@aq\ﬁﬁd Praxishiffen, Loseblattsammiung,
Sprengnetier Fmrm:nbllle élung Ead mananahr@ﬂ.hmner 219

[2] Sprengnedier (H{aﬁ_s, 'mnbillenbewmmng L&hrbuc-.h und Kommentar, Losablattsammiung
Spmngneﬂer Irnrn & nbmr‘lqu Bad NEuEnahwr Ahnaeiler 2018

[3] Oberer Gulalﬁlgémsﬁnhﬂsbfm Erurbdsmi:h,mmnu fir dan Bereich des Landes Rhainland-Pfalz
{Hrsg.}: Lﬁﬁ\&&ﬁrundﬂﬂqké}pamlmﬁﬁﬁﬂhemlmd Pfalz. Kablenz 2021

o€ AN N (€ / \\ \V It \\ \\\\\.
N\ ‘\\, VA4 AN 7
P . o (LA RN
A \\ \\ [
( [[ \ O

4.3 < Vl{@bnﬂt& fa\.ghspaziﬁhqhe P r—

Cas Gu'lﬁ:h:grugmﬂe Junter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad
MEJJEﬂah -\Ahr!r@lgr entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-PraSa” (Stand 2017) erstelll.
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5 Anlagen

51 Auszug aus der Topografischen Ubersichtskarte UEK 250 RP®

" | MEaltaiab peander dargeselln
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5.2 Auszug aus der Digitalen Topografischen Karte DTK25 RP7
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53 Auszug aus der Liegenschaftskarte®

i Maltskab geddin dapesieii )




S 1, Y,
EOSCNCS
.20 9,
@Q@ @@ oh@
w S, Y,
m n%\@ @o\@
m %, Y
m, 5, %
M b

" tMallstah grandert durgesielit)




