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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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Gutachten

Uber den Verkehrswert i.5.d. § 194 Baugesetzbuch {BauGB)
in der jeweils giiltigen Fassung

Az das Amtsgerizcties 42 W DO

Gar.ndouch urd Semarkurs: D epshiesis

Blatt, 11 e, 2871 48
Flu: d
Flurs-iek 13
Flache: 455 '

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 18.10.2022 in der Besetzung

cubesn Dagn o WerTassungs ar, als stallv. Versizzander und Godzshbe
SEnins-Habeicht, W mzerme s8R s Gutashtenn
Silee Clos halin, Ag i genizusin gla Gutazhtznin

dun Werkehrswert des aben anfgatihrie: landwirtschaftiichen Grundstiicks
A1 Bongen-Dinararshsinn, Greworn ozl zum
Wertermlttiungsstichlag 22.08, 2022 2m kel it rc.

2.100,- €

Jigszs Cutachies bestalt aus 14 Suiter kL Anlagan
Jie Criging anafartin.ng ist buim Gotachtaraosschuss srchivien hersusgogeiene Ausfarigungsn sind
bagiaub gta Alschelie:,

Tiar hie crmniclalta Warkehrawart gilt unter den in Kap, © .4 CunaEnnte 7 WYarganer



- . [y L 1 s Treeir! - . =1 '
= 1P | Pt T It L 1 o ool P e o ey Bemil Rheinheseo havg

St g G s S

Imhaltsverszichnis

Mr.
1

4.3

ol
b
55
q £

Abrschnite

Algemeine Angabien .

fngsaar zurn Hewarturgsoli=kl.
Angaben o Auftragosber Jnd B genilar

Angaben zum Aollrag wnd Za fuftraczabwickluss e

Bezonuoeiten des A lregs | Makgaen das Eufagnehes

Gruncd- unr BodenbeschreiBung o e e i

B3 [ MNP s LN

raralravige Lage

Untergiund, Altasten ol

Sndatrechiliche Siluetic:

Offentlish-reclang SuEian. ...

Liew plamungsrecht. . ...

Ertwicklungszustand ins . Bolwags urd Abgabonsiluin
Himwezisa z. coen durchgefibres Bibeilmgeso . et
sluizurg une Bachtaitation zurm Werlermittiingsstizntag -
Surhe i Arnen

Ermittlung des VorkehiSwe S, s e s i
werdahrcnswah! mit Begrindura . ... ..l

Blederwarlan e g, oo

Wely cuchispraize une 2odenrich el

Badenrich-wr ¢ [0k zndwirsehafliche FlEckonin der Gemarku g Cromessngim

Semering des Suls naniggenihira-izalac s und Aubeuchs)
Werefadiueg. . e

Ceamershzim. For 8N0150

Wetkshrawe oo

Riehtzgrundlagen. verwendete Lileratur und Software....

Fechtagrond'agen der Merkeh swamtannHung ...

Vansardete Wedenmill cngs!esstur s Marktdaten .

Varpeades fachspezifsche Sallvars
BUEIIICI 1 toramems e e oo e e s B e et e s
&uszug 5us der Topografischen [aersichiska-e UEK, 250 |3

Auszug sus dan Diylwen Topografizekan Karke JTEZE [RH

Auszug aus car Logensesallskier s

Auszug aus cdar Lofkilkkare ..

L ]

(aH

i

oo oae o

bt i unn 4



Ll sz 135 S ureishicksess e fon e Heralzy Rosivtkessna-ta 1 B T PR S MLty I P
1 Allgemegine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Ardes Bewer g sobjekts: Lardsirschatizhes Gromisiack. c2nuier als Waingarns -

Lage: e Horoal
Sha 11 Bingun-Cramers he

Crrundauchangsoen: Gicunibuch von Dromersheim, Slag 28100020 M2
Kataslara gaber: Gemarku~g Cramessneim For 9, Siosiasti s 4G5-m
Hirvezisa zam [uslick: Wein'age  Hoengbeng

dhancwilzckalskammer 40l -Flalz, Bereichrnoog: ¥12313)

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Autragozl-=r Armntsgesizht Binngen o Rhein
hainzer Stalksa 5%
S5 11 Birger am Ribgin

Sufirag wom 2 102027 JBatum der Auftanssehireibe
Az A2 KGR

Ciganturner:

1.3 Angaben zum Aufirag und zur Aufiragsabwicklung

Ziund der Gutachtenarsiol g Werehrawarorriblung im Zwano sversteigeoung svalah -2n
Wierermill. ongsstizhtag AE O (Teg cer Dosbesizatigus g
Teilwzhmer arm Drlsle i Erzu Saly ng ubunicrt landwintsc-aft ok e Secsvarslangige

Harr Boasil? Wic zer, Gaschatssiella des Gutachlomassehusses:

Merecilung des Gutachiens Lrrch b Geschefestelle deg Gutachbars issshusses wwurd=n
Jherangezogene Lintes/anan folgende Teligeeitan du-chgell il ung Auskonftz und Untadzoen
srkundiguagen; nfof=alie-ang arachafT

o E'nholury der elondenlichen Aushonfe bai den mussasdigen
#edem. (Ba. lgitp anung. aeitrEgscechilicha Zustana

= Fratakel ciong der Ortsbesichig.ang usd Frtwod co
L-unesilcksbascreilung

= A fertizgin g won LicHkildern.

BEzecnatfung car o lv-der iches Urterlacan wis:

« warschiedzne Karena.sz200e
= unbzn aukiatar Geund ouchauszug
= Flurstucks- vund Foeairmamachiwes

1.4 Besonderheiten des Auftrags | MaBgaben des Auflraggebers

AntragsgemiEl sl gemalk  Zwangsvarsteigerrngsgesels  win Einzelogwerung car  Gruncsinicke
voerzunehme=, auch wern noch o weilers Sondstucks des aleichan Eiganomears sngrenees b sich in
Jnmitkzlbarer Mabe bBalinden wnd somit ene witschaft oae Sinkhait bBiklen Do Wecksh-swert des
Einzelgri~dstloks korn dacurch abwaichen fi.d.5. gevingan
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2  Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage

2.1.1 Grolriumige Lage

Bondoasing
b S

ol une Einecnerzahl

Qaartilliche Anaincung £ Endurung2n

2.2  Untergrund, Altlastoen cbc,

Lntesaniarl Griadwsager isowsit
pugenscheinlizh 2rsichtlich);

Sltlastzn

Anrmsrkurs:

Fhe=inlz nd-Ffalz
aWizing -Bingen
Fingan za, 35000 e nes imd Wosaleng®

Staditzil Drooersher (om0 1500 Liiaaehner)

nachsloalegers arehera Stadn
Rar Krauznaz jza. 20 kmyessferrd]

Landoshzuptst:le
Kainz o3, 32 kimantlemt

L nrlesstraten:
% el Baf Bat

Autabissnzulan:
A& Aeoalnkies s Bagen) AT A tooaR ndreicck Mahets |

_I_j',ll" |'||1|'::'_
Eingan'Bhoin bangtaahahof (Stactied Qingorbe ok ader
Ringzn S:sdt

Flug =t
Fra=«fud am Mz = dean B0 m eetesnh

Lntesgnind- cder Gruneweassamclersuchur e worde s nicht
curchaafithrt Der Suiachierausschuss ol van mams
Heghahicem Lintargrund ang Gruncwassseif allinsser sus

Cam Sutackic-ausschoss lirgen kzine H o wwaise oo
[infarmratioran zu Alkleslue odzr sonstigen Rederaelzsungon
wiar, Crhine vecsibere Foafing geht der Gutachtarausscliogs win
ner alem Underanisd aus der unheastet van Aslagarsgen
(& lesten) une auBurgesianlichan zo-adichan

Lirmwaltzinfi iss=n st

I i jesen Weerlammittiung st eine lage - bliche Baugiurd- o Grundwassarsitiation insowei: bertcks: wntigl,
wid s dic e lsichskaufpreise bzw. Sodenrichiwe le engaliossen ist, Darae-hinansgensrde
vartie’e~de Lntersuctungan usd Machinschungsn wundsn nich: angestallt.

-
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2.3  Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Briastungen:
D Gesc-afsstallc dos Swmacheausschussas il dus & ektramsche Srundbucs am 20,08 200
Linaesenzn

Ola \Weartanm tiungsahjsakls weizen zum Wererithingastenbay im Bestancswerzaich-is kene [uchie
tHenschvenmarka) usd in Abmelung Il des Srundichs folgends Eintrggur e fur nas
Bewartungsgr. ndstick auf:

1. Die EwangsvnslEiganing st angeand -2k & nfedrage s am 20 04 02
Dieser Finweis salbat st nich? warmindemdl, viemshr waisl o au® der Zusratil hin. dass daz Chajekl
rinem Zwangave slege ungsvefahren o, Borgetliches Guscizouch rBGEHES BRd 1208 dar
Silprozeszardrung (SPODT und de S avorstigenT gsnosolz (ZVC untesiog !

1 Himsizhtlizh des Yermeogans des aal: aim
£z kastehl e Lusticorunczwore ol gemalk & 21 ks 25 1 M 2ina0 angeligpen am 602 20

2. Uber clas Yerayocn des k. cut: am e InacheanmiiTa A Brafnet:
B geea & 0104 2002

Diese Eintragungen bleiben bei der Wertermittung unbericksichtigt.

Hodesone nur gsearabren e Bespe longzg rupssiicde sird e Wartemm THurgest ahiag
17 K Beddonord sungsvadabean oir seeooen

Pzchibindangsn; 4

nicht ging=atragane oo ond Lasien: Weeilon s nichs im SrundBdsh sirgelnene Reshts une Lastan
sl besanm
1= G worl cgenden i eres it og wind (gal. fikty) davan
ausyegEn e daes keicg nich! cingalragenen Rachte 7l
Belaziungen vorlcyur,
Als Heshle one Balaaturger cas Grusdslicks sind ~ur solcha
zu barickaichrigen, oo walbosinflusse~d sain kianen
Fecrtie cnd Belasturcan sind dem Pretrachl zuzuardne-. Es
B sich miaroei um Diesstoakeen, Wonks olsrachta ader
Fsczillastan handaln

24  Offentlich-rechtlicha Situation

241 Bauplanungsrecht

Detrsie lunganim Flachannutzungs;: an L Beweartung sgru - dsticks 590 o Fachennuizu-gsplan als
Landwirtss-afts i~ o darauslall,

LG Morater, Heschlues vorn 22,04, 1080 — § T 2408

=gz Inschvanzyaras tar

Gefotwon T4
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25 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

FiswickiungsLaskand lineswintzchafliche Flazna vl § 5 ks 1 Immciverty

ceariprdstassn . alibar

angapeschicher Zasand e Bawarturgegnindeticks s d oezuglich - Faitrags und
Ahgaoer - | -schlislurgseinssntungen nock Hanlh one 400G

abigabe-fol,

2.6  Hinweize zu den durchgefiibrten Erhcbungen

D'z Irfonmatiznen zar pryetresntiznen wad Jcnthizh-echtliche: Situatic= und 2ur b
Al ahensitustior wurler von den sustansigen Steller schrilish und e waiss munelich cingeholf. Da dicse
Angaten lesmtend| oo risht 2assnlie end auf ihra = chiigrail Cherproft werdur Kisane: wind ampichien vor
Bir o wolmager swirazaron LiEpesitic beeiy oo der Bewsrtung sonjeae 2o diosen Angakan van o
jeils oot digen Stel o schefliche Bastat qurg ainzul-ales

i-ags<u~d

2.7  Nutzung und Pachtsituation zum Wertermittlungsstichtag .

Bai doer iewert-gsak 2kt handalt 23 sich um ginon bew dschafietan Wailibern Nach Aussage dos
[nzolesneeersa e st das Grondstock an dis * emil o 2s 05 F % weraachiel

28 Aulcnanlagen

Hepflar 72e Rebanlage iDiahlialh ana alaga, Weinrobes)

Tailg B vl 18
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3 Ermitthung des Verkehrawaerts
3.1 Vertahrenswahl mit Begrindung

Mzt can Husalunges dor [ rabiianee barm Hursvorarcnie ) 1! der Sooanwet il d. /L
Verglelehswertverfaliren zu ammiil gl § 16 Abs T Ratr 1 iemetWaryl Mobes ode’ aoslolle vor
Worgleizhekanfoisan kernen a_zh Jesignels Bodan-ic otz 70r Bo srveeertemmictiung rarengerae
wardan (vl § 16 Aoz | Batz 2 Immatiery. ; )

Rodonrickieerts sird gesignat wons £ e entznreck ung

= der dillizher Varduallnissan

« dorlage unsl

e cam Folwicklungzzoea-d gegliedar une

= nor Artund Mar doe a3u izhen Mulaung,

» dem wogsbanreshtliche: Zuza-d une

mear vl vorharschanesn Grune wlcksyosiz
finreichend hesinmt gind fval § 18 Aks 1 S27 3 Inmewary

Der Bodanras baed ist oar doscschnitliche | agessat cas Bansns T cing Mehr-2it von S nd siicden, nis
i et Bodesrichbwarzans zuzammergaiass) we-dem firsdie m Wesentlichen claiche N_tzungs- und
WWerlverhalin sse varliagen, Er g bezoge s oul dor Guacratme or & -unesiucksflactic: Dor varofentlichle
Bealunsizhbaar wionde bezig oF seine shsullen Hale anf Pleosisiliss: oberpret ied als zotreffend bewr s !
Ciz nachaeancs e orwertzrmictiung alolg: dezmll a0 e Soond age oas Hunnricheerts

Abwe coungan nes Bowariungsgronnsicks von dent-Rinhbao A undstuck incden declucainflusse ~den

G ndstuckamarkmale - w oz ErachlieBungszu =gnd. abgahesicatilchar Zustno | saumerkrale, A und
Mz der baclizhen oder seaztigen Nitsung, Bodenbezclaffenliol. Srondstucksz sscnill — = »d drch
ertsprachend: Arpeesungen des Boderichbwarts bers sasichiig

3.2 Bodenwertermittlung

Zu den allgemeainen werlbpstimmandan Medanalen fir landwirtzchallliche Grundstiicke z8hion:

dig allgameine |ago. insbesondare 8,00 =uenOm,

oa planar acka Auswosunginder Ragons o one Lancaspkani ),

eyl vorhasdens Nukesnpecineshrakungen (Wasssrsshutz, Masu achute)

die MNutey-ysart (wabaiind Weseelivbon zwischer Ackar uad Grinls~d sowie Sanderky uron (¥aingartai
Spargel ale ) urrerssisszn Wik

die Grake und Fon des Grundsticks iWitss=aftizhlkeit curch [ osezbarkais von K asshiven]
dia Frach/@iurg aew. Zuwening,

cie Dboerflachengeaa Loz b, TEng okait,

der Bocanwert Lildic Bodangualisg: (Ronitali

Eode verbossoiungsmatinahmen & b Diainags).

das Ki ma

die: Waldmahe und sonslige Serictrachtinungen und H e risse,

Jic be=oncaren -‘-JL.1:-'1I"-;;5||||3_r;'i:hhci'.e-| U Intess e ik nee,

die al gamene Machirage im eag. Jineaniand. aden forstwirachattlichen i ndslicksverk e« sowis 11
aulerana- ale fesiwirschatliche Muzzunger (Zahl der Wal apee 4 betnehe. vorglzickba=s
Fachtpreisnives),

dor Weburmd mit S radl klonsy . oten (2.8 S0 Mocn g Zuckesibsn)
i Aussicht auf 2ine | Limeucre nusg (Fluwersin gungsweefab-an),

urid evl . Schadstaffoalasturqon.

Sigile 7w 14
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121 Vergleichspreise und Bodenrichtwert

Ex licgen werainzol Verg 2izhsprose: n Drrarricsieim 80 e jongerar Zait O ndwinscha'liche Grundslicke
i, Diese bastator ~ach aina Untersuchung der Sescheftsste 2 o8 sAulachteraussonnsass den zu iz
arrrLelter Badesnichiwert.

1.2.7 Bodenrichtwerte fir landwirtschaftliche Flachen in der Gemarkung Dromersheim

Flache | Giteklasse Aekarzanl _Stif:htag 01.01.2022
Acker S0 m? i L 2 B A‘

Weingarten | #5000 m*  duecmacs ikl o 560

Holzung | | [oaiEm®

1.3 Bewertung der AuBenanlagen {Drahtanlage und Aubrucha)

Fur do Bewerl.ng dae sobvuchses gret dur Gulachtars ssch. 85 anfdie Tanzllo 0as

Jirast aistungzce-teum Lardliche: Haam [DLR) Rhe'nplalz® zuiisk, do iz durghsoonill khan Anlagskuslin
{0 Wiainbange, tabellic 1 pess B angetr, of7eigen. Bol Giner Lhtaratzllie naassarindzusgsdaer von 20
ahre und Meaniagesasion von 55.000 € L Bemeksishtigu-y siner e jahegue Jomgelezeit fenliagslos
wird der Zeftwoil zum jeweiligen Ve itlungesichiag -nter Berdcksisitaung dar

G tachafur gsmie icheites, abhisaiy wor car Zusagung, (8m Zustars cor Diratiznlaga. cur Loilenhrzita,
de 1| alsauzro-ting, dem Piegezustanc cor Rebanlzge dum Gafalle usw, ool

3.4  Wertermitthung

3.4.1 Dromersheim, Flur 3, Nr. 151

kirrheachzib ng

prgelanee Fnsfsrnung’ oS e o mitilers Topografiz | AowesgLng Bewirlmesliong
Lage woam lim [ Erge Lo Breits o)
arin n a0dlich Py a7 x f von sl sopigels  arsurenl
ract ok wach weest
hrire zie:s
! abfsi=srs

Sawaling

[V Fliche (m®))  Phangjahr Rehsorte  Zeltwert el rel. | Werkahrsworl
Rebanlage Bodenwert YW rechnerisch |
| | €l m’ €

465 EEET Dornfelder 120 | 324 448 208450

Der Zussa~d dor RBoebanans it durchachnitlich, die Heawitaznaftang des Grundslicues st curch die gesineg.:
Slacongriie und Enge ursirssnaft o ol e fir Nebenliegar intoraaanl. De Cutachtarausscrss
siaht cinen Ahschlag won 16 % &1 Badennchbeert als notwendiyg ee

Coinedr D deplsel e et agari, casgabe 97052020 Katsraprse seleumin Keosilsger Avsbaee DL durgen Joeicesn
Dl K OLR-Faeingale, nalnal =i et ar Seglege S7460 kanskdt dofibzd
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2.5 Workehrsworl

Grunasticke mir ooy Mutzha ol gz Zaweiungagruncsiicks warde b, s se Kallproisen
AEancelt, a2 & ch verratgiy @ Varg schsear arontisren

Her Werkehrswert fur das ol Weingarla genurmie: Cusdstiok o 25701 Bingen-Dros srshios -

| I =71 | B — — &F

| Gemarkung (WNr.} | Blatt il Mr. Flur Flurstick Lage  Mutzungsart | Fldchn rrr|:]|

23 i
|'_1rr_1n'|1=.*.=tl‘.{!i|||[3523] SEAC| A3 ‘ ] | 141 |Herm—-.|

Vicingaren | ilrin

wird unter Rerbcksichtigung cinar der s sicharbait das sormttzlten Vorket sesies Hoechnung tagenezn
Ru=dieg com Wertemiblu-gsstichiag 22,08 2922 conittelt mA

2.100,- €

in Warten: gweitausendeinhundert Eurn

Alzaw, con TROTRGS

paz, Oienis

Judizr Dienis, VR

Do gl Mes e ade d2s Cutachc-ausschusses
Ui UE2re =stimrnung diesar Abackillmit der Lirsehr 1w beschainicl

> Al van.. iy L2 :
1 Auftrag
A Bl ot e e
Rkl Mainzer

VAR

Himarizsa zum Urheberschutz und zur Hallung
Cas Gutaerion gt narfur den Au'lieg geber ond den agegebanen Aweck bostmmi Eas Verioaltigt ng ode-
"-"Er'.l'.-'E""-'I!._l uorch Drit= iﬂ'_ nermt schintlizaer F:|'||j||rr|i5 ung E_:gﬂh':t”!__

Ausgesch asson st sine Haoflung gecanuaer ollen natidichen e jutistzchan Foscean giz nost
Auvfiragneber sind. scwsit eimor Verwendung des Gumchiens ourch dicse Perzonen - et suscrocklich
schriftlizh cugestimme wirde,

Cror Gutashtaniollag  begrondst ke o Schukzpfisiten zu Gunstan (90ler C ne verrslichs  adear
wellragzahn <02 Hattung dos Gutachteransseiusses gege e Mitsen — suzh im Vuono dar Abtretuag - st
ausgeasch sson

et ko 4
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Eu wird deray! Fingawigser, dass do im Gutechies erhallenen Kalen (2B, Slrakan<ale, Sadiptan
lacapan |ofbid, v @) und Datzn srheugrranhtich gesenutzs s ol F2 dilen sichl ol dem GuasTiEn
gaparet undiodes enc andes=En Rutrung zugeiih = wardon B2 s dus GuschHon m Interrul we affenthcnt
i, i rd zudemn derauf ngesizsan, dass dia voiFanlichong cisht £ kammezielle Avecke goslate isk.
Im Hentest  wen  Awangsversiegerangen  carf  dbs Cuinsaben  bis maxiral zom Ende g2f
DinnEversteigamgseadabiers weraflenlicht warden in andoios Fallen mawimai far die Mauer wap &

Ilanzal=n

4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Yerkehrswertermittliung

BauGE!
Faugzsatehuch il F. des Cekar rt=rachurg wors 23, Sueptambar 2004 RGELLS 2474 zulste: geandart
curch Arike B deas Gesetzas vorn FA M 2010 (BLEL S 1780

Irrume'WWerthy':

Werarcnury Sher die Grondsiize for die Tonithung derVeienrawae v Jrrorabjzn urd der fur die
Wizrsrmnill L ni ercederizton Een - Immoniiemwarcs i gevared. iy — e atiior i v 14, duli
2021 (2G01 5 25

BGE:
H|'|,',:-J|:|5r IoneEs :_an-'Sr_—-.Fh'.;'._J" WLET] &, Januar 2602 :Hlf': Bl |5 42 :lHI{.ll 2003 B -..'IHl 7ulatz ;:]Lkll'lr\'.-'f"rr cunch
Arike! E des Gasatzes vom B Joni 200 P IBGE . 1 5. 1485)

4.2  Yerwendete Wertermittlungs|iteratur ! Marktdaten
] Bprungasttar (Hreg. mivickilie s L — Mersidaten urd Prazish fen, | csah mtaamen g
Sprenonettar o1 eakilcnbawerung, Bad Neusnshr-shrgpeiler 2005

[20  soresgnettari-drsg) irvrrabil enbesawerturg = Lebibua s L Barnrmens, | ossslatsammle
siprer anetes Irnmctlies oeweerl.ng. Bacl Newesahe-fonesiler 2013

] OborerGiazhteragssch. s fur Grone silokewarta fir dur Hone o das Lardes Rosinlanc-Filalz
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4.3 Venwendete fachspezifische Software
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8  Anlagen
8.1 Auszug aus der Topografischen Ubersichtskarte UEK 250 Rp

Auszug aus den Geobasisinformationen Rhenlandfale
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5.2 Auszug aus der Digltalen Topografischen Karte DOTHZ25 RP7

Auszug aus den Geobasisinformaticnen é‘?y I{}ujlﬂ:lm‘]pl::llz
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2.3 Auszug aus der Licgenschafiskarte®

Auszug aus den Geobasisinformationen ki
Liegenschafiskarte
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5.4 Auszug aus der Lufthildkarte®
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Auszug aus den Geobasisinformationen éf}
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