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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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Gutachten

iiber den Verkehrswert i.5.d. § 194 Baugesetzbuch (BauGB)
in der jeweils giiltigen Fassung

Az des Amtsgerichtes 42 K 2821

Grundbuch und Gemarkung:  Dromerskaim

Biatt, Ifd, Nr.: 2810 48

Flur S 4 N @)
Flurstiick '-’E'-\T-:III“ 7
Flache a70 m?

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 18.10.2022 in der Besetzung

Julien Denis; Wermessungsrat, als stellv, Vorsitzender und Gutachbar
Sabine Habenicht, Winzermeisterin, ats Gutachterin
Silke Closheimy, Agranngenigurin als Gulachtenn

dan Verkehrswert 'des cben aufgefinnen landwirtschaftlichen Grundstilcks in
55411 Bingen-Dramersheim, Gewann Im Baumbom® zum

Wertermittlungsstichtag 22.08.2022 ermittelt mi rd

3.000,- €

Diases Gutachten besteht aus 15 Seiten inkl, Anlagen
Die Chiginaltawsfertigung st bemn Guischterausschuss archwviert, herausgagebeane Auwsfarigungen sind

beglaubigle Abschriften

! der hier emmittelte Werkehrswert gilt unter den in Kap, 1.4 genanntan Wargaban
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Gulachierasschuss fir Grundsilchswerts fr den Bereich Rheinhessen-Hahe |/, Sdenreichen: GLZIEI3A2]

1 Allgemeine Angaben

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Beweriungsocbjekis Landwirischaftliches Grundstick, genuizt ais Weingarten
Lage: Gewann Im Baumborn®
55411 Bingen-Dromersheim
Grundbuchangaben: Grundbuch von Dromershealm, Blatt 2810, Il:l.\ N% ‘Lﬁ ,
\
Katasterangaben; Gemarkung Dromershaim, Flur 4, Flurstick 3?!;'.‘! Iﬁ?u rn’}
\\ N N .\3
Hinwetse zum Flurstiok: Weinlage Klosterweg” = 2N
{Landwirischaftskammer Rhld .- F'"I’alzr Eaamﬂ:hnung mam]
) — \\: »_‘\'\
1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer o5 € N S
Aufiraggeber Amtsgericht Bingen am R‘helrt\ . P
Mainzer Stralie 52 (G ';,2;-\
55411 Bingen am ﬂhBIﬂ:' \3‘-'» ' i\"\"\;‘;\“
Auftrag vom 17 1 1 EQEE[ tD:aturrthr Mﬂragsschrem-en:l
Az 42 K 26/21 \ N N
Eigentlmer: c_\‘ }_ : o :\\
.\ - L -
o \ >' -~ \ ‘;
1.3 Angaben zum Auftrag und zur Aﬁ}tmigsahwh:klung p oy
Grund der Guiachienersiellung: Verﬁehrsumrl&rrﬂﬂﬂhhg Im lmfﬁgswmtmgamngsvaﬂahmn
N (€ \\ x\\\—'
Werermittiungsstichtag: \\ \\32 0a, ECQ?[TEQ dar Qd{ﬁé:..mhhgungj
Teilnehmer am Drtstennin;\{ ﬁ ,v\\ Fraij Sa.‘:une: Hgbenii:?ﬁ Iandmns::hafﬂ:;he Sachverstandige
\\\\\\ . Herr\Rnberl Mﬁlnzer Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Vorbereitung des Gﬁtﬂcﬁm = Dun:h. die @%&chaﬁﬁt’eﬂe des Gutachterausschusses wurden

rnﬁgEndE Tatigkeiten durchgefihrt und Auskinfte und Unterlagen

{herangezogans I.An‘terlﬁgen
© beschafft.

Erkundigungen, fnﬁa;rimlmnehi A\

AN NN E@Mung der erforderlichen Auskinfle bel den zustandigen
,ff“f’\ﬁ\v\} , ;\‘i:"{'..j ﬁ.mtern {Bauleitplanung. baitragsrechtlicher Zustand)
“\ \\ \len'l-'.uﬂlsrung der Ortsbesichtgung und Entwurf der
RN N ) Grundstiicksbeschrelbung

(7% e Anfertigung von Lichtbildern.
\ :,'\‘m' Baschaffung der erforderlichen Untarlagen wie:
+ verschiedene Kartenauszige

» unheglaubigter Grundbuchauszug,
s Flurstucks- und Eigantomernachwais.

1.4 Besonderheiten des Auftrags /| MaRgaben des Auftraggebers

Antragsgemall st gemal ZFwengsversteigerungsgesetz eine Einzelbewerung der  Grundsticke
wvorzunahmen, auch wenn noch waiters Grundsticke des gheichen Eigentimers angrenzen baw, sich in
unmitteibarer Mahe befinden wnd somit eine wirschafiliche Einheit bilden, Der Verkehrawerl des
Einzedgrundsitcks kann dadurch abweichen (i.d R, geringer)

Safle 3 von 14



Gulachlerausschuss. (e Gundsiickswerte iOr den Banzich Bhainhessen-habe /. Alteresichan GU 230513 521

2 Grund- und Bodenbeschreibung
21 Lage
2.1.1 Grofirdumige Lage

Bundesland: Rheinland-Pfalz
Krais: Mainz-Bingen
\\‘ \\
Ont und Einwohneszahl Bingen, ca. 26.000 Einwohner (mit Unr&ﬁh?
Stadtteil Dromersheim (ca. 1.500 Emummr} DN
e ON
&7
Uberarifiche Anbindung / Entharnungen: " SO
Bad Kreuznach (ca. 20 h;r'nv ntfaent) \\\i\\\
52\ NN
Landeshauptstads '”\\ N )

Mainz (ca. 32 km Erﬁfénit} “:‘;v: =

NN
NN
Bundesstraflen:— N,
B9 und B 48 B fmﬁ >
O

\\\

Kgﬂﬂn‘ﬂhem Hmlpibahn h;ﬁﬂa‘mdl'teﬂ Bingerbrick) oder
’\ ) E'I'I St l

N anﬂurﬂ m Ham@iﬁﬂ km entfernt)
\‘\\\\\\» '\:\.\ ,'7' \\ \\
. VP
2.2  Untergrund, Altha\t@n Mc A R4 N

Untergrund, Grundwas: r\@ﬁwert ) w\Jntgrgn.mdﬁ:-der Grundwasseruntersuchungan wurden nichi
augenscheinlich emmhihgh} _— dumhg&ﬁmrl Der Gutachterausschuss geht von normal
(A trag[ﬁh\gem Untergrund und Grundwassenverhaltnissen aus.

, -\l‘;'\\.\'\f'\‘ N \
Altlastan: J\l\\\' ,«\Q\\; o Bam Gutachterausschuss llegen keine Hinweise oder
RN \[ ! \\\\lnfmrrnatlmen zu Altlssten oder sonstigen Bodenbelastungen
AN “ \\\ ~ ¥ wvor, Ohne weitare Prifung geht der Gutachterausschuss van

\\\ d0nh) <O Y)Y normalem Untergrund aus, der unbelastet von Ablagerungen
A =N < RN pAltasten) und aulergewdhniichen schadlichern
: Umweltainflissan ist.

In digsar Wertermittiung ist sine lagaibliche Baugrund- und Grundwassersituation insoweit beriicksichtiat,
wie si in die Vargleichskaufpraise brw. Bodanrichtwarte eingeficesen isl. Darlbarhinausgehande
vartefende Untersuchungen und Machforschungen wurden nicht angeatelit.

¥ Quelle: (Stand: 31.12.2020) 8 Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz, Bad Ems 2021

Seile 4 van 14
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2.3 Privatrechiliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Die Geschaftssielle des Guiachterausschussas hat das elaktronische Grundbuch am 2805 2022
gingesehen,

Dia Warlermitiungsobjekte weisen zum Werermittiungsstichiag in Bestmnwarzalchms iu!me Rachla
(Harrschvarmerka) und in Abteilung Il des Grundbuchs folgende Eintragungen fiar dﬂﬁ\\
Bewarungsgrundstiick auf: \\\}

1. Ohe IW'EHQHUE\IEtE#gETUI'Ig st El'l.gaﬂfdnet E'"E'Eltnﬂgen am 2004 2024 '\\\\\\ £ & =N
Dieser Himweis selbst ist nicht werimindernd?, vielmehr waist er auf den Zu ﬁ’ﬁln dassﬂ hi:uekt
einam Zwangsversteigerungsverfahren gem, Burgerlichem Gesatzbuch tEG‘E & B54- 1{ 5&;_ cer

Zwilprozessordnung (ZPO) und dem fwangsversieigerungsgesetz :zum urwerheg: \\ N

2 Hingichtlich des Vermagens des . gab. am O DN N SN ‘\‘»
Es bestaht ein Zustimmungsvorbehalt gemal § 21 Abs 28,1 Mf\\i\‘mscl‘ amgaﬁragkn am 15.02.2022
3 Uber das Vermagan des geb. am {é\ das |n5D|'-'§i'tiUElethl‘El‘l- ardffnet;

eingetragen am 01.04 2022 \\ \\ )

Disse Eintragungen bleiben bei der Wnrla-rmltliung h\heru:.ksmhﬁhtﬁ AN

»\,_\ &

Bedenordnungsyerfahren: E'IE&E nﬂ!iﬂmnd!-‘fﬂ-:.ha sind zum Warl.arrmlllungsshctﬂag
!n h,e\n Ennrdnur}gzverfahren l.irrﬂ:lamgen
i \\ & - e~
FPachtbindungen: PN gr‘ ()
_‘;‘:\ D) SN SN

nicht eingetragene Rechie und Lasten: ) Waute%e\rmhl im Egurudl;lﬂ.lnh eingatragana Rechie und Lasten
3 sind mi::]}rt\,bahmni N\

Ir ﬂekmﬂlagm&an Waﬂanﬂlttlung wird {gafl. fikbiv) davon
al.ﬁgeganga %i“keme nicht eingetragenen Rechie und
%a&lung&n '-'arlne .

: Rechte und Eudastu ngen des Grundsticks sind nur solche

"j 2y bericksichtigen, die werbesinfiussend sein konnen.

= Rechbeund Belastungen sind dem Privatrechl zuzuordnen, Es
kann Er&h hizrbe: um henstbarkeiten, Vorkaufsrachte ocder
R&-alltsten handeln

& .\ A\
~F \»x \
N

2.4 ﬁﬂmftﬁnh-m:nﬁmma snuagnn

< Fa Y 1 _S " \;'. f \
2.4.1 ‘\s\}rut{gqhm& N
L\hﬂdﬁthaﬁaseh\u\!zgehlei Daz Bewertungsgrundstick befindet sich innerhalb des
Landschaftaschutzgebistes | Bheinhessisches Rheingebial”
(LEG-TI00-002) vom 17.03.1577

7 L3 Minster, Baschluss vom 23.04,1985 — 5 T 358/85

* Quelle: Insalvenzversalter Hechisherntung | Inzolveneverwaliung | Sanierung
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Gutachberausschuss ior GrundsiBouwete iir den Bereich Rheinhessan-Mahe J, Akienzeichen GU 230613 671

2.4.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan:  Die Bewertungsgrundsticke sind im Flachennutzungsplan als
Landwirischaftslliche dargastalit

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand landwirtschaltliche Flache (vgl. § 5 Abs. 1 lmr'rm'ﬁ'm".n']
i Grundsticksgualital): "‘\{\\\E\\
abgabenrechticher Zustand: Die Bewerungsgrundsticke sind b&zﬂgﬂnﬂﬂ&r Beitrage und

Abgaban flr Ersnhlreﬂungﬁalnrmhﬁ]Qghu nach Bauﬁgt und KAG

abgabendnel PN -

) *_Fh ,“\_' \
' N
AN

2.6 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen w{C ' "‘1.:\\\4\'5”\

e Informationen zur privatrechthichen und &ffeniich-rechilichen E@a‘mrx und zurﬁﬁhm;m urd
Abgabensituation wurden von den zustandigen Stelten schrifilich) Dﬁﬁ\h&llwwemeqmnﬁlmh eingeholl. Da diese
Angaben ketztendiich nicht abschlielend auf ihre Richiigkeit l{hﬁmﬁ.ﬁﬁ wen:lenk nen wird empfohlen, vor
einer vermibgenswirksamen Dispositon beziglich der Eewrtna‘lgﬁﬂbjekm@dhsen Angaben von der
jewails zustandigen Stelle schriftliche Bastaligung E|I’:Iuhl;ﬂqn.. SO

—_—
\|\\

2.7  Nutzung und Pachtsituation zum wm&rm mlungm;nhtag

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um E-_lrrah bewirtschafteten Wamhasg Nach Aussage des
Insolvenzversalters ist das Grundstick an. drng:-'lansa.lngaf Schafer KG &8l dem 25.02 2018 verpachial,
o) \\ \\t\

(O .
2.8  AubBenanlagen {L\ \,m N R

Sefe G yon 14



Gutachierausschuss 1r Grundstlickswane i den Bensich Rhoinhessan-Yahe /. Aktenzalchen: GU 230513 5021

3 Ermittlung des Verkehrswerts
3.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Mach den Regelungen dar Immobilienwertermittiungsverordnung ist der Bodenwert i, d. R im
Vargleichswertverfahren zu ermitteln {vgl. § 16 Abs 1 Satz 1 ImmoWenV) Neben oder anstelle van
Vergleichskaufpreisen kannen auch gesignete Bodennchtwerte zur Bodenwertermitiiung herangezogen
werden (vl & 16 Abs. 1 Satz 2 ImmoWearf\).

Bodenrichtwerte sind geeignel, wenn sie entsprechend
« den orlichen Verhdltnissen,

= der Lage und

« dem Entwicklungszustand gegliedert und

#  nach At und Malk der baulichen Mutzung,

= dem abgabenrechilichen Zustand und . .
»  der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestal _\\ Iy
hinreichend bestimmt sind (vgl § 16 Abs, 1 Satz 3 ImmnWEr:l".l'L i) :

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bmdﬁﬁ%\l’m ene{ﬁ*a#mﬂ von Grundsticken, die
zu ainer Bodanrichlwertzone zusammengefasst werden, fﬂgﬂfgm W nll@e-n leiche Mutzungs- und
Wertverhaitnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Dui&@uﬁa{nr G sfléche. Der vertffantiichte
Bodenrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Hohe au}Piausl iﬁberpmﬁ:und aks zutreffend beurtenll
e nachstehende Bodenwertarmitilung erfolgl n‘eahaltl ‘auf der Gror e dex Buﬁgnnchmma
Abweichungen des Bewerdungsgrundsitcks vony d&hxﬁmhhveﬂ;gmnﬂstu::# i @Eﬂ wertbeeinflussenden
Grundsticksmersmalen — wie Erachlleﬂungszusl'ﬁnﬂ Ebgﬁhsmiacl'lth:harjuqtaﬂﬂ Lagemerkmale, Art und
Mafl der baulichen oder sonstigen Nulzung, E:Q{éhbe:schgﬁsnhert Grurdstiekszuschnitt — sind durch
entsprechende Anpassungen des Bndenrﬂmerls h-eruétc\g:htlgi NEF

3.2 Bodenwertermittiung ot . ;>\ '
Zu den aligemeinen wunhﬁtlmmﬂﬁﬁen Merkmn;en fiir I;\Wchlﬂlhhn Grundstlicke zihlen:

die allgemeine Lage, |nsbesqn39fﬁ~auc.h zumﬂ-rt ) “\\\ ¢

die planensche aux-mw&‘r@\\ﬁcdﬂr Hag%\und Lan&eeglanung

el vorhandene wanﬁ&mschmr&unﬁan ﬂWassﬁfsghulz Maturschutz),

dig Mutzungeart im:qu Wasam}m!mn i."l\'IBEhETI At:he-r und Gronland sowie Sonderkulturen (Weingarten,

Sparge! atc.) ugtqg'ghadﬁn N@ )) \\\

dig Grafe UM\EWH des Qb{n&&‘tﬂﬂks I:Waﬂlnhkaﬂ durch Einseizbarked von Maschinen),
die ErElnl'fﬁiéE\LEtg bzw. Ew%ung, NS
die: Gbarﬁﬁnangemxﬁaﬂ Hanglgﬁﬂm‘]
da\rﬂézqanmﬁﬁrtgﬁa Bodenqualitat (Bonitat),

o (i Baﬂhnverbeammn‘gamaﬂnahnen (z B, Deminage),

dE‘& K|II’{I¢&:

die Waﬁnh!'le und sonstige Beeinfrachtigungen und Hindemisse,

die besonderen Nutzungaméglichkeitan filr Intensivikulturen,

die allgemaina Machfrage im sog. Jnnerland- oder forshwinschaftlichen Grundsidcksverkehr” sowie flr
aulerland- oder forstwirtschafiiche Nutzungen (Zahl der Vallerwerbsbetriebe, vergleichbares
Pachtpreisnvaaul,

der Verbund mit Produktionsquoben (2B, fir Milch und Zuckerriben),
die Aussicht auf eine Flurnewerdnung (Flurberainigungsverfahren),
und evil. Schadetaffbalastungen

Sefe T wan 14



Gulachiarausachues 1 Grungsilbckswerde TOr den Bamich Rhainhassen-Mahe J, Senpoichen GLIE 350613821

3.21 Vergleichspreise und Bodenrichtwert

Es llegen varginzell Vergleichspreize in Dromersheim aus jingerer Zed fiir landwirschaftliche Grundsticks
var. Diese bestitigen nach einer Untersuchung der Geschaftssielle des Guiachierausschusses den zuletzt
ermittelien Bodennchiwert,

3.2.2 Bodenrichtwerte fiir landwirtschaftliche Flachen in der Gemarkung Dromersheim

Fliche Giiteklasse Ackerzahl | Stichtag 01.01. 21]22
Acker | 5000 m? 70 160 €t .,
Waingarten | 2500 m* | durchschnstlich E,EQ';EmR>
=y '\~ \\% < J;f \\\
i N W
Holzung D,Sﬁ;ﬁim 2R
o Ju '\\.‘.: )
NN
3.3 Bewertung der AuBenanlagen (Drahtanlage und Aufg:mhi@.} '»‘g_:;\\f-i;u P

Fur die Bewerung des Aufeuchses greifi der Gmanhtemusschuss@@m Tahaila ﬂt@
Dinastlaistungszentrum Landlicher Raum (DLR)} Rheinpfalz® zumﬂ; die die I:il.!?{}hﬂ-ﬂhﬂl‘lll::hen Antagekosten
fur Weinberge, tabelliernt nach Pflanzjahr, aufzeigen. Bel einer u%mﬂlrten esamtnutzungsdauer von 30
Jahren und Meuanlagekosten von 55000 € mit Baruv:ksud-uhg'ung ner ] en Jungfeldzeit (ertragsios)

wird der Zeitwert zum jeweiligen Werlermitlungssticht en:rqi: gﬂ-‘l{gpﬁg der

Bewirlschafiungsmdglicheiten, abhingig von der ZuwagL der Drahtanlage, der Zeilenbreie,

der Himmelsausnichtung, dem Pflegezustand der Fteb;anlagh dern usw mlﬁnh.
x\ \ “,‘ a AN ( _
l\\i- l‘vv "~ \ N \ <
3.4 Wertermittiung ‘;&\JQ &
3.4.1 Dromersheim, Flur 4, Nr. 3 X
Kurzbeschreibung \\::, : N\ ‘\\
ungetahre xw lcks- tﬁ[ﬁar& L#ng.&\\ > Tapografie Fuwegung Bewirtschafiung
Entfernung/ Lage R \q‘m] N Eré@{m}
worn Ort \\'\ y) =
= = \! o ,k) -
Yon S4d nach Twelmety  durchschnitifich
Mard him ablalland
ri*‘»QE:‘vPﬂarulahr Rebsorte Zeitwert rel. rel. | Verkehrswen
Y Rebanlage Bodenwert | VW rechnarisch
€m*® €/m* €/m? €
Miiller- ' |
1998 Thurgau 1,20 3,24 . 4,44 2.974,80

Die Rebanlage befindet sich in einem durchschnitlichen Pliegezustand

Am Bodenrichtwert (3,60 €/m*) wird ein Abschiag von rd. 10 % wegen dem unwirtschaftlichen Zuschntl und
der Hanglage angebracht,

*Duelle Das deulsche Weinmagaem i 18, 11 30205 kestnkalkulotion npuer Wesnhergsandagen, Oliver kaure, Dir lurgen. Obedieder, TILR-Rhenplalz,
Inseinut fur Winban wnad Omologie. 67433 Neusindi-Mufibach
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3.5 Verkehrswert
Grundstiicke mit der Nulzbarkeit des Bewerlungsgrundstiicks werden Oblicherweise zu Kaufpreisen

gehandel, die sich vomrangig am Vergleichswer orientieran
Cer Verkehrswert fir das als Weingarten genuizte Grundstick in 55411 Bingen-Dromearsheim

Gemarkung Ifd. Flur- Nul:ungm of
{Nr.} Bl Nr. Flunstﬂch Lage art
Dromersheim 2810 18 4 | 370 Im Baumbom | Weingarisn | 5
(3528) )

wird unter Berlcksichligung einer der Linsicherhelt des emmittelten ‘u"erkehrﬂmrﬁa Hect\nqqghaganden
Rundung zum Wearermiltiungsstichtag 22 0B 2022 armittalt mit -

3.000,- €

O N Im Auftrag £
L= } )) . I &
NN @ L A dllmiasns—..... G | .
2 N Robert Mainzer L% '{'ﬁs o,
0O ‘_““ i) o E-I-]:- -
: 4" ot
VAR erren B

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung
Dias Gutachten ist nur fur den Auftraggeber urd den angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder
Varwerlung durch Dritte ist nur mit schriftichar Genehmigung gestattet

Ausgeschiossen (st einé Haftung gegencber allen natlrlichen und junstischen Personen, die micht
Auftraggeber sind, soweit einer Verwandung des Guiachiens durch diese Personen nicht ausdricklich

schriftlich zugestimmt wurde.
Saile 9wan 14




Gudachierausschuss fr Grondslickawere Hir den Berelch Rhenhessan-Hahe J Aklenzgchen: GU 230513521

Der Gulachianaulirag begrindet keine Schutzpflichten zu Gunsten Drfter. Eine werlfagliche oder
vertrags&hnliche Haftung des Gutachterausschusses gegenlber Dntten - auch im Wege der Abtretung — ist
alsgeschlossan,

Es wird darauf hingewiesen, dass die m Gutachian enthaltenen Karen (z.B. Straflenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Lufibild, w.a.) und Daten urhaberrechtich geschilzt sind. Sie ddrfen nicht aus dem Gutachten
separient undfoder einer anderen Nutzung zugefithrt warden. Falls das Guiachten im Internet verdffentlicht
wird, wird zudem darauf hingewiesan, dass die Vertffentlichung nicht for kmnmmzlallaﬁw&cka gestatiet ist.
Im Kontext won  Zwangsversteigerungen  darl  das  Gulachien bis ma}:mél ~Zzum  Ende  des
Zwangsvarsteigarungsvedahrens werdffentlichl werden, in anderen Falien mamm&”tiﬁ)r die Dauer von B
Monaten. & ~

4 Rechtsgrundiagen, verwendete Literatur und Softwa

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugeseizbuch Ld F. der Bekanntmachung vom 23 E&pmmm;f ;_"EFEI# {BGBl IB 2414}1 2ulel gednderd
durch Artike! & des Geselzes vom 23 Mai 2017 [EG Bl I E rIZEH?} N

ImmoWertV: 2 N

Varardnung Gber die Grundsalze fir die Ermilllung der Veif-:ahrs-.-.rana mn Imm&rmllaﬁ und der fir die
Wertermittiung erfarderlichen Daten - Imuhliﬁhé&ﬂﬂ#mmlungmmrdn ung & 1n1mnme vorm 14, Jull
2021 (BGBI, | 5. 2805) ‘

BGEB:
Birgerches Gesetzbuch vom 2. Januar E&DE {BGBI IS 42 2809, EGQSI E Tag), zuletzt gedndart durch
Artikel & das Gasslzas vom B, Juni EU‘I T{B’GEII f& 'H-Eﬂ]

42 Verwendete Wanenﬁitlm ngsll;arratur i Markh:laten

[1] Sprengnetter {Hrsg: \mmmlrranbmmﬂung Marktﬂatm und Praxishitfan, Loseblattsammiung,
Eﬂ:IF'EI'I:gﬂ'Ett-E!J ithenbewertmg.'ﬂad M&uﬁi‘lﬁhr-#.hmleﬂar 2018

[2] Sprengnettef {ng I Imm:ﬂﬁiﬂ&hhawartuﬁg LEhTh-UI:l'i und Kammentar, Loseblattsammiung,
Sprerbgnam@er mﬁm:hlllenbawertung‘ Etad ﬂ&u&nahr—.ﬁ.hnmdaf 2019

[3] DJJEFE[\GHEBI:‘NE!‘EMHUSS fur G‘rundstucksmrte fir den Baraich des Landes Rheintand-Pfalz
) I:HTI'SQ,} Landasgmndsmm;-rktmﬂcht Rheinland-Pfalz, Koblenz 2021

b \‘ul'unnrandetu fachspezifische Software
3 Eias Ciuts‘ﬂhlan wurde unter Verwendung des von der Sprengnaetier Real Eslate Services GmbH, Bad

NEuHahr-ﬁhnmder entwickelten Sotwareprogramms "Sprengnetter-Prosa” (Stand 2017 erstellf,
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5 Anlagen

51 Auszug aus der Topografischen Ubersichtskarte UEK 250 RP®

™ {lafistuh genmdert durgesilll
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u55 Sr Grundsticksesene i Besesch Rhain

5.2 Auszug aus der Digitalen Topografischen Karte DTK25 RP’

" Msfistab gesnders dagesiett)
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5.3 Auszug aus der Liegenschaftskarte®

Auszug aus den Geobasisinformationen & | RheinlandDfalz
Lleganaehafiakarte &
v
RHEHE SRR WaHE

Mnlpis | 3OO0 L

Wy i o Bir mgena Tvenckes mired sugmlanees. Eive orer Sl barg S SYREas VeiTaig. E =ar
s pri riar dnr 3 - 1) KT aie i (40 L B AT ag
Ve ds s dan ured Frnteiie Sl

® {Mufisish gehnchert durgestelli]
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Auszug aus der Luftbildkarte®
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