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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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Gutachten

uber den Verkehrswert i.5.d. § 194 Baugesetzbuch (BauGB)
in der jeweils giiltigen Fassung

Az, des Amtsgerichies 41 K B0'21

Grundbuch und Gemarkung.  Dromershelm

Blatt, Ifid, Nr 281050
Flur L
Flursilick 152
Fiache | 453 m*

Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 18.10.2022 in der Besstzung

Julien Denis;: Vermessingsrat, afs stellv. Varsitzander und Gudachier
Sabine Habhenicht - Winzermeisterin, als Gutachtarin
Silke Closhsir Agraringemieurin als Gutachterin

den Verkehrswert ‘des oben aufgefuhren landwirtschaftlichen Grundstiicks in
55411 F_ill.'."lg-El'l--l;:lr'-:"lr'r'l-|,=".|="_'°‘..|'|E!Ir'|II ewann Herbel” zum
Wertermittlungsstichtag 22.08.2022 ermifielt mit rd.

2.100,- €

Dieses Gutachten besteht aus 14 Seiten inkl Ankagoen
Die Criginalausfertigung ist beim Gutachterausschuss archiviert, herausgegebana Ausfertigungen sind
beglaubigte Abschriften

! der hier ermittalte Verkehrswert gilt unter den in Kap. 1.4 genannien Vorgaben



i i
Gatachimmusschuss Hif Grurdslicesesna Br gan Berpich Rheinhessen-Nahe [ Aklenzeichan G 230615 37021

Inhaltsverzeichnis
Mr. Abschnitt Seite
1 Allgemeaine Angaben ....... e
11 Angaben Zum BewarturgSObIBKE. . i e
1.2 Angaben zum Auftraggeber und Elgentlimear. ... R e s e !
1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwickiung . . &
1.4 Besanderheiten das Auftrags ¢ Malgaben des Auftraggebears.,
2 Grund- und Bodenbeschrelbung

2.1 RN L w0 AR PO XL Y PP
214 Grofrumbge Lags. .. oo e e e
22 Untergrund, AIESIEN B1E. ....crvii it s N
23 Privatrachiliche Siuation ..., ki ;
2.4 Offentlich-rechiliche Siuation__......,
241
25
i
7

Elﬂuplﬂnun-gsrenhl

:\.
Mutzung und Pachtsituation zum Wé?qutﬂungsalm@mg
28 Aufenaniagen ..o ,{\\ s}. A S, ..h

PO O R

&

3 Ermittlung des Verkehrswerts...

19 Verfahrenswah! mit Eagmngugg (72

32 Badenwertermittlung. /- \ e s e o

| vafgmlcnsprmsaumﬁqé\hqnmhmgt hicvriid \\ L\\\.:....... A b e s e

322 Budmmhmg'te([ﬁf laﬁdwlrts.l;hﬁﬁ]l:l'he FI%I::hEHH-I‘I der GemEﬂlung Dromersheim .........oeeveerven B

13 Bamnungﬁ@hgﬁenanmmfmmmamgmu AURRUENE] oo e ;)

14 wmamm@ AME =

3.4.1 nmmfahenn Flur 9, Nr ﬁsz e By

4 A F@znhhgrundtagm wmm Literatur und Software T — -10

41 9.8 ' Hmhlsgﬂm\ﬂlag&n dur'-.l'ar}mhrswurlurrnmlung R AR s T

42 "\B_,., 'H'Erm;labeWaﬂarrnrl'tlun_gstamtur.'Markll:Eaten e st e o SR

,4.3\&\ > 'l.l'eﬁuenaa{e fachspezifische Software. .. S e e N s L
N &" ‘hnl&gan ........ S 11
=M Aus:ug aus der Topografischen Ubersichtskarte UEK 250 RP IO [
52 ' #.uszug aus.der Digitalen Topografischen Kame DTEZERP ...ty i 12
3 L] Auszug aus dar Lisgenschalskemrbe ..o i e e v v e ey ae et e T
54 P R o - LR el P e o o T s S e 14

=

AT
e
O

Saite 2 von 14



Gutnchterausschuss for Grundslicisets fif den Bereich Rhsinbassan-Mahe ¢ Akkenzechen GU 230813 2929

1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Landwinschafiliches Grundstiick, genutzt als Weingarien
Lage: Gewann Herbal

55411 Bingen-Dromersheim )
Grundbuchangaben; Grundbuch von Dromersheim, Blatt 281 ﬂ\ﬁ\@h 50
Katasterangaben; Gemarkung Dromersheim, Flur 8, Flwtsll'mk ‘1.52 M\ﬁa_m’:l
Hirwaisa zum Flurstiick: Weainlage Honkgberg® (€ > \ : "‘\f'\‘\ '

(Landwirischaftskammer Hhk:l F'@‘ai}.« B&mmmun\g—?mﬁt 3
1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer Qx . ) \—;\:\S'\
Auftraggeber: Amtsgericht Bingan ams}%"' TRy

Mainzer Stralle 52 '\ SNy

55411 Bingen am

Auftrag vomr 28 ﬁ 3021 Qalum%r AuuraQMmlmm

Az 41 Hﬁﬂl‘ﬁ NS ‘
. 7 p :\\\\Q\ _‘\\\:‘{_ " <
Eigentimer; QA \\ (7N OO
@ N2
\\ N In®

Angaben zum Auftrag und zur, mﬂ‘tmﬂsa hmj::klung
Grund der Gutachtenerstellung. :'L" "‘ T?‘EJ‘hE'hFQ'qEr!errn ftifung i lrn Ewangﬂverslmgﬂrungsverfahran

—"- :;-, ) ‘\ \\\ .
) \\ \"" <
Wertermittlungsstichtag: JdC \\\E 2? ﬂ&lﬂ?ﬁ tTagﬂaxﬂnsbeslchhgung!I
v":-','?\i%

Teilnehmer am Grtstﬂﬂgﬁ‘lk“'?. J) ﬂﬁ Sabing Habeﬂlc:hi landwirtzchafiliche Sachverstandige

\3\\\\\\ r Hanrt D}ﬁhuar Geschéflsstelle des Gutachterausschussas

SV - ‘k,

Vorbereitung des ﬁmachtarm Durch dIB\EEschéHEstﬂlla des Gulachlerausschusses wurden
{herangezngane Un’mﬁ‘ag tulgende Tatigkaiten durchgeflhrt und Auskinfle und Uinterlagen

Erkundlgungaem l(liﬂ;rmatmnélﬁ beschalt

I\élhhthng der erforderlichen Auskinfte bei den zustandigen
\\ \ Amtermn; {Bauleitplanung, baitragsrechtlicher Zustand)
_‘ \“ “u Protokcilierung der Ortsbesichtigung und Entwurf der
AW Grundsticksbeschreibung
) » Anfertigung ven Lichtbildern.

Baschaffung der erdforderlichen Unierfagen wis:

» verschiedene Karenauszige
s unbeglaubigber Grundbuchausrug,
= Flursticks- und Eigentimamechwais,

1.4 Besonderheiten des Auftrags ( MaRgaben des Auftraggebers

Anfragsgemall ist gemall Zwangsversteigerungsgesetz eine Einzelbewertung der Grundsticke
vorzunehmen, auch wenn noch weitere Grundsticke des gleichen Eigenfimers angrenzen baw, sich in
unmittelbaser Mahe befinden und somit sine widschaftliche Einheit bilden. Der Verkehrswert des
Einzalgrundsticks kann dadurch abweichan {i.d R. gennger).
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Gigachtermusschuss fir Grundsilckawerie [orden Banaich Rhainbessen-Mahe | Akbeneeichen GU 23051337121

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage
21.1 Grofriumige Lage
Bundesland: Rheainland-Pfalz )
Kreis: Mainz-Bingen , c\\\\\\\
N
Ort und Einwohnerzahl: Bingen, ca. 26,000 Einwahner (mit Vi >
Staditedl Dromersheim {ca. 1.500 EQWIIEI:I \\4 \\
‘ ) ‘[;l\ ‘T\:\
dbertrtliche Anbindung / Entfemungen- MQMHM& - L
Bad Kreuznach (ca. 20 hm&ﬁ@mﬂ RN
o SN >~\.\%a‘
Landeshauptstadt . o P
Mainz (ca. 32 km mtfarm} 22
NN
Bundesstrafen! .- \\\\ )
B 9 und B@ﬁﬂ ‘, ’
\®) \H. Q

o ahrmr\!mg a%&nj Al mmnmnnmerech Nahetal)

\\
& (A €
n.'F!hE Hauplbahnhﬂf{ﬁi’ﬂdﬂaﬂ Bingerbricky adar
,J[ mman m&s :\'\Q\
% Maln‘EQa‘ ED km entfernt)
{C RN
,-:\\\ > 4\\7
N\ \\.\ ‘\
2.2 Untergrund, m@gﬂu B \® R
Lintergrund, Gmndwaﬂil& walt Ut (¥ Linter ml'n;I oder Grundwasseruntersuchungen wurden nicht

augenscheinkch mﬁg@mh " durchgefiihr. Der Gutachterausschuss gehl von normal

( \”\ traﬂfahlgam Untergrund und Grundwassenverhalinissen aus.
N\ { /
Allasten: (% p: RXN Eﬂ'n Gutachterausschuss hegean keine Hinwaise odar

NN ~or f S Iaformationen zu Altlasten oder sonstigen Bodenbelastungen
J;{‘Q\\{“’ ~ON S N ~var. Ohne weitere Prifung geht der Gutachierausschuss von
AR (=) L)) normalem Untergrund aus, der unbelastet von Ablagerungen

NS TN Y {Altlasten) und aulergewdhnlichen schadbichen

UmwalteinflGssen ist

~ S 3

In dieserWeremmittiung ist eine lagetibliche Baugrund- und Grundwassersifuation insoweit bericksichiigt,
wig sie in die Vergleichekaufpreize bzw. Bodennchtwerte singeflossen st Dariberhinausgehands
vertiefende Untergsuchungen und Nachforschungen wurden nicht angesteli

 Quelle: (Stand; 31122020} & Stetistisches Landesamt Rheinland-Pfakz, Bad Ems 2021
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Gutacharausscnuss i Grungsilickawene [0r den Bereich Rheinhessen Nahe J, Aklenseichen GU 230513 37021

2.3 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Die Geschaftssielle des Gulachierausschusses hat das elektronische Grundbuch am 2806 2022
gingesehen

Die Wertermittiungsobjekie weisen zum Werlermitiungsstichlag im Bestandsverzeichnis kEIrrE Rechte
{Hermrschvermerke) und in Abteilung Il des Grundbuchs folgende Eintragungen fir dag >,
Bewerungsgrundstick auf:

1. Die Zwangsversleigarung ist angecrdnet; eingetragen am 20,04, 2021 } '
Dieser Hinweis selbst ist nicht wertmindemd3, vielmehr weist er auf den Euat&nd hin, daﬁs du‘s E'bJEH'EI
ginem Zwangsversieigerungsverfahran gem. Birgerlichem Geselzbuch{BE 55 Eﬁd*‘li‘%} dar
Zivilprozessardnung (ZPO) und dem Ewangsvare.mlgamngsgasat: {.EM'G‘} erimgt NN

1. Hingichilich des Vermigens des . geb. am : ‘
Es besteht ein Zustmmungsverbehalt gemal § 21 Abs. 2 5 1 FfIr‘ ;3’ ins0; Elngal‘agen am 15.02.2022

2 Uber das Vermiogen des , gab. am Vt ﬂﬁs :nsulwh}mrfahren ertiffret,
gingeatragan am 01,04, 2022 O

Bodencrdnungsverfahren; Diée Eavﬁﬂungsgfunﬂs!unk& smd -z Wertermittiungsstichtag
m kﬂﬁ Badewrdnﬁhg&verfﬂbfm &Sinbezogen

Pachthindungen:

Wurlqra ﬁk:!'lt i Eﬁm@buth eingetragens Rechte und Lastan
sind nicht bekannt, -

In'der vorliegenden. Wer:errnfl'lh.lng wird (oggf. fiktiv) daven
SAusgegangen; dags keine nicht eingetragensn Rechie und

L. Belastungen vorliegen

1 Als Reghie urid Belastungen des Grundsticks sind nur solche
Zu heriicksichtigen, die wertbeeinflussend sein konnen,
Rechte und Belastungen sind dem Privatrecht zuzuordnen. Es
~ Kenr sich hierbes um Dienstbarkeiten, Vorkaufsrechta oder

L Raallasten handeln

2.4 t’rﬁenﬂich regtminhe mtu.:tmn"

2 4 1. E-au plﬁm.‘lnvga renht

(¢ ﬂqmbﬂﬂunﬂﬂn .n F|§:hgnnulzunga.plﬂn Dia Bewertungsgrundsticke sind im Flachannutzungsplan als
Landwirtschaftsflache dargestaliL

3 LG Monster, Beschluss wom 23.04.1985 = 5 T 359085

4 Quedle: Insolvenzversalber Rechtsberatung | Insolvenzverwallung | Sanierung
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Gutachleraugschuss fr Grundsticewerts fr den Barsich Rheinhassen-Naha (. Aktengeichen: GU 230513.37:21

2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwickiungszustand landwartschatiiche Flache (val. § 5abs, 1 ImmoWerly)

(Grundsticksgualinit)

abgabenrechilicher Zustand: Die Bewerlungsgrundsticke sind beziglich der Baitrage und
Abgaben for ErschlisRBungsainnchtungen nach EIEluEEl und KAG
abgabenfrei

2.6 Hinweise zu den durchgeflihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrachtiichen und offentlich-rechtiichen Situation ummrwtr&gaxunﬁ 5
Abgabensituation wurden von den zustandigen Stellen schriftlich und teilweise: mhndhc ngeﬁglt [a digse
Angaben lefztendlich nichl abschliefeand auf ihre Rehtighed Gberprift werdsﬂcmnen wirc empfohlen, vor
einer vermibgenswirksamen Disposition beziglich cer Emdungsnbjam:u ﬂ‘imn .ﬁ.rgs\ﬂqen von der
jewails zustandigen Stelle schriffliche Bestatigung einzuhalen. N

&'an '.{Mﬁhﬂrg Mach Aussage des

B dem Bewertungsobjekt handelt es sich um einen bewi
*ﬂart dem\lﬁ 52 2018 verpachtat.

Insolvenzveryalters st das Grondstick an die

28 AuBenanlagen > =
Bapfianzte Rebanlage [Dfamfanmananhaga:\mq‘nrehenl
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Gutachierasschuss K GrurdstDokswerts dir don Bersich Rheinhessan-Habe ./ Akbenzeichon: GU 2805133774

3 Ermittlung des Verkehrswerts
3.1 Verfahrenswahl mit Begriindung

Mach den Regafungen der Immobilienwerermittiungsverordnung ist der Bodenwert i d. R. im
Vergleichswertverfahren zu ammittein (vgl § 16 Abs 1 Satz 1 ImmaoWertV). Neben oder anstafle van
Vergleschskaufpreisen kdnnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenweriermittiung herangezogen
warden (vgl § 16 Abs. 1 Satz 2 ImmoWerty). .

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechand

= den drtlichen Verhdinissen,

a der Lags und

+ dem Entwicklungszustand gegliedert und

= nach Art und Mal der baulichen Mulzung,

= dem abgabenrechilichen Zustand und

» der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt
hinreichend bestmmt sind (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 3 Immo

Der Bodenrichtwerd ist der durchschnittiche Lagewert des Enﬁdem filir ﬂﬂmh@ﬁrhm vion Grundstiscken, die
zu einer Bodenrichbwertzone zusammengefasst \\'EldEr%’fﬂFﬂ'TE im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und
Werlverhalinisse vorlegen. Er ist bezogen auf den Qu ratpfmlar Grﬁﬁ:@ﬁtkafl hie, Dar verdffentlichte
Baodenrichiwer wurde bezliglich seiner absaluten tha auf Plaumbwglj Obarpri w\als zutreffand beurtedit.
Die nachstehende Bodenwartermittlung erfolgt d%ﬁaib' uf I;h:r {Brunnllage des Eﬂﬁnnmm
Abweichungen des Bewerlungsgrundsticks wm‘deﬁa Humlwmtgrurhdsmnk i dhnwértbaalrﬂlussanden
Grundsticksmarkmalan — wig Erschllallungﬁ&m'lhﬁd abgaberrechtlicher Eusthnl:! Lagemerkmale, Art und
Mak der baulichen oder sonstigen Nutzung-Bogenbeschafenhei, Gmﬂtistummschnm gind durch
entsprechends Anpassungen des Elndan:intntﬁm!s bafu:}n:hhgt NN

3.2 Bodenwertermittiung
Zu den allgemeinen werthest ( gt d&n hlerdnmﬂan I'Dr Iandwh'tachﬂﬂllcha Grundstiicke zéhlen:

die abgemeine Lage, Imhgm@d&r&aunh aum Drt P

die planerische Ausmrsg\ﬂn\ﬁtdaf Hemmai ~und Landau:tanung

evl. varhandene Nu?aung‘ﬂ)enachrankungen F-I'I-I'Elsﬂamﬂhutz Maiurschutz),

die Mulzungsart {wnmﬁm Waa&nll en rwmuh&n Acker- und Grinland sowse Sonderkulturen Wesngarien
Spargel efc.) unﬁﬁﬁﬁhiedm mrd] ) 8
dig Grile uﬂdﬁ:}m des Grun-ﬁstm Mi’mhaﬂh:hkelt durch Eingetzbarkeit von Maschinen),
die Ers-:gmu\ﬁg baw, E(mﬁgyng.‘ NS
dia c}heﬁﬂ&hangastalp 28 Hangugmy,

der HmEm-.rart und die Bodenqualitat (Bonitat),

Q € Eqdenwmeﬂwmngsmaﬂnwmen {z.B. Drainage),

"-'”-'-‘u;‘;ijd:las I"!.'Eirﬁa

dis l-'l.l'alu:lnaha und sonstige Besintrachtigungen und Hindarmissa,
dig basonderan Mutzungsmoglchkeaiten fr Intensivkuluren,

die allgemeine Machfrage im sag. ,innerdand- cder forstwinschaftlichen Grundsiicksverkehr® sowia fur
aullerand- oder forstwirtschaftliche Mutzungen (Zahl der Vollerwerbsbetriebe, vargleichbanes
Pachipreisnivea),

der Yerbund mil Produktionsquoten (2 B, for Milch und Zuckerroben),
die Aussicht auf eine Flumeuordnung {Flurbereinigungsveriahren),
und ewvtl. Schadstefibelastungen,

Seda T yon 14
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3.21 Vergleichspreise und Bodenrichtwert
Es liegen verainzelt Vergleichspreise in Dromersheim aus jingerer Zait fur landwirtschafiliche Grundsticks
vor, Diese bestatigen nach einer Untersuchung der Geschafisstele des Gutachterausschusses den zuletzl
ermitteltan Bodenrichiwert.
3.2.2 Bodenrichtwerte fir landwirtschaftliche Fldchen in der Gemarkung Dromersheim

| Fliche | Giiteklasse | Ackerzahl | Stichtag 01.01.2022
Acker | 5000m? 70 L

Weingarten | 2500 m” | durchschnittlich

Holzung

3.3 Bewertung der AuBenanlagen (Drahtanlage und .ﬁuﬁuukhﬂ

Fir die Bewertung des Aufwuchses greift der Gutachterausschues-auf die Tabelle des
Dinestlaistungszentrum Léndlicher Raum {DLR) Rheinpfalz® zuriek, dis die détehschnitichen Anlagekosten
fur Weinberge, tabelliert nach Plianzjahr, aufzeigen. Bei einer bbtersteliten Gesaminutzungsdaver von 30
Jahren und Neuanlagekosten von 56.000 € mit Berlcksichtigung siner zweljahngen Jungfeldzeit (ertragsios)
wird der Zeitwert zum jeweiligen Wertemmittiungsstichtag unter Bericksicktiglng der
Bewintschaftungsmiglicheiten, abhéngig von der Zuweguing, dem Zustand der Drahtanlage, der Zeilenbreite,

R

der Himmelsausrichtung, dem Pflegezustand der qbaﬂiaﬁa. dem Gafalle usw: ermiftel
SN ()

3.4  Wertermittiung

Ku raibun N/
n 14 .\ \ ) Y
ungefshre Grundsticks-  (mitlere . ("7 Topografia Zuwegung  Bewirtschatiung
Entfernung Lage < Aarm LBnge (m) ¥
vom) Ot N\ () Breite fm), >

900 m stdiich ) fast rechieekin o836 von Ot nach West  zweiseilly  erschwert

hin Ieicht abfallend

Bewsrting > o
. —ﬁFl\ithMm’f“' Pflanzjahr | Rebsorte  Zeitwert rel. rel.  Verkehrswert

) 7)) Rebanlage Bodenwert | VW rechnerisch
€lm? €lm? €fm* €
483 1998  Domfelder 120 3,24 4,44 2.055,72

Der Zustand der Rebanlage ist durchschnittiich, die Bewintschaftung des Grundstiickes ist durch die garinge
Flachengrébe und -lange unwirtschaftlich und nur fir Nebenlieger interessant. Der Gutachierausschuss
sight einen Abschiag von 10 % am Bodenrichiwert als notwandig an.

" Ouelle: Das deutache Wisinmagann, Ausgabe 9, 07052022 Maledsipraise verouem Neuantagan drastiach O Jargen Oborhofis,
Cliver Kurz; DLR-Rhenpfalz, nstitul e Weintau und Onalogie, 67436 Hostar-buihach
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Gugachierausschuss 10 Srandstickawerta K gen Beralch Fnsnhessen-Nabe | Aklengsichen: GU 23051337721

3.5 Verkehrswart

Grundsticke mit der Mulzbarkeit des Bewerungsgrundsticks werden Gblichenvaise zu Kaufpraisen
gehandelt, die sich vomangig am Vergleichswen orientieren,

Der Verkehrswert fur das als Weingarien genutzte Grundstick in 55411 Bingen-Dromersheim

Gemarkung (Nr.) | Blatt Ifd. Nr. | Flur | Flurstiick | Lage | Nutzungsart| F

Dromersheim (3528) zaml 50 | ] | 152 ‘Herbel

wird unter Berlicksichtigung einer der Unsicherheil des &rrmt!ﬂ!ten Mfmkb}lmwaﬂes Rﬂﬂhnung tragenden
Rundurng zem Werermilthungsstichiag 22.08. 2022 ermittelt mrt 1)

J\ \\
SOSRNY

-l".lzey' ﬁahq‘l o1, 2@;& i)

'::\t_:.“i:;_\ = Alzey, den.....\. + M -
' Im Awftrag

A\ Robert Mainzer

WAR

Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Dias Gutachten ist nur fir den Aufiraggeber und den angegebenan Zwack bestimmi. Eine Vervielfattigung oder
Verwartung durch Dritle ist nur mit schriftichar Genehmigung gastattet.

Ausgeschlossen ist eine Haflung gegenlber allen natirlichen und |uristischen Personan, die nicht
Aufiraggeber sind, soweit einer Verwendung des Guiachiens durch diese Persanen nicht ausdricklich
schrifilich zugestimmi wurde,

Sefa O uon 14
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Der Gutachtenauftrag begrOndet keine Schutzpflichten zu Gunsten Dritter. Eine vertragliche oder
vartragesahnliche Haflung des Gulachierausschusses gegeniber Dritten — such im Wege dar Ablratung — izt
ausgeschiossen

Es wird darsuf hingewesen, dass de im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. Stralienkarte, Stadtplan,
Lageplan, Lufthild, uwd.) und Daten urhebarrechtlich geschiitzt sind. Sie dirfen nich? aus dem Gutachien
separiert und.n'crd&f giner anderen Mutzung zugefihr werden, Falls das Gutachiten im Internet versfientlicht
wird, wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroifentlichung nicht for kummatnaﬂﬂ{m:ka gastatted =l
I Kontest  won  Swangsversteigerungen  darf das  Guiachien  bis maﬁw\nm"l Zum Ende des
Ewangmsblgerungsva'fahrans verdffentlicht werden, in anderen Fallen TnEl:-u El x'lur ﬂlE‘ Daut-r won 4

4.1 Rechtsgrundiagen der Verkehrswertermittiung

BauGB:
Baugesetzbuch Ld.F_ der Bekanntmachung vom 23 smmwm :EG&I IB Edm} zuletzt geandart
durch Artikel & des Gesetzes vom 29. Mai 2017 iEIGEI | 5112 i_,"ﬂ!

ImmoWertV: )

Verordnung Gher die Grundsatze fir die ETmﬂlIung\ﬂm ‘u"ﬂrl-:ahrawma won Imuhman ured der flir die
Wertermittlung erforderlichen Daten — Imahﬂﬂﬂweﬁﬁrmﬂtluhgmfamdnung - Irnm-u'lu"p.l'erl'l..l' wam 14, Juli
2021 (BGBI. 1 §. ZB05) R\ ( =

BGE: N &5
Birgerbches Gesetzbuch vom 2, Janu&‘l@? {EIEEI 13. 42, EEIDE 29031 5. 738), zuletzt geandert durch
Artikel § des Geselzes vom 6. Jumzmﬂ[ﬂﬁﬂl rs haﬁ‘,. W\

4.2 Verwendete Wamrmfttl‘u ngalitemtur ! Marktﬂaten

[1] Sprangnatter {Hrka\}l}_lrrmnblhenhewenung “ﬁ'lﬂfhfdflﬁ!ﬂ und Pranishillen, Loseblattsammiung.
Sprengnetter- imu‘ﬁlllenheweﬂung Bad Hﬁmmr&hmﬁular 019

[2] Sprangn-ﬂl‘tﬂr {ng} lrrwnﬂtnluenhewerhurrg‘—- Lehrbuch und Kommentar, Loseblaltsammiurg,
Spmﬂﬂlwﬂﬁr:ﬁﬂmnblllﬂl‘thEWBHUHg Elau ‘Nauanahr-Ahrweiler 2018

[3] qure{ Eutachtamussﬁwuss furtSn:rr:Is’rUI:hmertefm den Bereich des Landes Rhainland-Plalz
:qu] Landesgmndstnchsmamﬁeﬂ:m Rheinland-Pfatz, Koblenz 2021

a tL\?r ‘u"ervgtnﬁat& fachspezifische Software

-—'DEIS {ﬁumlc'.{hlen wurde untar Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad
Haumal'lr-ﬂhr'-mlier entwickelien Saftwareprogramms "Sprangnatier-FroSa” (Stand 2017) erstellt
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5 Anlagen

Auszug aus der Topografischen Ubersichtskarte UEK 250 RP®

8.1

* {Mafisiah geander dargestelit)




fiar Gruncstlickaveerie i dan Bersich Rieihesssn:Nahe . Aklenzeichan: GU 23061347721

5.2 Auszug aus der Digitalen Topografischen Karte DTK25 RP’

" {Mallsiah pedindent dargesiglil




b

L]
Clutachheraissshins [f Grundsiickswerta Or den Baralch Pfheinhetsan. Mahe © Aklenraichon: G0 230513 37081

5.3 Auszug aus der Liegenschaftskarte

Auszug aus den Geobasisinformationen 1Y Rl’ﬂnhr!p&]z
Liegenschatskarte &
WERMESSUINGS- M
EATASTERAMT

BHEIRT I RAKE

ngrule

il

. Mabatah ][ 4600 e 0 W,
e TR N i T R R T LT SR LRTH RGN Y PRI VR L, L ) 0 TR B e o (s R s e 0
bk i AR TR e DUl ATRrE s EITR A (] AL uTas SO [R5 LBiwkelehsir Dhar A8 ariiorvs WSies bl vap e B850
Hurgan bl durch dis v urid HE Hatw

® {hvtallah peanden dangeaelit
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54 Auszug aus der Luftbildkarte®
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