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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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Gutachten

uber den Verkehrswert i.5.d. § 194 Baugesetzbuch (BauGB)
in der jeweils gliltigen Fassung
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[Rlte, 1, M 2510, 48
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23.400,- €
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Moldes Bewsarnr gsobjokts Lemdw Aachaflichos Srundetozd geruled als Weirgaren
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Gurdbucoangalk=n Gtk azh vion Cremersaheir, Blait 2810500 M9
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1.2 Angaben zum Avftraggeber und Elgentimer
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1.3 Angaben zum Auftrag uned zur Aufiragsabwickiung
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1.4 Besonderheiten des Auftrags / Malgaben des Auftraggehers
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2 Grund- und Bodenbeschraibung

2.1 Lage

2.1.1 GroBbraumige Lage
FEurndesland:

Frala:

Ot wed Bimseonine: 2ah

Nhesartliche Aobisadueg S Ertfernungen

2.2 Untergrund, Altlastoen ete,

Hrtergrnd , Snondwasseas teowezil
aug=nsche rlich arsichtlich]:

Altlastar
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2.3  Privatrechtliche Situation

Grundbuehlich gasichets Belastungen:

Jie Geschid'lsste 2 des Guteslilie sscioszes Fal cas slehtresizala Srondouch am 2806 2110
eingazahc:,

Die Werarmitt ungscojekie waise -~ zu - Wartarmi Hung z5ichiag im Besiandsvarscizonis kaine Recnts
iHE e wemeriel une = Ablzilung 1 dez Crundhe s fucanoz Eintregusgen 0 des
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1 Die Lwargsvarstzigeniryg (el argeordnat; sirgerraosen e 20,034,202
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Ziv Iprozerzardiung (2200 und dem Bwangevarskaigo ungsgesess WG ontar =1 '

I Hnsichtlizh des Vermbfioans des czk am
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[

Aear s Venmbgen des ast am ig 35 nachesiewor e nun craffnet;
eafedrag en aam 21.04.2022

Diese Eintragungen bleiben bei der Werlermitliung unbericksichtigt.
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Baren s siarbai umn Die-zikarkeite~, Warkaufarestte ader
Fezllastzn handzln

7.4 Offentlich-rechtliche Situation
241 Bauplanungsrocht
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2.5 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation
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2.7 MNutzung und Pachtgituation zum Wertermittlungastichtag .
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3 Ermittlung des Verkehrswerts
1 Vertahrenswahl mit Begriindung

Mach den Regelingan der mmabiliciwere it ngsyerordeung ist der Dodeswer id 15 m
Vargleichawertverfahren 71 emmullan fegl 5 18 Ao 1 Satz 4 1= aiiie] 1. Meban coar gnslole von
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wsiden degl 515 0ks 1 5332 2 ||'|'|I'|'||_‘:-l.".'|_.||:'-'.| o

Sadennchivelo sind geeiana wonr sie ertaprechand
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« olar Lage u-:

= oart Enlwicklungsz st nd geslicodsn ung

= ek At und Mad der baulichen Muszung,
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hinraichend Baslmm?! sind fvq) § 16 Ads. 1 Sate 3 Im oWy,

Fear Reeon zhbwsrt far des durchack nitiicr2 Lag=we T des Dodens & eing MR theil vor Crundstlcsen, cia
£ eines 2odenrichiwe leone zusammengefzast woedon, Arciz im Wessilchoen gleizhe hutzungs g
Warvarhdilsss vorliegen. Brist beronen uut den Quadrsimeater Sondstickeec s Dar varifie L ok
Sadennchimet worda beziglich scirer gbselutan Heseant Plagsib st uarpruftond als culeelleng beure i
i rachstshende Badenweeomilile ng efolgt d2shslb anf des Gurdisce des Boderrichives s,
Aomezichiungen des Beweartungsandstocks we = dereRishbao e Sndstack in Zer we daseinllnssoendon
Girnusilicksmersmalzn - wie sl by ngszustand, a.‘.ugﬁ’.l='|1*-'-|,l1ll||,l|u Zuza~d. Lagamerkmala Al ol
felial e baw izhan cdar sanatien Mutzoang: Bodanseachaferher Giy-dstickszuschrit - sind dise-
ersprocherde Arpassusgen cos Bucensctdwertsz beracksinhtinl,

3.2 Bodenwertermittlung

Zu den allgemeainen werthestirumendan Merkmalen fiir landwirtschattliche Grundsticke z&hlon;
diz allgameine Lage insbesondare a.mn 7um O,

ia plzner scha Auswesunginder Regenzt ane _aneesplanu-g,

gvil vt deng bukzangssinsshrdakungsn NMiasssrsshutz, Maurschutz),

die Mutzungsa < (woboiim Wesest caan zwischer Ackar und Grinland sowie Sondarkuucan (Neaincailen
Spargel et} - ensshicoen winds,

die Crofe und Fonn das Grosdsllces (S eschatlichkes ducn Finss skl won r.1}=15:,'-.inen:|
e Crgekliclung bze, Zuwagieng

dic CherfiZzrengastalt Z BFangighker)

der Bodermwert unc dig Bode-qualitat (Bon 128

Brneneeisesser ngsmaknabman (= B Trainags),

clag Kl
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aubarkind- pdur Farstwirtscnaft oo2 huotzungsn (300 de Vallonwerbshetricha vergleishlares
Fa“m DFEE iR,
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3.2.1 Vergleichspreise und Bodenrichlwert

Ex hecan vansinzell Wesgle'ch sorgise in Onommarshorr als inngere - Ze 1 e lancwirtschatliche Srumdslioe
war [riesa bestilinen nach eine Untesuaznung < Geach afsstollo des GintasnteraJuschuaaes ozn colgfzt
cimifelen Booanreaet.

2 2.2 Bodenrichtwerte fir landwirtschafiliche Flachen in der Gemarkung Dromersheim

[ Flachs | Ghteklasse Ackerzahl | Slichtag 01.01.2022
| Acker | S00CmE 7l 1,640 i

| Weingarten | 2000 m® du.rehezhnitLizn FEnem’
I_Hr:uL::u ng ‘ ‘ a0 Cim”

3.3 Bewertung der AuBenanlagen {Drahtanlage und Agfwuchs)

S e Beweting des Auleushaes greit cor Gulze-lerausschuss ailie Taballe cax

Dl eistungaze ~trumn Lardliche: Sz [DLR) 1hei~ pfalz® zusisk, dic sz durcsssonitl chon Alagekosten

o1 Wisiinbarme, tabe liers nach Flanzjabr, sufzeige . Bel @iner i aterstolios Cresam.Azung sduar won 36

Jahren une Mo, an' ane<ossen won 55,000 € =i Berioksishlgura =iner zwe @b ges Jurgfaldzed RN .'
wird-der Faitwert zurm |eveligen Werern dlurgsstichtag unter Be-lekgiotgiung car

B rlschakus gsmag isnaiter, obnangig van der Zowegung, dem Zustane cor Lrahtaclage, der Eelcmhrede,

der Hralsausechlonn dem Megezuslanc dar Rebanlsgs, com Gefalle s emmibell.

34  Woertermittlung

2.4.1 Dremsersheim, Flur 7, Nr. 793

Firzaeschre busmg

urgefshre tinnideancks- ikl Topogal s Aoeegung  Bewilsswlong |

Snlunnng 1 age farm Fange 00 Breibe orny |

woln

200 m sndfsch 113 Ty =1 = | At e A0 verzilyehand | dre seit g durchscheitl<h

i eben .

Hewerdung

“Fliache (md | Pt'ianzjahr_ T Rehsorte Zaitwert | rel, rel. Verkahrswerl

Rebanlage Bodenwsrt YW rechnerisch
e £!m? om’ £
LT , i .o e et
2,850 2015 | Silvaner 4,60 | 3,60 | 8,20 23.370,00

Gt Zuslanid der Rebaslags et duschsehnilick, d 2 Sewirschaftungzroglichkeilén des Grondatiocks sind
st Aural diz G ndstickeTere arsclwart, dash die Grofo des Grandsinekes glec-t d'ezen MNachtai
wigdar aus,

S e Lz duite 2 Sinragszla, Susgaha U -:|.-_:|:|:-._.'_|:22_ Falerialansias webranr Bt agun dezs, sl O Jugen Qeerboran
lnes oz LR plalz, Irstile )t weainbea urd Snclegie . 37435 B slaf-mLsEa
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4.5 Verkehrswert

et i des Mutrharks | dos Bewartungsanu-dsticks wercen o slicho-waise 7 Kafoe sen
faheded die sich vanang 7 am Vegle sr st ariemtiarer

Do Verkehrswetl [0 das als Weisgalen genotzte Gramesiick in 53411 Bingen Lrormors - sim

-_— 5 — e

Goemarkung (Nr.p  Blalt 1fd. Mr. |Flur  Flurstiick Lage Mutzungsart | Flache [m=)

Cramarshaim [.‘!':u?f_i:-izlilflf"l A8 ! T Dharsiese | WWiergeitan 2850

wind urter Beruras ol cung omes dar Unsichehe T des eoribeden Yerahrawervs Rechoung tragenden
Rundung zu Yertormistlung zatichtag 22 08,2022 erciteld mit

23.400,-€

in Watten: dreiundzwanzigtausendviortiundert Euro

Alzey den 19.01,2022

gl Denis

Julizn Fienis, Wi

Deratal Worstrpie Jos Gutachieraussshusses
Mie dpspensl - -urg digser Abschritm des Urscheb wind bose-zin at.

Azey den.. Ll

I Auitrag

A A f.f’.".{?ifiiﬂxe:-sﬂ-.@f.r.;.: -~

Raoiharn Mainzer

VAR .

Hinweisée surn Urbezbic rschotz und zur Haftung iy Yo e - T .

Doz Gutachtes ist nur forean Auftragostern ool can angaeyeoesan Zwess bestimmt, Ei|1e."-.-'_.=:n-i&rf,1ll|;4u-|;| olur
Werweriurg durch 2-Ee ist our mit scheifthcher Geneherigue g gestattat,

Modgaeschloszen st zine Haftung gegeniber alles peblclicher und jutizgischen Persanen, e nicht
Mabrzggeser snd sowelt einar Wensendung dos Sulachiess dutsh diese Damanan rizht assdricklic:
schritlizh 2o gestirmt wa.ride

Per Gutachtenauftrag begrindet keine Scholeplizilen zu Gunstan Driter. Ene verimagichs  agle
venlinnsdhnlizhes Haturg des Gutachie-ausschusses gegenibar Dritkan — auch i1 Wage der Aktresung - sl

anfs Tvan =
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Ce wird dz-au® bingessesen, cass die in Jutachten onthatenss Baulen (2 H. Stralonkels, Stadiplan,
Lageptan, Loftbia, wid und Daten urchamssnt iz gosc-ite sird, Sie diclen visht auz dum wntachter
sapeo. Uncinder € ner wodatan Mutzang cugafibr warden, | @ 2 daz Godachlen im l-ternet werdfantlicht
wird, wirc zule~ 2 -auf hirgowicsen, dass die Wesdffentlichusg ekt T oo anzict o Fuarks gestallal i
In Kooter  won Awangaverstoigodsges  dar dag Gorachten bl maxims o oeun Fneae  dos
Zmargsvarstaigenungsvetalinens warcFertlicht werden, in anceren Falsn mawe-al for diz Daso ver &

“onater,

4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrawertermittiung

BausE:
Baugosclzbazh ic T der Bakan-lnachung vem 23, Soplember 2004 [BGE0L £, 2daay suletzt gud e
durch artikel B des Gesstres wvam 25, Wa 200 (BGEL 135, 12595

ImmoWWerty'

arordnang tber die Grundsatzs i Frmatlung dar Yekcheseeds e mmcoilicn and der firecia
Wartsrrn dlure erfardadichen Catan - = abi @nweeomith angseaionde ing = ‘mmoiorty wos 74 Jul
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