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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de
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Geschéftsstelle beim Vermessungs- und Katasteramt GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
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iiber den Verkehrswert i.S.d. § 19483Ugeset2huch (BauGB)
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in der jeweils gultlgen Fasstlng

Az. des Amtsgerichtes: a1k 3821 (7 9

Grundbuch und Gemarkung: Dromer\s{weirﬁ- 3

Blatt, Ifd. Nr: 261025) "
Flur : OB
Flurstuck: X \\\53{4 \:\ )
Flache:

(

\\

0, w\, \ \" S0
171‘ \\ \Iermesihnqéral \\\ als stellv. Vorsitzender und Gutachter
p; \x‘ N
! szenne{stenh ) als Gutachterin
= »\\ =
& A.,ﬂ_\Agrarmgemeurln als Gutachterin

55411 Bingen-Dromersheim, Gewann ,Auf dem Kalben* zum
Wertermittlungsstichtag 22.08.2022 ermittelt mit rd.

2.800,- €

Dieses Gutachten besteht aus 14 Seiten inkl. Anlagen.
Die Originalausfertigung ist beim Gutachterausschuss archiviert, herausgegebene Ausfertigungen sind
beglaubigte Abschriften.

! der hier ermittelte Verkehrswert gilt unter den in Kap. 1.4 genannten Vorgaben
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Calactdarnzmschuss fUr Grundsiickswerie i den Bersch Arsinhessen-hoke o, Algenasichan GU 2513, 1452

1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewartungsobekis: Landwirtschaftliches Grundsiick, genutzt als Weingarten
Lage: Gewann Auf dem Kolben®
55411 Bingen-Dromershaim
Grundbuchangaban: Grundbuch von Dromersheim, Blatt 2810, H&m
Katasterangaben: Gemarkung Dromeraheim, Flur 7, Flu'w ﬁ'ﬁ'.(ﬁm'}l\
Hinweise zum Flurstick: Wainlage Honlgberg® “\ W
{Landwirtschaftskammer Rhid, MWWH?
1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer ¢“\§\\“§’?W \*\\"
Auftraggeber: Amtsgericht Bingen un(\ e N
Mainzer Strafle 52 o\ v \\\;\g
55411 Bingen am R&k Q\ﬂ X
W‘t ( .@ @k‘.ﬂuﬂbamwhreibm}
A.?_ 41 K 3821 B
Eigentiimer O
\‘:.,_ ‘ :’:\\:\\:_‘ =
1.3 Angaben zum Auftrag und ickiung =5
Grund der Gutachtenersiellung: i\ riertmittiung mmmmmnﬁmhm
:‘f\_ N < ;.:'._ ‘\:\:i‘ i
P ORI
3 g \'{ gung
; landwirizchaftiiche Sachverstindige

Gﬂdﬂ'l'ln‘tﬂlhdﬁ Gulachterausschusses

lH:I'|.|1'n|:'.h & Ge hﬂﬂﬂlﬂﬂ! des Guischierausschusses wirden
3 ; durchgefihr und Auskinfte und Unterkagen

e mu der erforderlichen Auskiinfie bei den zustindigen
\\\\&ﬂhm (Bauleitplaning, beifragsrechilicher Zustand)
\ s Projokollierung der Orisbesichtigung und Enbwurf der
Grundsticksbeschredhing
* = Anferligung von Lichibildemn,

Beschaffung der erfordedichen Uinterlagen wia:

1.4 Besonderheiten des Auftrags / Malgaben des Auftraggebers

Antragsgemsal sl gemal Iwangsversieigerungsgesetz  eine Einzelbewertung der Grundstiicke
vorzunshmen, auch wenn noch weiters Grundstlcke des gleichen Elgentimers angrenzen baw. sich in
unmitielbarer Mahe befindan und somit eine wartschaffliche Einheil bilden, Der Verkshrmwer des
Einzelgrundstiicks kann dadurch sbweichen (i.d. R. geringer).

Snite 3 von 14



CutashiaraEachiuss for Grundshickawsls iy don Berch Rheinhesaen-Nahs . Aldonzeichen; GU 230515 1421

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

211 Grolirdumige Lage
Bundesiand:

Krels:
it und Einwohneszahl

Ubertriliche Anbindung / Entfemungen:

22 Untergrund, nmugg\n

Untergrund, Grundwas \t“é}m
augenschainlich ) > il
\\ ) (728

Alllastan: N :
vj'i\\?f” ?\\\?
S Ulwf“w:
o £ ,
AN ("1‘\;\
e ™D Pt _ANY
NN &) &
AR (Fay ™
= RN
umunb\ ¢
vtn dlumr :
wie sle i

O %

Rheinland-Ffalz £

N

Bingen, ca, 26.000 Einwohner (mit Vororter,
Stadttail Dromersheim (ca. 1.500 Ei =

Mainz-Bingen

Biad Kreuzhach (ca. 20 k@nr@ )

Landeshauptstadt: w\b L
Mainz {ca. 32 km mm,‘ X
\ R
Bundessimben; [ »\\0;»»»
B9undB %agg.» OF
\ }» Y
ﬁmmm}ﬁ_ 20
faba nkml\z ﬂﬂ%} A 61 Mﬂtc{hmnmluh Mahetal)
hein j-iuuﬁﬁhnhm Mﬂall Bingerbrick) oder
vs““\\ NN
: b )
i Main {ﬂ\\}jﬂm entfarnt)
= NN
0B g ¥

(« % _ 4%&' Grundwasseruntersuchungen wurden nichi

Der Gutachterausschuss gehl von normal
Untergrund und Grundwassanserhalinissen aus,

& Dem ﬂ-n..-hanmmauaa::hma lisgen keine Hinweisa ader

ianen zu Altlasten cder sonstigen Bodenbelastungan

\fo‘r Oihne wedere Prifung gehl der Gutachierausschuss won

2 normaiem Unbergrund aus, der unbetastel von Ablagerungsn
(Alilasten) und aulergewihnlichen schadichan
Limwelteinfilssan ist,

ng &t eine lageibliche Bausgrund- und Grundwagsersituation insoweil bericksichtigl,
Vergleichskaufpreise bew, Bodenrichiwere eingefiossen ist. Dariberhinausgehends

vartisfends Untersuchungen und Machforschungen wurden nicht angesielil

¥ hesile (Sfand 31,12, 2020) & Statabeches Landesamt Rhainland-Pialz, Bad Ems 20249

Gt 4 wan 14



@l Fijr Girumdadinckaweris 1r den Daveich Rhelntasson-Naks J, : G 2081 14
2.3  Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Die Geschéfsstelles das Gutachierausschusses hat das elekironische Grundbuch am 28.06.2022
gingesshan

Die Wertermittlungsobjekie waisen zum Wertermittlungsstichtag im mmn%me Rechie
{Harrschyermerka) und in Abdeilung Il des Grundbuchs folgende Eintragungen fiir I‘K
Bewertungsgrundsilck auf

O

) \__ C\H”‘:\'\,’

1. Die Zwangsversteigerung ist angeordnet, eingetragen am 20,04 2021 ~\§ BN
Diesar Hinwels selbst ist nicht wertmindernd?, vielmehr weist er auf ﬂmﬁ@d hln., q@

sinem Zwangsversteigerungsverfahren gem. Borgerlichem Gesetzbuch {BGB §§ .

Znvilprozessordnung (ZPO) und dem Zwanpgsversisig 1

(A"

7

o))
2. Hinsichiich des Varmbgens des cgeb.aml QNo S
Es bastehl gin Zustimmungsvorbehall gemas § 21 Abs, 2 E,W Inlﬂ 3
{¢ NSt
3, Uber das Vermogen des . geb. am \\\}I‘dﬂﬂ-l
gingetragen am 01.04.2022 ) Z

Bodenordnungsveriahren;

Pachibindungan:

rittiung wird (gat. fiktiv) devon

= X nicht gingatragenen Rechie und
RSP, dON |
Q\E\\:f NN Chite Lnd ﬂm:man des Grundstiscks sind nur salche
ey O , die weribeeinflussand sein kannen.

NO NS = Rmu:l Belastungen sind dem Privatrecht zuzuordnen. Es

DI\!EMng t\lﬂ’ﬂchmnmw Die Bewertungsgrundstiicka sind im Flachennutzungsplan als

w‘?vv"\v
5 Entwicklungszustand Inkl. Beitrags- und Abgabensituation
Entwicklungszustand landwirtschaftiiche Fldche (vol § 5 Abs. 1 ImmolVerty)
(Grundsticksqualitaf):

¥ LG Minster, Beschluss vom 23.04.1985 = 5 T 359/85

* Quedle: Insolvenzverwalter SCHIEBE U'ND COLLEGEN Rechisberatung | Insolvenzverwaltung | Sanienng
Hindenburgstralie 32 — 55118 Mainz

Hedle 5 won 14



foir it den Rheinhassen-Mnke J. Aldsnreichen. GU 23057314721

abgabenrechificher Zustand: Dia Bewsartungegrundstiicks sind beziigiich der Biefirdge und
Abgaben fir ErschiisBungseinrichtungen nach BauGB und KAG
abgabenfrei,

26 Hinweise zu den durchgefiihrien Erhebungen

Dig Informationen zur privatrechilichen und Sffentlich-rechtlichen Situalion und zur Be
Abgabengituation wurden von den zustndigen Stellen schriftlich und fedwelse mind

Bei dam Baweartungsobjekt handell s sich um einen bewi
Insahvenzverwalters ist das Grundstick an die  Hans-Josefl

| L?""fi}
28 AuBenaniagen R NN
Bepflarste Rebanlage (Drahtrahmenanlage, Wulrrat:g}\— AN & g

¥
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Gudnchermmechues fir Gundsiicdowere for den Beeich Rheinhsssen-Mahe . Akdenssichen: GLI 230513 1464

3 Ermittlung des Verkehrswerts

3.1 Verdahrenswahl mit Begrindung

Mach den Regelungen der Immobifienwartermittiungsverordnung ist der Bodenwert i d. R im
Vergleichswertverfahren zu ermittzin (vgl. § 16 Abs. 1 Satz 1 ImmoWerfV). Neben oder anstelle von
Verglalchskaufpreisen kannen auch geeignate Bodenrichtwerts zur Bodenweriermittiung nurmuamgm_

wenden {vgl. § 16 Abs. 1 Satz 2 ImmoWert\V). -
Bodennchiwerte sind gesgnet, wann sie entsprechend :
» den Grilichen Verhalinissen,

= der Lage und

# dem Enbwicklungszustand gegliedent und

» nach Art und Mal der baulichen Mutzung,

« dem shgsbenrechiiichen Zustand und =), %
« der jeweils vorherrschenden Grundsticksgestal =l \\
hinreichend bestimmt sind (vgl § 16 Abs. 1 Satz 3 lmmuw-m(fa\\\‘ ' Q\\) N

fior n{mﬂhﬁm von Grundsticken, die

Der Bndmﬂ:hmu't kst der durchachnittliche Lagewart dﬂgﬁm;

Mall der baulichen oder sonstigen Mu
entsprechends Anpassungen des

32 Bodenwertermittiung ~ -
Zu den allgemeinen

mbmhm or- und Grinland sowie Sonderkulturen (Waeingarian,

und sanstige Beeintréchfigungen und Hindemisse,
d]ﬁ baamduan Mutzungsmoglichkeiten filir Intenshdultunen,

die gligameina Nachfrage im sog. Jinnedand- oder forstwirtschafflichen Grundsticksvarkehr sowie fiir
aulleriand- cder forstwirtschattliche Nutzungen (Zzhl der Vollerwerbsbelrebe, vergleichbares

Pachipressniveau),
der Verbund mit Produkiionsquoten (z. B, fdr Mich und Zuckeriben),

die Aussichi auf eine Flumevordnung (Flurbereinigungsverfahren),
und evtl. Schadstoffbelastungen.

Geite T von 14



Gutachtarausschuss e Grundatlickiwets o don Bamich Rheinhessen-Maho /. Aklenreichen: GU T30513 14721

3.21 Vergleichspreise und Bodenrichbwert

Es lgen versinzel Vergleichspreise in Dromarsheim aus jingener Zeit flr landwirtschaftliche Grundsticke
vor. Diese bestitigen nach ainer Untersuchung der Geschiftsstelie des Gulachierausschusses den zuletrd

ermittieitan Bodenrchiwen.
3.2.2 Bodenrichtwerte fir landwirtschaftliche Flachen In der Gemarkung Drnmg;shllm
Filiche | Gliteklasse | Ackerzahi | Stichtag 01.01.2022

Acker | 5000 m* 70 1,80 €L
Weingarten | 2500 m? | durchschnittlich €

Holzung

3.3 Bewertung der Aulenaniagen (Drahtanlage und

Fiir die Beweriung des Aufwuchses greift der Gulachieraussch
Dienstieistungszantrum Lindicher Raum (DLR) Rheinpfalz®
fiur Weinbarge, taballiert nach Planzjahr, aufzeigen. Bes emerur

Jahren und Meuanlagekosten von 56000 € mit ]

wird der Zeitwert zum jewesiligen Wurhm-n'mm B
Bewirtschaftungsmoglicheiten, abhéngig von der Zuwegung;

Dée Rebankage ist in durchschniftlichem Zustand,

Das Grundsiick st seithangly und unwinschaftlich geformi. Dieser keichie Bewirischaftungsnachted wird mit
einem Abschlag von 10 % am Bodenrichiwert berbcksichtigl

'&rﬂc D dieutsehe Weinmagazm (1411 2020} Kpsienkalkulation nees Weishergrasiagen, Oliver Koz D lergen, Ofserhinfier, LR Rhengdalr,
Tttt il Weinba wnid Cioclogee, §T435 Meunindi-Miulbach

Solte 8 von 14



Chitachintmusssiugs K Gruandsiboossenn Mir den Bamich Risnhcsaen Sehe / Algenesichen: GU Z8513 14721

35 Verkehrswer

Grundstiicks mit der Nulzbarkalf des Bewardungsgrundsticks werden dbkcherwveise 21 Kaulpresisen
gehandel, die sich vorrangig am Verglsichswen ormntiersn.

Dwer Verkehrswert fir das als Waingarien genutzte Grundstiok in 55411 Bngen-Dromaersham

L2

Flache (m*)

LS
v

Gemarkung (Nr.) | Blatt | Md. Nr. | Flur | Flur-stilck
Dromersheim (3528) | 2810| 28 | 7 7

wird uniter Berlcksichtigung einer der Unsicherhalt des ermittelten Vierkdhtn
Rundung zum Werbermittiungsstichtag 22 08 2022 armittell ma [

Hinweize zum Urheberschutz und zur Haltung

Dras Gutachien st nur fir den Auftraggeber und den angegabanen Zweck bestimmt. Eine Verviefalligung oder
Vorwertung durch Dritte st aur mit schriftiicher Genshmigung gestattel,

Ausgeschiosssn il sine Haftung gegeniiber allen natidichen und juristischen Personen die nicht
Aufiraggeber sind, sowett siner Verwendung des Gutachtens durch diese Personen nicht ausdrickiich
schrftlich rugestimmt wurde.

Sufe 8 von 14



Guiscilerausschuss fie Grmdgibckmweie fi Bereich Rhainhassan-Mane /. Altenpricham GL1 Z0513 1461

Dar Gutachtenauftrag begriindet keine Schutrpfiichten zu Gunsten Drfter. Eine vertragliche oder
vartragsdhnliche Haftung des Guiachlerausschusses gegenilibar Dritten — auch im Wege der Ablretung — ist

Busgeschlossan

Es wird daraul mingewiesen, dass die im Guiechien enthaltensn Karden (z B Sralenkars, Sladiplan,
Lageplan, Lufibild, ud) und Daten urheberrechtich geschitzt sind, Sie dOrfen nicht aus dem Gutachien
sepanert und/oder ainer anderen Mutzung rugefihn werden, Falls das Gulachien i IﬁQmut verbffentlichi

wird, wird zudem daraul hingewiesan, dass dis Verdffentlichung nicht for komm o gestaitel ist
im Kontext wvon Zwangsversteigerungen darf das Guiachten bis Ende des
Zwangsversteigesungsverfahrens vertffentlicht werden, in anderen Fallen m@n@_ﬂi die Dayer von B
Menaten v\ \n@

y (&=
= n:»"

W)

4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und .Bnnqug\\i S Q\i\\\

4.1 Rechtsgrundiagen der Verkehrswertermittiung : *< @ \“

BauGB:
Baugesetzbuch |.d F. der Bekannimachung wom 23 Eﬁﬂg’ 14}, rubstst godndart

ImmoWarty':
Verordnung ber die Grundsatze for die Ermittiu
Wertermittiung erforderdichan Daten — iImmobili e

iind der fiir die
v vom 14 Juli

2021 (BGBI | 5, 2805) \), : SN (S
BG8:; - &
Biwgeriiches Gesetzbuch vom 2, Januar nEEHJ ls\\g 2808, zr@ys 738). zuletzt gedndart durch
Artike! 6 des Gesetzes vom 8, .ll.mIE LY
G \%_ﬂ EQ\}E
Q) N
NS @ N
ngulWr.’ M
) Qe
obilhenty Lifg — Mgﬁ[dﬂm und Praxishiffen, Loseblattsammiung,

ung, Bad Neyssah-Ahrweller 2019

antwickellen Softwareprogramms "Sprangnetier-ProSa” (Sland 2017 ersiell,

Gedm 10 von 14



Gutachterausschuss filr Grundstiickswerte fiir den Bereich Rheinhessen-Nahe ./, Aktenzeichen: GU 230513.14/21

5 Anlagen

5.1 Auszug aus der Topografischen Ubersichtskarte UEK 250 RP®

Auszug aus den Geobasisinformationen @ Rheinlandpfalz

Liegenachaftskarte

¢ (Mafistab geandert dargestellt)

Seite 11 von 14
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5.3 Auszug aus der Liegenschaftskarte®

Auszug aus den Geobasisinformationen

* (Mafiabal gkt duigeaielily

Sete 13 von 14
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6.4 Auszug aus der Luftbildkarte®

* {Mafimsh peandert dugestsizy
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