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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Hans-Peter Nothof
Architekt, Dipl.-Ing. (FH)
Sachverstandiger

Ahornweg 5
67661 Kaiserslautern
Tel. 0172-6976467

An
Amtsgericht Kaiserslautern
Bahnhofstr. 24

67655 Kaiserslautern

Grundbuch
Neukirchen

Gemarkung
Neukirchen
Eigentimer .
(It. Grundbuch)

Datum: 29.09.2025 -
Az.: 4K 15/25{

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert: (Marktwert)
.S.d. § 194 Baugesetzbuch
firdasals .~
Garten genutzte Grundstiick -
in 67678 Mehllngen LudWIgstr 59

FIurstuck 315/15
Batt . HdNr
388 - 8
Flur _ ““Flursttck
: ~315/15 zu 333 gm

‘: siehé Gruhabuch

Der Verkehrswert des Grundstiicks
wurde zum Stlchtag 21.07.2025 ermittelt mit rd.

+.10.000,00 €.

-in Worten: zehntausend Euro
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben/ Katasterangaben
Grundbuch
Neukirchen
Gemarkung
Neukirchen

rick liegendes Gartenland Flurstick 315/15, Zugang (ber
offentlichen Weg. Gartenland ungepflegt.

~Ludwigstr. 59, bebaut, Flurstiick 315/16".
Flurstick 315/16, bebaut, ist nichtBestandteil dieser
Wertermittlung. (verschiedene Eigentiimer)

Urspringlich waren beide Flurstlicke-eine Einheit.
-siehe auch Lageplan Nachbaranwesen-

rick liegendes Grundstiick
von Mehlingen (Gemarkung Neukirchen), Ludwigstr. 59

Blatt Ifd.Nr.

388 8

Flur Flurstick
315/15.zu 333 gm

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber:

Eigentimer:

Amtsgericht
Kaiserslautern
Bahnhofstr..24
67655 Kaiserslautern

Auftrag vom 16.06.2025

siehe Grundbuch

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung:

Wertermittlungsstichtag:
Qualitatsstichtag:

Tag der.Ortsbesichtigung:
Teilnehmer.am:Ortstermin:

Herangezogene Unterlagen, Erkundigun-
gen, Informationen:

Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft

21.07.2025
21.07.2025
21.07.2025

und der Sachverstandige
Baugesetzbuch, Wertermittlungsverordnung,
Wertermittlungsrichtlinie,

GeoPortal.rlp,
Internet

1.4 Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers
Besonderheiten des Zwangsversteigerungsverfahrens. s. Auftragsschreiben vom 17.06.2025
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2 Grund- und Bodenbeschreibung
21 Lage
2.1.1 GroBraumige Lage —siehe auch Anlage Ortsbeschreibung-

Bundesland: Rheinland-Pfalz

Kreis: Kaiserslautern, norddstlich von Stadt:-Kaiserslautern gelegen,
ca. 8 km entfernt

Ort und Einwohnerzahil: Mehlingen ca. 3 900 Einwohner, Teil. der Verbandsgemeinde
Enkenbach-Alsenborn (ca. 19 000 Einw.), ca. 3 km-entfernt

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen: Stadt Kaiserslautern (ca. 100:000 Einw.)
BundesstraBen B 40 ‘und- B:,48, Autobahnanschliisse A 6
Saarbricken/Mannheim;-A:63-Mainz in.naher Entfernung

2.1.2 Ortslage/ Kleinrdumige Lage/ innerértliche Lage —siehe auch Anlage Ortsbeschreibung-

innerértliche Lage: stdwestliche-Randlage an LudwigstraBe liegend mit Zuflhrung
zur BundesstraBe. Nahe-zur Dorfmitte, Geschéfte des taglichen
Bedarfs-sowie Bushaltestelle in fuBlaufiger Entfernung. N&he zu
Supermarkt an BundesstraBe;

Art der Bebauung und Nutzungen in der wohnbauliche Nutzungen bis 22 gesch. offene Bauweise
StraBe und im Ortsteil: (Einzel/Doppel/Reihenhauser)

Beeintrachtigungen: normal.den Gegebenheiten einer kleineren Dorfgemeinde
sowie-Zufahrt zur BundesstraBe

Topografie: LudwigstraBe von Ortsmitte zur BundesstraBe hin stetig leicht
ansteigend
Gartengrundstiick leichtes Gefélle

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form: ca. rechteckige Grundstiicksform,
Lange ca. 27 m, Breite ca. 12,50 m
eingefriedet, Zaun, Holztor
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2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

StraBenart / StraBenausbau: LudwigstraBe breit, asphaltiert mit beidseitigen Gehsteigen
Flurstick 315/15 Gartenland nur zuganglich Uber riickwartigen
offentlichen Weg
Zufahrt bei Haus Nr. 69 LudwigstraBe. Hier auch Bushaltestelle.
Anféanglich zwischen den Hausern noch asphaltiert, dann Weg
mit tlw. Schotterbelag und (blicher Wegbefestigung.
Angrenzend an Weg zu Feldflachen, Acker/Grinland.

Anschlisse an Versorgungsleitungen und hieriiber lagen keine Unterlagen vor

Abwasserbeseitigung:
Grenzverhaltnisse, nachbarliche keine, in Néhe Umspanner/ Trafostation/
Gemeinsamkeiten: Oberspannungsleitungen
Baugrund, Grundwasser (soweit Es wurden keine Bodenuntersuchungen-angestellt. Bei dieser
augenscheinlich ersichtlich): Wertermittlung werden--ungestorte ‘und- kontaminierungsfreie
Bodenverhéltnisse ohne Grundwassereinflisse unterstellt.
Anmerkung: In dieser Wertermittlung ist-eine lageibliche Baugrund- und

Grundwassersituation insoweit “beriicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw.-Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariber —hinausgehende vertiefende » Untersuchungen und
Nachforschungen wurden auftragsgeman nicht angestellt.

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen: Es lag ein unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 07.05.2025
(letzte Anderung 07.05.2015) vor.
Hiernach bestehen in-Abt. Il Eintragungen.

Belastungen werden in diesem Gutachten wertmdBig nicht
berticksichtigt,

Anmerkung: Schuldverhéltnisse, die ggf. in Abteilung Il des Grundbuchs
verzeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten nicht
berlcksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf.
valutierende Schulden beim Verkauf geléscht oder durch
Reduzierung des Kaufpreises ausgeglichen werden.

Bodenordnungsverfahren: keine bekannt

nicht eingetragene:Rechte und Lasten: Sonstige nicht eingetragene Lasten (z. B. beginstigende)
Rechte, besondere Wohnungs- und Mietbindungen sowie
Verunreinigungen (z. B. Altlasten).Diesbeziiglich wurden vom
Sachverstandigen keine weiteren Nachforschungen und
Untersuchungen angestellt.

2.5 Offentlich-rechtliche Situation
2.5.1 Baulasten

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Das Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen. ggf.
bestehende wertbeeinflussende Eintragungen sind zusétzlich zu
dieser Wertermittlung zu berlcksichtigen bzw. keine bekannt.
Laut Liegenschaftskarte kein Eintrag.
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2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Wohnbauflachen W

Festsetzungen im Bebauungsplan: Das Grundstick liegt laut Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung Enkenbach-Alsenborn nicht im
rdumlichen Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplans. Die Bebauung ist daher nach'§ 34 BauGB zu
beurteilen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand Gartenland
(Grundstlicksqualitat):

Beitrags- und Abgabenzustand: Fir das friihere einheitliche Grundstick Flurstick 315/8 sind
entsprechende Kosten angefallen:
Nach Aufteilung in Flursticke 315/16 und 315/15 liegen
hierliber keine-Angaben vor.

Anmerkung: Diese - Informationen 'zur Beitrags- und Abgabensituation
wurden telefonisch erkundet.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zur privatrechtlichen und éffentlich-rechtlichen Situation beruhen auf telefonischen
Anfragen .

Es wird empfohlen, von einer vermégensmaBigen Disposition beziiglich des Bewertungsobjekts zu
diesen Angaben von der jeweils zusténdigen Stelle schriftliche Bestétigungen einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und.Vermietungssituation

Art der Nutzung/Bebauung: Gartenland
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3 Ermittlung des Verkehrswerts
3.1 Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das als Garten genutzte Grundstiick in 67678 Mehlingen,
Ludwigstr. 59 (rickliegend)
zum Wertermittlungsstichtag 21.07.2025 ermittelt.

Grundstiicksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Neukirchen 388 8

Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Neukirchen 315/15 333.:m?

3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung st -~der Bodenwert i.d.R. im
Vergleichswertverfahren zu ermitteln (ImmoWertV)..Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden

( ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

den 6rtlichen Verhaltnissen,

der Lage und

dem Entwicklungszustand gegliedert und

nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung,

dem abgabenrechtlichen Zustand und

der jeweils vorherrschenden Grundstlicksgestalt
inreichend bestimmt sind (ImmoWertV 21).

> e e o o o o

Der Bodenrichtwert ist der:durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken,
die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhaltnisse- vorliegen. « Er, ist bezogen: auf den Quadratmeter Grundsticksflache. Der
ver6ffentlichte Bodenrichtwert wurde bezlglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Gberprift und als
zutreffend beurtgilt.-Die nachstehende .Bodenwertermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage des
Bodenrichtwerts.--Abweichungen-des Bewertungsgrundstiicks von dem Richtwertgrundstick in den
wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen - wie ErschlieBungszustand, abgabenrechtlicher Zustand,
Lagemerkmale,” Art und 'MaB- der: “baulichen oder sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit,
Grundsttickszuschnitt - sind-‘durch entsprechende Anpassungen des Bodenrichtwerts beriicksichtigt.

Land- und Forstwirtschaftsflachen

Die Bandbreite der Bodenrichtwerte der Land- und Forstwirtschaftsflachen (Acker, Griinland und Wald) ist
gering. Es-kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Obergrenzen der Grinlandwerte von
Kaufpreisen beeinflusst sind, die dem Freizeitbereich ( z. B. Pferdekoppeln) und somit den besonderen
Flachen der'Land- und Forstwirtschaft zuzuordnen sind.

Die Bodenrichtwerte fir Waldflachen sind ohne Aufwuchs (Holzung) ab 01.01.2020.
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3.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 210,00 €/m2 zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstick ist
wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe =  baureifes Land

Art der baulichen Nutzung = WA (allgemeines Wohngebiet)
abgabenrechtlicher Zustand = frei

Anzahl der Vollgeschosse = |

Bauweise = offen

Grundsticksflache = 600 m?2

Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 21,07.2025
Entwicklungszustand =  baureifes Land
Grundsticksflache = ..333 m2

= ) Gartenland

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die_allgemeinen-Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
21.07.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstlicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

l. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand Erlauterung
abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts (frei) = 210,00 €/m?
abgabenfreier Bodenrichtwert (Ausgangswert flr weitere = 210,00 €/m?
Anpassung)
Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick | Bewertungsgrundstick | Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01:2024 21.07.2025 X 1,00

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster abgabenfreier BRW am Wertermittlungsstichtag | = 210,00 €/m2 E1
Flache. (m?) 600 333 X 1,00
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes Land X 1,00
Art-der baulichen WA (allgemeines X 1,00
Nutzung Wohngebiet)
Vollgeschosse Il X 1,00
Bauweise offen X 1,00

Gartenland X 0,15 E3
angepasster abgabenfreier relativer Bodenrichtwert = 31,50 €/m?
Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt
noch ausstehende Abgaben - 0,00 €/m2
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IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
vorlaufiger abgabenfreier relativer Bodenwert 31,50 €/m?
Zu-/Abschlage zum vorlaufigen abgabenfreien relativen Bodenwert | — 1,50 €/m? E2
abgabenfreier relativer Bodenwert = 30,00 €/m2
Flache X 333 m2
abgabenfreier Bodenwert = 9.990,00 €

rd. 10.000,00€

Der abgabenfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 21.07.2025 insgesamt

10.000,00 €.

Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

Das Grundstick entspricht nicht dem Richtwertgrundstiick. Es-ist nicht erschlossen (kein Zugang zur
StraBe, keine Anschliisse an Ver — und Entsorgungsleitungen).
Das Grundstlck ist durch den unmittelbar stdlich vorbeifihrenden &ffentlichen'Weg direkt zu erreichen.

Anmerkung: Die Darstellung eines Grundstiickes in der Bodenrichtwertzone trifft keine Aussage Uber
dessen zuléssigen baurechtlichen Nutzung.

Das bedeutet, dass der Bodenrichtwert in dieser Zone nicht generell fir jedes-Grundstick angewandt
werden kann. Primér steht bei der Bewertung eines.Grundstiickes die zuldssige baurechtliche Nutzung im
Vordergrund.

Fir jedes Grundstlck in dieser Zone gelten. die gesetzlichen Vorgaben-nach dem Baurecht BauGB,
Landesbauordnung u. a.).

Laut Auskunft Bauabteilung der Verbandsgemeinde ist derzeit eine-riickwartige Wohnbebauung nicht
gegeben. Das Grundstuck ist demnach kein Bauland:-sondern als Gartenland einzustufen. Dies zeigt auch
die Bebauung, Nutzung der Nachbargrundstlcke.

E1

Auf diesen ,an die; Lage und _die--Anbauart. angepassten abgabenfreien Bodenwert® ist der
Marktanpassungsfaktor-des Sachwertverfahrens abzustellen (der lageangepasste Bodenwert dient als
MaBstab fur die Wirtschaftskraft-der Region bzw. die Kaufkraft der Nachfrager nach Grundstlicken in
dieser Lage; die'Anbauart bestimmt den objektartspezifischen Sachwertfaktor mit). Die danach ggf. noch
berlcksichtigten den Bodenwert-beeinflussenden Grundstiicksmerkmale gehen in den Gesamtbodenwert
ein und beeinflussen demzufolge (Uber die Hohe des vorlaufigen Sachwerts (Substanzwert) den
Marktanpassungsfaktor.

E2

Zu- und Abschlage zum vorlaufigen abgabenfreien relativen Bodenwert
Bezeichnung Wertbeeinflussung
Rundungsabschlag -1,50 €/m?2
Summe -1,50 €/m2

E3

Gartenland zwischen 10,00 €/gm und 50,00 €/gm
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3.4 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl.
vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuBenanlagen (z.B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder
besondere objektspezifische Grundstliicksmerkmale (z.B. Pachtrechte) zu berlcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 10.000,00 €
Wert der AuBenanlagen/ Gartenhaus (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
Vergleichswert &= 10.000,00 €

rd. 10.000,00 €

3.4.1 Erlauterungen zu den Wertansatzen in der Vergleichswertberechnung

Gartenschuppen (ca. 6/3 m Hbéhe ca. 2,50 m)
Holzbauweise, Betonboden Satteldach mit Asbestzementplattendeckung’ist Uberaltert. Hohe Bauschaden.
Ein pauschaler Restwert bezuglich Bauschéaden, Asbestplattenentsorgung ist nicht gegeben.
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3.4.2 Verkehrswert

Der Verkehrswert fir das als Garten genutzte Grundstiick (rick liegend)
in 67678 Mehlingen, Ludwigstr. 59

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Neukirchen 388 8

Gemarkung Flur Flurstiick
Neukirchen 315/15 zu 333 gm

wird zum Wertermittlungsstichtag 21.07.2025 mit rd.

10.000,00 €

in Worten: zehntausend Euro
geschatzt.

Der Sachversténdige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich;:-dass ihm keine Ablehnungsgrinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder -Sachversténdiger nicht zuldssig ist oder
seinen Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Kaiserslautern, den 29. September 2025

Architekt, Dipl.-Ing. (FH)

Gerichtlich bestellter Sachverstdndiger beim Amtsgericht Kaiserslautern.
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher
Genehmigung gestattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen
und Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle:einer vereinbarten
Drittverwendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die-.auf Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit, einschlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrléssigkeit der Vertreter-oder Erfiillungsgehilfen
des Auftragnehmers beruhen, in Féallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem
Verschweigen von Mangeln, sowie in Féllen der schuldhaften Verletzung des Lebens,-des Kérpers oder
der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlédssigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine Pflicht verletzt
wird, deren Einhaltung die ordnungsgeméaBe Durchfihrung des Vertrages Uberhaupt erst erméglicht und
auf deren Einhaltung der Vertragspartner regelmaBig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem solchen
Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren-Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberthrt.

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung:.des ' Erflllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und
Betriebsangehdérigen des Auftragnehmers fiir von ihnen durch'leichte Fahrl@ssigkeit verursachte Schéden.

Die Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten, die von Dritten
im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder-tibermittelt werden, ist auf die Héhe des fir den
Auftragnehmer mdéglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrénkt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung-ist ausgeschlossen .

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass:die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. StraBenkarte,
Stadtplan, Lageplan, Luftbild; u.&:) und Daten-urheberrechtlich geschutzt sind. Sie dirfen nicht aus dem
Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugeflihrt werden. Falls das Gutachten im Internet
verodffentlicht wird, wird zudem darauf “hingewiesen, dass die Verdffentlichung nicht fir kommerzielle
Zwecke gestattet ist. Im:Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende
des Zwangsversteigerungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Dauer von
6 Monaten.
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software ( Angaben nicht ausschlieBlich)

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung glltigen Fassung-

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung —  Verordnung (Uber die bauliche Nutzung -.der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO)

ImmoWertV:
Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien ‘und der flr die
Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung = ImmoWertV)

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

WEG:
Gesetz Uber das Wohnungseigentum und das Dauerwohnrecht'(Wohnungseigentumsgesetz — WEG)

ErbbauRG:
Gesetz Uiber das Erbbaurecht

ZVG:
Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die:Zwangsverwaltung

WoFIV:
Verordnung zur Berechnung der Wohnflache (Wohnflachenverordnung — WoFIV)

WMR:
Richtlinie zur wohnwertabhangigen. Wohnflachenberechnung und Mietwertermittlung (Wohnfldchen- und
Mietwertrichtlinie — WMR)

DIN 283:
DIN 283 Blatt 2 “Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen” (Ausgabe Februar 1962;
obwohl im Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)

Il. BV:
Verordnung tber wohnungswirtschaftliche Berechnungen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
(Zweite Berechnungsverordnung —11. BV)

EnEV:

Energieeinsparverordnung — Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei"Gebauden i.d.F. der Bekanntmachung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), zuletzt
gedandert-durch-Artikel 1 des Gesetzes vom 29. April 2009 (BGBI. | S. 954)

BetrKV:
Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

WoFG:
Gesetz Uber die soziale Wohnraumférderung

WoBindG:
Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen

MHG:
Gesetz zur Regelung der Miethdhe (Miethdhegesetz —-MHG, am 01.09.2001 auBer kraft getreten und
durch entsprechende Regelungen im BGB abgeldst)
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PfandBG:
Pfandbriefgesetz

BelWertV:
Verordnung Uber die Ermittlung der Beleihungswerte von Grundstiicken nach § 16 Abs. 1 und 2 des
Pfandbriefgesetzes (Beleihungswertermittlungsverordnung — BelWertV)

KWG:
Gesetz Uber das Kreditwesen

GEG:
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur “Warme- und
Kélteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz — GEQG)

EnEV:

Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende; Anlagetechnig bei Gebauden
(Energieeinsparungsverordnung — EnEV, am 01.11.2020 auBer“Kraft “getreten.und durch das GEG
abgeldst)

BewG:
Bewertungsgesetz

ErbStG:
Erbschaftssteuer- und Schenkungssteuergesetz

ErbStR:
Erbschaftssteuer-Richtlinien

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter, Hans Otto: Immobilienbewertung.— Marktdaten und Praxishilfen; Loseblattsamm-
lung, Sprengnetter-GmbH), Sinzig 2011

[2] Sprengnetter, Hans® Otto ((u.a:: Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar;
Loseblattsammilung; Sprengnetter GmbH, Sinzig 2011

[3] Sprengnetter/Kierig u.a.:-Sprengnetter - Bibliothek, EDV-gestitzte Entscheidungs-, Gesetzes-,
Literatur--und-Adresssammlung zur Grundsticks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung,
Version 22.0, Sprengnetter GmbH, Sinzig 2011

4.3 Verwendete fachspezifische Software

Das--Gutachten -wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter GmbH, Sinzig entwickelten
Softwareprogramms ,Sprengnetter - ProSa, Version 27.0“ (Juni 2011) erstellt.
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67661 Kaiserslautern
Tel. 0172-6976467
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Mehlingen, Neukirchen

Die Ortsgemeinde Mehlingen liegt in Deutschland, im Bundesland Rheinland-Pfalz
und gehort dem Landkreis Kaiserslautern [ca, 106.000 Einwohner} an. Der Sitz des
Landkreises ist in der gleichnamigen Stadt. Die Gemeinde Mehlingen mit ca. 3.900
Einwohnern besteht aus den Ortsteilen Mehlingen, Neukirchen und Baalbarn.
Mehlingen und Neukirchen sind baulich zusammengewachsen. Baalbaen Ilegt
etwa 1.5 km nordwestlich von Mehlingen/Neukirchen. Die Gemmnd{\\\hﬁhlmgen
gehirt der Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn mit ca. 19, gﬂﬂ Efanhnel'
an, deren Sitz im Ortsteil Enkenbach ist. Eine Nebenstelle ist in Hm};hspever N

Die Gemeinde Enkenbach-Alsenborn zdhlt ca. 7.100 Einwohner,= \\\\'\

Kaiserslautern ist die nachst griofere Stadt mit kna pb}ﬁlﬂ ﬂﬁﬂ\\Emwuhnern_
Kaiserslautern ist ein Oberzentrum in der Westpfai\:h\\ Ethg‘Eﬂ liegt ca. 10

Kilometer norddstlich der Stadt Kaiserslautern. \\\\ Q\\\' N

Durch die Ortsteile Baalborn, Mehlingen unr:khle@kirchen ftihr-t die Landesstrafie
382 von Otterberg nach Enkenbach- Alsenhnrm Entlar?g\;mr weSthhen Ortsteile
von Mehlingen u. Baalborn verlduft die ha@msstraﬁraﬁﬂ {EhEm‘Q*tE B 40). Zudem
ist die Gemeinde durch die Bundesau&hhn A}E} [AS Eem\hach ca. 2,5 km
Entfernung) an das Autobahnnetz an@%guﬂden - (-

~

Die Busverbindung ist ausremhqn& En nl;m\h Alﬁen&rn verfliigt dber einen
Bahnhaltepunkt im Ortsteil E k\*emj:ach {cm EL\}.m Enﬂ‘gmung] an der Bahnstrecke
Hochspeyer-Bad Munster amy ﬁt\&tn :Ala\gnitalhahﬂk\fum Hauptbahnhof {mit ICE-
Anschluss) in Hamersiautei‘ﬁ\ sind ~es cay, 13 0km Entfernung ({Bahnstrecke
Saarbricken- Mannheniﬂ\\@er foenﬂh:he Mal?@ferkehr ist in den Verkehrsverbund
Rhein-Neckar WHN}\{Qtﬁgnen = & \\

Mehlingen hat haﬁgi‘}achflqhkaaufs\mgglrchkaten fiir den taglichen Bedarf. Die
Gemeinde Entcerﬂ:rach &Fﬁérﬂmrn .‘{15.\ Grundzentrum, verflgt Ober eine gute
Infrastruktur ﬁibierwmg\é\-ngi irr) Eirﬁ%tml Enkenbach), die ausreichend Einkaufs- und
‘I.-fers.::nrgungﬁrﬁuglmhkﬂten zur\ bech:ung des tdglichen und teils auch des
gehuh%ne n\BedaFfa iﬁr Verfiigung stellt.

Mtelh\gen \I'@t \luenlge Arztpraxen und eing Apotheke. Die medizinische
"h"&t‘.s::lrgung\ wird durch Arzte, Zahndrzte und eine Apotheke in Enkenbach-
Alsenboriand Kaiserslautern mit dem Westpfalzklinikum sichergestellt,

In Mehlingen gibt es drei Kitas und eine Grundschule. In Enkenbach-Alsenborn
gibt es vier Kitas und eine Grundschule, sowie eine integrierte Gesamtschule und
eine Forderschule. Gymnasien sind in Kaiserslautern.
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Enkenbach-Alsenborn;
hier Teilbereich der Gemeinde Mehlingen,
(Ortsteil Neukirchen) mit Kennzeichnung des

Bewertungsobjektes (rote Umrandung ]



Auszug aus der Zeichenerklarung des Flachennutzungsplans







