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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.
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http://www.immobilienpool.de

Lielse_n_fel_d Offentlich bestellter und vereidigter Sach-

"'-.'ﬂnllur - verstandiger fir die Bewertung von be-
‘* o) bauten und unbebauten Grundstiicken

Dipl.-Ing. Hermann-Josef

Liesenfeld
Am Stadtgarten 1a
55469 Simmern
Amtsgericht Bad Kreuznach Telefon:  06761-905020
- Versteigerungsgericht - Telefax:  06761-905025
eMail: info@liesenfeld-gutachten.de

John-F.-Kennedy-Stralte 17

55543 Bad Kreuznach Datum: 12 05.2025

Az 25610

Az. des Gerichts: 36 K 22/24

GUTACHTEN
Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d..§ 194 Baugesetzbuch

fur das mit einer Problemimmobilie bebaute Grundstick
(Wohnhaus mit sehr schlechter Bausubstanz, Scheune/Stall abbruchreif)

in 55499 Riesweiler, Kegelbahn 8

Der Verkehrswert wird zum wird zum Wertermittlungsstichtag 07.05.2025 mit rd.

45.000 €

geschatzt.

Ausfertigung Nr.%
Dieses Gutachten besteht aus 26 Seiten zzgl. 3 Anlagen mit 13 Seiten
Das Gutachten wurde in drei Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobijekts: ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle in Dorflage, groRes Grundstuck, al-
lerdings mit einem Wohnhaus mit sehr schlechter Bausubstanz und abbruch-
reifen Nebengebauden

Objektadresse: Kegelbahn 8, 55499 Riesweiler
Grundbuchangaben: Grundbuch von Riesweiler, Blatt 1086, Ifd. Nr. 1
Katasterangaben: Gemarkung Riesweiler, Flur 17, Flurstick 42/3, Flache 1112 .m?

1.2 Luftbildiibersicht

| Fruhere landw. Hofstelle mit Wohnhaus, Scheue, Stall und Blechgarage

1.3 Angaben zum Auftrag

Auftrag-zur Verkehrewartarmittiung  GemaR Rasehluss des Amtegerichts-Bad Kreuznach vem 22.07.2024
soll durch schriftliches Sachverstandigengutachten der Verkehrswert
des Beschlagnahmeobjektes geschatzt werden:

Einen "Zwangsversteigerungswert" gibt es nicht. GemaR § 74a ZVG
ist die Wertbemessung an den Begriff des Verkehrswerts gebunden.
Die besonderen Erwerbsumstande der Zwangsversteigerung sind im
Verkehrswert ja gerade nicht zu beriicksichtigen, weil ansonsten ent-
gegen der Legaldefinition des § 194 BauGB ungew6hnliche Verhalt-
nisse erfasst wirden. Der Verkehrswert nach § 194 BauGB erfahrt
dennoch notwendigerweise eine Modifikation, weil die Wertermittlung
infolge der MafRRgaben des Vollstreckungsgerichtes auf die
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Angewendete Vorschrifien

Anmerkungen:

MNotwendigkeiten des Zwangsverstaigerungsverfahrens zugeschnitten
werden muss

Am 01 Juli 2010 izt die Verordnung Uber die Grundsatze (0r dee Errmitl-

lung der Yerkehrawere von Grundsticken in Kralt getraten. Sie warde

mitterweile ersetz durch die ImmoWerl V2021 vom 19 Juli 2021, in

Kraft getreten am 01, Januer 2022

In Teilen des Gutachtens kommen auch noch die Modeflansatze des
JMignburger Modells® zum Tragen,

Dwrch die HinZuziehung von Ean:h'.-arst&ndlg‘sn durch das Volistre-
:hurhgsgmn:hl soll
einerseits einer Vem{:hleuderung des haschl&gnahmtan
Grundsilicks entgegengewirkt,
= andererseits den Biet- Int&mmnten gine ﬂml}erungshd!&
fur ihre Entscheidung an ham:l qeg&ben w&bﬁﬁﬂ

1.4 Angaben zur Auftragsabwicklung

Wertermittlungsstichtag:

Qualitatsstichtag:

Orizbasichiigung

)
M_ ,n h

Umfang der Eﬂﬂl:hﬂgung

hemﬂgazﬂégﬁé Untaﬂﬁgﬁﬁ;::'Erku_nf

ﬁigungén;‘"l*nfarmat:pmgn; -

Da der verstewungslamh Zum; ?.el p-u nkl der Gutachtenerstellung
nach nichl bekannt 158 wird die Verkehrswertermittiung als Grundlage
fiur die "-I’Erkehrsweﬂfeslseuung durch dag \Versteigerungsgericht nach
§ 7da Abs, 5 ZVG bezogen aut die allgemeinen Wertverhaltnisse und
den mafigeblichen Grundsticks- unr,l E’ee‘bﬂudezustand zum Tag der
Dﬂsbesmhgung dumhgeﬂlhrt \

Der ﬁqﬂtﬂtﬁllmlag l5f der Eeﬁpunht aufden sich der fur die Werter-
misfiung maligebliche Grundsticks- und Gebaudezustand bezieht, Er
Eﬂ‘tﬁpﬂﬂht im Regeffalle dem Wertermittlungsstichtag. Im vorliegenden
Fal&r—.t ist zu bamerken, dass das Wohnhaus seitrd 3 Jahren leer steht
rDas hat &uﬁwimungeﬂ auF die angesetzte Restnutzungsdauer, weil in
~“diesem Falle nicht mehr auf die volie Restnutzungsdauer {Anlage 2,
ImmaWEf!A} abgestelt wird, sondem auf die um den Zeitraum des
Ll!v&F‘!taI‘rl:IESr neduzneite Restnulzungsdauer

2 dem ﬂﬂﬁmﬂhln am 07.05.2025 wurden die Parteien fristgerecht

eingelau:len

Eh& G&haude konniten n dem natwendigen Umfange aullen und innen
b&smmgtwerden

-‘g.l'nm sachverstandigen wurden folgende Auskinfte und Linterlagen

beschafft

# Flurkarenauszug im Malstab 1:1.000

« Berechnung der Brutto-Grundfiache

« Maps.rip - digitale Karte

+ Boris = Richiwerauskunft

+ Ubersichizskizzen gefertigt {Grundnsse, Anschten, Schnitie)

1.5 Besonderheiten des Auftrags

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den als zur Bewerungsgrundiage notwendigen baurechtlichan
Einschatzungen um Rechtsfragen handelt, die vom Sachverstandigen i.d.R. nicht abschlieBend beurtellt wer-
den kinnen. Bai einer abweichendan Beurteilung der Rechisfragen ist deshalb auch eine Uberpriufung und
gaf. Modifizierung der Wartermittiurng erfordeslich

Eqin & von 26
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 GroBraumige Lage
Kreis: Rhein-Hunsrick-Kreis
Ort: Riesweiler

Uberortliche Anbindung / Entfernungen: nachstgelegene grélere Stadte:
Koblenz, Mainz

Bundesstrallen:;
B50

Autobahnzufahrt:
Rheinbéllen

Bahnhof:
Bingerbrick

Flughafen:
Frankfurt-Hahn

2.1.2 Kleinrdumige Lage

innerértliche Lage: Ortskern

Art der Bebauung und Nutzungen in der  (berwiegend dorfliche Nutzungen
Strafe und im Ortsteil:

Seite 6 von 26
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Beeintrachtigungen: keine

Topografie: von der Sirale leicht ansteigend
N

(< NS
U‘ :"[‘ \ )
H
2.2 Gestaltund Form| . <
Gestalt yndForm: () Grundsticksqrofie

oo (L5

\:ihagesanﬂ 1112 m?;

Bemerkungen:
Durch mehrere Teilungsvermmessungen im Laufe der Jahre wurde die
ehemalige landwirtschafiliche Betriebsfidche erheblbich verkleinert

2.3 ErschlieRfung, Baugrund, Grenzverlauf etc.

Stralenart;

Stralfenausbau

Anschilisse an Versorgungsleitungen
und Abwasserbeseitigung

Wohnsammelsirae mit malagem Verkehr

vall ausgebaut, Fahrbahn aus Bitumen;
Gehwege einseitig vorhanden, befestigt mit Betonverbundstein

elektrischer Strom, Wasser aus Gffentlicher Versorgung,
Kanalanschluss;
Telefonanschiuss

Saita T van D6
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Grenzverhaltnisse, nachbarliche Ge- Grenzbebauung der Scheunse,;
mamnsamkeiten gingefriedet durch Zaun, Hecken

Baugrund, Grundwasser (soweit augen- gewachsener, normal tragfahiger Baugrund
scheinlich ersichtlich):

Altlasten Aufgrund der Angaben in der Lisgenschaftsbeschraibung des Lie-
genschafiskatasters und der Inaugenscheinnahme im Rahmean der
Orisbesichtigung besteht kein Hinweis auf Verdanhtsﬂachm

Anmerkung In dieser Wertermittlung ist eine Iageul:ll-:.he Elaugrundr wnd Grund-
wassersduation insoweit bericksichtigh, wie sie in die Vergleichs-
kaufpreise bzw, Bodenrichbwerts Elﬁgﬂﬂﬂﬁﬁen ist, Darlberhinaus-
gehende vertiefende Untersu-:hungen und Nacl'rfm'st:l'lungen wur-
den nicht angestellt ,

2.4 Privatrechtliche Situation

2.41 Grundbuch gesicherte Rechte und Enlastun,gm ’

grundbuchlich gesicharte Belastungan Dem Auﬁmgﬂ&hmer liegt, gin Gmndbuchauszug YOr
In Hbtmlung II des Gn.mdbuchs smd I-Lema Eintragungen

l

2.4.2 Sonstige Rechte und Eulastungnn

Sonstige Rechie und Belastungen In dermten Zuteitungskarte von 1949 sind Wegerechie graphisch dar-
gesl!afllt dig Elbﬂi' nﬁensmhllrch ‘nicht im Grundbuch eingatragen wur-
den‘

Hinweis zu diesen Emschmzungeﬁ EE} diezen EIHEEHEIIUTIQE:H handeit es sich um Rechisfragen, die vom
Eachv&mtandagan i. ﬂP: ‘nichit abschlielend beurteilt werden kénnan,

25 t:ﬂanﬂ*ch-mht@éﬁﬁﬂmﬂuﬁ N

251 Baulasten und Denkmalschutz
E1ntragungeﬂ mn Bauiast&nvememhnls Ny &méﬁ aktuellem Kartennachweis (maps.rip) enthalt das Bau-
\ - lastenverzeichnis keine Eintragungen.

Dankmuﬁmj‘li: PO Denkmalschutz besteht nicht,

X 2. 5& Eauplnnungsrer:.ht

Featsetzmgen irm Bebauungsplan: Fur den Bersich des Bewertungsohjektes ist kein rechtskrafiiger
. \ Bebauungsplan worhanden, Die Zyulggsigkof yon- Vorhaben i
demzufalge nach § 34 BauGB zu beurteilen

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Der Bereich des Bewertungsobyekts ist im Flachannutzungsplan fir
den vorderen Bereich als Mischgebiet (M) dargestellt.

Begriff Mischgebiet , M*

Der Charakier eines Mischgebiets liegt in der damit verbundenen Mischung unterschiedlicher Mutzungen. In
einam Mischgebiet stehen damit die beiden Nutzungsarten Waohnen® und Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben” gleichberechigt nebenamander mit folgender Einschrankung: Die Gewerbebetriebe diirfen das Woh-
nen nicht wesentlich stdren!

Saile § yan 26
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Auszug aus Flachennutzungsplan der Alt_ VG Rheinbdllen

— = —wrwr ——

2.5.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittlung wurde auf der Grundlage:des aktuellen Gebaudebestands durchgefuhrt.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundstucksquali-  baureifes Land‘(vgl:'§ 3 Abs. 4 ImmoWertV 21) (tlw.)
tat):

beitragsrechtlicher Zustand: Fur den-beitragsrechtlichen Zustand des Grundstiicks ist die Ver-
pflichtung zur Entrichtung von grundstiucksbezogenen Beitragen
maflgebend. Als Beitrage gelten auch grundstiicksbezogene
Sonderabgaben und beitragsahnliche Abgaben.
Das Bewertungsgrundstiick ist bezuglich der Beitrage fur Er-
schlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG beitragsfrei.

Anmerkung: Diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden te-
lefonisch erkundet.

Seite 9 von 26
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2.7 Einstufung in Marktsegmente und Bodenrichtwertzonen

Der Makro-Standort wird u.a, durch die Marktsegmente abgebildet

Die Bedeutung des Makrostandortes fur die langfristige VWertentwicklung einer Immaobilie wird haufig unter-
schatzt Dabei geht es um Fragen wie

Anbindung an das Schienen- und Femstrallennetz
Bahnetracken und Flughafen

Kauficraft

nachhaltige Wirlschaftsstarke der Region

aber auch Freizeitbwert und Umgebung

" B @ & =

Der Obere Gutachterausschuss sah sich bereits im Landeagrundstuchsmérkthﬁermht 2021 _dazu veranlasst,
Medianpreise zusammen mit weteren flachendeckend vorfiegenden Infarmationen wie: Bodenrchiwerniveaus
und Mieten zu nutzen, um die aligemeinen Wertverhaltnisse fur den Teillmarkt der'weohin- baulich genutzten
Grundsticke der rheinland-pfaizischen Gemarkungen zu clustem; Eswurd&n E-El‘fﬂﬂhEE gebildet, die nicht aus
ginar zusammenhangenden Flache bestehen und als Marﬂs&gmbﬂmwnm Werden.

Der Ot Riesweiler wird dem Markisegment 2 zu gunrdnet, N
(L

Deb thrmﬁanumt wird durch die zugehorige Bodenrichtwerizone abgebildet

DJE EIEdEJ.ﬂ:ung des Makrostandortes fur die langfristige Wenentwickiung einer Immabilie wird ebenfalis naufig
‘untersehatrt Die Mikrolage bazsichnet dic mahere Umgebuing elfer ImmGbiie

Faktoren, die zur Beurtellung der Mikrolage herangezogen werden kénnen sind

+« Einwohnerstruktur in der Nachbarschath
» Entfernungen zu
o Schulen ! Kindergarten
Einkaufsrmoglichkeiten bzw. Innenstadt
Restaurants und Bars
Parks
MNahverkehr
Hotels

{1 1R Y = |

i N

B ey
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Struktur der Bebauung In der unmittelbaran Nahe
gualifizierter Mielspiegel und Leerstandsquote
Umweltfakicren: Wind, Hochwasser, Sonnensinfzll, Larm, Luftverschmutzung

image
Auszug aus der Bodenrichtwertkarte

Emwicklmgszustand: H

H

E
Batiragsrechilches Fustand; [

ehl

eop
ATt g Depalic o Natzumg nach o\
ImanaWesty; L, Y
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1  Vorbemerkungen zur Gebaudebeschreibung

Die Gebaude und Auenanlagen werden nur insoweit beschrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der
Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und
Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kénnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings
nicht wesentlich werterheblich sind. Angaben Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den
vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw. Annahmen auf Grundlage der ublichen
Ausfuhrung im Baujahr. Bauteiloéffnungen werden grundsatzlich nicht vorgenommen!

Eine Prufung der Funktionsfahigkeit mechanischer Bauteile und technischer Einrichtungen.ist nicht erfolgt; im
Gutachten wird die Funktionsfahigkeit nicht unterstellt. Ein Verdacht auf 6kologischeAltlasten besteht nicht.

Grundlage fur die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung.

Baumaingel-Bauschiden

Die Gebaude werden in die Baualtersstufe 1890-1920 eingestuft. Aufgrund des Gebaudealters ist uber alle
Konstruktionsbereiche hinweg mit Bauschaden und Baumangeln zu:rechnen. Das.gilt fur AuBenwande, In-
nenwande, Wandverkleidungen, fur Fenster Dach und Geschossdecken,-fur.Fulbéden, Innenturen und Ge-
schosstreppen, fur Sanitarinstallation, Heizung und Elektroinstallation:'Im Falle einer Sanierung ist eine Kern-
sanierung erforderlich.

Unter Kernsanierung versteht man den Rickbau eines ' Gebaudes bis auf die tragenden Strukturen wie
Wande, Stutzen, Decken. Ziel ist es die eigentliche -Bausubstanz.wiederherzustellen, indem alle An- und
Umbauten, die im Laufe der Zeit vorgenommen wurden, vollstandig entfernt werden. Die bestehende Gebau-
dekonstruktion wird in einen neuwertigen Zustand versetzt.

3.2 Wohnhaus

3.2.1 Gebdaudeart, Baujahr und AuBRenansicht

Seite 12 von 26
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Gebaudeart Wohnhaus;
Iweigeschossig,
teifunterkeliert;
nicht ausgebautes Dachgeschoss,

Baujahr 1B80-1920 geschatzt
Dachgeschossansaitarung 1938
Erdgeschossumbau 1971

Modernisierung: Es wurden in den letzten 15-20 Jahren: hﬂne wersteigernden
Modernisierungsmalnahmen durchgeﬁihﬂ

Energieefiizienz: Energieauswens liegt nicht var N :

Barnarefraineit: Der Zugang zum Gebsude rﬁrng;:rrt bamarefrel

Aulenansicht EG verputzt und gestrichen;. N

OG vorgehangts Fassade, Etamrtplatten
Giebelspitze Eci'uefar';re@\ﬁerdurg,‘ O

Sockel erum AN
ANY —‘:‘:‘::‘ 7" a1

3.2.2 Nutzungseinheiten, Raumaufteilung N3 N=
Teilkelier N
Lagerraum o RN ZPAS)
thnzlmrrher Kilche, Vuktsu:haﬁeruneratsraum Eéu\qrnsiuba- &

B @) A RN )
Bad, 3 Schiafzimmer ) N\
Bachgeschoss:
Lagerraum ;:\\‘\-.:\

323 Gubﬁud&ﬁ\unstruhﬂm{ﬁulhn 'ﬂﬂnﬂa. Danhen Treppen, Dach)

. I{nnstmklmnaart N N u.“ﬁw Massiv und tlw. Fachwerk
Fundamanfg \  Streifenfundament, Beton, Bruchstein
Keller. R Bruchsteinmauerwerk
Urﬂfaﬁwmwa?ﬁe EG Mausrwerk, OG Fachwerk. ohne zusatzliche Warmedam-

mung

--‘:'innulti{n'ilﬁ:}e_‘iu ‘ WMausrwers, Fachwerk

Geschossdecken

Holzbalkendeckan mit Fallung
Treppen: Kellertreppe.

Bruchstein

Geschassireppen.

Heolzkanstruktion,

einfaches Holzgeidnder
Dach Dachkonstruktion:
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Holzdach mit Aufoau, Platten aus Holz

Dachiorm.
Sattel- oder Giebeldach
i
Naturschiefer;
Dachrinnen und Regenfalirohre aus Jinkblech,

Dachflachen ungedarnmi

3.2.4 Allgemeine technische Gebdudeausstattung

Wasserinstalationen! zenirake Wmaewammgung :utmr Ans::l‘llu&& an das Gffentiche
Trinkwassarnatz

Abwaszerinstallationen Abfaitung in kammunam.hhwamkanaineu

Elektroinstaiiation durchschnittii EhENﬁitﬂﬁuﬂﬂ“. >
EahIEIEl:hranJ'.‘ Hlppﬁld‘lerungﬁrl

Heizung' Ientralhemmg it {Gas}
Eaamﬂrme irm DG N T
Liftung: h;emm& bEEDﬂﬂﬁlﬂﬂ Luﬁungmrﬁmﬂn therimfrrlnluzhﬂ Fensterif-
*turrg:; &£¢ £ vjl
Warmwassenversongung. Elurmtaufefhh'zer {E[ehﬁm]i Boiler (Elekira)

328 Raumausstattupg‘pﬁk?‘u}‘ind Aushamustamd

3.2.5.1 Wohnung (£
Bodenbelage: NOY -9 Holzdiglen, Teppichboden, Fliesen, Terrazzo

oY)

Wandbeklsidungen:

& F'le Anstrich, Tapeten, Wandplatten

Dackenhekt\lﬁ@iﬁlgen' N | Deckenputz Anstrich:
JENY £5) M + F Bretter
Fenster > o, ()" Fenster aus Holz mit Einfachverglasung;
Rollladen aus Kunststoff

Eingangstiir:
Halztor mit Lichtausschntt

Zimmeniren:

glatte Turemn, aus Holz;

ginfache Schiosser und Beschlage,
Holzzargen

sanitira Instalkation: ginfache Wasser- und Abwasserinstallation, unter Putz,
Bad OG:
gingebaute Wanne, eingebaute Dusche, WO, Handwaschbe-
cken

besondera Einrichtungen; kedne vorhanden
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Kichanausstattung: nicht in der Wertermittiung enthaiten

1.2.6 Besondere Bauteile / Einrichtungen

besondere Bauteile: Eingangstreppe, Dachaufbau

Besonnung und Belichtung: gui

Bauschaden und Baumangel Wirtschaftsgebaude abbruchreif QI

Reparatur- und Instandhaltungsstau’ Wohnhaus mit erheblichem HEparater uF gﬁ‘lnslandhaltunggamu
sowie Feuchtigkeitsschaden, (™

wirtschafiliche Werminderungen Baujahrestypsche mmammﬁﬁ’“ﬁangamé’mj -

3.2.7 Zustand des Gebéudes

Allgemeinbeurteidung.  Es handelt sich um eine F'mhlermmrlwhille die aufgrum:l von Vemachlassigung,
. mangeinder Instandhaltung undicder unizureichender Baugualitat erhebliche Man-
gel aufweist. Die Immobilie stehtim Spann ungsfhlﬁ! Zwischen Sanierung und Abriss,
Aus gutachiericher Sicht karm mwrlmggndaﬂ Fall w;:n ginem geringen Restwert
ausgegangen werden i \E >

3.3 Scheune

Baujahr: 1850; (C , ?
Bauart Fachwerk und thw Mauanuafk
Aullenansicht verpulzt;
Dachform: Satteldach; N®) '
Dach aus: Holzkonstruktion muL[:Ia:hzmggl und tl’w Wallplathan (ﬂndullna-‘F‘lattem
Tor Holztore;
Boden: Lehmboden; %, ) 5
Ausstattungsmerkmale:, E’ttmﬂansmluss
Ausstattungsmerkmale: Ehfmanscnbuas

\\. ;!
Hinweis: Abbruckireif, o (Z9)

)
)

3.4 Stalhmg

Baujahr 2890 . ()
Etaauar‘t T Mﬂuemerﬁ: und tlw, Holzfachwerk;
Dachform. Satteldach;
‘Dach aus: Hﬁizﬁnnstruimun Hw. mit Wellplatten (Onduline-Platten),
=\ Tor: Holzlok,
~ Boden:Pliaster snd Sockstein,
Fenster Stallfenster
Ausslattungsmerkmale: Stromanschiuss, Wasseranschiuss

Himweis: Abbruchrelf

3.5 Aulenanlagen

Versorgungsaniagen vom Hausanschiuss bis an das tffentiiche Netz, Wegebefestigung, Hafbefestigung,
Garenankagen und Pflanzungen, Emnfriedung (Zaun, Hecken)
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3.6 Luftbildibersicht

| Wohnhaus mit Reparatur- und Instandhaltungsstau; Wirtschaftsgebaude sind abbruchreif
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten

Machfolgend wird der Verkehrswert fir das mit einer Problemimmobilie bebaute Grundstock (Wohnhaus mit
gehr schlechier Bausubstanz, Scheuno/Stall abbruchreifl) in 55459 Riesweiler, Kegelbahn & zum Werer-
mittlungsstichtag 07.05:2025 ermittelt

Grundstucksdaten

Grundbuch Blatt Ifd. Mr

Riesweiiar 1086 1

Gemarkung Flur Flurstick o F{a:he ‘
Riesweiler 17 423 N 1112 m=

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Im vorlieganden Fall handelt es sich um ainen sog. Resthatstelle Naem mr-er al!gememen Definition sind Rest-
hofstellen baulich zumindest tellweise erhaltens Bauernhohe, die jedoch keine landwirtschafilichen Befriebe
mehr sind. Dazu gehérende Grundstiicke mit landwirtschaflicher Mutzung {ﬁekei Wiesen, Weiden usw ) sind
rmeist schon verkaufi oder fremdverpachtel Die H'-Eﬂﬂnderheﬁhm solchen-Obijekten fiegt oft dann, dass es
durch ginen Uberhang an unwirtschafilicher Bausubstanz nurmcn mngasnhrankl verwendungsfahig und da-

her auch nur begrenzt marktgangig ist Wirtschaftiich spmdhan wif\on einer 500 Mangelnutzung, weil die
Mutzung von Teilen der baulichen Anlagen ganz oder zurndest teilweise erheblich eingeschrankt ist. Rest-

hofstellen unierfegen nicht dem Land'wlrts::haﬁspﬂwhg und sind na,u:h dem h’q;hﬁhrswnrl gemal & 184 BauGB
Zu bewerten in Anlehnung an die Imubllrarmartennmlungsuemrdnung {immoWerty 2021). Entsprechend
den Gepflogenneiten im gewonnlichen Geschaftsvarkehr istder Verkehrswet des Bewertungsgrundsticks mit
Hilfe des Sachwerverfahrens zu ermitteln, u.rali derartige Objekie oblicherweise nicht zur Erzielung von Ertra-
gen, sondern zur {personlichen oder zmkgﬁhundmarﬁ:{ Elg&nnmzuhg bestlrnrnt zind

4.2.1 Bodenwertermittiung

Dre Bodenwertermittiung erfoigt aufder Baszis der Bndennc:hiw&rt& Mach § 196 BauGB sind Bodenrichtwerte
durchschnittliche Lagewerte fur den Boden, Sie beschreiben den refativen Bodenwert in €m?® und sind lan-
desweil verfugbar. Dazu werden Erunu:ismcka .die nach Artund Mald der baulichen Mutzung weilgehend
Uberginstimmen, n rauml]ah al;lgegreru.rl&n Bodennchiwertzonen zusammengefasst Die Bodenrichiwertan-
gaben beziehen atmawmls auf ein lemrtgmﬂd‘stﬂdt in der Zone und beschreiben die wertbeeinflussen-
den Merkmale: Sie bemah&n sich auf £in unbebaubea Grundstuck

|
\! ~ \ Nl

Der zum 01,01 2&24 rmit 60 E;fm* vemﬂan[lu:hlz Bodenrichtwert wurde beziglich seiner absoluten Héhe auf
Plausibilitat iberproft. Unter der Pramisse, dass die Wirtschafisgebaude abgerissen werden und dadurch die
Ers:hlleﬁ-uhqmm:unghm&aliung des hinteren Bereiches neu vorgenommen werden kannen, wird der Boden-
n-::htwm iy vmlar Hahe &]5 En-ndiage filr waitera Berechnungen genommen,

. E_ﬁjjiulunﬂ gﬂ"ﬂﬁdum = SR
| Bedennichtwert {€/m") 50,00 €/m?
h-magi;friﬁr ralativer Bodenwart (£m?) - 50,00 €lnv’
Fiache |:|T|=:| - 5 1.112,00 m? |
vurlﬂuﬁgnr hmtragﬂiram Hudam;r:art = BB 720,00€
Zu<Abachlage zum voriaufigen beifragsfreien Bodenwert ¥ 0,00 €
beitragsfreier Bodenwert =  B6.T20,00€
(4, 8670000€ |

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Werermittiungastichtag 07 052025 insgesamt 66, 700,00 €.
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4.3 Sachwertermittiung

4.3.1 Sachwertberechnung

| Gebdudebezeichnung ) Wohnhaus Scheune Stallung
Bemerkungen Reparatur und In- | abbruchreif abbruchreif
ﬁtandhaﬁunﬂaﬁtau
Normalherstellungskosten (Basisjahr 2010) | = 57200 €/m”
| BGF
Berechnungsbasis |
« Brutto-Grundflache (BGF) % 336,00 m? .
Zuschlag fur nicht erfasste werthaltige sinzeing | + | AD00ODE | s
Bautsile | =)
Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- | = | 196.192,00 € (|
lichen Anlagen im Bnﬂsjahr 2010 . —
Baupreisindex (BPI) 07.05.2025 (2010 = 100) | x| 18720100
Durchschnittliche Herstellungskosten der bau- | = 367 271426
| lichen Anlagen am Stichtag ' R\ PN
Regionalfaktor x| N 100042
Regionalisierte Herstellungskosten der bauli- | = 1 26T 27142 €00
chen Anh&an am Stichtag \ N
Alterswertminderung o I o
= Maded = \ ‘ ZClimear \ .
» Gesamtnulzungsdauer (GND) 100 Jahre »
* Restnutzungsdaver (RND) (> < 1I:I.Iahm
» prozentual SN\ & N 50,00 %
= Faktor o} NE
vorliufiger Sachwert der bauﬂc‘l‘iaﬁ;nniagm ) E -'{3&:-?2?.14 € Kein Ansatz |  Kain Ansatz
vorlaufiger Sachwert d-:r Im-rHch&n Anllgan {nhni ﬁuﬁaniniagenj 36.T27, 14 €
vorldufiger Sachwert tﬁar baulichen huﬂenanlagnn und sonstigen Anlagen + 2.000,00 €
vorliufiger El-chwnrt der baulichen Anlagen . = 3872714 €
beitragsfreier Bodenwert {egl anw@aﬂahﬂﬂlung} + 66.700,00 €
vorliufiger & Slchwaﬂ ' = 105.427 14 €
sanhwerﬂﬁkmr WA " ¥ 1,00
ma I"ktlﬂglplﬂtll’ nmrliuﬂg:f E-Inhwﬂ't = 105427 14 €
besondere ubjel:lﬁpeﬂﬁﬁcha Grundstiicksmerkmale - £0.000,00 €
Eanhmrt N = 45427 14 €
rd. 45.000,00 €

4.3.2 Erlﬁiuluung zur Sachwertberechnung

Allgemeiner Hinweis

Das Sachwernverfahren (gem. §§ 35 - 38 ImmoWerdV 21) basiert im Wesentlichen auf der Beurieliung des
Substanzwerts. Der vortaufige Sachwerd (d. h. der Substanzwer] des Grundsticks) wird als Summe aus dem
Boderwert, dem vorlaufigen Sachwert der baulichen Aniagen und dem vorlaufigen Sachwert der baulichen
Aulenanlagen und sonstigen Anlagen ermittelt

Dem tbergecrdneten Charakter des Grundsatzes der Modellkonformitat wird Rechnung gefragen, in dem ein
Wertermittlungsmodell aus dem Landesgrundsticksmarktberichi Rheinland-Pfalz 2023 zur Anwendung kom-
men.
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Berechnungsbasis

Eie Berechnung der Gebsudefiachen (Bruttogrundfiachen — BGF ) wurde van mir durchgefihr bzw. Oberprift
Dia Kostenkenmverte baziehen sich aul den Quadralmeter Brutto-Grundflache (BGF) Die BGF st (bezogen
auf dig jewailige Gebiudeart) die Summe der Grundfachen aller marktliblich wirtschaftlich nutzbaren
Grundrissebenen aines Bauwerks. Dig nicht Gberdeckten Bereiche bleiben ohne Ansatz. Die Berechnungen
sind bedighch als Grundlage dieser Wertermitthung zu versiehen

Herstellungskosten

Die durchschnittlichen Herstellungskosten der baulichen Anlagen siehen fur die aufruwendenden Kosten, die
sich unter Beachtung wirtschaftlicher Gesichtspunkte fir die Errichiung eines dem Wedermitbungsobjekt nach
Art und Standard vergleichbaren Neubaus am Wertermitthungsstichtag unter Zugrundelegung zeltgemalier,
wirtschaftiicher Bauweisen ergeben wirden Der Ermittlung der durchschnittlichen Herstallungskosten sind in
der Regal modellhafte Kostenkennwerte zugrunde zu legen, die auf eine Flachen-; Raum- oder sonstige Be-
zugseinhedt bezogen sind (Mormalherstellungskostan mit dem Basisjahr El:lma-HHH 2010, Diese sind mit
der Anzahl der entsprechenden Bezugsainheiten der baulichen Anlage 2u mujlﬂphzler&n Dar dnsatz der NHK
2010 ist aus [1), Kapitel 3.01 1 entnommen. «[ A i

Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Bﬂ&ﬁ}:ﬁr ilﬁl‘.l [HFIHEM 0) fiir das Gebidude:
Wohnhaus

Ermittlung des Gebaudestandards:

Bautei Wagungsantell (|~ o Standardstufen
m SO &2 o 23 4 | 5
Aullermwande 230%. V| 08y 05 ‘j ‘
Dach 15,09 #0° | 1
Fenster und Auftentiren L 10 % B xTQ
Innenwande und -toren K% o [ “,,H:I
Deckenkonstruktion und Treppen W% N[0
FuBbaden D) 5aRsE WlED
Sanitareinnichtungen S ] 9.00% RN2 | 1.0
Heizung S V0% | ShN 10 |
| Sanstige technische .ﬁ.usstaztuﬂﬁ dONBO %o, 10 |
insgesamt N 100.0, ﬁ-‘ff“t | 115% ?95%] 90% | 00% | 0.0%

Beschreibung dq!r a;#gewahltén s:andarquun

Hu\lzm;m-.rerk .Elewlinauenwerh Fugenglatisirich, Putz, Verkleidung mit Faserzement-

Slmdardsh.lfﬂ guJﬂ!lan Bitumenschindeln oder einfachen Kunststoffplatten; kein oder deutlich nicht
| zeitgemalier Warmeschutz (vor ca. 1980)
5‘3 d d EL\ .ah1-.n'ru.ram,hailges Mauerwerk, 2 B. Gitterziegel oder Hohlblocksteine, verputzt und ge-
ndar 5tu€s strichan oder Holzverklesdung; nicht zetgemaBer Warmeschutz (vor ca. 1995)
' sinfache Batondachsteine oder Tondachziegel, Bitumenschindeln, nicht zellgemane
sgﬁﬁgrﬁswm 2 | Dachdammuna fvor ~a 1995)
Fenster ind Aullentiren
Standardstufe 2 gn:f;;;\;arghsung (vor ca. 19595); Hauwstir mit mcht zedtgemdlem Warmeschutz (vor
| Innenwande und -turen
Standardsiifes | Massve tragende Innenwande, nicht tragende Wande in Leichibauweise (z.B, Halz-
standerwande mit Gipskarton), Gipsdisien, leichte Tdren, Elahlzargan . i
Deckenkonstruktion und Treppen
Holzbalkendecken mit Fillung, Kappencecken. Siahl- oder Hartholztreppen in einfa-
MR cher Art und Ausfohrumg
Futbtden
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Slandardstufe 2 = | Linaleum-, Teppich-, Laminat- und PVYC-Boden einfacher Art und Aughihrung
Sanitareinrichtungen

Standardstufe 3 ‘

1 Bad mit WC, Dusche und Badewanne, Gaste-WC, Wand- und Bodenfaesen, raum-
hoch geflest

Heizung

Standardshute 2 | Fern- ader Zenfratheizung, einfache Warmluftheizung, einzelne Gasaulerwandther-
¥ !maﬂ Machtsliromspeicher-, Ful‘lhndunnemung_:m ca. 1985)

—_—

Sonstige technische Ausstatiung
Standardsiufe 2 | wenige Steckdosen, Schalter und Sicherungen

Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fiir das Gebiude:

Wohnhaus ¢ (G
Nutzungsgruppe: Ein- und Zweifamillennauser ("
Anbavweise freistenand . NN

Gebaudetyp: KG, EG, OG, nicht ausg&haLMSDG

Berlicksichtigung der Eigenschaften des zu hlmﬂtndlﬁlﬁih'ludnc;: \
| Standardstufe tabellierte relativer redativer i

NHK 2010 Get.auﬂamn- »~;;:~¢.NHE2D1D¢MLEH
dardantell |
[€/m* BGF] s @ BGF] .
1 570,00 L (O3T1:5._ \ 5555
2 635,00 N o TeE = mga:ﬁ
2 730,00 (N> g0 88,70
4 BEO,00 -‘:‘;Ij—' m:r""' > 000
5 1,100,003 W0 N 0,00

gnwﬂgmm a’candardh-amg&na NHKEIBIIJ = (35,08
gawgyfnér S"Lan;iani 20 o) |

=2 m o gaming N aE

Die Ermittiung des saewugw Ehﬂdarﬂ# ’Erfc-lgt mnn Interpolation des genogenen NHK-Werts zwischen die
tabellierizn NHE \ ~ N
(\ ) ul ‘

Ea-rhnlmmhhgung der ar!nrdmilr:hnn Hnru#tur— und Anpassungsfaktoren

gawngzne s!andmdbsmgw NHK 2!11& 636,08 €/m' BGF
I{urmktur- urld #.npamungﬂ}famnren gemall Sprengnetter

. Fa{;hwerkhanusﬂ{ﬂademmzj /i = 0,900
HHK EIH!.'I ﬁ.litﬂii'ﬂmrtungugabﬁme = 572,47 €/m* BGF

d 572,00 €/m* BGF

Zuschlag flir nicht erfasste werthaltige einzelne Bauteile
Fir die von den Normalherstellungskosten nicht erfassten werthaltigen einzeinen Bauteile werden pauschala
Herstellungskostenzuschlage bzw Zeitwertzuschlage in der Hohe geschatzl, wie dies dem gewdhnlichen Ge-
schaftsverkehr entspricht. Grundiage der Zuschlagsschatzungen sind insbesondere die in [1], Kapitel 3.01.2,
3.01.3 und 2.01.4 angegebenan Erfahrungswerte fir durchschniffiche Herstellungskostenzuschigge bzw
Ausbauruzchidge. Bei alteren undioder schadhaften und/oder nicht zestgemalen werthaltigen einzeinen Bau-
teilen erfolgt die Zeitwertschatzung unter Benicksichtgung diesbeziiglicher Abschlage
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Gebdude: Wohnhaus

Beraichnung durchschnitibiche Herstel-
lungskosten
Besondere Bautede (Einzelaufztaliung)
Eingangstreppe 500,00 €
Dachaufbau - 3.500,00 €
Summe 400000 €
Baupreisindex ‘

Die Anpassung der NHK aus dem Basigjahr an die Preisverhaitnizse am Wert&rrnlrtlungsancmag erfolgt mitiels
demn Verhaliniz aus dem Baupreizindex am Werermitungsstichtag und dem Elauprersmdex im Basigjahr (=
100). Der vom Siatistischen Bundesamt veroffentlichte Baupreisindex ist auch in: [‘L]' K&pltﬂlf-‘l {41 abgedruckt,
Als Baupreisindex zum Wertermitlungsstichiag wird der am 'I.I‘Mft-annlrt{ungsaﬁ:;htag zulmzt veroffentlichte In-
dexstand zugrunde gelegt.

Baukostenregionalfaktor

Der Reglonalfaktor {Baukostenregionalfaklor) ist eine Modeligrolie, . Eanhwertuer‘fahrm Aufgrund der Mo-
dellkonformatat {vgl. § 10 Abs. 1 ImmaWerdW 21) wird bei der Eachwerbherechnungdier FRegionalfakior ange-
setzt, der auch bei der Ermitilung des Sachwertfaktors zugrunde 1ag &

Baunebenkosten
Die Baunebenkosten (BNK) sind in den angesetzien NHH‘EJSHE he.-rerta entharten

)

Aulenaniagen - A N,
Autienaniagen ‘...i_-i:;rv 2 t' '.lm'léurlger Sachwert (inkl
il L A\ -\ _;ﬁjti;-"‘ = BNK)
pauschale Schatzung ‘ A S 050G &

Gesamtnutzungsdauer L)) &

Die Gasamtnutzungsdauer (GM L':l] w..'n:;nl ‘[ﬂﬁl’ Jahmn &n‘m:_::! fiar &h&malkga Resthofatellen in Anlehnung an das
JMignburger Modell®, D)
Restnutzungsdauer

Im vorliegendean Falle ist zu h&merken dass dﬁs '-“iuhﬂhauﬁ sEIt rd. 3 Jahren leer steht, Das hat Auswarkungen
auf die angesetzte Restriutzungsdauer, weikin diesem Falle nicht mehr auf die volle Restnutzungsdauer (An-
lage 2, ImmoWWertA} abgﬂﬁﬁilt wird, iﬁr{‘ldern auf dus um den Zeifraumn des Leerstandes reduzierte Restrut-
Zungsdauer. )

Mt-rswerh'rﬂndunmm )"

D .ﬁ.llamwamnjr{dnrung der E{ubﬁuu& w&rﬁ unnar B-emcksmhngung der Gesaminutzungsdauer und der Rest-
nutzungsdauer der baulichen Anlagen: mmtttert Dabei ist das den Werarmittiungsdaten zugrundeliegende
Altysmnﬁndarungsmmﬂranzuwmdun

Banhwertl‘lidnr NN
Im vurllauﬂﬂdﬂn ‘Fﬂﬁ 'EH‘IEF PTDIJ}Emrmrmi:lﬂle lizgen keine geeigneien Daten wor

. pﬁarl;mhllc.hn Zu- oder Abschlige
W vnrllsggndl-n Fall einer Problemimmobilie liegen keine gaeignaten Daten vor.

| Besonders shjsktspozifische Crundsticksmerkmate

Besondere chjektspezifische Grundstucksmerkmale (boG) sind wertbesinflussende Umstande des einzelnen
Wertermittiungsaobjekts, die erheblich vom Ublichen abweschen, und die noch nicht in den Wertermittiungsan-
satren der Verfahren selbst Berlcksichtigung fanden: Renovierungskosten fiir Wohnhaus, Abbruchkosten fir
Wirtschaftsgebaude, ErschieBungskosten fir den hinteren Grundstickstel
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besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale im Einzelnen Wertbeeinflussung insg.
Bauschaden, Baumangel, Reparatur- und Instandhaltungsstau fur' WWohnhaus -15.000,00 €
*  pauschale Schatzung

Abbruchkosten fur Wirtschaftsgebaude -40.000,00 €
*  pauschale Schatzung

Zufahrt herstellen, Baume-auslichten, Straucher zurtick -5.000,00 €
schneiden, Gehdlze ausgraben fir das Hinterland

*  pauschale Schatzung

Summe -60.000,00 €
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4.4 Verkehrswert

Grundsticke mit der Mutzbarkest des Bewerungsgrundstucks werden ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich am Sachwert onentieran

Der Sachwert wurde zum Wertermittlungsstchtag mit rd. 45.000,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir das mit einer Problemimmobilie bebaute Grundstick (Wohnhaus mit sehr schlech-
ter Bausubstanz, Scheune/Stall abbruchraif) in 55499 Riezweiler, Kegelbahn 8

Grundbuch von Riesswedler. Blatt 1085, Hd. Mre. 1

Gemarkung Riesweiler, Flur 17, Flurstock 4213, Flache 1112 m® |

wird zum Wertermittlungssiichtag 07 05 2025 mit rd

45.000 €

in Worten: fﬂnfund%hrziﬂhu-ﬁcﬁ:\if“m R

geschatzt,

Dwr Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugl:eln:h dass Ihm ke:n-e Ablehnungsgrnﬂde entge-
genstehen, aus denan jemand als Baweiszeuge oder Saahmstﬁndigammhl zutﬁss-g ist pder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwirdigked beigemessen werwn hann N

Simmern, den 12, Mai 2025

Hinweiss 2um Urheberschutz und zur Haftung
Urheberzchutz, alle Rechie vorbehalten. Das Gutachten st nur fir den Auftraggeber und den angegabenan
2wack bestimmt Verfahrensgutachten in der Zwangsversteigerung

Aulterdern wird darauf hingewiasen, dass die lm Gutachten enthaltenan Karten (z. B. Strallenkane, Stagiplan,
Lageplan, Lufibild, u. &) und Daten urhebermechtlich geschitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gutachien se-
pariert undfoder einer anderen Mutzung zugefuhnt werden Falls das Gutachten im Internet veroffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung nicht fir kommerzialie Zwecke gestattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigernings-
verfahrens veraffantlicht werden, in anderen Fallen maximal fir die Daver von 6 Monaten.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
= in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung -
BauGB:

Baugesetzbuch i.d F, der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGEL | 5. 3634), zuletzt geﬁndari durch
Artikel 2 des Gesetras vom 28. Dezembar 2023

BauNVvD:;
Baunutzungsverordnung - i.d.F. der Bekanntmachung vom 21 Mowvember IIZH? LBGEI r 5. 3786), zuletzt
geandert durch Arl 3 des Geseizes vom 3. Juli 2023 e~

LBO: 2.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 7. Dez 2022 (75

BGE: 1
Birgeriiches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGEIL. | 8. 42, EQE‘B}. zul&!zt gaanﬁen durch Artikel 1 des
Gezetzes vom 7. Nov 2023,

VG: . S
Gasetz Ober die Zwangsversieigerung und die Ewangwawaltmg wrn El‘r Jan 1900, id.F. vom 28 Dez
2022 \ NN

ImmoWertV: ]
Verordnung Uber die Grundsatze fur dieg Ermwtuun;der Uerkal‘rrswleﬂe wun\&uhdstuchen — Immabilienwer-
termittlungsverordnung — ImmoWerty vom: 1'-:-'1 Julr E‘EI21 mﬁmft getreierﬁ am 01, Januar 2022

— iy d \ ) N
ImmoWerta: ) NN “
Muster- Anwendungshinweise zur Jmmﬂmhemeﬂtermtﬂungwermdrnﬂng. vorgelegt vom Bundesministerum
fur Wahnen, Stadtentwicklung und Bauweaen ang 213 EeptemEEr 2023

WoFIV:
'nﬂ.hhnrlanhenuemrdnung -
am 01,01 2004

GEG:
Gebauﬂeemrglegesetz { d F :FerBekanntmach-ung wom 19. Okt 2023, in Kraft getreten am 01.01 2024

‘ufeaﬁﬁ:inung zu:i‘ Berec.hnun.g dar thnﬂa:he vom 25. Nov 2003, in Kraft gefreten

DNZe3: ‘
DiN 283 Blatt 2 Berer:hnur\g ﬁer thnﬂachen und Nutzflachen (Ausgabe Februar 1862, obwahl im Okiober
1983 zurmi:gazugen ﬁﬂdet die \-’nrachﬁft in der Praxis weiter Anwendung)

5_2 ‘hi’ummdﬂta Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

\‘*ﬁﬁj {1] E@{&ﬂgnnmr {Hrsa ) Immobillenbewertung - Markidaten und Prawshilfen, Loseblattsammiung,
- . Epﬁifnghattar Immobilienbewerung, Sinzig 2019

{2] Land&sgmnﬂsmcksmarmt}erlcm Rheinland-Pfalz LGMB 2023

3] © GeoBasis-DE/L VermGeoRP KB 96041/ 2024

[4] GuG: Grundsticksmarkt und Grundstuckswert 2024, Fachinformation

[5] Gerady /Maockal / Troff f Bischoff, Praxis der Grundsticksbewertung

[5] Fischer * Biederbeck, Bewertung im [3ndlichen Raum, Reguvis = Bundesanzeigerveriag

[7] Dreken, Sebastian: Die Bedeutung der Modellkanformitat nach ImmoWerWIimmoWertA Immobilien
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und Bewerten 472023

[8] Wameling, Ruzyzka-Schwob, Einfluss der Energieeffizienz auf den Verkehrewert von Immaobilien, MNa-
VKN Z und 37 2090 ff

[8] Batis/ Krautzberger / Lohr; Baugeseizbuch. BauGB, Buch Hardcover (Leinen), 15, Auftage, 2022

[10] ErdlHausmann-Rolf, Rechie und Belasiungen in der Immeobilienbewenung, 5 Auﬂage 2015, Wermner-
YVerlag, Koln

[11] Herwert Troff, Bewertung von Grundsticken mit Anlagen ernauerbaran Er'hargqm\fi Auflage 2022, Me-
diengruppe Oberfranken GmbH = \\

[12] WieselarTeuchert/Zajonz: Landesbavordnung Rhenland-Plaiz, Farssurig ‘.EEH‘& it Er‘}E(L@éfungan

[13] Ruzyzka-Schwob: Bawertung von Resthofstellen, GAG Hueﬁasa:mgan {2008 _\ji;»\‘:

N
ﬁ\\ — '

[14] Kriegel - Herzfeld: Katasterkunde in Einreldarstellungen; \"-ﬁcﬁ’(qm‘lﬁ“"i'eﬂag J'lﬁ:l-tﬁ'fd 2007
> \_\ »
N N

5.3 Verwendete fachspezifische Software (75N ?“\\\‘- 5

Das Gutachten wurde unter Versendung des von der ﬁ}:{lﬂﬂgneﬁﬁb&e&t Estate Services GmbH, Bad Neue-
nahr-Ahreeier antwickeiten Snﬂwarepmgramms “ngngnntter-l—"r\u\ﬂa tElanl:H‘?\m 2024) erstelit,
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6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1 Auszug aus der Liegenschaftskane im Malstab ca. 1 - 500 mit Kennzeichnung des Bewer-
iungsobjekis

Anlage 2 Grundriss-Skizzen

Anlage 3. Fotedakumentation
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Anlage 3

Fotodokumentation

Objekt: GU - 25610 Kegelbahn 8
55499 Riesweiler

Fotoseite 1/ 8

Foto 1 | Hofansicht Wohnhaus (Nordseite)
Hauseingang

| Foto 2 | Strallenansicht Wohnhaus mit Scheune
und Fertiggarage {Stahlblech)




Anlage 3
Fotodokumentation

Objekt: GU - 25610 Kegelbahn 8
55499 Riesweiler

Fotoseite 2/ 8

[ Foto 3  Stralenansicht Wohnhaus mit ‘Scheune
und Fertignarage [Stahiblech)

Foto4 Hofansicht Scheunen-und Stallgebdude [
(Nordseite)
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Fotodokumentation

Objekt: GU - 25610 Kegelbahn 8
55499 Riesweiler

Fotoseite 3/ 8

Foto 5 |Riickseite Scheunen-und Stallgebdude
| Gartenansicht

Foto 6 Dachansicht Scheunen-und Stallgebaude (Ruckseite) I
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Fotodokumentation

Objekt: GU - 25610 Kegelbahn 8
55499 Riesweiler

Fotoseite 4/ 8

Foto 7 | Innenansicht'Scheune

Foto 8 | Innenansicht Stall
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Fotodokumentation

DObjekt: GU - 25610 Kegelbahn 8
55494 Riesweiler

Fotoseite 5/ 8

|Foto 10 | Treppe EG/OG
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Fotodokumentation

Objekt: GU - 25610 Kegelbahn 8
55499 Riesweller

Fotoseite 6/ 8

|Foto 12 | Tellansicht DG Wohnhaus
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Fotodokumentation

Objekt: GU - 25610 Kegelbahn 8
55499 Riesweiler

Fotoseite 7/ 8

Foto 14 | Zahler
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Fotodokumentation

Objekt: GU - 25610 Kegelbahn B
55499 Riesweller

Fotoseite B/ B
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