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StraCke Zertifizierter Immobiliengutachter

LS (DIAZert)
nach DIN EN ISO/IEC 17024

Ingenieurbiiro fir Immobilienbewertung

Sachverstandiger fir die Bewertung
(un)bebauter Grundstiicke sowie
Mieten und Pachten

Bewertung von unbebauten und bebauten Grundstiicken, Mieten und Pachten
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH) Christian Stracke - Auf dem Land 10 - 66989 HAheindd

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fir das unbebaute Grundstiick-
in 66851 Horbach, Waldstrale 2 (FI NL1495)

We&é.ffnittlungsstichtag: 12.06.2025
‘ Auftraggeber: Amtsgericht Pirmasens
BahnhofstraBe 22-26
66953 Pirmasens

Geschaftsnummer: 2K761/24

Ergebnis der Wertermittiung: rd. 61.000, - €

Dieses Gutachten besteht aus 13 Seiten zzgl. 4 Anlagen mit 5 Seiten.
Das Gutachten wurde in vier Ausfertigungen erstellt, davon eine fur meine Unterlagen.
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1 Aligemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Grundstiick, unbebaut
Objektadresse: Waldstralle 2
66851 Horbach
Grundbuchangaben: Grundbuch von Horbach, Blatt 430, Ifd. Nr. 2
Katasterangaben: Gemarkung Horbach, Flurstick 1495, Flache 952 m?

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Gutachtenauftrag: GemaR Beschluss des Amtsgerichts Pirmasens
. vom 14.05.2025.
Wertermittlungsstichtag: 12.06.2025(Tag der Ortsbesichtigung)
Qualitatsstichtag: 12.06.2025 entspricht dem Wertermittlungsstichtag
Ortsbesichtigung: Zu dem Ortstermin'am 12.06.2025 wurden die Beteiligten durch

Schreiben vom 26.05.2025 fristgerecht eingeladen.
Teilnehmer am Ortstermin: der Sachverstandige

herangezogene Unterlagen, Erkundigun-  Vom-Sachverstandigen wurden folgende Auskuinfte und Unterla-
gen, Informationen: gen-beschafft:

Liegenschaftskarte

Bodenrichtwertkarte

Auskunft zur bauplanungsrechtlichen Situation

Auskunft zur beitragsrechtlichen Situation

Vom Auftraggeber wurden fiir diese Gutachtenerstellung im We-
. sentlichen folgende Unteriagen und Informationen zur Verfigung

gestellt:

¢ unbeglaubigter Grundbuchauszug vom 11.12.2024
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.11

Bundesland:

Grofirdumige Lage

Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Uberdrtliche Anbindung / Entfernungen:

2.1.2 Kleinraumige Lage

innerortliche Lage:

Art der Bebauung und Nutzungen inder
Strafe;und im Ortsteil:

Beeintrachtigungen:

Topografie:

2.2 Gestalt und Form

Gestalt und Form:

Rheinland-Pfalz

Slidwestpfalz

Horbach (ca. 490 Einwohner)
nachstgelegene gréfere Stadte:

Pirmasens, Kaiserslautern, Zweibricken
(ca. 15, 20, 30 km entfernt)

Landeshauptstadt:
Mainz (ca. 130 km.entfernt)

Bundesstrafien:
B 270 (ca. 2'km entfernt)

Autobahnzufahrt;
BAB A 62 (ca--8 km entfernt)

Bahnhof:
Steinalben(ca. 2 km entfernt)

Flughafen:
Saarbricken, Frankfurt a. Main (ca. 50, 150 km entfernt)

Ortsrand; Die Entfernung zum Ortszentrum betragt ca. 5-10 Ful}-
minuten. Geschafte des taglichen Bedarfs, Schulen und Arzte
keine bzw. sehr wenige am Ort; bessere Nahversorgungsmog-
lichkeiten ca. 8 km entfernt in Waldfischbach-Burgalben; offentli-
che Verkehrsmittel (Bushaltestelle) am Ort; mittlere Wohnlage

ausschlieRlich wohnbauliche Nutzungen;
aufgelockerte, offene, 1-2-geschossige Bauweise

keine

starke Hanglage; von der Stralle ansteigend

GrundstiicksgroRe:
insgesamt 952,00 m?,

Bemerkungen:
fast rechteckige Grundsticksform

Az.:2 K76/24
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2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.
Strallenart:

Strallenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Baugrund, Grundwasser (soweit augen-

scheinlich ersichtlich):

Altlasten

Anmerkung:

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Anmerkung:

nicht eingetragene Rechte und Lasten:

Wohnstralle; Stralle mit maligem Verkehr

voll ausgebaut, Fahrbahn aus Betonverbundpflaster;
Gehwegstreifen beiderseitig vorhanden

elektrischer Strom, Wasser aus offentlicher Versorgung;
Kanalanschluss; Telefonanschluss

gewachsener, normal tragfahiger -Baugrund; Grundstick mit
starkem Bewuchs von Strauchern und mittelgroen Baumen
(Rodung erforderlich)

Untersuchungen (insbesondere Bodengutachten) hinsichtlich
“Altlasten” liegen nicht vor: Indieser Wertermittlung wird das Be-
wertungsobijekt als "altlastenfrei™ unterstelit.

In dieser-Wertermittlung' ist_eine lagelibliche Baugrund- und
Grundwassersituation insoweit berlicksichtigt, wie sie in die Ver-
gleichskaufpreise bzw. “Bodenrichtwerte eingeflossen ist.
Dariiberhinausgehende vertiefende Untersuchungen und Nach-
forschungen wurden nicht angestelit.

Dem:Sachverstandigen liegt ein unbeglaubigter Grundbuchaus-
zug.vom 11.12:2024 vor.

Hiernach besteht in Abteilung Il und Il des Grundbuchs von Hor-
bach, Blatt\430, keine wertbeeinflussende Eintragung.

Schuldverhaltnisse, die ggf. in Abteilung lil des Grundbuchs ver-
zeichnet sein kénnen, werden in diesem Gutachten nicht beruck-
sichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass ggf. valutierende
Schulden beim Verkauf geloscht oder durch Reduzierung des
Verkaufspreises ausgeglichen werden.

Sonstige nicht eingetragene Lasten (z.B. beglinstigende) Rechte
sowie Verunreinigungen (z.B. Altlasten) sind nicht bekannt. Dies-
bezlglich wurden keine weiteren Nachforschungen und Untersu-
chungen angestelit. Diesbeziigliche Besonderheiten sind ggf. zu-
satzlich zu dieser Wertermittlung zu bericksichtigen.
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2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Bodenordnungsverfahren:

Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache (W) dargestelit.

Fir den Bereich des Bewertungsobjektes ftrifft der Bebauungs-
plan “Fischbehalter, 4. Anderungsplan”;.folgende Festsetzun-
gen:

WA = allgemeines Wohngebiet;

I = 0 Voligeschosse {max-),

GRZ = 0,4 (Grundflachenzahl);

GFZ =0,8 (Geschossflachenzahl),

Einzel- und Doppelhausbebauung

15-45° Dachneigung

Das Grundstiick ist zum Wertermittlungsstichtag, nach Auskunft
der Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben, in kein Bo-
denordnungsverfahren einbezogen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitragssituation

Entwicklungszustand (Grundsticksquali-

tat):

beitragsrechtlicher Zustand:

Anmerkung:

2.7 Derzeitige Nutzung

Das Grundstuck ist unbebaut.

baureifes Land (vgl. § 3 Abs.4 ImmoWertV 21)

Fir den beitragsrechtlichen Zustand des Grundstucks ist die Ver-
pflichtung zur Entrichtung von grundstiicksbezogenen Beitragen
mafgebend. Als-Beitrage gelten auch grundstiicksbezogene
Sonderabgaben und beitragsahnliche Abgaben.

Das Bewertungsgrundstiick ist bezuglich der Beitrage fur Er-
schlieBungseinrichtungen nach BauGB und KAG beitragsfrei.

Die Ortsgemeinde Horbach erhebt wiederkehrende Beitrage fur
den ' Ausbau von Verkehrsanlagen. Die Verbandsgemeinde
Waldfischbach-Burgalben erheben wiederkehrende Beitrage fir
die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung sowie fur die
Wasserversorgung.

Diese Informationen zum beitragsrechtlichen Zustand wurden
schriftlich erkundet.

Az.: 2 K76/24
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3 Ermittlung des Verkehrswerts

3.1  Grundstiicksdaten

Nachfolgend wird der Verkehrswert flir das unbebaute Grundstiick in 66851 Horbach, Waldstralle 2 zum Wer-
termittlungsstichtag 12.06.2025 ermittelt.

Grundstiicksdaten:
Grundbuch Biatt Ifd. Nr.
Horbach 430 2
Gemarkung Flur Flurstick Flache
Horbach - 1495 952 m?

3.2 Verfahrenswahl mit Begrundung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittiungsverordnung ist ‘der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermittein (vgl. § 40 Abs. 1 IimmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2
ImmoWertV 21).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

o dem Entwicklungszustand gegliedert und

e nach Art und Maf} der baulichen Nutzung,

e dem beitragsrechtlichen Zustand,

o der jeweils vorherrschenden Grundstlcksgestalt,

o der Bauweise oder der Gebaudestellung zur Nachbarbebauungund
o der Bodenglte als Acker- oder Grunlandzahl

hinreichend bestimmt sind(vgl. § 16 Abs. 2 ImmoWertV 21):

Der Bodenrichtwert ist der-durchschnittliche'Lagewert des Bodens fur eine Mehrheit von Grundstucken, die zu
einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
haltnisse vorliegen. Erist bezogen-auf den Quadratmeter Grundstucksflache. Der veroffentlichte Bodenricht-
wert wurde bezlglich seiner absoluten Hohe auf Plausibilitat Gberprift und als zutreffend beurteilt. Die nach-
stehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalbauf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des
Bewertungsgrundstiicks vondem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundsticksmerkmalen —
wie Erschlielungszustand, beitragsrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MaR der baulichen oder sons-
tigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen des
Bodenrichtwerts berucksichtigt.

3.3 Bodenwertermittiung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert betragt 75,00 €/m? zum Stichtag 01.01.2024. Das Bodenrichtwertgrundstuck ist wie folgt
definiert:

Entwicklungsstufe =  baureifes Land
Art der baulichen Nutzung = Ml (Mischgebiet)
beitragsrechtlicher Zustand = frei

Zahl der Voligeschosse (ZVG) = |

Bauweise = offen
Grundstticksflache (f) = 1.000m?

Az 2 K 76124 66851 Horbach, Waldstrafle 2 Seite 7 von 18
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Beschreibung des Bewertungsgrundstilicks

Wertermittlungsstichtag = 12.06.2025
Entwicklungsstufe =  baureifes Land
Art der baulichen Nutzung = Mi (Mischgebiet)
beitragsrechtlicher Zustand = frei
Grundstucksflache (f) = 952 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsgrundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag
12.06.2025 und die wertbeeinflussenden Grundstliicksmerkmale des Bewertungsgrundstiicks angepasst.

l. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand Erlauterung
beitragsrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

beitragsfreier Bodenrichtwert = 75,00 €/m?

{Ausgangswert fur weitere Anpassung)

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts i
Richtwertgrundstuck | Bewertungsgrundstuck..| Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2024 12.06.2025 x 1,000 "

lll. Anpassungen wegen Abweichungenin-den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Art der baulichen| MI (Mischgebiet) MI (Mischgebiet) X 1,000
Nutzung
lageangepasster beitragsfreier BRW am Wertermittlungsstichtag = 75,00 €/m?
Flache (m?) 1000 ‘ 952 x 1,000
Entwicklungsstufe baureifes Land baureifes L-and x 1,000
Vollgeschosse It = x 1,000
Bauweise offen - x 1,000
vorlaufiger objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bo-| = 75,00 €/m?
denrichtwert
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts ‘ Erlauterung
objektspezifisch angepasster beitragsfreier Bodenrichtwert = 75,00 €/m?
Flache X 952 m?
beitragsfreier Bodenwert = 71.400,00 €
rd. 71.400,00 €

Der beitragsfreie Bodenwert betragt zum Wertermittiungsstichtag 12.06.2025 insgesamt 71.400,00 €.
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3.4 Vergleichswertermittiung

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsgrundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evil. vorhan-
dene Wertbeeinflussungen durch AuRenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu berlcksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 71.400,00 €
Wert der AuRenanlagen + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 71.400,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage £ 0,00 €
marktangepasster vorlaufiger Vergleichswert = 71.400,00 €
Beriicksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale - 10.000,00 €
Vergleichswert = 61.400,00 €

rd. 61.000,00 €

3.4.1 Erlauterung zur Vergleichswertberechnung

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafRigen Auswirkungen der nicht.in den Wertermitttungsansatzen des Vergleichswertver-
fahrens bereits beriicksichtigten Besonderheiten:des Objekts.insoweit korrigierend berticksichtigt, wie sie of-
fensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden-sind.

besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale Wertbeeinflussung insg.
Weitere Besonderheiten -10.000,00 €
o  Freilegungskosten (Rodungsarbeiten; ca. 10 €/m? -10.000,00 €
rd. 10.000)
Summe -10.000,00 €
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3.5 Verkehrswert

Grundstlicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Ublicherweise zu Kaufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren.

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 61.000,00 € ermitteit.
Der Verkehrswert fur das unbebaute Grundstlick in 66851 Horbach, Waldstrale 2

Grundbuch Blatt ifd. Nr.
Horbach 430 2
Gemarkung Flur Flurstick
Horbach - 1495

wird zum Wertermittlungsstichtag 12.06.2025 mit rd.

61.000 €

in Worten: einundsechzigtausend Euro
geschatzt.

Der Sachverstandige versichert mit seiner Unterschrift,“dass er die-vorstehende:Marktwertermittlung nach
bestem Wissen und Gewissen erstellt hat. Die herangezogenen Daten beruhen-auf-/Angaben bzw. Unterlagen
(Bauplane etc.) des Eigentumers.

; chverstandiger fur die Bewertung
(un) bebauter Grundstlicke sowie Mieten und Pachten
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und
Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit, ein-
schlieBlich von Vorsatz oder grober Fahridssigkeit der Vertreter oder Erfullungsgehilfen des:Auftragnehmers
beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen'von Mangein,
sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Korpers oder der-Gesundheit:

In sonstigen Fallen der leichten Fahrlassigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern eine-Pflicht verletzt wird,
deren Erflilung die ordnungsgemafe Durchfiihrung des Vertrages uberhaupt erst ermoglicht und auf deren
Einhaltung der Vertragspartner regelmafig vertrauen darf (Kardinalpflicht). In einem-solchen Fall ist die Scha-
densersatzhaftung auf den typischerweise vorhersehbaren Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberuhrt:

Ausgeschlossen ist die personliche Haftung des Erfullungsgehilfen;.gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehorigen des Auftragnehmers flir von ihnen durch leichte.Fahrlassigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationenund Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder ibermittelt werden, ist-auf-die Hohe des fur den Auftrag-
nehmer moglichen Rickgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschrankt.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist ausgeschlossen bzw. ist fiir jeden Einzelfall auf maxi-
mal 1.000.000,00 EUR begrenzt.

AufRerdem wird darauf hingewiesen, dass die im Gutachten enthaltenen Karten (z. B. Strallenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. 4.) und Daten urheberrechtlich-geschiitzt sind. Sie durfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls'das Gutachten im Internet veroffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass die Veroffentlichung-nicht fiir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf.das Gutachten bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungs-
verfahrens verdffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fur die Dauer von 6 Monaten.
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung

—in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung gultigen Fassung -

BauGB:
Baugesetzbuch

BauNVO:
Baunutzungsverordnung — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke

LBO:
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz

BGB:
Burgerliches Gesetzbuch

ZVG:
Gesetz Uiber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung

ImmoWertV:
Verordnung uber die Grundsatze flr die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der fur die Werter-
mittlung erforderlichen Daten — Immobilienwertermittlungsvererdnung — ImmoWertV

BRW-RL:
Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts (Bodenrichtwertrichtlinie = BRW-RL)

4.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur / Marktdaten

[1] Sprengnetter (Hrsg.):.Immobilienbewertung —Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2011

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Sinzig 2011

[3] Kleiber-Simon-Weyers: Verkehrswertermittiung von Grundsticken, 10. Auflage 2023

[4] Oberer Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte Rheinland-Pfalz: Landesgrundsticksmarktbericht
2025

4.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter Real Estate Services GmbH, Bad Neue-
nahr-Ahrweiler entwickelten Softwareprogramms “Sprengnetter-ProSa” (Stand 01.06.2025) erstellt.
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5 Verzeichnis der Anlagen

Aniage 1: Liegenschaftskarte

Anlage 2: Bodenrichtwertkarte

Anlage 3: Auskinfte Beitragssituation, Flachennutzungs- u. Bebauungsplan
Anlage 4: Fotos des Bewertungsobijektes
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Immobilienbewertung Stracke poe - riall
Ingenieurbdro fur Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33/27 54 83 25

Telefax: 0 63 33/27 54 83 20

5.1 Anlage1: Liegenschaftskarte

Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz

66851 Horbach , Pfalz, Waldstr. 2

ARIIN « Vermeﬁsung[ Hsﬁnﬁlm

MaB§té}1_ﬂGm Papierdruck): 1:1.000 - — - — -}

N y Absiehnung: 170 m x 170 m

| LAY ) ] 100 m

g-von Teilinhalten aus dem Amtlichen Liegensch b infor t y (ALKIS®)

nschaftskarte - generiert aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS®) - stellt den Nachweis des Liegenschaftskatasters
Oe, e und die Beschreibung der Liegenschaften dar. Die Karte enthilt u.a. die Hausnummem, Gebaude, StraBennamen, Flurstucksgrenzen und

R ﬁurstudunummern

Dala)que"e
Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz, Landesamt fiir Vermessung und Geobasisinformation Rh d-Pfalz Stand: Juni 2025

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03484518 vom 18.06.2025 auf www.geoport.de: ein

OMFQEO . Service def on-geo GmbH, Es gelten die aligemeinen geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in
der aktuellen Form. Copyright © by én-gec® & geoport® 2025
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5.2 Anlage 2: Bodenrichtwertkarte

Bodenrichtwertkarte Rheinland-Pfalz {;‘

66851 Horbach , Pfalz, Waldstr. 2 geoport

©2024 éi!jerer Gutachterausschuss RP

oy = "

\_ 0,75 €&m? (6007) LF GR 6000

0,25 €/m* (7007) LF F : \
&Qo €m? (5007) L’F @geoﬁ.\“@f) QQ%

- '\\\\"075 om? s

%

4""'\3) ” ozseuﬁ(:é_:oq

0N ooknieoe
%N 1.00°€ 5@?

NN %

Ve §

SN
18.06.2025 103454 SeoB2 VermGeof
MaBShan, (mbapierdruck): 1:2.000 I ——me | i

y JAbsdehnung: 340 m x 340 m
) ¢} 200 m

|~ Liegenschaftskarte Rheinland-Plalz iiberlagert mit Bodenrichtwertinformationen
\T-0fe. Badenrichtwertkarte von Rheiniand-Pfalz ist auBer in den kreisfreien Stadten Mainz, Kobienz, Worms, Trier, Kaisersiautern und Ludwigshafen im ganzen

W arit: Xerfgbar. Sie stellt Zonen und Werte dar, welche auf der Grundlage der Kaufpreissammlung zweijahrlich mit dem Stichtag 1. Januar ermitteit werden,
‘Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Die Kartendarsteliung erfoigt in enem MaBstabsberesch von 2.000 bis 1:10.000. Als Kartengrundlage dient

dich automatisierte Liegenschaftskarte von Rheintand-Pfalz.

Datenquelle
tandesarmt far Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz Stand: 01.01.2024

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03484518 vom 18.06.2025 auf www.geoport.de: ein

Oﬂ'gec Service der on-geo GmbH, Es geiten die allgemeinen geoport Vertrags--und Nutzungsbedingungen in Seite 1
der aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & geoport® 2025
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Ingenieurburo fur Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25
Telefax: 0 63 33 /27 54 83 20

5.3 Anlage 3: Auskiinfte Beitragssituation, Flachennutzungs- u. Bebauungsplan
Blatt 1
E-Mail vom 12.06.2025:

Sehr geehrter Herr Stracke,
zu 0.g. Vorhaben erteilen wir Ihnen folgende Auskunfte:

Flachennutzungsplan:
Ausweisung als Wohnbauflache:

Bebauungsplan:-.-
,Fischbehalter; 4./Anderungsplan® - siehe Anlage

Beitragssituation:

Die Ortsgemeinde Horbach erhebt wiederkehrende Beitrage fir den Ausbau von Verkehrsanlagen.
Die Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben erheben wiederkehrende Beitrage fur die
Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung sowie flur die Wasserversorgung.

Laufende Bodenordnungsverfahren finden derzeit nicht statt.

Mit freundlichen GriRen

Verbandsgemeinde Waldfischbach-Burgalben
Friedhofstralle 3

67714 Waldfischbach-Burgalben
www.vgwaldfischbach-burgalben.de
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Immobilienbewertung Stracke 6985 Hlatinad
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Anlage 3: Auskiinfte Beitragssituation, Flachennutzungs- u. Bebauungsplan
Blatt 2
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Immobilienbewertung Stracke B o e .
Ingenieurburo fir Immobilienbewertung Telefon: 0 63 33 /27 54 83 25

Telefax: 0 63 33 /27 54 83 20

5.4 Anlage 4: Fotos |

Bild 1: StraRenansicht Bild 2: Strakenansicht
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