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Amtsgericht Pirmasens Datum: 26:02:2018
-Zwangsversteigerung- Az.: 2K 43/17
BahnhofstraBe 22-26

66953 Pirmasens

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S..d. § 194 Baugesetzbuch
fir das
mit Stall- und Scheune bebaute Grundstiick
in 76891 Erlenbach, BinsenhohlstraBBe

Zum Wertermittlungsstichtag: 18.10. 17
Verkehrswert: 80 900.- EURO

Ausfertigung Nr. 1
Dieses Gutachten besteht aus 24 Seiten inkl. Anlagen
Das Gutachten wurde in fiinf Ausfertigungen erstellt, davon eine digital und eine fir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts: Scheune mit Stall und Pferdekoppel
Objektadresse: BinsenhohlstraBe

Grundbuchangaben: Landwirtschaftsflache Schindgrube zu 2 040 m?
Katasterangaben: FI.-Nr. 1608

1.2 Angaben zum Auftraggeber und Eigentiimer

Auftraggeber: Amtsgericht Pirmasens
-Zwangsversteigerung-

BahnhofstraBBe 22-26
66953 Pirmasens

Auftrag vom:29.08.2017

1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Grund der Gutachtenerstellung: Verkehrswertermittlung zum Zwecke der Zwangsversteigerung
Wertermittlungsstichtag: 18.10.2017

Qualitatsstichtag: 18.10.2017

Tag der Ortsbesichtigung: 18.10.2017

Teilnehmer am Ortstermin: Der Eigentiimer und der Sachversténdige

Herangezogene Unterlagen,  Erkundigun-
gen, Informationen: Bodenrichtwert, Informationen und Auskiinfte des Eigentiimers
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2 Grund- und Bodenbeschreibung
2.1 Lage

2.1.1 GroBraumige Lage

Bundesland: Rheinland-Pfalz

Kreis: Sidwestpfalz

Ort und Einwohnerzahl: Erlenbach mit ca. 320 Einwohnern

Uberértliche Anbindung / Entfernungen: Die nachstgroBere Stadt, ca. 10 km entfernt ist:Dahn

mit ca. 4 500 Einwohnern. Zu erreichen ist Dahn mit

dem PKW Uber die B 427 und mit dem Bus.

Der nachste Bahnhof mit regelmaBigem Verkehr ist in
Bad Bergzabern ca. 12:km-entfernt.

Der nachste Autobahnanschlussiist bei Landau in

ca. 25 km zu erreichen.

Der né&chste Flugplatz ist in Baden-Baden in ca. 60 km
Entfernung

Offentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle) im Ortszentrum

2.1.2 Kleinrdumige Lage

innerdrtliche Lage: Ortsrandlage, zum Ortsmittelpunkt sind es ca. 300 m

Art der Bebauung und Nutzungen in'der

StraB3e und im Ortsteil: Ein- und Zweigeschossige, Ein- bzw. Zweifamilienhauser
Immissionen: keine
Topografie: Entlang der StraBe von Norden nach Stden und von der StraBe

nach Sudwesten hin ansteigend

2.2 Gestalt und-Form

Gestalt und Form: UnregelmaBige Grundstiicksform, siehe Lageplan

2.3 ErschlieBung, Baugrund etc.

StraBenart: AnliegerstraBBe
StraBenausbau: Fahrbahn geteert, beidseitig Gehwege

Anschlisse an Versorgungsleitungen und

Abwasserbeseitigung: Strom und Wasser aus dffentlicher Versorgung,
Kanalanschluss vorhanden

Grenzverhaltnisse, nachbarliche Gemein-

samkeiten: Grenzbebauung durch das Nachbargebaude FI.-Nr. 49

Baugrund, Grundwasser (soweit augen-
scheinlich ersichtlich): gewachsener, normal tragfahiger Boden
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Anmerkung: Es wurden keine Bodenuntersuchungen angestellt.

Bei der Wertermittlung werden ungestdrte und kontaminirungs-
freie Bodenverhaltnisse ohne Grundwassereinfliisse unterstellt

2.4 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen: keine

Anmerkung: Schuldverhéltnisse, die ggf. im Grundbuch in Abteilung Il ver-
zeichnet sein kdnnen, werden in diesem.Gutachten nicht berick-
sichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass diese ggf. beim Ver-
kauf geléscht oder durch Reduzierung des Kaufpreises bzw. bei
Beleihungen bericksichtigt werden

nicht eingetragene Rechte und Lasten: Sonstige nicht eingetragene-Lasten und*(z.B. Beglnstigende
Rechte, Wohnungs- und Mietbedingungen-sowie Bodenverunrei-
nigungen (z.B. Altlasten).sind nach Kenntnis des Sachversténdi-
gen nicht vorhanden. Es wurden:vom Sachversténdigen diesbe-
zlglich keine weiteren Nachforschungen und Untersuchungen
angestellt

2.5 Offentlich-rechtliche Situation

2.5.1 Baulasten und Denkmalschutz

Eintragungen im Baulastenverzeichnis: Das Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen. Es bestand
keine Veranlassung. Gegebenenfalls bestehende wertbeeinflus-
sende Eintragungen sind-zusétzlich zu dieser Wertermittlung zu
berlcksichtigen

2.5.2 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungsplan: Im FNP sind Teile des Grundstucks als ,Bauplatz“ ausgewiesen.

2.6 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation
Entwicklungszustand- (Grundstiicksquali-
tat): bebautes, baureifes Land, Griinland bzw. Landwirtschaftsflache

Abgabenrechtlicher Zustand: Es wird davon ausgegangen, dass keine ErschlieBungs-
beitrdge anstehen

Anmerkung: Das Vorliegen einer Baugenehmigung wurde nicht Gberpruift.
Bei dieser Wertermittlung wird die materielle Legalitat der
vorhandenen baulichen Anlagen vorausgesetzt.

2.7 Hinweise zu den durchgefiihrten Erhebungen

Die Informationen zu privatrechtlichen und 6ffentlich - rechtlichen Situationen wurden teilweise telefonisch
eingeholt. Es wird empfohlen, von einer vermdgensmaBigen Disposition bezlglich des Bewertungsobjektes
zu diesen Angaben von der jeweils zustandigen Stelle schriftlich Bestatigung einzuholen.

2.8 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Art der Nutzung/Bebauung: Stall- und Scheunengebéaude
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3 Beschreibung der Gebaude und AuBenanlagen

3.1 Vorbemerkung zu den Gebaudebeschreibungen

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie die
vorliegenden Bauakten und Beschreibungen. Die Gebaude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit be-
schrieben, wie es fur die Herleitung der Daten in der Wertermittlung notwendig ist. Hierbei werden die offen-
sichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrieben. In einzelnen Bereichen kén-
nen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Angaben Gber nicht sichtbare
Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins bzw.
Annahmen auf Grundlage der Ublichen Ausfihrung im Baujahr. Die Funktionsféhigkeit einzelner Bauteile und
Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung, Elektro, Wasser etc.) wurde nicht
geprift; im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt. Baumé&ngel und -schadden wurden soweit auf-
genommen, wie sie zerstérungsfrei, d. h. offensichtlich erkennbar waren. In diesem Gutachten-sind die Aus-
wirkungen der ggf. vorhandenen Bausch&den und Bauméangel auf den Verkehrswert nur pauschal beruck-
sichtigt worden. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbezlglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen.
Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie lber gesundheitsschadigende Baumateria-
lien wurden nicht durchgeflhrt.

3.2 Gebaude

3.2.1 Art des Gebaudes, Baujahr und AuBenansicht

Art des Gebéaudes: Stall- und Scheunengebaude

Baujahr: unbekannt

Modernisierung: keine

Erweiterungsmdglichkeiten: keine

AuBenansicht: Stall: Teilweise verputzt, Mauerwerk unverputzt

Scheune: Mauerwerk unverputzt, Holzschalung, Bitumenplatten

3.2.2 Ausfiihrung und Ausstattung
Gebaudekonstruktion (Wénde, Decken, Treppen)

Konstruktionsart: Massiv
Fundamente: unbekannt
Umfassungswande: Mauerwerk und Holzkonstruktion
Innenwénde: Mauerwerk
Geschossdecken: Holzbalken
Hauseingang(sbereich): Scheunentor
Treppen:
Treppe zum Dachgeschoss: Sprossenleiter
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Nutzungseinheiten, Raumaufteilung

Erdgeschoss:
Dachgeschoss:
Dach:
Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

Anmerkung:

Stélle und Scheune

Lagerflache Scheune

Sparrendach
Satteldach und Pultdach
Ziegel

Untersuchungen auf pflanzliche und-tierische Schadlinge
sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wur-
den nicht durchgefihrt.

Besondere Bauteile und besondere Einrichtungen, Zustand des Gebaudes

Besondere Bauteile:

Bauschaden und Baumangel:

3.3 AuBenanlagen

Stark renovierungsbedurftig

Ver — und Entsorgungsleitungen vom.Hausanschluss bis an-das 6ffentliche Netz

Seite 7 von 24



4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten, Bewertungsteilbereiche

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das unbebaute Grundstiick in 76891 Erlenbach, BinsenhohlstraBBe
zum Wertermittlungsstichtag 07.09.2017 ermittelt.

Grundstiicksdaten:
Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Erlenbach 1049 1
Gemarkung Flur Flurstick Flache
Erlenbach 1608 2.040 m2

Das (Teil-)Grundstick wird ausschlieBlich aus bewertungstechnischen Griinden in Bewertungsteilbereiche
aufgeteilt. Bei den Bewertungsteilbereichen handelt es sich um Grundstlcksteile, die nicht vom Gbrigen Grund-
stlicksteil abgetrennt und unabhéngig von diesem selbststandig verwertet (z. B..verduf3ert) werden kdénnen
bzw. sollen.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Bebauung/Nutzung Flache

Scheune/Baugelédnde Scheune ca. 1.620 m?
Pferdekoppel Wiese ca. 420 mz
Summe der Bewertungsteilbereichsflachen 2.040 m?

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 16 Abs. 1-Satz 1 ImmoWertV). Neben oder anstelle von Vergleichskauf-
preisen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen werden (vgl. § 16
Abs. 1 Satz 2 ImmoWertV).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn.sie entsprechend

¢ den ortlichen Verhéltnissen,

e derLage und

» dem Entwicklungszustand-gegliedertund

* nach Art und MaB-der baulichen Nutzung,

« dem abgabenrechtlichen Zustand und

« der jeweils.vorherrschenden Grundstiicksgestalt

hinreichend bestimmt sind:(vgl. § 16 Abs. 1 Satz 3 ImmoWertV).

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir eine Mehrheit von Grundstlicken, die zu
einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
héltnisse vorliegen:.Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstlcksflache. Der veréffentlichte Bodenricht-
wert ' wurde beziglich seiner absoluten Héhe auf Plausibilitat Uberprift und als zutreffend beurteilt. Die nach-
stehende:Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des Bodenrichtwerts. Abweichungen des
Bewertungsgrundstlicks von dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen —
wie ErschlieBungszustand, abgabenrechtlicher Zustand, Lagemerkmale, Art und MalB3 der baulichen oder
sonstigen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstliickszuschnitt — sind durch entsprechende Anpassungen
des Bodenrichtwerts berucksichtigt.
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4.3 Bodenwertermittlung fir den Bewertungsteilbereich ,,Scheune*

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betragt 43,00 €/m2 zum Stichtag 01.01.2016. Das Bodenrichtwertgrundstick ist wie folgt
definiert:

abgabenrechtlicher Zustand frei

Grundstiicksflache = 600,00 m2

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag = 18.10.2017

Entwicklungszustand =  baureifes Land
Grundstiicksflache =  Gesamtgrundstlick =2.040,00 m?

Bewertungsteilbereich = 1.620,00 m2

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum' Wertermittlungsstichtag
07.09.2017 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien. Zustand Erlauterung
abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei

abgabenfreier Bodenrichtwert = 43,00 €/m2

(Ausgangswert fur weitere Anpassung)

Il. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstick |-Bewertungsgrundstiick | -Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2016 18.10.2017 X 1,00

lll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

lageangepasster abgabenfreier BRW am Wertermittlungsstichtag | = 43,00 €/m?
Flache (m?) | 600,00 1.620,00 X 0.90
angepasster abgabenfreier.relativer Bodenrichtwert = 38,70 €/m?

Werteinfluss durch beim Bewertungsobjekt
noch ausstehende Abgaben - 0,00 €/m?

abgabenfreier relativer Bodenwert = 38,70 €/m?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
abgabenfreier relativer Bodenwert = 38,70 €/m?
Flache x 1.620,00 m?
abgabenfreier Bodenwert = 62.694,00 €
rd. 62.700,00 €

Der abgabenfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 18.10.2017 insgesamt 62.700,00 €.

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

Auf diesen ,an die Lage und die Anbauart angepassten abgabenfreien Bodenwert” ist der Marktanpassungs-
faktor des Sachwertverfahrens abzustellen (der lageangepasste Bodenwert dient als MaBstab fir die Wirt-
schaftskraft der Region bzw. die Kaufkraft der Nachfrager nach Grundstiicken in dieser Lage; die Anbauart
bestimmt den objektartspezifischen Sachwertfaktor mit). Die danach ggf. noch bericksichtigten den Boden-
wert beeinflussenden Grundstiicksmerkmale gehen in den Gesamtbodenwert ein und beeinflussen demzu-
folge Uber die Hbhe des vorlaufigen Sachwerts (Substanzwert) den Marktanpassungsfaktor.
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4.4 Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Scheune”

Zur Bewertung des mit einem Stall- und Scheunengebaudes bebauten Bewertungsteilbereichs ,Scheune*” sind
erganzend zum reinen Bodenwert evil. vorhandene Wertbeeinflussungen durch AuBBenanlagen (z. B. Anpflan-
zungen oder Einfriedungen) oder besondere objekispezifische Grundstlicksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu
berlcksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Scheune” (vgl. Bodenwertermitt- 62.700,00 €
lung)
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 3.000,00 €
vorlaufiger Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Scheune* = 65.700,00 €
Bericksichtigung besonderer objektspezifischer Grundstiicksmerkmale + 15.000,00 €
Vergleichswert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Scheune” & 80.700,00 €
rd. 80.700,00 €
4.4.1 Erlauterung zur Vergleichswertberechnung
AuBenanlagen
AuBenanlagen Sachwert (inkl. BNK)
pauschale Schatzung 3.000,00 €
Summe 3.000,00 €

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaBigen Auswirkungen der nichtin den Wertermittlungsansatzen des Vergleichswertver-
fahrens bereits berlicksichtigten Besonderheiten.des Objekis insoweit korrigierend berilcksichtigt, wie sie of-
fensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden sind.

besondere objekispezifische Grundstiicksmerkmale Wertbeeinflussung insg.
Weitere Besonderheiten 15.000,00 €
*  Scheune/Stall (Zeitwert in stark renovierungsbe- 15.000,00 €
dirftigen Zustand)
Summe 15.000,00 €
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4.5 Bodenwertermittlung fir den Bewertungsteilbereich ,,Pferdekoppel*

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert betrdgt 0,50 €/m2 zum Stichtag . Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

abgabenrechtlicher Zustand = frei

Beschreibung des Bewertungsteilbereichs

Wertermittlungsstichtag = 18.10.2017
Entwicklungszustand =  baureifes Land
Grundsticksflache =  Gesamtgrundstiick =2.040,00 m?

Bewertungsteilbereich-=420,00 m?

Bodenwertermittlung des Bewertungsteilbereichs

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse-zum Wertermittlungsstichtag
07.09.2017 und die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Bewertungsteilbereichs angepasst.

I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den abgabenfreien Zustand Erlauterung
abgabenrechtlicher Zustand des Bodenrichtwerts = frei
abgabenfreier Bodenrichtwert = 0,50 €/m?
(Ausgangswert fur weitere Anpassung)
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
abgabenfreier relativer Bodenwert = 0,50 €/m?
Flache X 420,00 m?
abgabenfreier Bodenwert = 210,00 €
rd.__200,00€

Der abgabenfreie Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 18.10.2017 insgesamt 200,00 €.
4.5.1 Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

4.6 Vergleichswertermittlung fiir den Bewertungsteilbereich ,,Pferdekoppel*

Zur Bewertung des unbebauten Bewertungsteilbereichs ,Pferdekoppel” sind ergdnzend zum reinen Bodenwert
evitl. vorhandene Wertbeeinflussungen durch:AuBenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder
besondere objektspezifische' Grundsticksmerkmale (z. B. Pachtrechte) zu berlcksichtigen.

Bodenwert fiir den Bewertungsteilbereich ,,Pferdekoppel” (vgl. Bodenwerter- 200,00 €

mittlung)

Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €

Vergleichswert fiir-den Bewertungsteilbereich ,,Pferdekoppel” = 200,00 €
rd. 200,00 €

4.6.1 Erlauterung zur Vergleichswertberechnung

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmafigen Auswirkungen der nicht in den Wertermittlungsansatzen des Vergleichswertver-
fahrens bereits berlicksichtigten Besonderheiten des Objekts insoweit korrigierend bericksichtigt, wie sie of-
fensichtlich waren oder vom Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden sind.
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4.6.2 Verkehrswert

Der Wert des Bewertungsgrundstiicks ergibt sich aus der Summe der Werte der Bewertungsteilbereiche.

Bezeichnung des Bewertungsteilbereichs Wert

Scheune 80.700,00 €
Pferdekoppel 200,00 €
Summe 80.900,00 €

Der Verkehrswert flir das mit einer Scheune bebaute Grundstiick in 76891 Erlenbach;.BinsenhohlstraBBe

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.
Erlenbach 1049 1
Gemarkung Flur Flurstiick
Erlenbach 1608

wird zum Wertermittlungsstichtag 18.10.2017 mit rd.

80.900,- €

in Worten: achtzigtausendneunhundert Euro
geschétzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift:zugleich, dassihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder-Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen Aussa-
gen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann.

Schénau, den 26. Februar 2018
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Hinweise zum Urheberschutz und zur Haftung

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur flir den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielféltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet.

Der Auftragnehmer haftet fir die Richtigkeit des ermittelten Verkehrswerts. Die sonstigen Beschreibungen und
Ergebnisse unterliegen nicht der Haftung.

Der Auftragnehmer haftet unbeschrankt, sofern der Auftraggeber oder (im Falle einer vereinbarten Drittver-
wendung) ein Dritter Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf Vorsatz oder grobe Fahrléassigkeit, ein-
schlieBlich von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit der Vertreter oder Erfillungsgehilfen des Auftragnehmers
beruhen, in Fallen der Ubernahme einer Beschaffenheitsgarantie, bei arglistigem Verschweigen von Mangeln,
sowie in Fallen der schuldhaften Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit.

In sonstigen Fallen der leichten Fahrl&ssigkeit haftet der Auftragnehmer nur, sofern-eine Pflicht.verletzt wird,
deren Einhaltung fUr die Erreichung des Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist (Kardinalpflicht). In
einem solchen Fall ist die Schadensersatzhaftung auf den vorhersehbaren und-typischerweise eintretenden
Schaden begrenzt.

Die Haftung nach dem Produkthaftungsgesetz bleibt unberihrt.

Ausgeschlossen ist die persdnliche Haftung des Erflllungsgehilfen, gesetzlichen Vertreters und Betriebsan-
gehdrigen des Auftragnehmers flir von ihnen durch leichte Fahrldssigkeit verursachte Schaden.

Die Haftung fur die Vollstédndigkeit, Richtigkeit und Aktualitét von-Informationen und Daten, die von Dritten im
Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Ubermittelt werden, ist auf die Héhe des fur den Auftrag-
nehmer mdéglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen Dritten beschranki.

Eine Uber das Vorstehende hinausgehende Haftung ist.ausgeschlossen bzw. ist fir jeden Einzelfall auf maxi-
mal 1.000.000,00 EUR begrenzt.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, dass die.im Gutachten enthaltenen Karten(z. B. StraBenkarte, Stadtplan,
Lageplan, Luftbild, u. &.) und Daten urheberrechtlich geschitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Gutachten se-
pariert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Falls das Gutachten im Internet veréffentlicht wird,
wird zudem darauf hingewiesen, dass| dieVeroéffentlichung nicht fir kommerzielle Zwecke gestattet ist. Im
Kontext von Zwangsversteigerungen darf-das Gutachien bis maximal zum Ende des Zwangsversteigerungs-
verfahrens veroéffentlicht werden, in.anderen Féllen-maximal flr die Dauer von 6 Monaten.
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5 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung
BauGB:

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

BauNVO:

Baunutzungsverordnung — Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke:vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1.S::1057)

ImmoWertV:

Verordnung Uber die Grundséatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken — Immobilienwerter-
mittlungsverordnung — ImmoWertV vom 19. Mai 2010 (BGBI. | S. 639)

WertR:

Wertermittlungsrichtlinien — Richtlinien fiir die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken
in der Fassung vom 1. Mé&rz 2006 (BAnz Nr. 108a vom 10. Juni 2006) einschlieBlich der Benachrichtigung
vom 1. Juli 2006 (BAnz Nr. 121 S. 4798)

SW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie=-SW-RL) in der Fassung vom 5. September 2012
(BAnz AT 18.10.2012)

VW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswertrichtlinie — VW-RL) in der
Fassung vom 20. Marz 2014 (BAnz AT 11.04.2014)

EW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswerts (Ertragswertrichtlinie< EW-RL) in der Fassung vom 12. November
2015 (BAnz AT 04.12.2015)

BRW-RL:

Richtlinie zur Ermittlung des Bodenrichtwerts:(Bodenrichtwertrichtlinie — BRW-RL) in der Fassung vom 20.
Marz 2014 (BAnz AT 11.04.2014)

BGB:

Birgerliches Gesetzbuch vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738), zuletzt geadndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 6.-Juni, 2017 (BGBI. -1 S. 1495)

EnEV:

Energieeinsparverordnung — Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anla-
gentechnik-bei Gebduden i.-d. F. der. Bekanntmachung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 der.Verordnung vom 24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789)

WoFIV:

Wohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnflache vom 25. November 2003 (BGBI. | S.
2346)

BetrKV:

Betriebskostenverordnung — Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten vom 25. November 2003
(BGBI. I S. 2346), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 3. Mai 2012 (BGBI. | S. 958)

WMR:

Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen Wohnflachenberechnung und Miet-
wertermittlung vom 18. Juli 2007 ([1], Abschnitt 2.12.4)

DIN 283:

DIN 283 Blatt 2 ,Wohnungen; Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen* (Ausgabe Februar 1962; obwohl
im Oktober 1983 zurlickgezogen findet die Vorschrift in der Praxis weiter Anwendung)
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5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

(1]

(2]

(3]

(4]

(5]

(6]

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2017

Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2017

Sprengnetter (Hrsg.): Sprengnetter-Bibliothek, EDV-gestitzte Entscheidungs-, Gesetzes-, Literatur- und
Adresssammlung zur Grundstiicks- und Mietwertermittlung sowie Bodenordnung, Version 29.0, Spreng-
netter Immobilienbewertung, Sinzig 2015

Sprengnetter / Kierig: ImmoWertV. Das neue Wertermittlungsrecht — Kommentar-zur Immobilienwerter-
mittlungsverordnung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2010

Sprengnetter (Hrsg.): Sachwertrichtlinie und NHK 2010 — Kommentar zu der neuen Wertermittlungsricht-
linie zum Sachwertverfahren, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

Sprengnetter / Kierig: 1 x 1 der Immobilienbewertung, Sprengnetter Immobilienbewertung, Sinzig 2014

5.3 Verwendete fachspezifische Software

Das Gutachten wurde unter Verwendung des von der Sprengnetter GmbH, Bad Neuenahr-Ahrweiler entwi-
ckelten Softwareprogramms ,Sprengnetter - ProSa, Version 35:0%(Juli 2017)-erstellt.
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6 Anlagen
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SCHEUNENGEBAUDE NORDOSTSEITE (STRASSENSEITE)

SCHEUENGEBAUDE MIT EINGESCHOSSIGEM STALLANBAU

Seite 19 von 24



| I||||||
|L|].||

STALL UND GIEBEL SCHEUNE SUDOSTEN
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SCHEUNE GIEBELSEITE NORDWESTEN
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RUCKSEITE UND GIEBEL SUDWEST, SUDOSTEN
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