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Lber den Verkehrswert aﬂs@art}“r& d. § 134 Baugesetzbuch
des unbebauten, im Au ' 1i:.h Stadt Wnrms gelegenen, und
Grunﬁatucks
eide, F‘I@f 28, Flurst.-Nr. 7/3

Der Verkehrswen des Grundstdcks wird xum Werermittiungsstichiag 0810 2024 geschatzt mit
12.400,00 €.

Ausfertigung Nr. 1
Diezes Gutachten besteht aws 18 Saiten inkl. & Ankagen mii insgesami & Seiben.
[as Gutachlen wurde an vier Avaferligungen erstelll, davon ene fur die Unlerlagen der Sachverstandigen
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1 Allgemeine Angaben
1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

ATt des Bewenungsob|ekls: Unbebawtes Grundsthck im Auenbereich der Stadt Worms,
als Gronland genutzt
Grundbuchangaben: Grundbuch von Worms, Blatt 8874, Ifd. Nr. 1
Katesterangaben; d Gamarkung Warms, Flur 28, Flurstick { ﬁ{ﬁz mY,
Lage: BUrgerwelde \\ N
e\ YN
Tatséchbche Nutzung: 7.152 rrfcimh@md ;\l;:\\;b
Bodenschatzung: P fﬁ.*‘- / &N
4.070 m* Ackerland (4), Beda 5 sLehm (LT), Zu-
standsstufe (4), L mruv;uh ), Bodenzahl 62,
Ackerzzhl 88, E =h \
FTAE
3082 m* .ﬁckarlan{m] Bodawwwera Lehm (LT), Zu-
standsstufe (3), tstehungsart Allivium [A)), Bodenzahl 66
Ackerzahl 70, | Eﬂﬂ:ﬂm‘%“lﬁ?
&samW IQ\{#E‘
Emm.mg\msz L I:Q:tﬁ'ﬂrtschaﬁﬁmﬂul:ung (LN
\.-\\‘\v \ \:
O = N

>

1.2 Angaben zum Auftrag und :u:iﬁ@nguhuﬂluﬁn ‘\,: ~,.\—

Gutachtenaufirag A\ éamaﬂ ﬁhlussﬂasﬁnm:gnrlmts Warms vom 03.09.2024 sol
:’\\\ N du E@ﬂhnhe@ﬁmtan der Verkehrswert des Grundstiicks
Ji"\"\f" gﬁ@ wrdhen N
- —h —\\
\Wertermittungsstichiag: ‘{g\\*\ 08,10 2024, Tﬂ“ﬂarﬂmwmﬁgung
7R P~ \
Orisbesichtigung: \\\\\\‘\‘ , S\\o»\hh &'@?gdwhgung fand am 08,10.2024 stats,
. (« Aufber der Sachversiandigen ist niemand zu desem Termin er-
AR ©F sciienen:
\\ \ﬂ Ny
Herangezoge Bkundlgun- '[.fﬂﬁ*,der Sachverstandigen wurden folgende Auskinfte und Lin-
gan, Infar g genhawmﬁt
O NS v\‘-‘i;\“, b= Flurkananauszug im Mafistab 1:1.000 sowie Flursticks- und
, r.‘fii‘?‘.‘ f\‘\ S8 Eigentimernachweis, jeweils vam 10.10.2024
o 1\\\ N {QK\‘;,’»\,; \ WY = unbeglaubigier Grundbuchauszug vom 12.08 2024
Ay P « Bodenrichtwert Stand 01.01.2024
PR D), o tel Auskunft der Stadt Worms vom 22.04,2025 bzgl, Baupla-
LR RN nungsrecht
N ¢ > » InaugenscheinnahmelFotos des Onstermins
NN
Lo\
NN

1.3 Besonderheiten des Auftrags / Makgaben des Auftraggebers

Das zu bewerende Grundstick wird augenscheinlich als Grinland genutzt
Vaon den Verfahrensbeteiligten [Elgentimern) wurden auf Anfrage keine Auvskinfie daru erteill, ob das Grund-
stick verpachiet ist, wﬁ'ggf..der Pachter ist, und ob und in welcher Hohe Pachterirage erzielt werden

47
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage
211 Grofriumige Lage

Bundesiand: Rheinland-Pfalz
Kreis: Kreisfreie Stadt Worms '
Ort und Einwohnerzahl Worms: 85,609 Einwohner, Gemeindefl

Zum 31.92.2023),

[
‘\.

Das Bewerungsobjakt befindst ?gnaﬁm m\mﬁhmuum
van Wesms. [m unmittelbaren H nd nurmch wenige lamnd-

wirtschaftlich genuizte
Nachsige

Ubartriliche Anbindung / Entfernungen:
{vgl, Anlage 1)

NOY) T PN
Ny N

~ \" o v__\,{“ > . 3& <
214.2 Kieinrdumige Lage \§ & O
Innerortiiche Lage: \\na%amnunmm befindLiEh ca. 450 m Gstiich der bebaus
{wal. Anlage 2) %&n Ortslagévon Worms (Kaii-Man-Swediung)
Art der Bebawung und Mutzungen Ing Qﬁl\ ’ fich z:fau Bmmqmugéhfemaa Gebaude und Aulentierge-
Umgebung des mmb{eﬁm&\ hege & m‘ata utzprganisation,
\& 1) m%ﬁi Lt des Bewerlungsobjektes: Aussiedier-
SRR I‘tﬁfl
\\Q« g8 350 r'n LﬁQL anm:umn des Bewerlungscbjektes: Flugpiatz
\\,\\
RN \\’ (2 \\\\ dle smﬁm und nérdiich, in n2herer Umgebung gelege-
N \\ Qg;f ﬂ:l:ucka &ind - ebenso wie das Bewsrungsobjekt - Tall
NS, o q_eg mplexes “Wiasen am Flugplatz Worms®
Topografie, . &\—\%\ \“\#’ X \hﬂf&hmnd eben
YT AN oS0E
-3\ D UL" I A2
h ‘\\ 2 % : _j;;:{\\\:?-\-,
2.2 ﬁu‘mu un{{glﬁ' [
ﬁq.lla]l un:lEm‘IﬁL )
} \tg\ugpmw ca 27.5m,
\‘l ‘Q\ ' > Nu\ % _'j n
SRR ca 258 m;

Grundsticksgrife: 7,152 m?,

Bemerkungen.
regeimalige, rapezférmige Grundsticksform

“17 K 3824 Graniand i B7547 Worms, Gem. Borganwene, L 28, N7 773 (316-24) Beite  von 16
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2.3 Erschlieflung, Baugrund ete.

Zuwegung: Dias Grundstlck ist won Osten und Westen Uber Oblicha, flw. ba-
Testigte thw. mil 3ras bewachsane Wirschafiswege von Worms
und Bobenheim-Roxhaim (ca. 2,5 km antfamt) aus gut zu emei-
chen,

Altiastan: Das Grundstick wird higtorisch als Flache der Landwirischafl ge-
nutet, Himwese aul Altlasten haban sich kg\ﬁ ergeban, Im Gut-
achten wird daher die Altiastenfraielt @sﬁmnusm:}m unied-
stallt,

2.4 Privatrechtliche Situation

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:  Der Sachverstandigen liagt Eﬁiuhhaghuhw{}unﬂhuﬂaw
zug wom 12,09 2024 vog., |\ Ry N
Hiernach basteht in Abtiiiung 4 des| Gm‘ndbu:ha ven Worms,

Blatt 8874, fnlganda Efrﬁsamnu
fd. Nr Znahhmlmlgmmghwmuh. aingetragen am

08.07. ::324 %) )
1
Anmerkung: suhmm%m d’r& in Ahteiumm des Grundbuchs ver-
zulchnﬂ?lﬂln hﬂlﬂﬂﬂh'@é{dﬂﬂ in Mﬂﬁuhﬁﬂm nicht berick-
W\ & ~<<\
Micht ingetragene Rechte und Lasten: \ Eumﬁge nu.‘-h[ E‘muatmgan& Laatbn und {z.B. beginsfigende)
, mslngmmm >
) “\ ), \\\ N\
,k ‘«\“’\" B %\\_:, }) \\\ *,‘.\ a
. B
2.5 Offentlich-rechtiiche sttmmnn N RS
d( \\ N ) \\\\\
251 Bauplanungsrecht , [P
Darstellungen im Fl&cﬁﬁmﬁzang&plm\\x\ﬂﬁ Bur:ais‘tm‘ﬂ Bewertungsobjekis ist im Flachennutzungsplan
v \\_ > -(.;jr' a&ﬂmﬁm Landwirtschatt (A) dargestellt (wgl. Anlaga 4).
N ') -
Festsatrungen m: muunmphn Das B@-mmrrgmb]nkt bafindet sich Im Aufenbersich der Ge-
\w) S "* maﬂma Whorms; Varhaben sind hier nach § 35 BauG8 zu baur-
N7 A o8 tellen
ﬁ:_‘_:‘\\;\ y “f@f’ \*\\
Budmmmmmp&s\ .7 Dain Abtellung Il des Grundbuchs kein entsprechender Varmerk
0, 80N di=h) < Y)Y eingefragen ist, wird ohne weitere Prifung davon ausgegangen,
\}{‘\G‘ ‘l'f"i“\\} BN dass des Bewerfungsobjekt in kein Bodencrdnungsvarfshren
MR AN, ' ginbezogen st

N\ h Q \\ >
& L \\‘ \ (G2

\- 15.3 \Mnd"uhlfhplanung. Naturschutz

- It Eeﬁu:h des Baweriungsobjektes sind folgende Lagebesonderheiien zu beachien

" Laua inperhalb des Landschaftsschulzgebietes ,Rheinhessisches Rhaingebief®

» Lage innerhalb eines gentechnikfreien Gebietes gam. § 19 LNatSchG

* Lage mnerhalb eines Blotopkomplexes

# Lage innerhelb des Naturraums 053 Obemheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tisfland” gem,
LEomgh'D, Anlage 1

Die for die landwirschaftliche Nutzung innerhalb der o.g. Gebiete geltenden geselzichan Bestimmungen sind
bel der Bewirtschatiung des Grundsticks zu

1T K 3024 Granland In E7547 Worms, Gam Blrgersaide, FL 28, Ne, 7/ [115-24) Seds 5von 18
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2.6 Entwicklungszustand

Er'IMIE.'I{IIJEI.gE!uEt.Hnl:[ (Grundsticksquali- "Heine® landwirtschaftlicha Flache (vgl. 53 Abs. 1 ImmoWerdl'
tat); 21)

2.7 Derzeitige Nutkzung und Vermletungssituation .

Das Grundstlick Germ., Waorms, Flur 28, Flurst -Mr. 773 (st z2um m'tnrrnimungswch \rh‘l Gras bewachsen
und wird als "Granland" genutzt N
Dieg Verdahrensbeteiligten wurden mit Schreiben wvorm 08.08.2024 um Mitteilung m:iﬁ;béhenden Pachiver-
haltnizsen und Obersendung des Pachtvertrages gebeten. Es erfolgten jedoch hierzi kene Rockmeldungen.
Auch war baim Oristermin keiner der Verfahrensbeteiligten anwesand, so daas gaklarl 'i%d@n konnbe,
ob ein Pachiverhatinis besteht <
Augenschalnfich wind das Beweartungscobjakt als Grontand gmmwrwﬁhﬂﬂ im leai:ﬁ!ﬂn wird unbar-
stellt, dass en Pachiverhalinis besteht und ortslibiche Pachierirage Er.ziefl\\W&rdm & x\

Q2 -

2, O
PN $o ™=
&) S

= BN

NN ,_Q\\ P
3 Ermittlung des Verkehrswerts A7) N

N U o
31 Grundsticksdaten \ \ AN > ?:g
Machiolgend wird der Verkehrswerl fir das un winﬂuﬂ{.ad: dﬂfﬁﬁlmlhde Weorms gelegena und
alz Grintand genutzte Grundstick in 67547 'I.I\h Burgnm@[m, zum ngﬂmlﬂag 08102024
ermittalt, o N A\ >
\‘\\\*\ ¢ 2%
0 ; A £ Y
Gruri:la.t césdaten € ) \\Ab &
Grundouch Blal 0 o (ZAM-Nr 00
Worms BE74 0= (1 Ny
V) —t =N
Gamarkung FlEa e N Phustck> Flache
; \ ¢ Nl NN,
Worms ﬁ\E A . ) 7.152 m?
A
\“Q‘\:‘

' ungsvemn:h'rung ist der Bodenwert i d. R. im Verglelchs-
A Wherlh' 21). Meben oder ansielle von Vergleichekaufpraizen
\'\ &ur Bodemeertermitliung herangezogen werdean (§ 40 Abs. 2 Im-

“ S
r?hﬁge@‘ral, mm;le emsprechend ihrer wesentlichen wertbesinflussanden Merkmake hin-

,m}:hm\ﬂ hﬂ'ﬂtm (§ 16 Abs. 2 ImmoWerty 21).

Enmmﬁhmmwdmsmnmhcm Lageweri des Bodens fiir gine Mehriheit von Grundsidcken, die zu
chtwerizone zusammengefasst werden, for die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertver-
egen, Erist bezogen auf den Quadraimeter Grundstikckaache, Der verdffenthchte Bodanrichi-
bezlglhich seiner absoluten Hohe auf Plausibilitst Oberprift und als zutreffend beurtelll Die nach-
stahen Bodemweartermittfung erfolgt deshalb auf der Grundiage des Bedenrichtwerls. Abweichungen des
Bewerlungsgrundsticks von dem Richtwerigrundsidck in den warbeeinflussenden Grundsilckmerkmalen —
wie Erschiielungszusiand, beltragsrechilicher Zustand, Lagemerkmale, Art und Malk der baulichen oder sons-
thgen Mutzung, Bodenbeschatenhell, Grundsiickszuzchnitt = sind durch entsprechende Anpassungen des
Bodenrichiwarts bericksichligt

50
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3.3 Bodenwertermittiung
Bodenrichiwert mit Definition des Bodenrichiwertgrundsticks

Das Bewertungsabjekt befindet sich Innerhalb siner Bodenrchiwertzong, In der Dbw. Grundsilcke gelagen
sind, die nicht mehr andwirschattiich genutzt werden, sondenn als Gemeinbedarisflachan dem Landachafiz-
brw. dem Maturschutr deanan. FOr dis Wartarmittliung wird deshalb der Bodenrichbwert der benachbarten
Richiwertzone (5530) herangezogan.

Der Bodenrichtwert betragt 3,10 €/m® zum Stichtag 01.01.2024. Das Bndunrrcﬂ'lmang{\undsﬂi:k ist win folgl

definiert: s N
Entwicklungsstufe =  Fidchen der Land- oder Forstwirtschaft :_53\@@ 1 Immwmv 21)
Nutzungsart =  Ackeriand D\ ny
Grindsticksfiache = 5000 m!
Ackerzahl (AZ) e 70
Beschreibung des Bewertungsgrundsticks (e “\\‘_ '
Wertermittiurgsstichtag = (8102024 - ”\\ .
Entwickiungssiufe = Flachen der Land- Lﬂmmwmﬂﬁ’gn fﬁrit .ﬁ.hs 1 Immo\Werfy' 241)
Mutzungsari =  Gronland N \\ \\.
Grundsticksfiache s Fi62mt : ;\\\\\ A
Ackerzahl (AZ) = 68 L\y_ ) \‘\}'
YO« Y o
Bodenwertermittiung des Bewertungsgrundstiicks ' _‘\\i\\\ : :Tf;\\ ¢
Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die i%?}zmen Elllmsaa zﬁ‘\ Wertermittlungsstichtag
08.10.2024 und dia waribeainfiussenden Gmnd\s; amm?g Bammmgmmwdsmd-:s angepasst
1. Bodenrichtwert {Ausgangswedt fir WGW?‘IMQE: e 3,10 €m* | Erliuterung |
I, Zeitliche Anpassung des Bndmm:m NN NPT,
| Rﬁm@mmﬂ:ﬁ ﬂ&l‘lﬁtu rundstick | Anpassungsfaktor | Erlauterung
Stichtag m Bh3024 () na%ng&‘ x 1.07 EO1 |
“\ ‘*\\‘ N
IIl. Anpassungen @gaimmmmﬁgmn den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwickiungsstite |\ Flachen der (Lafid- {%ﬂn der Land- oder | « 1,00
( W “nder Farstwirtschaft twirtschatt (§ 3
TN (534081 Im- ﬁhs 1 ImmoWeriy 21)
; Q) \\m%wm 1)
Nutzungsatt-. (27 Ackerland Grunland % 0,54 E02
Flache {ma) > (€ NN 7482 x [T EQ3
Askgrzahb(aZy <00 L70)) B8 . 0,59 E04
ZuschnittForm () regelmanip regeimanig % 1,00
Eﬂfahaﬂfﬁnhlﬁm guta Sffenticha gute &ffentliiche Yege- | = 1,00
(" a (226 Wegearschlleung erschiefung
Enr@z@@m Landschaftsschutzge- | Landschaftsschutzge- | « 1,00
S biat biat
ulﬂr}ir E-nd-nw-rl auf Bodenrichbwartbasis = 1,74 Ehmy?
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erldubanung
relativer Bodenwert " 1,74 €m*
Fiacha * 7152 mt
Bodenwart = 1Z.444 48 €
o 12.400,00.¢

Der Bodemwert betrdgt zum Wertermitiiungsstichtag 08, 10,2024 insgesamt 12,400,00 €.

17 K 3874 Gruniand 0 67547 Warms, Gem. BOrgerweide, FI. 26, fr, 773 (B15-24) Seta 7 uon 18
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EriButerung der Bodenrichtwertanpassungen

ED1

Die Anpassung des Bodennchiwertes an die zeiiche Entwicklung zum Stichtag des Gutachiens erfolgt auf
der Grundiage der vom Gutachieraisschies Worms verSManilichien Indexreihe for Ackerlandpreise.

Danach beirég! der Bodenpremsedex (Basisahn 20200 zurm 01.01.2024; 1130 und zum 03 07 2024: 1210
(zuletzt veraffantlichtar Wert).

Ermittlung des Anpassungsfaktors: &
Datum | Index AN
Wertermittiungsstichtag 08.10.2024 2 121 N T
BRW-Stichtag 01.01.2024 113 \\\\\;- N
A
npassungsfakior (Stichtag) = Index(Wertarmiitiungsstichiag) / Indu:[E-H'l{nl'ﬂBIﬁhtag] = \k.;ﬂ?;
SN
N ). \' \\\
ED2 \\C (« \\
Bodennchiwerte far Grinland werden aufgrund der nur sehr ger@meﬁxﬂmhlﬁn i?ﬁrkwfsﬁllan im Gebist

der Stadt Woerms nicht abgeieitet. dONS \1\\‘»

Eur Bestmmung des Eudﬂfmeriaﬁ von Grinland werden deg iz mm&% |smﬂn Bunoasamt versfant-
2&23 herangezogen

Demmach wurden in Rhainland-Pfalz im Jahr 2023 f‘m‘ @i ertan: tp(m van durchschnittlich
23,470 € gezahlt wnd for einen Hektar Gronland 12.5&6 R l: EHF'IE'I'I‘I MMHMM Kauiprais
fir GrOniand von 54 % des Kaufpreises ven Ackerl: BN

Die Anpassung des Bodenrichiwerles zur Ez&ﬂ;ﬁkﬁuunﬂ .:(nr\hafm Bew tngsobjekt bestehenden Nut-

zungzart Grintand® erfolgt dahar mit demli{

\\\ ——
B L\E\ ’\ :‘\k‘t‘\ ‘:\\ )
Dl in der Wertermittlungs/iteratur genannten Uniechpungs ten zur Flachenanpassung sind bereds
metrere Jahrzehniz all und w@?mmﬁhﬁﬂ I itet. Sie sind zur Anwendung for die
vorfiegende Bewertung nicht gesighet N\ RN

Zur Bestimmung der Efundgtﬂ?ﬁﬁmh hnunq;h:i\ﬁaﬁmten wearden auch hiar die Vardffentlichungen
des Statistischen Bu & heran

Bei einer Gnrﬂﬂﬂ:ﬁsﬂ{@gwn 20 Hahh hal:aql damhufpm# von Graniand @ 13.152 €.
Bei einer G“"’wﬂﬁ!ﬂ"e von @1,37 ha behaﬁt\@f Kaufpreis von Grinkand @ 11.481 €

Durch Kreuzi B0 an '.I.IEI'-!:IEh“\ﬂL!ﬂ- den vorgepannien Angaben die Umrechnungskoeffizientan fir die in
dieser Wartermilling mlw%m‘ﬁ'um tﬁmﬁmn {5.000 m* = Grétle des Bodenrichtwerigrundsticks und
7AS2 M = ;;‘r‘aﬁb asﬂemmmh \El:ngamam:
Etunuatnmi\!\gmﬁe (€ \\ =1 ﬁauﬂ:mh — Koeffizient
dw , j_i\*x\‘*‘lm W "}3 152 € 1,000
AZTOO MG & 255.4255 1481 € ) 0,873
TA0417T% | 13152 € + ({11481 - 1315228542 - 104,17) = 0,854
1254213 €
T4B0% | 15152 € + ([11.481 - 13.152)/28642 ° 149) = 0,934
12.279.,68 €

Die Bodenfruchtbarkeit wind fraditionall als e weseantliches Gltemearkmal von Acker~ und Grinlandfiachen
angesehan,

Das Bawsrtungsobjekt weist alne garngera Ackarzahl als dag Richtwertgrundstick auf. D Anpassung des
Bodenrichbwerles an diesas Grundsticksmerkmal arfolgl mittels der in [1] verGfantlichtan Umrechnungskoal-
fiziantan.

52
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34 Vergleichswertermittiung

Zur Baweriung des unbebauten Bewertungsgrundsticks sind erginzend zum remnen Bodenwert evtl, vorhan-
dene Werbesinflussungen durch Aulenanlagen {z. B. Anpllanzungen oder Einfriedungen) oder besonders
objekispezifische Grundsticksmerkmale (z. B. Pachtrechie) zu berlicksichtigen.

Bodenwert (vgl Bodenwertermittiung) ) A7 13400,00 €

Wert der AuBenaniagen 0.00€
vordufiger Vergleichswert 13.100,00 €
marktibliche Zu- oder Abschibige , 0,00 €
marktangepasster voriiufiger Verglelchswert | 7\\&1@ 00 €
D) 0,00 €

Vergleichswert 13.100,00 €
13.100,00 €
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3.5 Verkehrswert

Grundstucke mit der Mutzbarkeit des Bewartungsgrundsiucks werden ubbcherweise zu Koufpreisen gehan-
delt, die sich vorrangig am Vergleichswer onentieren

Der Vergleichswer wurde zum Werermitilungsstichtag met rd. 12.400,00 € ermitiait

Der Verkehrawert des unbebauten, im Aulenberesch der Gemainde \Waorms gaugungn unﬂ‘ a5 Grinland
genutzten Grundsticks m 67547 Worms, Borgerweide, \R;\

Grundbuch ~~~ Blat
Warmss BETY
Gemarkung Flur
Worms 28

wiird Zum Werermitfungsstichiag 08.10.2024 mit rd

geschatzt

m,glmch uﬂ ifn"kama Ablehnungsgrunde entge-
NErs nkhtzumug igl pder geinen Aussa-

O Sachversidndige beschemigl durch,
gansiehean, aus denen jemand als
gen keine volie Glaubwirdigkeit

Worms, den 23, Januar 2025 \\

%
¥

Hinweiss ur N S

Urhetis 7 Gutachien ist nur fir den Auffraggeber und den angegebensn Zwesk be-
riml>Eine Ve srwedung durch Dritte &5t nur mel schdtiichar Genehmigung gestatisl

ﬂa\rmﬁhg hmﬁmﬂﬁtﬂtmmmvutehmm Die sonsligan Seschieibungen und Ergebnizes
:\; i hingewesen, dass dic im Gulachien enthaltenen Karien [z, B, Stralenkarte, Stadiplan, Lageplan,
W\ Qj,f;_; |:|. \@w Daten urhebermechtich geschitzt sind Sie durfen nicht aus dem Guitachten separien undtoder ginar
ae N andd ng zugahihrt werden, Falls das Gudachien im interned veroffantischi wird, wird zudem daraul hingewsasen,
— ihasg, £ uisg michi e kommerrieds fwecke gestafied st Im Konbest von Swengaversteigerungen darf das

bis masimal zum Ende des Swangswversteigerungswariahreng verdfienticht warden
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
— in der zum Zeitpunkt der Gutachtenersiellung goltigen Fassung -

BauGA:

Baugesetrbuch N

on: SN
NN

Biirgerliches Gesetzbuch \;\?\\\\\

2ve: R OB

Geselzr Ober die 2wangsversisigerung und die Zwangsvervaiung & Q‘» N

ImmoWertV: P K_ ) \Q\
Verordnung Dber die Grundsitza fir dia Ermittlung dar Umrmva@a@him gﬁ‘m f0r die Wartar-
mithung erforderlichen Dalen — Immobiienweremmitfungsvenordmu k Fﬁn \\"“

=~ \\ ‘»»i*‘
& \ N
N, R
42 Verwendete Wertermittlungsliteratur | Marktdaten N

[1] Sprengnetter {Hrsg.) Immobilisnbawariung N{.&#Mn\\ghmﬂmmqmm Losabiattsammiung,
Sprengnetter Immobilianbewertung, BEET”'HIJE"I-H il W

[2] Sprengnater (Hreg.): Immabvliunbmﬂuﬁ & rhunﬂuﬁd EﬂMWIﬂumﬂng Spreng-
nedter immabisanbewertung, Bad N%nﬁhj}hmﬂdﬂ\m

[3] lLandesgrundsticksmarkibencht qmﬂ%a-m%a N

4] Emnmrmrhmmn@‘ﬁza N \"

z \\ ._
[6] Statistisches Eundmmt m Tu Kﬁd@en und Pachten landwirtschafiich genuizter
Flachen in Hhalnland-F‘fal{\\ ~ :

\x y -,\ \:\ (N
\\\\&\\\* ( \\\\\ ‘Z\:\\w
4.3 Vnnwndlufq{\rupmﬂlcﬁsﬁuﬁmx
Das Gutach untar v{@aﬁuuﬂ des van der Sprangnatier Real Estate Services GmbH, Bad Neue-
nd!r—.ﬁhmeue(\\ vi:\\s RO tgi{mm Sprengnetier-ProSa” (Stand 10.01.2025) erstedt
AN
IO N Q\\,}\\ SN
o, 1\\ \V\ \:}\ i) €& \\,\'
AN Sy N R
. g O A_K\” ),
‘l\: \\ > 2 3{:\;\.'
N A
NN
Ad \v‘:‘fi\\\\\\v £ 1]
\\k\
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Ubersichtskarte MairDumant
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan 2030 der Stadt Worms, Quelle: Geopartal Worms
Bewertungsabiek! im Aullenberaich der Stadl Worms, Gam Worms, Flur 28, Nr 7/3
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Mas-Planck-Siralle 1. B7551 VWt
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Bewerfungsobjekt im Aullenbereich der Stadt Worms, Gem. Worms, Flur 28, Nr 713

Luftbild, Quelle’ Seopodtal Worms
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Ansicht aus Nordwest
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