mmobilien

‘_POO kDG

N\
®
| 4}%
@9@
& & @

Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

& Sachverstandige for die Marki- und
lngﬂ Gizper Beleihungswertermitiung von Immobilien
(Sprengnetter Akademie), Reg.-Nr. 5 00301-06

Max-Planck-Straie 1, 67551 Worms

Tel.05241/678 885 Muobil: 0178 § 55583 7772
Fax: 06241/678 885 a-mall info@wertermifung-gispart da
Worms, def 7,05 2024
E it i = (R = i '\‘- N N
L Gisped, Max-Planck-Sir. 1, 87651 Warrms \Rg\\\x
Amisgericht Worms W7
16 K 35/21 NS N
Hardtgasse § » \_\\ : (e
(P A=
7547 Worms ALY WD
A INY \\_\\\"
‘Noe, Oy
(€ :\:\Q) :\ -
KL D
NN \“\\ e

é N ~d
MR N
N PR
GUTACHTEN . .
iber den Verkehrswert (Marktwert}i. S. d, §194 Baugesetzbuch des
Grundstiicks Weingarten i@;{%@em%ﬁﬁ#ﬁenﬂg@iﬁiiﬂ bei Worms,
Gemarkung Bermersheim hﬂﬁummh Hasg}i\:iﬁuf. Flur 4, Flurst. 43/1

N

LK ‘\v»flﬂ S\\: \\:; 4 AP,
). »‘E&\ s TN
<44 ( "\w’\ T "‘”\\\\"
2 1 ‘*‘\\‘- 44 =

R
ahtswent des Grundsticks wird zum Wertermittiungsstichtag 06.02. 2024 geschatzt mit

20.600,00 €,

Ausfertigung Nr. 5
Ciieses Gutachten besteht aws 17 Seiten inkl. & Anlagen mil insgesamil 5 Seilen,

Das Gutachten wurde in seche Ausforfigungen erslel, devon eine fir die Unlerlagen der Sachverstindigen,

-2 Seita 1



_lngm (3ispant immabilianews

Max-Planck-Siralte 1, 57551 Woms

Inhaltsverzeichnis
Mr. Abschnitt

Saite

1 Aligemeine Angaben......

1.1 A Lt BN RO L L e i it i I

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Aufiragsabwicklung ...,

2 Grund- und Bodenbaschraibung ...

................ e
1.3 Begondarialber s AU o i i e s e e

2.1 LB L i b i 4
214 Grofrdumige Lage .

212 R ORI LG cooon i e ” é:- s

2.2 Gestalt und Form., ... :
23 Erschliefiung, Bawgrund etc

24 Privatrechtiiche SHUSHON ......... ... ..........

25 Offentlich-rechtliche Situation
251 Bauplanungsrecht, ...

28 En‘m:klunguustnnd e
a7 Derzeilige Mutzung und 'l.-'aipachtung

[ S T R S = TR - S SR S U "%

k| Ermittlung des Verkehrs:
31 Grundsticksdaten ‘\3\1
32 Verfahrenswahl md
33
4
341
3.5

B o - o o

.10

11

43 \:\{} ﬁ.remg\%ummlﬁsme Software .

(= ‘_‘-,"\

432 \*3 meﬁdrmuhﬁng ‘Errmur.'Ma:ktdatnn ........................

-1
...... PR 1
e |

12

16 K36827 Weinbeny Gemarkung Bermersheim, Fiur 4 Mr 201, bm Hassniauf [F51011-24)

Saeie £ von 47




inga Gispart Immaebdienbawanung Max-Planck-Siralle 1, ATE51 Worms

1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

At des Bewertungsobjekts. Unbebaules Grundstick im Aulenbereich der Gameinde Ber-
messheim bei Worms, als Weinberg genutzt

Grundbuchangaben: Grundbuch von Bermersheim bei Warms, Blatt 622 Ifl:l Nr. 18

Kalazterangaben; Gemarkung Bermarshelm, Flur 4 Flumtuclﬂxl’{ i3 E-m )
Lage: Im Hasenlauf N
Tatsachliche Mutzung: 3640 iv Wmngam
Bewertung: 3.640 m* Weingarten 1 k\‘ & N
Hinweise zum Flurstick: P=INN P
.ﬁ.mei.uhrenua Sl Landmrts.cha_’ '

.ﬁ.nnaugﬂblat Hnem
Bersichsnama. Bereich
Grofilage: Eerg!malﬂm

v \ X
, \\\ »_*‘\‘-\‘),
> \_
1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auﬂ:ngnhw}u@ung \‘f:
Gutachtenauftrag: Ge ESChILSS dﬁ‘kﬂsgemha\i‘\mﬂhﬁ vorm 27.12:2023,
sall “schriftiithas Sachver @ﬁﬂngutachten der Ver-

Wertermittlungsstichtag:

ehrswarl: a&@muﬂklm Elnggalfru werden
O - \.,
l%mz‘t T derﬂnsbgﬂ:‘hmung

\ v.' "\.:

Orisbesichigung;

Herangezogena Unterla
gen, Informationen

\ \ L

7 }] gande m,lnﬂe und Untertagen lagen fur de Werermiiiung
l\L

‘\\;’\“:;)\’ . mea%auazug im Mafistab 1:1.000 vom 10.01.2024
‘\I\\ ’ o ‘\> aﬁaﬁlautugtur Grundbuchauszug vom 28 12 2023
y ‘1;\:” NG xi‘ richtwert, Stand 01.01.2024
PO k’%”7r\~\~7*"' o Ve 18 Auskunft der VG Wonnegau bagl. Bauplanungsrecht
. ' A \Q‘ﬁmﬁunﬂ des Schuldners sowee des Insolvenzverwalters beal
AN \

J‘K 7'\\\ \.\\ Pachtwerhiltnissan
‘*\\\«‘—' \\:‘-\\-}-J’ = Inaugenscheinnahme/Fotos des Ortstermins

nden Grundstick handelt es sich um einen bestockien Weinberg. Im Gutachtan wird
s dia Bestockung Bestandtel des Grundstlicks ist; die VWertermittiung bezisht sich daher auf
den hestackten Weinherg

18 K 0521 Wainberg Gemarkung Bemmersheim, FIir 4 Ne 4501, Im Haseniaul | 791-y1-24) Beile 3 won 17



Ingd Gespar Immabilien bewadung May-Flanck-Stralle 1, 67581 Worms

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

2.1.1 Grofiriumige Lage

Bundesland Rheinland-Pfalz

Kreis: Kreisfreie Stadt Worms

2t und Einwohnarzahl. Verbardsgamende Wonnegau, 90594 &Q\\&imemdaﬂama

21. 712 Einwohner, )
Gemeinde Bermersheim, 2.32 km* E@mﬂ E .@?5 Ein-
waohner, Stand jeweils: 31 122022 ¢ =

Dz Region wird traditionell von u@&dﬁchaﬂ mﬂnmbau e

pragL A' Q\\l\
Uberdrliche Anbindung / Entfernungen.  Nachstgelegene gmm%%h )
(vgl. Anlage 1) Warms, £a. 15 km antharmt. Q..
Alzey, ca 16 km Eﬂ-‘l‘i\]&t ))! Q\\\\%\\\
Landeshauptstadt( {:'?\‘T;
Mainz, ca ) mt\\‘L‘\;,u "

2.1.2 Kleinrdaumige Lage

Innaraitliche Lage: %: 55

naheren Umgebung: k\n “cke,
RN dia @muﬁ c& m nufdmmch des Bewertungsobjektes
N
Topografie: R\D). @mgmglm@ {dost abfallendes Gelande
< \\“:\\\é\}:i ‘»\\\
i ‘\'\‘\f) ' lvf:,‘:y\ - \\\\\:

2.2 stalt und Y (€24

Gestalt und Farmi(~ =% k@me_emnsjmﬂﬁg ca 29m

vgl Anla > L AN

L NN \Q\‘ ndstuckstiefe: ca. 133 m

£ o d p PN £ \ y
\ Grundstiicksgrofie 3 640 m",

merkun :
Unrsgelmaﬂ.igﬂr. annahernd frapezformiger Grundsidckszu-
schnitt

Das Grundstlick ist dber obliche, befestigte Wirtschaftsweage von
Barmarsheim aus gul Zu emaichan

Alttasten; Das Grundstick wird historisch als Flache der Landwirischatlt ge-
nutzt; Himweise auf Alilazten haben sich kene ergeben. Im Gul-
achten wird daher die Alilastenfreinest des Grundstlicks unter-
stalit

16 K 351 Winnbeng Gemakyng Earmarshesm Flur 4 Mr 430, im Hasenlaul (731-V11-24} Spite 4 von 17




_Inge Gispen Immobiientaweriung Max-Planck-Strale 1, 67551 Worms

2.4 Privatrechtliche Situation

Grundbechiich gesicherte Belastungen: Der Sachverstandigen liegh sin unbeglavbigler Grundbuchaus-
zug vam 28.12 2023 vor
Higrnach bestehen in Abteilung Il des Grundbuchs von Bermers.
heim (bei Worms), Blatt 622 folgende Entragung fir das Bewer-
tungsochjekt:

ifd Mr 17 der Eintragungen:
Swangaversieigerungsvermenk, singeragen

wg
fd_Nr_19 der Eintragungen \\\
Verfugungsbeschrankung, alngeirag@ am i* T2 2021\

id. Nr. 20 der Emntragungen =
Ertffnungsvermerk Inmlvanzwﬁm ﬂnﬁgy#g&n am

EI-? 12 2021

11.04. 2022 \;’u' Q\\l\
Y
Anmerkung Schuldverhaltnisse, die %@kﬁ@lmr@m Grundbuchs ver-
Zeichnet sein kKonnen, d.-aﬂ;n‘l Gutachten nicht berick-
N NS
sichtigt '“'k;\‘r , \\\\\\b

Micht eingetragens Rechie und Lasten, Sonstige nicht aﬁ \gma : “und (z.B. begunstigende)
Rechie sowi ,'??'ﬂhﬂﬂf'elm rp@m}f.ﬁ B .Enrtlaﬁl‘enj sind nicht be-

kanni \‘.{, £ _\ - :f‘f NS
(@ Ny, SN P
I, Z5N (O
25 Offentlich-rechtiiche Situation o = = P
é f;:;\‘\, b ¢ { a—y B
2.5.1 Bauplanungsrecht \ ) :% N
Darstellungen im thhennutzungpla;u\\xﬁew r%ﬁas Bewsrhingsobjektes ist im aktuellen Flachen-
Y \}; nutzungsplan als "Fia r die Landwirtschaft” dargestelll
NS ) N
Festeatzungan im Eenmungsm \E\iwartu %\% befindetl sich i Aulenbareich der Ga-
o, ¥ R Be m (bei Worms), Verhaben sind hier nach § 35
o\\@{ (> BRuGB 2y beurteilen
l;L r & lL \ )
H.:rdenmﬂm.mgswm‘fahﬁ @5, Dain M\Y\Eﬁmg il des Grundbuchs kein entsprachender Varmers
C WY s N eingetragen ist. wird ohne weitere Prufung davon ausgegangen,
~K = ‘\{\C\, - . dags das Beweriungschjekt in kein Hodenordnungsverfahren
NN en ist
OWEN

28 Enm\hlquqzﬁﬁhnd N
Errlﬂ@%ﬁngmﬁ@@mndﬁukmuah— Landwirtschaftliche Flache (val § 3 Abs. 1 ImmoWWerty)

VO s \; )

S\ \w

A\
-,

2.7 Dnmil:igm Nutzung und Verpachtungssituation

Das Grundsibck Gem. Bermersheim, Flur 4, Flurst-MNr. 4301 1 mit Weinreban der Sorte | Reshng” bestockt
Die Rebanlage stammi = gem, Angabe des Eigentumers — aus dem Jahr 1923 und wurde 2016 ausgebessen
(unierstallt wird: Machpflanzen von Stockausfallen)

Gem weiterer Auskunft des Eigentumers beim Onstermn besteht seit dem 01.01, 2024 ein mundlich versin-
baries Pachiverhalinis

Da die Vereinbarung jedoch chre Zustimmung des Insclvenzverwaliers getrofien wurde, wird in dieser
Wertermittlung davon ausgegangen, dass kein rechiswirksames Pachiverhaitnis besteht,

16 K 35821 Weinbang Gemarkuryg Germarshern Fiar4 Mr, 4301, Im Hasenisuf (721-wI-24) Geas 5 yon 17



_Inge Gapedt Immobilianbawetung Ma-Planck-Sirate 167551 Warmns

3 Ermittlung des Verkehrswerts

31 Grundstiicksdaten

Machfoigend wird der Verkehrswert des Grundsticks Welngarten in 67593 Bermersheim, Im Hasenlauf, zum
Wertermiltlungsstichiag 08.02 2024 ermittelt

Frundsiicksdaten
Grundbuch Biatt it Nr. o ¢
Bermershaim (bei Waorms) 622 18 \”\\”\i\};
Gemarkung Flur Flurstick Flaghe™
Barmarsheaim (be 4 4 N Y e
im {bej Worms) 2 _\\Eﬁ“ﬂ AN
\l—";\ 1)
> & ..‘\ AN
Al ,\QZS\
( " K .
3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung \u,':f"\ D) x
Mach den Regelungen der Immaobilienwertemmiltiungsverordnung rﬂ uﬂ \d Ft im Yergleichs-
wertverfahren zu armitteln (vgl § 40 Abs 1 ImmoWertV 21). Ne sEr ansle ergleichskaufpreisan
konnen auch geeignete Bodenrichtwearte zur Bodemaeriernm N ran-ga,:@ an:len (& 40 Abs. 2 Im-
maWWerty 2021) ) o

Bodenrichiwarte sind gesignet, wenn sie entsprechend |nr§@hnun:h‘, : Imﬁy@ndan Markmale hin-

reichend bestimmit sind (§ 16 Abs. 2 ImmoWerty 21). = ‘X\ ' A
Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagawa}t Eu-denk\mmﬁe Mem;g:&n Grundstiicken, die zu
einer Bodenrichtwertzane rusammengefasst werden, i die im-\Wesentlichen gléiche Nutzungs- und Wertver-

haltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Qu Eﬁﬁchsﬂam {er vergffentlichte Bodenricht-
wert wurde beziglich seiner absoluten Hohe' i[&huﬂafl‘mﬂ beurteill. Die nach-
stehende Bodenweriermittiung erfolgt des K@m diage des Bodenrichiwerts, Abweichungen des
Bewertungsgrundsticks von dem Richtwe ‘St ussenden Grundstuckmerkmalen -
wig ErschlieBungszusiand, beitragsre ier Zus%h Tﬁ.rl und Mall der baulichen oder sons-
tigen Nutzupg, Bodenbeschaffen dﬁml-‘-l'&g

Bodenrichtwerts bertcksichtigt ,T\\

\'C é \‘-l \ O
NN N _f‘\\gu
AN RN
¢ AR < S '_;vrv
X2 @ N
dO (2 R
< 0 N
N ,wf-?;ju\\‘\, '
&)
N

16 K 3501 Wainberg Gemaskung Bermensheim, Flur 4 Be 431, i Hasenlaul (791-Vi-24) Saite Bwan 17




_Inge Gupert immobilanbewartung M- Planck-Sirala 1, B7551 Wams

3.3 Bodenwertermittiung
Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert beiragt 4,80 €/m* zum Stichtag 01.01.2024, Das Bodennchiwertgrundsitek st wie folgh
definwart

Entwicklungsstufe = Flache der Land- und Forstwirischaft (§ 3 Abs. 1
ImmoWWerty') )
Mutzungsar = ‘\Weingarien S
N
Beschreibung des Bewertungsgrundstiicks &E\C‘
Wertermittiungsstichtag = 06022024 NSRS
Entwicklungsstufa = Flache der Land- und’ F\mgmurmam\f& 3 Abs,1
IrmmaWiderfyv (G ““- \..\:,
Mutzungsart = I.ﬂjeinganef , :‘\_‘\"l» . \\\;5\
& l'l 2 “‘fb;‘,’\u\! NN
;\‘:\\ o & . \;\\
Bodenwertermittiung des Bowertungsgrundsticks N ; \\ e

MNachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen 'u"u‘a \rhﬂ N{ﬁ“%l‘lmﬂﬂungﬂhﬂh’[ﬂg
05,02 2024 und die wertbesinflussenden Grunnis.h;nksnumrnag wem;%gmndslunhs angepasst,

| 1. Bodenrichtwert [Ausgangswent fir waitere .ﬁ.npassun \\ Sl= 480 €m®| Erduterung
uﬂ n

= NN
I. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts \\ W\l
Richwerigrundstick .k&%ﬂﬂmsﬁﬁm&i{dch Mthtﬂr Erlauterung
Stchtag 01012024 f\© o6ozznea  J&o 1o E01
Nt (P \\\
lll. Anpassungen wegen Ahwai:hungmin den umﬁﬁnﬂ W Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe FlEmEdEILQﬁ@ "r.'md: Fﬂ-ﬁh der La ﬁﬁﬁl 1,00
Forstwirtgchaft 5 JFoestwirt
Abs.1 ?m‘rﬁ@'ﬁar‘t‘.’] .. Abs,1 |rm-ﬁhmft'-.r]

Nutzungsart \\\%gmn =} Wikingarten . 1.00

Flache {m7) wovagen COF] e S . 1.00 E02

Entfernung zum Orts- ?‘\&T 0.5/ 2% . v D5 < 1.00 E03

rand (k) (D) Y @G

ZuschnitiFarm (] I'aﬂamﬂﬂig a3l \1{‘1 unregelmatig . 1,00 E04

WBgHrEchu'II“W:.\V ' ggg*\.\hﬁﬁamﬂﬂ@\ ‘gute Wegeerschliieflung | = 1,00

N .;_-._“V A\ u W\ D
Rechte/Belastungen {0 < ken?;\x kesine . 1,00
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 4,85 €/m’
NN
{IV.Ermittiung des Gesamtbodenwerts Erlauterung

~{ralativer Boc r = 4,83 €y’

Flache « 36407

Bodenwert = 1765400 €

rd. 17.700.00¢

Der Bodenwert betragl zum Werermitilungsstichiag 05 .02 2024 insgesamt 1770000 €.

18 K 35721 Wenbang Gemarkutsg Dermersher, Flur 4 Mr 4301, Im Haseniaul [T21.71-24) Sede 7 von 17



Inga GEper Immabdiesbesanung Meax-Plandh-Shals 1, BPAET Wams

Erlduterung zu den Bodenrichtwertanpassungen

Heranziehung eines Bodenrichtwortes

Das Bewertungsobjekt befindet sich im Bereich der Bodenrichtwertzona 7202, mit einem Richtwart von
4,80 €m*

E01

Die Anpassung des Bodenrichtwertes erfoigt mittels der Indexreihe fir die I::un-dErEdurt:hﬂc:l‘lnrllhbhE Entwick-
lung won Fléchen dar Landwirtschaft

Ermitilung des Anpassungsfakiors \\\3\\\‘
Datum | Index W7 .

2 = T - \ \q:‘_aa- (,\»fﬂ\»\» =
Wartermittiungsstichtag 06.02.2024 263,10 N\ S -\\\

BRW-Stichtag | 01.01.2024 (26180 ) L ) '
Anpassungsfaktor {Stichtag) = Index(Wertermittungsstichisg) | Indexiﬁﬁﬁéﬁhtagi\ ﬁii\

(N A

E0Z \,\“\\C «
Ein Wereinfiuss der von der Flache des Bodenrichtwerngrundsticks ¢ iche “I‘nEr grofkeren Grund-
sticksflache des Bewertungsobjektes auf den Bodenrichiwert, st Sachverstas » r nicht bekannt. Dies-
bezigliche Untersuchungen das dribchen Gutammraussnhusm\qdu des. e Guiachterausschusses
Rheinland-Pfalz legen keing vor AN
Die Anpassung an das Grundstiicksmerkmal ,Flache” erfg E\\\-nrlmg&@nﬂ:hll rnlt\{rem Fakior 1,0,
EQ3 \»\ Y,
Das Bewertungsobjekt weist eine Entfermung zur be “Drtsl%‘*mn‘l‘ Emm@@n\i\auf die by Baraich dar

Spanna der durchschnittichen Entfernungan liegt. \\ INS €

Die Anpassung an dieses Grundsmchsmerhm%c@gl dHhER rmr l:lErm Faklﬁn' ’r,‘Ei

E04 Q) 8 N
Das Durchschnitisgrundstick der Boden \mrer!zunéx‘ Bt - <Bewerlungsobjekt — eine Gelandenei-
gung von < 15" auf, Der Grundstiicks it ist zwa uriregelma aharnd trapezfarmig, jedoch ergeben
gich higrdurch for die Bawlrtachal‘umg newﬂém e

Die Anpassung an dieses Gmnds-lb@neﬁmal\ m Faktor 1,0
2 ~\\L,J S k\\\b
RN I
N
ANY :Q; > - &

3.4 Vergleich

Zur Bewertung des Dnbebauten Stlicks sind erganzend zum reinen Bodenwerl evtl. vorhan-
dene Wertheein mrlgan mrﬁwﬁuﬁ.enaﬂtagﬁn {z. B Anpflanzungen cder Einfriedungen) oder besondere
ﬂbjeldspeﬁst und:sv{ rkmale. Lz‘;\EI-\PB;:hErEEhte] zu berlicksichtigan.

N ;:»\,: L&
Huduuwa\c{'.lgl %qd\nﬁmmrmlmung;l 17.700,00 €
wgmmAunaﬁp@gm {vgl. Einzelautstaliung) + 2.900,00 €
Q._‘mf@juﬂp\ﬁgar&; acglpiﬂumrl = 20.600,00 €
¥ 0,00 €
5 = 20.600,00 €
Baﬁhh[niiﬁgulg besonderer objekispezifischer Grundstiicksmerkmalo - 0,00 €
Vergleichswert = 20.600,00 €
rd. 20.600,00 €

18 K 5021 Weinbery Gemarkung Demmemsheim Flur 4 Ne 431, Im Hassnlaul (791-vi-24) Sile B wvan 17




inge Gspert immohilenbovwetung Mae-Pranck-Sirae ¥, 87551 Wioems.

3.41 Erdduterung zur Vergleichswertberechnung

Aubenanlagen

Das Grundsiock ist mit der Rebsorte Riesling” bestockt. Zur Beshmmung des Zeiweries der Rabanlaga wer-
den die Anschaffungs-Harstellungskostan (durchschmitiiiche Kosien gem. Literatur: 40,000 &ha) ubar ainen
Zestraum von 30 Jahren linear abgeschrieben

Gem. Angaben des Elgentimers wurde der Weinberg 1993 angeleqgt und 2018 ausgebessert l;untemtem wird
Machpflanzen von Stockausfalien),

Dar Weinberg st zum Wertermittiungsstichiag 31 Jahre alt Die dbliche wirtschaftichs’
Weinbergs ist damit bereits Gberschritten, es ist davon auszugehen, dass nur nnrh
Ertrage erzielt werden kinnen.

) \’f\4 \‘\
Der Zeitwart der Rebanlage wind heer pauschal mit 20 % des \Wartes der Nauania@ \\‘Trnmt \\“Q”
Der Zeitwerl des Aufwuchses ergibt sich wie folgt (G & \};f‘, :
40.000 € /. 10.000 * 3.840 * 0.2 = 2.912,00 €, garundet 2.900,00 N o \\\\fﬁ\
- .‘:' o ‘\'\\7,1’3\' p ~y
Marktiibliche Zu- oder Abschlage ~(Z 74

Die aligemenen Wertverhalinisse lassen sich bel Verwendung vo
Weise nicht ausreichend berlicksichtigen. Aus digsem Grund rﬁtiﬁft& i
oder Abschlage erforderlich \\\ L N

Besonders objekispezifische Grundum:hmurtmah_ \\ : e

Hier werden die werimaligan Auswirkungen der ni [ ’ gammteﬁ\ﬂﬂs Vergleichswartver-

fahrens bersits bericksichtigten Besonderhelten des :""' inskiwet Korrigiase tigt, wie sie of-
fensichtlich waren oder vorn Auftraggeber, EIQ@’E ff worden, ﬁ@ N
(( \§\ Q:\:., )
- \‘::_,»v, ::&\
H\ \\vn‘l “1)
,Z**i: i
,»~\J'\\\TU ) -
Qs Q
=N = )
@ D
NN N
o Uy
AR =
NS)! %
ERNF 1) S

\Q\N e )

RN NN

AN . Kﬁ\\\\ 0

0.8 L= S )
\\:\ 77\\\\\\ pa N
. N2 (9N “§) b
AN O WA N
NN
~ ‘:,:\\\\' - R

16 K 3524 Wainbarg Gemarkung Bermarshaim Fiurd Mr 401, im Hapantau! (791-V1-24) Saite & won 17



inge Gapen irrobilenbewertung Max-Planck-Siraie 1, BTES1 Wisms

1.5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkedt des Beweriungsgrundsticks werden Obbcherweize zu Kaufpraisen gekan-
delt, die zich vorrangig am Vergalchewert oriantieren

Der Vergleichswert wurde zum Weremitthungsstichtag mit rd. 20.600,00 € ermittet
Der Verkehrswert des Grundstucks Weingarten in 67593 Bermersheim, Im Hasenlauf

Grundbuch Biatt M. Wr. P
Bermersheim (bel Warms) 622 18 &8
Gemarkung Flur Flurstick % =}
Bermersheim (bed Worms) 4 431 k\ bgmu m&@
52 &Y
wird zum Wertermittiungastichtag 06 02 2024 mat rd \L?:Ll ik\\i“

20.600,00 €

in Worten: swanziglausendsec

geschatzt

genstehen, aus denen jemand als Beweszeugs
gen keine volle Glaubwirdigkeit beigemessen werd

Warme, den 7. Mal 2024

\I“e.t nur !-‘ut den Aufiraggeber und den anpegebenen Jweck be-
3151 nur mit schrfthicher Genehmigung gestatbed

Verkehrswens Dl sonshgen Beachreiungen und Ergebnisss

utachlan enihalienan Karien (z. B. Stralienkane, Stadiplan, Lageplan,
eschifzl sind. Sie dildfen nichl aus dem Gadachien sepanen undfoder ine

' Gulachten im Interriet verbfiendicht wird, wird zudem darauf hingawiesan,
l-:ﬂmmmu:ﬂt Zwecke gesiatiel st Im Konlext von Zwangsvensieigerungan dar das
Ende des Zwangsversteigarungsvarfahrans vergffanticht wenden,

Gecden

Lufthild, .
andara!l,h-l
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4 Rechtsgrundlagen, verwendete Literatur und Software

4.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung
— i der zum Zeifpunkt der Gutachtenersiellung ghltigen Fassung -

BauGE:
Baugesetzbuch )
e 32
Birgeriches Gesetzbuch \\{\\\\
"’,f ;‘~‘\\
ZNG: VAP SR
s, - i \Q"
Geselz Ober die Zwangsversieigerung und die Zwangsvenvaliung ,,v;;%‘.,\\\t? \\
2 ).
ImmoWertV: ""Ki;.?‘f',k' \& =
Werardnung Ober die Grundsatze 10r die Ermittlung der Verkehrswerte vm& il ng\dm r die Werter-
mitthung erforderichen Daten — immhﬂuemeﬂammrungsvmwnung\{s\ nolh i TN v‘:,
L D
2NN ,\\‘\\\\: I
2 A

4.2 Verwendete Wlﬂirmitﬂ*unﬂllihﬂmrfﬂamjf \\‘Lk,.,&: .
[1] Sprengnefier (Hreg.l: Immobiienbewertung - ben wﬁ:ishv@wgemmW.

Sprengnetier Immaobilienbewertung, Bad New ﬁhmre:le Ela Februgs
\ &
[2] Sprengnetier (Hrsg.): Immabilizn g = uchuuﬂﬂmmﬂenw. LWWm!uw Sprang-

netter immobilienbewertung, Bad Neuen -Agumemer $Lann‘ﬂezammr¢tta

[3] Landesgrundsticksmarkiberichi Hhm@rduma

\,iw

43 Verwendete f:chspu;ﬁiﬁg\“\‘ T:

Das Gutachten wurde u der 5 gnerter Verlag und Software GmbH, Bad Neue-
nahr-&hravetder ant'.wr:ka $praﬂy1eel‘ter-F‘r‘ﬂEa {Stand Februar 2024) ersbeilt

\,T “

\Q\:\% x\:\ N A
AN NN
\\\ U V7 a ;-, 'v\;i\\ N,
N (Y RN
AN “\\‘\ 4 =R
i dv!, > T Q\;ﬁ»\ \ & \.\ 2
\1\_\\\ N \\ «-\»_ ‘\?.\ ]
AN oy AN ~
- 2 s, LA 'D" -
7 —-;‘\ & K:‘l \\ et
O
AN Ay
NOMENZ)
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Max-Planck-Stralle 1, 6

5 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1

Auszig aus der topografischen Ubersichiskarte
Ausrug aus der Stralenkarte

Luftbitd

Aniage 2

Antage 3
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‘Anlage 2
Bewertungsobjekt im Aulenbereich der Gemeinds Bermersheim bei Worms, Im Hasenlauf, Flur 4, Flurst, 4301

+

-

-

o
o

o - Maletaben mik Verkehronfrastrustur. Der Smdtplan vt unter der Crmsbive-Commnee-Lieng ~Hamespnnnnuesg -
Digy Simrtplas i h"’l‘vh'n'luﬂl:ll'l'f! na Bsbauiing, den SEralenmeTen erd Sy Wereshrpmirestooidor See Bbeds Dhe Rarta gt factendsciend v

Dmaickiand var gitd deied im Hafldniemicn £, 000 S8 1 TELANR) angrti e

D Warienmaieral Basien rd den Daten won & OpenSiresirtag o sieht genulll Uiy Seen Ddla Ceveans Do (akahase Lagved (ODNL) 2w Prmsbs Si
dut yerigess, Db Eatpneussrhng] 88 snpeechsid Ser Cimalrpe-Corvrmes - e (0T B bpmitied und dar’ s fur gewprblche Pyeoue grmist
R,

Hel e meileian Vessenduny des Syrhe ab die Celisangabs aheeriatart mrriliheesy

(=]
DiEniSuieE e M s sende St 2034
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_Inge Gispen immobilisnbawartung Max-Planch-Siradle 1, 67551 Worms
Aniage 4

Crrthophoto ¢ Luftbild Rheintand-Pfatz
Bawertungsobjekt im Aullenbersich der Gemeinde Bermersheim bei Warms, |m Hasenlau!, Flur 4, Flurst. 4301

ey s gz pam e =y
Ll B0 rem BS0 i
i S0 1w
Derthoghorbo /Ll - Farfss

DiyRals Orissihats hind viirerunfilies, msbaabagalioes uid gaotefdoane et LinSiie aul der Srundlsgs sines Seiegesy dey Lacdesainl Tar Ve
| kit Geohnsainformabnn (LdsnnGan? BREriani Mz e DRhopboou g e Faede mit stiar Aulidming s s me 40om. Sie Luftisider Beger faches

et itad T g geiais Leil Riwihlisd -iMdil ver sl weedes o PlaBeisl som ) D00 bie 108 DDGO arrpgEistan
Datanglisiie
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i Gispart Immaokbi

Max-Planck-Sirale 1, BTE51 Worms

Anlage 5

il . A o, © 48
i ¥ a | i i
.&'&.ﬁr" — l.f": ="y -n?-;::f].: o

Ansicht des Grundstocks Gem, mwk .
-

T I" n .__-l

EETRN RN 1 A O e
Ansicht des Grundstlicks Gem. Bermersheim, Flur 4, Flurst.-Nr, 4
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