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Zusammenfassung der Wertermittlungsergebnisse:

Die Verkehrswerte der als Wald- und Brachflachen genutzten Grundstiicke im AuBenbereich der Gemar-
kung 56818 Klotten wurden zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 wie folgt ermittelt:

Ifd. Nr. im Grund- | Gemarkung Flur Flurstiick Nr. tatsdchliche Nutzung Verkehrswerte der
buch von Klotten Grundstiicke
Blatt 3183
1 Klotten 8 507/158 Geholz 390,00 €
Summe
Ifd. Nr. im Grund- | Gemarkung Flur Flurstiick Nr. tatsachliche Nutzung Verkehrswerte der
buch von Klotten Grundstiicke
Blatt 3128
1 Klotten 9 464/23 Gehdlz 330,00 €
Summe
Ifd. Nr. im Grund- | Gemarkung Flur Flurstiick Nr. tatsachliche Nutzung Verkehrswerte der
buch von Klotten Grundstiicke
Blatt 2521
2 Klotten 14 266 Wald 100,00 €
3 Klotten 14 1012/267 Wald 110,00 €
5 Klotten 20 251/125 Wald 140,00 €
6 Klotten 20 242/144 Wald 490,00 €
7 Klotten 8 529/214 Gehdlz 30,00 €
8 Klotten 20 737/150 Wald 660,00 €
9 Klotten 9 50 Geholz 50,00 €
Summe

Wichtiger Hinweis:

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Flurkartenausziige im Abschnitt 2 dieser gutachterlichen
Stellungnahme nicht lizenziert sind. Insofern ist eine Veroffentlichung der dort eigefiigten Karten nicht
zuldssig.

Entsprechend den Ausfiihrungen im Abschnitt 5 dieser Stellungnahme handelt es sich bei den in der
Anlage zu dieser Stellungnahme befindlichen Karten um lizenziertes Kartenmaterial.
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1  Vorbemerkungen und allgemeine Angaben

Der unterzeichnende Sachverstandige wurde mit Schreiben vom 29. Marz 2023 durch das Vollstreckungsge-
richt beim Amtsgericht in Cochem beauftragt, die Verkehrswerte der nachfolgend aufgefiihrten Grundstiicke
zu ermitteln. Die Grundstiicke stehen in den Grundblichern von Klotten, Blatter 3183, 3128 und 2521.

Grundbuch von Blatt lfd. Nr.

Klotten 3183 7

Gemarkung Flur Flursticke Flache

Klotten 8 507/158 834 m?

Flache insgesamt: 834 m?2

Grundbuch von Blatt lfd. Nr.

Klotten 37128 7

Gemarkung Flur Flurstiicke Fliche

Klotten 9 464/23 777 m?
1.578 m?

Flache insgesamt: 2.355 m?

Grundbuch von Blatt Ifd. Nr.

Klotten 2521 2-3 und 5-9

Gemarkung Flur Flurstticke Flache

Klotten 74 266 7180 m?

Klotten 74 1012/267 201 m?

Klotten 20 251/125 2471 m?

Klotten 20 242/144 7.718 m?

Klotten 8 529/214 439 m?

Klotten 20 737/150 1.491 m?

Klotten 9 50 346 m?

Flache insgesamt: 4.016 m2

Zweck der Begutachtung ist die Zwangsversteigerung der Grundstticke zur Aufhebung der Gemeinschaft.
Die Eigentiimer sind dem Grundbuch zu entnehmen.

Die Grundstiicke in der Flur 14 und der Flur 20 wurden durch den Unterzeichner am 04.08.2023 vor
Ort besichtigt. Die Grundstiicke in der Flur 8 wurden aus der Ferne in Augenschein genommen und die
wertbestimmenden Merkmale der Grundstticke in der Flur 9 wurden mit Hilfe von Luftbildern und Karten
ermittelt.

In Abstimmung mit dem Vollstreckungsgericht wird das Ergebnis der Begutachtung durch den Unterzeich-
ner als gutachterliche Stellungnahme mitgeteilt.

2 Grund- und Bodenbeschreibung

Die zu bewertenden Grundstticke liegen im stadtebaulichen Aufenbereich der Gemarkung Klotten (vgl.
auch Anlage 1). Sie werden unterschiedlich genutzt.

Die Grundstticke werden teilweise durch Wirtschaftswege erschlossen; tlw. sind die Grundstiicke nur tiber
andere Grundstticke erreichbar (Notwege). Die Flichen besitzen die Qualitit von ,Flachen der Land- und
Forstwirtschaft” i. S. d. § 3 Abs. T ImmoWertV 21.
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Nachfolgend werden die Lage- und Grundstiicksmerkmale der Grundstticke beschrieben und dargestellt.

Lage und Art der Nutzung sowie Gestalt und Form der Grundstticke:

4 g 1 Va . - . —

7 SR 2257

/.

N L
Das Grundsttick wurde augenscheinlich
friher als Weinberg genutzt und ist mit

hochstammigen Geholzen bewachsen.

Gemarkung ‘ Flur ‘ Flursttick Nr. Nutzungsart

Klotten 8 507/158 Geholz

Das Grundsttick liegt rund 580 m nérdlich des Ortszentrums
von Klotten. Es liegt in felsigem Geldnde (rd. 220 m .NN) und
fallt steil von Nordosten nach Stidwesten ab. Es ist nur tber
ein anderes Grundstlck an einen Fullweg angebunden.

‘ Gemarkung ’ Flur ’ Flursttick Nr. ‘ Nutzungsart ‘

Klotten 9 464/23 Geholz

Das Grundsttick liegt rund 600 m nordéstlich des Ortszent-
rums von Klotten in einem Seitental der Mosel. Es liegt in
felsigem Geldnde (im Mittel rd. 220 m G.NN) und fallt steil
von Nordosten nach Stidwesten ab. Das Grundstiick ist aus-
weislich der Flurkarte tiber einen Fullpfad erschlossen.

Gemarkung ‘ Flur ‘ Flursttick Nr. ‘ Nutzungsart

Klotten 14 266 Wald

Das Grundstiick liegt rund 600 m stid-stidostlich der Ortslage
von Klotten stdlich der Mosel an einem Nordhang. Es fallt von
Stdosten nach Nordwesten ab. Das Grundsttick ist nur Gber
andere Grundstiicke an einen Weg angebunden.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Gemarkung ‘ Flur ‘ Flursttick Nr. ‘ Nutzungsart
Klotten 14 1012/267 Wald

Das Grundstiick liegt rund 600 m stid-stidéstlich der Ortslage
von Klotten stidlich der Mosel an einem Nordhang. Es fallt von
Studosten nach Nordwesten ab. Das Grundstiick ist Giber einen
Forstwirtschaftsweg erschlossen, der im Norden augenschein-
lich teilweise tiber das Bewertungsgrundstiick fihrt.

g R e R

Gemarkung ’ Flur ’ Flursttick Nr. ‘ Nutzungsart ‘
Klotten 20 251/125 Mischwald

Das Grundstiick liegt rund 1.600 m nordwestlich der Ortslage
von Klotten am Kaderbach, der im stidlichen Bereich (iber das
Grundstiick fliet. Das Geldnde ist fast eben. Das Grundsttick
ist tber einen Forstwirtschaftsweg erschlossen, der Gber das
Bewertungsgrundstiick und andere Grundstiicke fiihrt; es liegt
rd. 790 m G.NN.

258 TA
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Gemarkung ‘ Flur ‘ Flursttick Nr. ‘ Nutzungsart
Klotten 20 242/144 Mischwald

Das Grundsttick liegt rund 1.600 m nordwestlich der Ortslage
von Klotten. Das Geldnde fillt steil von Nordosten nach Siid-
westen ab. Das Grundsttick ist tiber einen Forstwirtschaftsweg
erschlossen, der Gber das Bewertungsgrundstiick und andere
Grundstiicke fiihrt, und liegt zwischen 190 m und 270 m G.NN.
B ” R pv—

PR e n SO T o Sl e SE o

S

"

h a0 B RS

Gemarkung ‘ Flur ‘ Flursttick Nr. ‘ Nutzungsart
Klotten 8 529/214 Geholz und Fels

Das Grundsttick liegt rund 500 m nordéstlich der Ortslage von
Klotten. Es liegt in felsigem Geldnde (rd. 230 m G.NN) und fallt
steil von Nordosten nach Stidwesten ab. Es ist nur tiber andere
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‘ Gemarkung ‘ Flur | Flursttick Nr. ‘ Nutzungsart
Klotten 20 737/150 Mischwald

Das Grundstiick liegt rund 1.800 m nordwestlich der Ortslage
von Klotten. Das Geldnde fillt steil von Nordosten nach Siid-
westen ab. Das Grundstlck ist Gber einen Forstwirtschaftsweg
erschlossen, der ber das Bewertungsgrundstiick und andere
Grundstiicke fiihrt, und liegt zwischen zwischen 190 m und
255 m G.NN.

Gemarkung ’ Flur | Flursttick Nr. Nutzungsart

Klotten 9 464/23 Geholz

Das Grundsttick liegt rund 500 m norddstlich des Ortszent-
rums von Klotten in einem Seitental der Mosel. Es liegt in
felsigem Geldnde (im Mittel rd. 170 m G.NN) und fallt steil
von Nordwesten nach Stidosten ab. Es ist ausweislich der Flur-
karte Gber einen Fulipfad erschlossen.

3 Rechtliche Gegebenheiten

Beziglich der zu bewertenden Grundstiicke bestehen in den Grundbiichern keine dinglich gesicherten
Rechte. Es wird unterstellt, dass beziiglich der zu bewertenden Grundstiicke auch keine Pachtvertrage
bestehen.

Die zu bewertenden Grundstticke sind im Flachennutzungsplan als Flachen der Land- bzw. Forstwirtschaft
dargestellt. Rechtswirksame Bebauungspldne bestehen beziiglich der Flachen keine.
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4 Ermittlung der Verkehrswerte

4.1 Grundstiicksdaten, Grundstiicke

Gemal § 74a Abs. 5 ZVG ist der Grundsttickswert im Zwangsversteigerungsverfahren vom Versteigerungs-
gericht auf Grundlage des Verkehrswerts i.S.d. § 194 BauGB festzusetzen. Die Wertermittlung erfolgt
demzufolge auch im Zwangsversteigerungsverfahren nach den Vorschriften der ImmoWertV. Nachfol-
gend werden die Verkehrswerte der Grundstiicke im Auflenbereich der Gemarkung Klotten zum Werter-
mittlungsstichtag 04.08.2023 ermittelt.

Grundstiicksbezeichnung Klotten Nutzung Flache
Interne Bezeichnung (Flur - Flurstiick Nr.)
A (8-507/158) Geholz 834 m?
Summe der Grundstticksflachen: 834 m?2
Grundstticksbezeichnung Klotten Nutzung Flache
Interne Bezeichnung (Flur - Flurstiick Nr.)
B (9-464/23) Geholz 777 m2
1.578 m?2
Summe der Grundstticksflachen: 2.355 m?
Grundstiicksbezeichnung Klotten Nutzung Flache
Interne Bezeichnung (Flur - Flurstiick Nr.)
C (14-266) Wald 180 m?
D (14-1012/267) Wald 201 m?
E (20-251/125) Wald 241 m?
F (20-242/144) Wald 1.118 m2
G (8-529/214) Geholz 439 m?
H (20-737/150) Wald 1.491 m2
| (9-50) Geholz 346 m?2
Summe der Grundstiicksflachen: 4.016 m?2

4.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskauf-
preisen konnen auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. §
40 Abs. 2 ImmoWertV 21).
Land- oder forstwirtschaftliche Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie entsprechend

* den ortlichen Verhiltnissen,

* der Lage sowie

* nach der Art der land- bzw. forstwirtschaftlichen Nutzung und,

* soweit diesbeziigliche ein Wertrelevanz festgestellt wurde, der Bonitdt, Erschliefungssituation, To-
pografie etc.
hinreichend bestimmt sind.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstiicken,
die zu einer Bodenrichtwertzone zusammengefasst werden, fiir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs-
und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche. Die veroffent-
lichten Bodenrichtwerte wurden beziglich ihrer absoluten Hohe auf Plausibilitat tiberprift und als zutref-
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fend beurteilt. Die nachstehende Bodenwertermittlung erfolgt deshalb auf der Grundlage des fiir die Ge-
meinde Klotten fir forstwirtschaftlich genutzte Grundstiicke vom Gutachterausschuss zum 01.01.2022
abgeleiteten Bodenrichtwerts. Dazu wurde der Bodenrichtwert hinsichtlich der durchschnittlichen Er-
schliefungssituation und Topografie erganzt. Abweichungen des jeweiligen Bewertungsgrundstiicks von
dem Richtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen werden durch entspre-
chende Anpassungen der Bodenrichtwerte beriicksichtigt.
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5  Ermittlung der Verkehrswerte der Einzelgrundstiicke

Hinweis:

Die nachfolgenden Kartenausziige sind lizenziert (vgl. auch Anlage 1 zu dieser gutachterlichen Stellung-

nahme).

5.1 Wertermittlung fiir das Grundstiick A (Gemarkung Klotten, Flur 8, Flursttick Nr. 507/158)

5.1.1 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrédgt fir die Gemeinde Klotten 0,40 €/m2 zum Stichtag 01.01.2022.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

= Flachen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.T ImmoWertV 21)

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstticksflache

Wegeerschliefung

Topografie = hangig

Beschreibung des Grundstticks /
Wertermittlungsstichtag = 04.08.2023
Entwicklungsstufe FdLuF

Nutzungsart = Geholz A S
Grundstticksflache = 834 m2 o % -
WegeerschlieBung = nur Notwegeerschliefung vom Fuweg b A
Topografie = sehr starke Hanglage 83

= forstwirtschaftliche Flache
= keine Angabe
= offentliche WegeerschlieBung

Bodenwertermittlung des Grundstucks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhdltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung)

0,40 €/m?2 | Erlauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02 E1
1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe FdLuF (§ 3 Abs.T Im- FdLuF (§ 3 Abs.T Im- x 1,00

moWertV 21) moWertV 21)
Nutzungsart Wald Geholz x 1,00 E2
Wegeerschlieung offentlicher Weg Notwegeerschliefung X 0,80 E3
Topografie hangig sehr starke Hanglage X 0,70 E4
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,23 €/m2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,23 €/m2
Flache X 834 m?2
Bodenwert = 191,82 €
rd. 192,00 €

Der Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 192,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstuicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfligig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstichtag
wird vorliegend mit rd. + 2 % geschtzt.

E2
Aus der Abweichung ergibt sich kein signifikanter Werteinfluss.

E3

Das Bewertungsgrundsttick ist tGber ein anderes Grundstlick an einen Fulpfad angebunden, der zur K 25 fiihrt. Die Er-
schlieBungssituation ist damit deutlich schlechter als die durchschnittliche ErschlieBungssituation forstwirtschaftlich genutz-
ter Grundstticke in der Gemeinde. Der diesbeztigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 20 % geschétzt.

E4
Fur das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundsttick besitzt eine sehr
starke Hanglage. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 30 % geschatzt.

5.1.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu berticksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 192,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 200,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 392,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 392,00 €

rd. 390,00 €

Erlduterung zur Vergleichswertberechnung:

Der Werteinfluss durch den vorhandenen Aufwuchs wird vorliegend pauschal mit rd. 200 € geschatzt.

5.1.3 Wert des Grundstiicks A (Gemarkung Klotten, Flur 8, Flurstiick Nr. 507/158)

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Gblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 390,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

390,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten



P

" IMMOBILIENBEWERTUNG

/ Sachverstindigenbiro Soot

GAS 23/014

Seite 13

5.2 Wertermittlung fiir das Grundstiick B (Gemarkung Klotten, Flur 9, Flurstiick Nr. 464/23)

5.2.1

Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fuir die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Flichen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstticksflache
Wegeerschliellung
Topografie

Beschreibung des Grundstiicks
Wertermittlungsstichtag
Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstiicksflache
WegeerschlieSung
Topografie

= forstwirtschaftliche Flache
= keine Angabe
= offentliche WegeerschlieRung

= hangig

= 04.08.2023
= FdLuF

= tlw. Geholz, tlw. Fels

= 2.355 m2
= sehr schlecht

= sehr starke Hanglage

Bodenwertermittlung des Grundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhdltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung)

0,40 €/m? | Erldauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundsttick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02 E1
1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmalen
Entwicklungsstufe FdLuF (§ 3 Abs.T Im- FdLuF (§ 3 Abs.T Im- x 1,00

moWertV 21) moWertV 21))
Nutzungsart Wald tiw. Geholz, tlw. Fels X 0,70 E2
WegeerschlieBung offentlicher Weg sehr schlechte Erschlie- X 0,70 E3
Bung
Topografie hangig sehr starke Hanglage X 0,70 E4
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,14 €/m2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,14 €/m2
Flache X 2.355 m?
Bodenwert = 329,70 €
rd. 330,00 €

Der Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 330,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1

Fur den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstuicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfligig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstichtag
wird vorliegend mit rd. + 2 % geschtzt.

E2
Das Grundstick ist in Teilen auf Grund der Felsformationen nicht nutzbar. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird vorliegend
mit rd. — 30 % geschatzt.

E3

Das Bewertungsobjekt grenzt an ein 6ffentliches Wegegrundstiick, das ausweislich alter topografischer Karten friher als
FuBpfad von Klotten aus in Richtung Norden genutzt wurde. Der Weg ist als ErschlieBung fiir ein Gehdlzgrundstiick unzu-
reichend. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 30 % geschatzt.

E4
Fur das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine sehr
starke Hanglage. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 30 % geschatzt.

5.2.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 330,00 €
Wert der AuBenanlagen (keine vorhanden) + 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 330,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 330,00 €

rd. 330,00 €

Erlduterung zur Vergleichswertberechnung:

Da die Holzernteaufwendungen den Wert des Aufwuchses tbersteigen, ist diesbezglich kein Werteinfluss vorhanden.

5.2.1 Wert des Grundstiicks B (Gemarkung Klotten, Flur 9, Flurstick Nr. 464/23)

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Gblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 330,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.07.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

330,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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5.3 Wertermittlung fiir das Grundstiick C (Gemarkung Klotten, Flur 14, Flurstiick Nr. 266)
5.3.1 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fiir die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.T ImmoWertV 21)
Nutzungsart = forstwirtschaftliche Flache

Grundstticksflache = keine Angabe L
Wegeerschliellung = offentliche WegeerschlieRung
Topografie = hangig

Beschreibung des Grundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 04.08.2023

Entwicklungsstufe = FdLuF 3
Nutzungsart = Wald

Grundstiicksflache = 180 m?

WegeerschlieSung = Notweg zu gut ausgebautem Weg

Topografie = starke Hanglage ot ey b T —

Bodenwertermittlung des Grundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhdltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) 0,40 €/m2 | Erlauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts
Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundsttick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02 F1
1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe Flachen der Land- oder | Flachen der Land- oder | x 1,00
Forstwirtschaft (§ 3 Forstwirtschaft (§ 3 Abs.1
Abs.T ImmoWertV 21) ImmoWertV 21)
Nutzungsart Wald Wald x 1,00
WegeerschlieBung offentliche Wegeer- Notwegeerschliefung mit | x 0,90 F2
schlieBung Anbindung an ausgebau-
tem Weg
Topografie hangig starke Hanglage x 0,80 F3
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,29 €/m2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,29 €/m2
Flache x 180 m?
Bodenwert = 52,20 €
rd. 52,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 52,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung:

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstiicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfiligig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstich-
tag wird vorliegend mit rd. + 2 % geschatzt.

E2

Das Bewertungsgrundstiick ist Giber ein anderes Grundstiick an einen gut ausgebauten Wirtschaftsweg angebunden, der
teilweise Uber private Grundstiicke parallel zur Mosel nach Cochem und Treis-Karden fiihrt. Das Grundstiick selbst ist
jedoch nur liber einen Notweg mit dem Wirtschaftsweg verbunden. Die diesbezliglichen Werteinflisse werden zusam-
menfassend mit rd. — 10 % geschatzt.

E3
Fir das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine
starke Hanglage. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 20 % geschatzt.

5.3.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 52,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Erlauterung) + 50,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 102,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 102,00 €

rd. 100,00 €

Erliuterung zur Vergleichswertberechnung:

Der Werteinfluss durch den vorhandenen Aufwuchs wird vorliegend pauschal mit rd. 50 € geschatzt.

5.3.1 Wert des Grundstiicks C (Gemarkung Klotten, Flur 14, Flurstiick Nr. 266)

Grundstticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Gblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 100,00 € ermittelt.

Der Wert fir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

100,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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5.4  Wertermittlung fiir das Grundstiick D (14-1012/267)

5.4.1 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fur die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.T ImmoWertV 21)
Nutzungsart = forstwirtschaftliche Flache

Grundstticksflache = keine Angabe %
Wegeerschliellung = offentliche WegeerschlieRung
Topografie = hangig

Beschreibung des Grundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 04.08.2023

Entwicklungsstufe = FdLuF : .
Nutzungsart = Wald

Grundstiicksflache = 201 m?

WegeerschlieSung = gut ausgebauter Weg, tlw. privat

Topografie = starke Hanglage B —

Bodenwertermittlung des Grundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhdltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) 0,40 €/m2 | Erlauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundsttick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02 F1
1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe Flachen der Land- oder | Flachen der Land- oder | x 1,00

Forstwirtschaft (§ 3 Forstwirtschaft (§ 3 Abs.1
Abs.T ImmoWertV 21) ImmoWertV 21)
Nutzungsart Wald Wald x 1,00
WegeerschlieBung offentliche Wegeer- Lage an ausgebautem X 0,90 F2
schlieBung Weg
Topografie hangig starke Hanglage x 0,80 F3
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,29 €/m2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,29 €/m2
Flache X 201 m?
Bodenwert = 58,29 €
rd. 58,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 58,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung:

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstiicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfligig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstich-
tag wird vorliegend mit rd. + 2 % geschatzt.

E2

Das Bewertungsgrundstiick liegt an einem gut ausgebauten Wirtschaftsweg, der parallel zur Mosel nach Cochem und
Treis-Karden fiihrt. Der Weg, der in Richtung Cochem weit Uiberwiegend liber private Grundstiicke fuhrt, fihrt auch Gber
den nordlichen Teil des Bewertungsgrundstticks. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird mit rd. — 10 % geschatzt.

E3
Fir das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine
starke Hanglage. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 20 % geschatzt.

5.4.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 58,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Erlauterung) + 50,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 108,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 108,00 €

rd. 110,00 €

Erliuterung zur Vergleichswertberechnung:

Der Werteinfluss durch den vorhandenen Aufwuchs wird vorliegend pauschal mit rd. 50 € geschatzt.

5.4.1 Wert des Grundstiicks D (Gemarkung Klotten, Flur 14, Flurstiick Nr. 1012/267)

Grundstticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden (iblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 110,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

110,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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5.5 Wertermittlung fiir das Grundstiick E (Gemarkung Klotten, Flur 20, Flursttick Nr. 251/125)

5.5.1

Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fuir die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstticksflache
Wegeerschliellung
Topografie

= Flachen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.T ImmoWertV 21)
= forstwirtschaftliche Fliche

= keine Angabe

= offentliche WegeerschlieRung

= hangig

Beschreibung des Grundstiicks

Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstiicksflache
WegeerschlieSung
Topografie

= 04.08.2023
= FdLuF

= Wald

= 241 m?

= NotwegeerschlieBung

= eben

Bodenwertermittlung des Grundstucks

v

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) = 0,40 €/m2 | Erlauterung
II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02

ll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wert

beeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe FdLuF (§ 3 Abs.T Im- FdLuF (§ 3 Abs.T Im- x 1,00
moWertV 21) moWertV 21)
Nutzungsart Wald Wald x 1,00
WegeerschlieSung offentlicher Weg NotwegeerschlieBung x 0,80
Topografie hangig eben X 1,10
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,36 €/m?2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,36 €/m2
Flache x 241 m2
Bodenwert = 86,76 €
rd. 87,00 €

Der Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 87,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung:

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstiicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfligig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstich-
tag wird vorliegend mit rd. + 2 % geschatzt.

E2

Das Bewertungsgrundstiick liegt an einem unbefestigten Forstwirtschaftsweg, der nérdlich und 6stlich parallel zum Ka-
derbach Uber private Grundstiicke zur K 25 fiihrt. Die Entfernung zur K 25 betragt rd. 1 km. Die Wertminderung auf
Grund der Entfernung zur nachsten 6ffentlichen StraBe lber einen Privatweg wird mit rd. — 20 % geschatzt.

E3
Fir das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick ist fast eben. Der
diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. + 10 % geschatzt.

5.5.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 87,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Erlauterung) + 50,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 137,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 137,00 €

rd. 140,00 €

Erlduterung zur Vergleichswertberechnung:

Der Werteinfluss durch den vorhandenen Aufwuchs wird vorliegend pauschal mit rd. 50 € geschatzt.

5.5.1 Wert des Grundstiicks E (Gemarkung Klotten, Flur 20, Flurstiick Nr. 251/125)

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 140,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

140,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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5.6 Wertermittlung fiir das Grundstiick F (Gemarkung Klotten, Flur 20, Flurstiick Nr. 242/144)
5.6.1 Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fuir die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe = Flachen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.T ImmoWertV 21)
Nutzungsart = forstwirtschaftliche Flache

Grundstticksflache = keine Angabe ;
Wegeerschliellung = offentliche WegeerschlieRung / L
Topografie = hangig

Beschreibung des Grundstiicks

Wertermittlungsstichtag = 04.08.2023

Entwicklungsstufe = FdLuF

Nutzungsart = Wald

Grundstiicksflache = 1.118 m?

WegeerschlieSung = NotwegeerschlieBung v
N Klotte X o /

Topografie = starke Hanglage I iz

Bodenwertermittlung des Grundstucks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) 0,40 €/m2 | Erlauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02
ll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmalen
Entwicklungsstufe FdLuF (§ 3 Abs.T Im- FdLuF (§ 3 Abs.T Im- x 1,00

moWertV 21) moWertV 21)
Nutzungsart Wald Wald x 1,00
WegeerschlieSung offentlicher Weg NotwegeerschlieBung x 0,80
Topographie hangig starke Hanglage X 0,80
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,26 €/m?2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,26 €/m2
Flache X 1.118 m2
Bodenwert = 290,68 €
rd. 291,00 €

Der Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 291,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung:

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstiicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfligig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstich-
tag wird vorliegend mit rd. + 2 % geschatzt.

E2

Das Bewertungsgrundstiick liegt an einem unbefestigten Forstwirtschaftsweg, der nérdlich und 6stlich parallel zum Ka-
derbach Uber private Grundstiicke zur K 25 fiihrt. Die Entfernung zur K 25 betragt rd. 1 km. Die Wertminderung auf
Grund der Entfernung zur nachsten 6ffentlichen StraBe lber einen Privatweg wird mit rd. — 20 % geschatzt.

E3
Fir das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine
starke Hanglage. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 20 % geschatzt.

5.6.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittiung) 291,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Erlauterung) + 200,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 491,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 491,00 €

rd. 490,00 €

Erlduterung zur Vergleichswertberechnung:

Der Werteinfluss durch den vorhandenen Aufwuchs wird vorliegend pauschal mit rd. 200 € geschatzt.

5.6.1 Wert des Grundstiicks F (Gemarkung Klotten, Flur 20, Flurstiick Nr. 242/144)

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Gblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 490,00 € ermittelt.

Der Wert fir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

490,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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5.7 Wertermittlung fiir das Grundstiick G (Gemarkung Klotten, Flur 8, Flurstiick Nr. 529/214)
5.7.1

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fir die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.

Bodenwertermittlung

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:
= Flachen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.T ImmoWertV 21)

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstticksflache
Wegeerschliellung
Topografie

Beschreibung des Grundstiicks
Wertermittlungsstichtag
Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstiicksflache
WegeerschlieSung
Topografie

= forstwirtschaftliche Flache

= keine Angabe

= offentliche WegeerschlieRung
= hangig

= 04.08.2023

= FdLuF

= Geholz, Fels

= 439 m?2

= Trampelpfade

= sehr starke Hanglage

T,
Klotten
s

Bodenwertermittlung des Grundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhdltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) 0,40 €/m2 | Erlauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundsttick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02 E1
1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmalen
Entwicklungsstufe FdLuF (§ 3 Abs.T Im- FdLuF (§ 3 Abs.T Im- x 1,00

moWertV 21) moWertV 21)
Nutzungsart Wald Geholz, Fels X 0,60 E2
WegeerschlieBung offentlicher Weg Notwegeerschliefung X 0,50 E3
Topografie hangig sehr starke Hanglage x 0,60 E4
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,07 €/m2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erldauterung
relativer Bodenwert = 0,07 €/m2
Flache x 439 m?
Bodenwert = 30,73 €
rd. 31,00 €

Der Bodenwert betragt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 31,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten




L

" IMMOB LI ENBEWERTUNG
/ Sachverstindigenbiro Soot GAS 23/014 Seite 24

Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstlcken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit
dem letzten Bodenrichtwertstichtag geringfiigig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenricht-
wertstichtag wird vorliegend mit rd. + 2 % geschétzt.

E2
Das Grundstiick ist in Teilen auf Grund der Felsformationen nicht nutzbar. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird vorlie-
gend mit rd. — 40 % geschatzt.

E3
Das Bewertungsgrundstiick ist augenscheinlich nur liber einen Trampelpfad erreichbar. Der diesbezligliche Werteinfluss
wird hier mit rd. — 50 % geschatzt.

E4
Fir das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine sehr
starke und in Teilen steile Hanglage. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 40 % geschatzt.

5.7.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu berticksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 31,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Einzelaufstellung) + 0,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 31,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 31,00 €

rd. 30,00 €

Erlduterung zur Vergleichswertberechnung:

Da die Holzernteaufwendungen den Wert des Aufwuchses tbersteigen, ist diesbeziiglich kein Werteinfluss vorhanden.

5.7.1 Wert des Grundstiicks G (Gemarkung Klotten, Flur 8, Flurstiick Nr. 529/214)

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden Gblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 30,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

30,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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5.8 Wertermittlung fiir das Grundstiick H (Gemarkung Klotten, Flur 20, Flurstiick Nr. 737/150)

5.8.1

Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks
Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fuir die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.

Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstticksflache
Wegeerschliellung
Topografie

= Flachen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.T ImmoWertV 21)
= forstwirtschaftliche Fliche

= keine Angabe

= offentliche WegeerschlieRung

= hangig

Beschreibung des Grundstiicks

Wertermittlungsstichtag

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstiicksflache
WegeerschlieSung
Topografie

= 04.08.2023
= FdLuF

= Wald

= 1.491 m?

= NotwegeerschlieBung

= Starke Hanglage

Bodenwertermittlung des Grundstucks

v

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstiicksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung) = 0,40 €/m2 | Erlauterung
II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundstiick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02

ll. Anpassungen wegen Abweichungen in den wert

beeinflussenden Grundstiicksmerkmalen

Entwicklungsstufe FdLuF (§ 3 Abs.T Im- FdLuF (§ 3 Abs.T Im- x 1,00
moWertV 21) moWertV 21)
Nutzungsart Wald Wald x 1,00
WegeerschlieSung offentlicher Weg NotwegeerschlieBung x 0,75
Topografie hangig starke Hanglage X 0,80
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,24 €/m2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,24 €/m2
Flache X 1.491 m?
Bodenwert = 357,84 €
rd. 358,00 €

Der Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 358,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung:

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsriick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundstiicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfiigig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstich-
tag wird vorliegend mit rd. + 2 % geschatzt.

E2

Das Bewertungsgrundstiick liegt an einem unbefestigten Forstwirtschaftsweg, der nérdlich und 6stlich parallel zum Ka-
derbach Uber private Grundstlicke zur K 25 fiihrt. Die Entfernung zur K 25 betragt rd. 1,3 km. Die Wertminderung auf
Grund der Entfernung zur nachsten o6ffentlichen Stralle tGber einen Privatweg wird mit rd. — 25 % geschatzt.

E3
Fir das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine
starke Hanglage. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 20 % geschatzt.

5.8.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind ergdnzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu berticksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 358,00 €
Wert der AuBenanlagen (vgl. Erlauterung) + 300,00 €
vorlaufiger Vergleichswert = 658,00 €
marktiibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 658,00 €

rd. 660,00 €

Erliuterung zur Vergleichswertberechnung:

Der Werteinfluss durch den vorhandenen Aufwuchs wird vorliegend pauschal mit rd. 300 € geschétzt.

5.8.1 Wert des Grundstiicks H (Gemarkung Klotten, Flur 20, Flurstiick Nr. 737/150)

Grundstticke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden tblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 660,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berticksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

660,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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5.9 Wertermittlung fiir das Grundstiick | (Gemarkung Klotten, Flur 9, Flurstiick Nr. 50)

5.9.1

Bodenwertermittlung

Bodenrichtwert mit Definition des Bodenrichtwertgrundstiicks

Der Bodenrichtwert (durchschnittlicher Lagewert) betrégt fur die Gemeinde Klotten 0,40 €/m? zum Stichtag 01.01.2022.
Das Bodenrichtwertgrundstiick ist wie folgt definiert:

Flichen der Land- oder Forstwirtschaft — FALuF - (§ 3 Abs.1 ImmoWertV 21)

Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstticksflache
Wegeerschliellung
Topografie

Beschreibung des Grundstiicks
Wertermittlungsstichtag
Entwicklungsstufe
Nutzungsart
Grundstiicksflache
WegeerschlieSung
Topografie

= forstwirtschaftliche Flache

= keine Angabe

= offentliche WegeerschlieRung
= hangig

= 04.08.2023

= FdLuF

= Geholz, tlw. Fels

= 346 m?

= sehr schlecht

= sehr starke Hanglage

Bodenwertermittlung des Grundstiicks

Nachfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhdltnisse zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 und
die wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmale des Grundstiicks angepasst.

I. Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitere Anpassung)

0,40 €/m? | Erldauterung

II. Zeitliche Anpassung des Bodenrichtwerts

Richtwertgrundstiick Bewertungsgrundsttick Anpassungsfaktor Erlauterung
Stichtag 01.01.2022 04.08.2023 X 1,02 E1
1. Anpassungen wegen Abweichungen in den wertbeeinflussenden Grundstticksmerkmalen
Entwicklungsstufe FdLuF (§ 3 Abs.T Im- FdLuF (§ 3 Abs.T Im- x 1,00

moWertV 21) moWertV 21))
Nutzungsart Wald Geholz, tiw. Fels X 0,70 E2
WegeerschlieBung offentlicher Weg sehr schlechte Erschlie- X 0,70 E3
Bung
Topografie hangig sehr starke Hanglage X 0,70 E4
relativer Bodenwert auf Bodenrichtwertbasis = 0,14 €/m2
IV. Ermittlung des Gesamtbodenwerts Erlauterung
relativer Bodenwert = 0,14 €/m2
Flache x 346 m?
Bodenwert = 48,44 €
rd. 48,00 €

Der Bodenwert betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 insgesamt 48,00 €.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Erlauterungen zur Bodenrichtwertanpassung

E1

Fir den Bereich Osteifel-Hunsrick liegen keine aktuellen Daten zur Bodenpreisentwicklung bei forstwirtschaftlichen
Grundsttiicken vor. In vergleichbaren Lagen der Eifel und der Mosel sind die forstwirtschaftlichen Bodenwerte seit dem
letzten Bodenrichtwertstichtag geringfligig gestiegen. Die Bodenwertsteigerung seit dem letzten Bodenrichtwertstich-
tag wird vorliegend mit rd. + 2 % geschatzt.

E2
Das Grundstiick ist in Teilen auf Grund der Felsformationen nicht nutzbar. Der diesbeziigliche Werteinfluss wird vorlie-
gend mit rd. — 30 % geschatzt.

E3

Das Bewertungsobjekt grenzt an ein 6ffentliches Wegegrundstiick, das ausweislich alter topografischer Karten frither
als FuBpfad von Klotten aus in Richtung Norden genutzt wurde. Der Weg ist als ErschlieBung fiir ein Gehdlzgrundstiick
unzureichend. Der diesbezlgliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 30 % geschatzt.

E4
Fir das Bodenrichtwertgrundstiick wird eine leichte Hangigkeit unterstellt. Das Bewertungsgrundstiick besitzt eine
sehr starke Hanglage. Der diesbezligliche Werteinfluss wird hier mit rd. — 30 % geschatzt.

5.9.2 Vergleichswertermittlung

Zur Bewertung des unbebauten Grundstiicks sind erganzend zum reinen Bodenwert evtl. vorhandene Wertbeeinflussun-
gen durch Auflenanlagen (z. B. Anpflanzungen oder Einfriedungen) oder besondere objektspezifische Grundstiicksmerk-
male (z. B. Pachtrechte) zu beriicksichtigen.

Bodenwert (vgl. Bodenwertermittlung) 48,00 €
Wert der Auenanlagen (keine vorhanden) + 0,00 €
vorldufiger Vergleichswert = 48,00 €
markttibliche Zu- oder Abschlage + 0,00 €
Vergleichswert = 48,00 €

rd. 50,00 €

Erlduterung zur Vergleichswertberechnung:

Da die Holzernteaufwendungen den Wert des Aufwuchses tbersteigen, ist diesbeziiglich kein Werteinfluss vorhanden.

5.9.1 Wert des Grundstticks | (Gemarkung Klotten, Flur 9, Flurstiick Nr. 50)

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden iblicherweise zu Kaufpreisen ge-
handelt, die sich am Vergleichswert orientieren. Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag
mit rd. 50,00 € ermittelt.

Der Wert fiir das Grundstiick wird zum Wertermittlungsstichtag 04.08.2023 — unter Berdicksichtigung
einer der Genauigkeit der Wertermittlung Rechnung tragenden Rundung - mit rd.

50,00 €

geschatzt.

Objekt: Aullenbereichsgrundstiicke — 56818 Klotten
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Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde
entgegenstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig ist oder seinen
Aussagen keine volle Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Landkern, 7. August 2023

Dipl.-Ing. (Univ.) Klaus-Peter Soot
Vermessungsassessor
Sachverstdndiger fur Immobilienbewertungen

Professional Member of the Royal Institution of Chartered Surveyors (MRICS)

6 Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1: Ubersichtskarten und Umgebungskarte mit Kennzeichnung der Lage des Orts und der Bewer-
tungsobjekte

7  Rechtsgrundlagen der Wertermittlung und verwendete Bewertungsliteratur
7.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittlung

BauGB:

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 04.01.2023 (BGBI. I S. 6) m.W.v. 01.02.2023

ImmoWertV 2021:

Verordnung tber die Grundsétze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken - Immobilien-
wertermittlungsverordnung - ImmoWertV vom 14.07.2021 (BGBI. | S. 2805)

ZVG:

Gesetz Uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung In der Fassung der Bekanntmachung
vom 20.05.1898 (RGBI. | S. 369, 713) zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2022 (BGBI. I S. 2606)
m.W.v. 28.12.2022

7.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Marktdaten und Praxishilfen, Loseblattsammlung,
Sprengnetter Immobilienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2023

[2] Sprengnetter (Hrsg.): Immobilienbewertung — Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung,
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auf die Wertfindung, Verlag Vahlen, Miinchen 1999
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Anlage 1:
Ortsplan (ohne Mal%stab) mit Kennzeichnung der Lage
der Bewertungsgrundstiicke
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Malstab:
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