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Amtsgericht Westerburg 

Wörthstraße 14 

56457 Westerburg 

Dipl.-Ing. Willibald Heidrich 
• Beratender Ingenieur und Architekt 
• Öffentlich best. und vereidigter Sachverständiger für die 
Bewertung bebauten und unbebauten Grundstücken 

• Staatlich anerkannter Sachverständiger für Schall- und 
Wärmeschutz 
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Datum: 14. August 2025 

Az.: 13 K 36/25 

GUTACHTEN 
über den Verkehrswert ( Marktwert) 

i. S. d. § 194 Baugesetzbuch 

für die als 

landwirtschaftliche Flächen genutzten Grundstücke 

in 57627 Astert 
Grundbuch Blatt lfd. Nr. 

Astert 451 15, 16, 17, 18, 19 

Gemarkung Flur Flurstücke 

Astert 22 10 

Astert 22 12 

Astert 22 13 

Astert 22 24 

Astert 22 11 

Eigentümer Frau   

Herr   

Herr   

Frau   

Der Verkehrswert der Grundstücke 

wurde zum Stichtag 11.08.2025 ermittelt mit rd. 

5.620 € 

Ausfertigung Nr. 1 

Dieses Gutachten besteht aus 7 Seiten, davon 2 Anlagen. 

Das Gutachten wurde in 6 Ausfertigungen erstellt, davon eine für meine Unterlagen. 
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1 Allgemeine Angaben 

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt 

Art des Bewertungsobjekts: 

Grundbuchangaben: 

Katasterangaben: 

Grundstücke, unbebaut, genutzt als Wiese 

Grundbuch von Astert, Blatt 451, lfd. Nr. 15,16,17,18,19 

Gemarkung Astert, Flur 22, Flurstück 10, Fläche 1.125 m 2 ; 

Gemarkung Astert, Flur 22, Flurstück 12, Fläche 666 m 2 ; 

Gemarkung Astert, Flur 22, Flurstück 13, Fläche 1.369 m2 

Gemarkung Astert, Flur 22. Flurstück 24, Fläche 1.894 m2 

Gemarkung Astert, Flur 22. Flurstück 11 Fläche 1.075 m 2 

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung 

Ortsbesichtigung: 

Teilnehmer am Ortstermin: 

Antragstellerin: 

Prozessbevollmächtigte der Antrag-

stellterin: 

Antragsgegner: 

Zu dem Ortstermin am 11.08.2025 wurden die Prozessparteien 

durch Schreiben fristgerecht eingeladen. 

Frau Wedel ( Büro Heidrich) 

Der Unterzeichner 

Frau  

 

 

Rechtsanwälte  

 

 

Herr  

 

 

Herr  

 

 

Frau  

 

 

1.3 Besonderheiten des Auftrags / Maßgaben des Auftraggebers 

Beantwortung der Fragen auf das Schreiben vom 21.07.2025 

a) Welche Pächter vorhanden sind, Name und Anschrift 

Da beim Ortstermin niemand anwesend war und keine Angaben zu den Pachtverhältnis 

sen erfolgten, kann keine Auskunft erteilt werden. 

b) ob und ggf. in welcher Höhe Mieterleistungen gern. § 57 ZG i.V.m. §§ 566 a,b,c,d BGB bzw 

§ 547i.V.m. § 566 BGB erbracht werden. 

c) ob ein Gewerbebetrieb vorhanden ist (Art und Inhaber) 

d) ob Maschinen und Betriebseinrichtungen vorhanden sind. 

e) ob ein Verdacht auf ökologische Altlasten besteht; 

b) — e) es handelt sich um landwirtschaftliche Flächen 

pI _] Dipl.-Ing. /Architekt Willibald Heidrich 
öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
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1.4 Lage 

Ort/Kreis: 

1.5 Privatrechtliche Situation 

grundbuchlich gesicherte Belastungen: 

nicht eingetragene Rechte und Lasten: 

1.6 Bauplanungsrecht 

Darstellungen im Flächennutzungsplan: 

57627 Astert, Westerwaldkreis 

Dem Auftragnehmer liegt ein Grundbuchauszug vom 

11.06.2025 vor. In Abt. II sind keine Eintragungen vorhanden. 

Sonstige nicht eingetragene Lasten und ( z.B. begünstigende) 

Rechte, Verunreinigungen ( z.B. Altlasten) sind nach Befragung 

im Ortstermin nicht vorhanden. 

Diesbezüglich wurden keine weiteren Nachforschungen und Un­

tersuchungen angestellt. 

Diesbezügliche Besonderheiten sind ggf. zusätzlich zu dieser 

Wertermittlung zu berücksichtigen. 

Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flächennutzungsplan 

als Fläche für Landwirtschaft dargestellt ( s. Anlage 1). 

2 Ermittlung des Verkehrswerts 

2.1 Grundstücksdaten 

Grundstücksdaten Nachfolgend wird der Verkehrswert für die unbebauten Grundstücke in 57627 Astert, 

zum Wertermittlungsstichtag 11.08.2025 ermittelt. 

Grundstücksdaten: 

Grundbuch 

Astert 

Gemarkung 

Astert 

Astert 

Astert 

Astert 

Astert 

Blatt 

451 

Flur 

22 

22 

22 

22 

22 

lfd. Nr. 

15, 16, 17, 18, 19 

Flurstücke 

10 

12 

13 

24 

11 

Fläche 

1.125 m2 

666 m2 

1.369 m2 

1.894 m2 

1.075 m2 

2.2 Verfahrenswahl mit Begründung 

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs 

wertverfahren zu ermitteln (vgl. § 40 Abs.1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen 

können auch geeignete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittlung herangezogen werden (vgl. § 40 Abs. 2 

ImmoWertV 21). 

Gem. den Untersuchungen des Gutachterausschusses Westerwald-Taunus konnte festgestellt werden, dass 

die Bonität auf den Kaufpreis bei Grünland nur geringe Auswirkung hat und empfiehlt keine Anpassungen für 

Grünland anzubringen. 

Für die Flurstücke erfolgte die Größenanpassung ( Umrechnungskoeffizient) gern. Landesgrundstücksmarkt-

bericht Pkt. 4.5.1.2, Tabelle 4.5-10. 

719 Dipl.-Ing. /Architekt Willibald Heidrich 
öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
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2.3 Bodenwertermittlung 

Lfd.-Nr. Flur Flurstück 

15 22 10 

Grundstücksgröße Bodenrichtwert 

1.125 m2 x 0,85 €/m2 

Lfd.-Nr. 

16 

Flur Flurstück 

22 12 

Grundstücksgröße Bodenrichtwert 

666 m2 x 0,85 €/m 2 

Lfd. -N r. 

17 

Flur Flurstück 

22 13 

Grundstücksgröße Bodenrichtwert 

1.369 m2 x 0,85 €/m 2 

Lfd.-Nr. 

18 

Flur Flurstück 

22 24 

Grundstücksgröße Bodenrichtwert 

1.894 m2 x 0,85 €/m2 

Lfd. -N r. 

19 

Flur Flurstück 

22 11 

Grundstücksgröße Bodenrichtwert 

1.075 m2 x 0,85 €/m2 

Summe Vergleichswert 

Art und Lage 

Waldfläche 

Hahnenkrag 
Koeffizient Summe 
1,08 = 1.032,75C 

Art und Lage 
Landwirtschafsfläche, 

Hahnenkrag 

Koeffizient Summe 

1,09 = 617,05£ 

Art und Lage 

Landwirtschafsfläche 

Hahnenkrag 

Koeffizient Summe 

1,08 = 1.256,74f 

Art und Lage 
Landwirtschafsfläche 

Dallen 

Koeffizient Summe 
1,06 = 1.706,49f 

Art und Lage 

Landwirtschafsfläche 

Hahnenkrag 

Koeffizient Summe 

1,09 = 995,99£ 

Verkehrswert 

rd. 1.030,00 € 

Verkehrswert 

rd. 620,00 € 

Verkehrswert 

rd. 1.260,00 € 

Verkehrswert 

rd. 1.710,00 € 

Verkehrswert 

rd. 1.000,00 € 

5.620,00 € 

E1 

Die landwirtschaftlichen Flächen für Astert sind für 2024 wie folgt ausgewiesen. 

Grünland 0,85 €/m 2 . 

Erläuterung. 
E1 

Erläuterung 

E1 

Erläuterung 

E1 

Erläuterung 

E1 

Erläuterung 

E1 

P, Dipl.-Ing. /Architekt Willibald Heidrich 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
— •R 
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2.4 Verkehrswert 

Grundstücke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstücks werden üblicherweise zu Kaufpreisen gehan­

delt, die sich vorrangig am Vergleichswert orientieren. 

Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag mit rd. 5.620,00 € ermittelt. 

Der Verkehrswert für die unbebauten Grundstücke in 57627 Astert, 

Gemarkung Flur Flurstücke 

Astert 22 10 

Astert 22 12 

Astert 22 13 

Astert 22 24 

Astert 22 11 

wird zum Wertermittlungsstichtag 11.08.2025 mit rd. 

5.620,00£ 
in Worten: fünftausendsechshundertzwanzig Euro 

geschätzt. 

Elkenroth, den 14. August 2025 

' ~ W illiba/a 

ö.b.u.v. Sach , - rstä`rt 
• 

y 

—•, Dipl.-Ing. /Architekt Willibald Heidrich 

öffentlich bestellter und vereidigter Sachverständiger für Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstücken 
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FLÄCHENNUTZUNGSPLAN 

LAGE ( nicht maßstäblich) 

 



Auszug aus den Geobasisinformationen Rheinlarxp Hz 

HergQstel•t am 29-07.2025 

Flurstock: its 
Flur 26 
Gemarkung: Asten 

L 

1!i ! 

l J " 

7 • 

_ 4 e r.iJ%lor i : LPT U-&L. •- ' . 

' ••"= •= -•_...:,•,,; 

Gemeinde: Astert 
Landkreis: Westerwaldkreis 

Flur 30 • 
z =- 

J • •.♦ 0....• 

ö • t  

W15409 

saN.Ul. 

- 1 • 

• 

♦ .l aN Jf)t1... 

r"••• - . _ ,- . _. --

t 

•>a 

_i=1ur-2.4. ---.---------•y:_ - -- - 

` •-.'• 

( ' • . •`. 
. ;`••, 

r+.•n t 

~ 23  

•'FIur--• • 15 " 

Fir11 

-_;FIEu`2't-:_ 

. . 1 

' 

'D;e.l•.. . 

.El,ür 22• F lü.r 16 
. .... _ . . , .., •,.•`:----•i {t . 

. _ •. Y,11a1, 

AYrJN . l . ., • . • ' I..... /r•.• 

—'— L • • I 

• • , .- ;" •t // •• • • 
• 

• na+ 
JJw t . - • 

•y_• C.....1. 

? . •. • 

•••• • ...• 

•-

•a N.J 

-Flur 1.7 

•-•.-• . 
, •••••,•, 

.-

•' • • •••_• —• ••. + _ 
Flur 24 

........ Y• L• a..r..`t.,:•`  

_Flur•i 1r$  

FJc...IJ 

0 
Maßstab I: 5 000 ,  

Vervielläi6gungen für eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmittelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder VerMenthchung der Geobasisinlormationen 
bedarf der Zustimmung der zuständigen Vermessungs- und Kalasterbehdrde (§ 12 Landesgesetz über das amtliche Vermessungswesen). 

Hergestek durch das Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus. 

VERMESSUNGS- UND 
KATASTERAMT 
WESTERWALD-TAUNUS 

Jahnstralie 5 
56457 Westerburg 

so 100 

5617059 

a 
a 

A 

_ lll 
— A 

ss • 
E • N rD 

W Q H = 

• l=D N m 

Ql fl- a• ' • 1 0q' 1 

lN =r IQ N 

 





Übertragungsnachweis
Dokumentinformationen


Dokumentname dok001_5239-agwes_250820143145_671_36.pdf
Seitenzahl 7
Nummer im Dokumentenpaket # 1 von 3
Stapelkennung 5239­AGWES_250820143145_671
Scanstelle Scanstelle Westerburg
Erfasser KOOLG\LiebscherD
Urkundenscan Import Ja
Urkundenscan Version 2.2.0.135
Urkundenscan Stapel ID Urkundenscan_250820141844_837


Qualitätssicherung
Durchgeführt zur Sicherstellung der bildlichen und inhaltlichen Übereinstimmung von Papierdokument und elektronischem Dokument


Prüfer KOOLG\DemuthSeelbachK
Ergebnis der QS-Prüfung Erfolgreich durchgeführt mit Stichprobenumfang 5%
Datum 20. August 2025 14:42:25
Bemerkung (zu etwaigen Auffälligkeiten zum
Papierdokument) -


Eingescannt 20. August 2025 14:33:59
Indiziert (Metadatenerfassung) 20. August 2025 14:35:30


Weitere Verarbeitungsdaten
Empfänger Amtsgericht Westerburg
XJustiz-ID T2219
Fachverfahren forumSTAR
Fachbereich Vollstreckung Immobiliar


Verfahrensdokumentation
Der Scanvorgang erfolgte gemäß den Anforderungen der TR RESISCAN – Schutzbedarf „hoch“ und ist in der aktuell gültigen Verfahrensdokumentation am Ablageort
in einem öffentlichen Ordner dokumentiert/ in einem öffentlichen Ordner abgelegt.


Prozess 01_Eingangspost Version 2.2.0.135


Erzeugt mit Stylesheet ' 1 '





		Übertragungsnachweis

		Dokumentinformationen

		Qualitätssicherung

		Weitere Verarbeitungsdaten

		Verfahrensdokumentation

		Erzeugt mit Stylesheet ' 1 '



