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Dipl.-ing. Willibald Heidrich

« Beratender Ingenieur und Architekt

« Offentich best. und vereidigter Sachverstandiger fOr die
Bewertung bebauten und unbebauten CGrundstUcken

» Staatiich  onerkannter  Sachverst@indiger  fUr  Schall-  und

Warmeschutz

Tel.: +49(0)2747 | 9302 06
Fax; +49(0)2747 /930207
E-Mail: wheidrich@heldrich-ingenisure.de

Hedrich Ingenieure PartG mbB « Marienberger Str. 23a » 57578 Elkenroth
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GUTACHTEN

Uiber den Verkehrswert (Marktwert)
i. S. d. §194 Baugesetzbuch
fur die als

landwirtschaftliche Flachen genutzten Grundstiicke

Grundbuch
Astert
Gemarkung
Astert
Astert
Astert
Eigentimer

in 57627 Astert

Blatt Ifd. Nr.
451 10,11,12
Flur Flurstiicke
16 29

17 32

17 33

Frau™ |~ |

Herr— = |

Herr | |

Frau | J

Der Verkehrswert der Grundstiicke

wurde zum Stichtag 11.08.2025 ermittelt mit rd.

Ausfertigung Nr. 1

4.620 €

Dieses Gutachten besteht aus 6 Seiten, davon 2 Anlagen.
Das Gutachten wurde in 6 Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.
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1 Allgemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Grundbuchangaben:
Katasterangaben:

Grundstlicke, unbebaut, genutzt als Wiese

Grundbuch von Astert, Blatt 451, Ifd. Nr. 10,11,12

Gemarkung Astert, Flur 16, Flurstiick 29, Flache 2.515 m?;
Gemarkung Astert, Flur 17, Flurstick 32, Flache 1.296 m?;
Gemarkung Astert, Flur 17, Flurstiick 33;:Flache 1.297 m?;

1.2 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung

Ortsbesichtigung:

Teilnehmer am Ortstermin:

Antragstellerin:

Prozessbevollmdchtigte der Antrag-
stellterin:

Antragsgegner:

Zu dem Ortstermin am.11.08.2025 wurden die Prozessparteien

durch Schreiben fristgerecht eingeladen:

Frau Wedel (Biiro:Heidrich)
Der Unterzeichner

Frau’ |

SN

Rechtsanwalte |

Herr

Herr

Frau

1.3° Besonderheiten des Auftrags / MaBgaben des Auftraggebers

Beantwortung der Fragen auf das Schreiben vom 21.07.2025

a) Welche Pachter vorhanden sind, Name und Anschrift
Da beim Ortstermin niemand anwesend war und keine Angaben zu den Pachtverhdltnis
sen erfolgten, kann keine Auskunft erteilt werden.

b) ob und ggf. in welcher Hohe Mieterleistungen gem. § 57 ZG i.V.m. §§ 566 a,b,c,d BGB bzw
.§547i.V.m. § 566 BGB erbracht werden.

c) ob ein Gewerbebetrieb vorhanden ist (Art und Inhaber)
d) ob Maschinen und Betriebseinrichtungen vorhanden sind.
e) ob ein Verdacht auf 6kologische Altlasten besteht;

b) —e) es handelt sich um landwirtschaftliche Flichen

Dipl.-ing. /Architekt Willibald Heidrich
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1.4 Llage

Ort/Kreis: 57627 Astert, Westerwaldkreis

1.5 Privatrechtliche Situation

grundbuchlich gesicherte Belastungen: Dem Auftragnehmer liegt ein Grundbuchauszug vom
11.06.2025 vor. In Abt. Il sind keine Eintragungen vorhanden.

nicht eingetragene Rechte und Lasten: Sonstige nicht eingetragene Lasten-und-(z.B. beginstigende)
Rechte, Verunreinigungen (z.B. Altlasten)-sind nach Befragung
im Ortstermin nicht vorhanden.
Diesbeziglich wurden keine weiteren’'Nachforschungen und Un-
tersuchungen angestellt.
Diesbezigliche Besonderheiten sind ggf. zusatzlich zu dieser
Wertermittlung zu beriicksichtigen.

1.6 Bauplanungsrecht

Darstellungen im Flachennutzungspian: Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt (s. Anlage 1).

2  Ermittlung des Verkehrswerts

2.1 Grundstiicksdaten

Grundstiicksdaten Nachfolgend wird der Verkehrswert fiir die unbebauten Grundstiicke in 57627 Astert,
zum Wertermittlungsstichtag 11.08.2025 ermittelt.

Grundsticksdaten:

Grundbuch Blatt Ifd. Nr.

Astert 451 10,11, 12

Gemarkung Flur Flursticke Flache
Astert 16 29 2.515 m?
Astert 17 32 1.296 m?
Astert 17 33 1.297 m?

2.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Nach den Regelungen der Immobilienwertermittlungsverordnung ist der Bodenwert i. d. R. im Vergleichs-
wertverfahren zu ermitteln(vgl. § 40 Abs. 1 ImmoWertV 21). Neben oder anstelle von Vergleichskaufpreisen
kdnnen auch geeighete Bodenrichtwerte zur Bodenwertermittiung herangezogen werden {vgl. § 40 Abs. 2
ImmoWertV 21}).

Gem. den'Untersuchungen des Gutachterausschusses Westerwald-Taunus konnte festgestelit werden, dass
die Bonitdt auf den Kaufpreis bei Griinland nur geringe Auswirkung hat und empfiehlt keine Anpassungen fir
Grunland.anzubringen.

Flr die Flurstiicke erfolgte die GroRenanpassung {Umrechnungskoeffizient) gem. Landesgrundstiicksmarkt-
bericht Pkt. 4.5.1.2, Tabelle 4.5-10.

2.3 Bodenwertermittiung

Lfd.-Nr. Flur Flurstiick Art und Lage
10 16 29 Landwirtschafsflache
Hardtchen
GrundsticksgroRe Bodenrichtwert Koeffizient Summe Verkehrswert Erlauterung
2515 m? X 0,85 €/m? 1,05 = 2.244,64 € rd. 2.240,00 € E1l

A Dipl.-ing. /Architekt Willibald Heidrich T
& offentlich bestellter und vereidigter Sachverstdndiger fir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken Ej
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Lfd.-Nr. Flur Flurstiick Art und Lage
11 17 32 Landwirtschafsflache,

Eichholz
Grundstlicksgrofle Bodenrichtwert Koeffizient Summe Verkehrswert Erlauterung
1.296 m? X 0,85 €/m? 1,08 = 1.189,73 € rd. 1.190,00 € El
Lfd.-Nr. Flur  Flurstick Art und Lage
12 17 33 Landwirtschafsflache

Eichholz
GrundstiicksgroRe Bodenrichtwert Koeffizient Summe Verkehrswert Erlduterung
1.297 m? X 0,85 €/m? 1,08 = 1.190.65 € rd. 1.190,00 € El
Summe Vergleichswert 4.620,00 €
El

Die landwirtschaftlichen Flachen fiir Astert sind fiir 2024 wie folgt ausgewiesen.
Grinland 0,85 €/m?2.

2.4 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des Bewertungsgrundstiicks werden {iblicherweise zu Kaufpreisen gehan-

delt, die sich vorrangig am Vergleichswertorientieren.
Der Vergleichswert wurde zum Wertermittlungsstichtag-mit rd. 4.620,00 € ermittelt.

Der Verkehrswert fir die unbebauten Grundstiicke in 57627 Astert,

Gemarkung Flur Flursticke
Astert 16 29
Astert 17 32
Astert 17 33

wird zum Wertermittlungsstichtag 11.08.2025 mit rd.

4.620,00 €

in Worten: viertausendsechshundertzwanzig Euro

geschatzt, Sl

{ A
von ©2

%’exa )
Elkenroth, den 14. August 2025 3;\,.......
6.b.u.v. Sachverstandig

\'g

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Anlagen -1-
offentl.best.u.vereid.Sachverstiandiger
Dipl.-Ing./Architekt Willibald Heidrich
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AN

’ Hardtchen

Flyr 17, Flurst. 32
33

Flar 17, Flurst. 33

34

FLACHENNUTZUNGSPLAN
LAGE (nicht maRstablich)



Auszug aus den Geobasisinformationen M)eirﬂamclpfalz
VERMESSUNGS- UN;)

KATASTERAMT
WESTERWALD-TAUNUS

Hergestellt am 29.07.2025

Flurstiick: 5 Gemeinde: Astert éggggtv\lligtgrbur g

Flur: 26 Landkreis: Westerwaldkreis
Gemarkung:  Astert

5617059

Aiassorhscin

14332524

Eluc.34.,

~ oy mF-Iur-ZS»nw: '

” e ~ .
~ % i 4 7
\ y . TS - T N - { . .
/ Sy R =
\ . Y s t - 7 .~ o= - b i J‘f 4 ﬂ L 1
\ ~ 5 " A T R
y 3 ~ -2 -4
. " - R e T : "%
. R

L_-L _— f ‘r/ .\ ' -‘.:_ . ® \:' 7
: i 3 " Rur22 P / ) -

o 4 e

. N B F’Uf _24"{ o Ticrgairesd Fany

:‘f =% ."_""-hun.\ . 3 b \ Kisuparkoeth
\N . 1
- — - -

| kg h
e e ~ .

X L T T

[ i N I TS T S Flur 1

] ® 2l -

} '1.4:1!.“,'- - F'uf 31 : B f

!yﬁn:’auun's : :E 3 / e —h o~ \‘\,\ :
T ; T Tete r
i i R ———

F‘Uf 30 : : ABI duo i3Nans £ s ~\7 . ,T , % ]

H A RN y \ - Dre Vienwerde o

ta_de aissdigh -

\ ~
Flar 23 £
¢ —— P S R ; ‘,Ei,UrZZ.*'

“e --\ Am
|Aqu punoau.ﬁ.

L ncad 1d, 035
d wENT ‘ﬂlahlnh

Y 5 .
BTN S
3 -F\urﬁ&* /-J
i 7.4 {
\ e L

% ==

e

B T s .{J‘Ilrl}‘ B
5 2 n Sza-
- e
.1
-4t
h
| — ‘s 1] .
. 2o It
~ o | \~ B ;
d * g \ ¥ - I
Dornbabm , g - % 2 / - i < b g2 .
\ Hee / 3 L
et 4,/ * 5 - i
ol TE \ T e e
3 _Flur8 % |

— . { . S ;/ 4 /Alr’)"lt)llbxl'l,tl’ Wep
o X + R oo s - -~
9 \ 4 )
: B Cewn \; ' TR :
J & .- i / R o N i i J
: i » s thy #or1? .
A h i ! Iy . . B B! Yrusa
ol S o
X ) Fauheldan o \ " \ K -:_ Y
F Shenfytdc by / - . " B N . pd
(] ! RV .
: B : LAY ¢ tucnamoni v Fre % g"“"’“ A ;
z q . & Frar 1 P DAY

z NS el
4 /&? 31 R I A

Lechnhoils

e .-

T

%
RO o
. &
SR
Mol
‘
Y
<
o
'\

-

y_".
-y
bot
.
%
P_ -
Z
Al
\
e
Ay
~

JPrT
Y o )

—
n
-
-

[

—

o s

o2 - e, > O 9
5 o o =5
S : = T g g NS §
! e "= et -‘d"l-ra Knlhglf e “‘!’ i1 ’l - 5 2
i . g T =" -- TR ¥ ) b R | S . - ST
AT 30 - N I’ -ll‘ ] R §: = ~- T .. (] g
t‘ PR . 1 o -3 — e \\\\‘ &ichhol: N 9 ; @
A g s i "y, 2 4 s —
- - TR . : L0 Flur 24 \ ‘ Fs
l l.. L 'uv* o Prnan ! b =X <
Flur 30 i i ' Leyehon avd Ngid:hanl Ty qumnnT? ( \ R :"-D' Q
v b - y L/ we e
wee— "_ar,l \ 1} 10 i 0 : 7 “—Flur 144 ooceNR \. £~y g
l;) ! el \ i i - ~A~ “ay . - H
= « 5 y 3 o - el n
2 asr on-baf‘v i 1 K l ,:“.J‘_-.w-r\wﬂ‘” ol ™ \ : — _2.. [
-3 : e > P e —y o e D ] e D A - TR ot = g
5615409 0 50 100 o =
MaRstab 1: 5000 i Y D
[o I §
Vervielfaltigungen fir eigene Zwecke sind zugelassen. Eine unmmelbare oder mittelbare Vermarktung, Umwandlung oder Verdffentlichung der Geobasisinformationen < T ."f'.. o
bedarf der Zustimmung der zustandigen Vermessungs- und Katasterbeharde (§12 Landesgesetz Uber das amiliche Vermessungswesen). 2 » Yoo
w =2 o
Hergestellt durch das Vermessungs- und Katasteramt Westerwald-Taunus. =y 9'- Q 5
S~ —-gqa
N O
asI





Ubertragungsnachweis

Dokumentinformationen

Dokumentname dok001_5239-agwes_250820143145_671_65.pdf
Seitenzahl 6

Nummer im Dokumentenpaket #1von3

Stapelkennung 5239-AGWES_250820143145_671

Scanstelle Scanstelle Westerburg

Erfasser KOOLGl\LiebscherD

Urkundenscan Import Ja

Urkundenscan Version 2.2.0.135

Urkundenscan Stapel ID Urkundenscan_250820142102_368

Qualitatssicherung

Durchgefiihrt zur Sicherstellung der bildlichen und inhaltlichen Ubereinstimmung von Papierdokument und elektronischem Dokument

Priifer KOOLG\DemuthSeelbachK
Ergebnis der QS-Prifung Erfolgreich durchgefiihrt mit Stichprobenumfang 5%
Datum 20. August 2025 14:42:25

Bemerkung (zu etwaigen Auffalligkeiten zum

Papierdokument)

Eingescannt 20. August 2025 14:33:59
Indiziert (Metadatenerfassung) 20. August 2025 14:36:00

Weitere Verarbeitungsdaten

Empfanger Amtsgericht Westerburg
XJustiz-ID T2219

Fachverfahren forumSTAR

Fachbereich Vollstreckung Immobiliar

Verfahrensdokumentation

Der Scanvorgang erfolgte gemaf den Anforderungen der TR RESISCAN — Schutzbedarf ,hoch® und ist in der aktuell gliltigen Verfahrensdokumentation am Ablageort
in einem &ffentlichen Ordner dokumentiert/ in einem 6ffentlichen Ordner abgelegt.

Prozess 01_Eingangspost Version 2.2.0.135

Erzeugt mit Stylesheet' 1"





		Übertragungsnachweis

		Dokumentinformationen

		Qualitätssicherung

		Weitere Verarbeitungsdaten

		Verfahrensdokumentation

		Erzeugt mit Stylesheet ' 1 '



