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uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch
fur das mit einem:. <\*\\a NV

,\.,

Wohnhaus und einer Garage beban‘fé Grundstiick in

ANRNS

54584 Génnersdord, Junke?ather s‘trase 24

Amtsgericht BltburgAz 10 K 68]25 NN

WY Der Verkehrswert fiir das Grundstiick wurde zum

Wertermittlungsstichtag 24.02.2026 ermittelt mit rd.
28.000,00 €

digitale Ausfertigung

Dieses Gutachten besteht aus 63 Seiten inkl. 6 Anlagen mit insgesamt 14
Seiten. Das Gutachten wurde in digitaler Form sowie in drei Papierexempla-
ren erstellt.
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1 Aligemeine Angaben

1.1 Angaben zum Bewertungsobjekt
Objektart: Wohnhaus, Garage sowie Frenﬂﬂég\
> \\
\\\' \\‘ \ '\\
Objektadresse: Jiinkerather Stralle 24, 545&@ éﬁnnamﬁu@?
Grundbuchangaben: Grundbuchbezirk l '
Blatt 1004, Best. -Vm\ﬂd NQ

Katasterangaben: Gemarku hﬁ@n nemﬂﬁﬁf‘[hei Gagmlstetn]
Flur 4 Fﬁfmmck Eﬁi’i
\ \\ ' \

,”\ f
1.2 Angaben zum Auﬂm@@b«r un-ﬂ%igentmﬁss

S\

Auflraggeber: RS \i Amtagzhém Bitbuirg
Vv \ N0 Geﬁ?;lﬂﬁstra & \?-’4

- zu je ¥ Anteil -

An Luziakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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1.3 Angaben zum Auftrag und zur Auftragsabwicklung
Grund der Gutachten- Feststellung des Verkehrswertes im Zwangsver-

erstellung: steigerungsverfahren -
NN
’\’1\&;\\;\'
Wertermittlungsstichtag:  24.02.2026 (Tag der Ertshealmuguhg}
(G _" \\\
[ i . &‘_\‘ ) \\q\\\;
Qualitatsstichtag: 24.02.2026 - PN,
. & \\13 3 \’-Sif
SN e
N Gy =
Tag der Ortsbesichtigung: 24.02.2026 .\ Yy
‘;\Q\ <Q§\\l“b
l\. £ ‘\" \‘\
Teilnehmer am Ortster-
frin:
Anmerkung: YJQ iDIE Ehgegﬂ.'rmﬂmkkmma am Oristermin nicht
5 \r a4
& ?\:\\\ 2hi aﬁ\ﬁﬁﬂte jedoch den Zugang zum
\“\)\\‘ ﬂ;@.reserg alﬁl&r sodass eine Innenbesichtigung
NN (¢ T?‘Bﬁa udes maglich war.

<‘,\\\‘-,“" WL Mo St )
N\ N o, & 3

Q%ngmndiw@” In-. \‘B‘_‘-i.' 'Bodenrichtwertauskunft des zusténdigen Gut-
mmanunm\\ .} achterausschusses zum Stichtag 01.01.2026

\\\\ ) . ‘ >, N, x
R : M\\\k“l » Auskunft der Kreisverwaltung in Daun zum
e, N2
\w \\\, Baulastenverzeichnis
! \\\\ » Auskunft zur bauplanungsrechtlichen Situati-
on sowie zur ErschlieBung des Bewertungs-
grundsticks durch die Verbandsgemeinde-
varwaltung Gerolstein
= beim Oristermin hinterlegte Unterlagen
Aktenzeichen: 10 K 68/25

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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1.4 Besonderheiten des Aufirags / MaRgaben des Auftraggebers

Sind Mieter und Pachter Zur Zeit der Bewertung wird von Eil‘lEl’ Eigennut-

vorhanden? zung des Wohnhauses durch d@gﬂnhﬂm&r
NN
ausgegangen. N
RN Q=
C <)
Wird ein Gewerbebetrieb Zur Zeit der Eewerr.ung '.!@‘de heim\%igﬁarbehe-
& Y
gefihrt? trieb gefiihrt. \\‘\“ N
N7 @ =
\\ S

Sind Maschinen oder Be- Es sind kw@i\Masct@"i@h oder Betriebs-
triebseinrichtungen vor- amnd‘lturrg@\ﬁmal{:!énk" -\

handen, die im Gutachten -~ (& ~\\\ B
nicht mitgeschétzt sind? N L\
\\\ \E.‘ = \4 vﬁ,k (L
= ‘ &9

Besteht Verdacht auf H \\\ﬁugan\ghéﬁlm ’mmn% beim Oristermin kein
Haus@hﬁamm %@u&g&sl&lll werden. Jedoch wa-

Hausschwamm? <
N

{ \
,?;‘\*«\\\\ ren‘?m Hahmsnxﬁﬂs Ortstermins nicht alle Berei-
(L, \) )
>\\\§ ’ \Quﬁ zugﬁﬁgﬂsh
NF ‘\\\{\ k N
NS =, NS

Eiﬂstah'a&bh baqtkqn'%ﬁld‘!e Laut\ﬁuskunft der Kreisverwaltung in Daun lie-
K,
Bes@fgﬁ(ungm rEé« gén akiuell keine baubehdrdlichen Beanstan-

\

;ﬁsﬁndun&ﬁp?ﬁ} \ dungen vor. Baubehérdiiche Beschridnkungen

NN S f\\ = .
Ny o @0 " siehe Bauplanungsrecht, Punkt 2.6.2 Offentlich-
h \\:‘\\ | rechtliche Situation.
AN

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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2 Grund- und Bodenbeschreibung

2.1 Lage &
2
2.1.1 Grolriumige Lage ,i;\.;T@'
Dy \ w3
1\}\\:»' SN RNY
Bundesland: PACES
Rheinland-Pfalz N NN
—\\\)\\' o \‘\;\ >
Sl NN
N, K
Kreis: PN
: : d \\::-v‘ \Q\\\\x
Vulkaneifelkreis N ~5\\¢ P
V7)) y; \;‘\
— \\-._v 5 In
\\\ »\\v\‘ \\\\ N \\
N 2D,
Ort und Einwohnerzahl: > \\*\\ N \\\

Gonnersdorf ist eine Drtsgamqkrﬁ% ln dm‘ \farbanﬁsg%ﬂhnde Gerolstein.
Der Ort liegt im Grenzherem}(\g\wmchan Ost- und\Waﬁteﬁel und hat ca. 490
Einwohner. Génnersdorf beérm vqggef e\man ﬂ?nésrgartan noch eine Grund-

\\
schule. O @) x\\w
NE “\\ LN
X Q S
\\ vv”'
ﬂbarﬁrﬂ!chg\&f{gfnﬂung ﬁﬁgﬁ?ﬂnumm

Unmltte!hﬂr \&dﬁatﬂc:h vorl Gﬁnn&rsaurf verlduft die Bundesstralle B 421,
die von Qen\bﬁlg@hﬁn Granza E:ral Lr::shalrn (Gemeinde Hellenthal) durch die
Eifel; béi\EeH {Mn%af} (b Q}Mnsel und Ober den Hunsriick bis Simmertal

_ bét R&m fﬁhr@ﬁﬁnnamﬂ@hﬁ hat ine mélige Anbindung an die Autobahn A 1

AR

x@herg & Tﬂer Saatbiricken. Bis zur Anschlussstelle Kelberg betragt die

, \\\ N Enﬁamﬂhg ca. 23 km. In der Nachbargemeinde Jinkerath befindet sich der

Jcﬁw& ‘Bahnhof mit der Hauptstrecke Trier — Gerolstein — Kdin, Bis zum
gﬂhl‘lhﬂf betragt die Entfernung ca. 2,0 km.

Die Entfernungen zu den nachsigelegenen Stadten betragen:
ca. 2 km bis nach Jinkerath

ca. 16 km bis nach Gerolstein

ca. 22 km bis nach Blankenhaim

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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ca. 26 km bis nach Prim
ca. 29 km bis nach Daun

2.1.2 Kleinrdumige Lage o
y \1\\\‘_' 1\ { \}Q‘\
innerértliche Lage: Gy SN

Das zu bewertende Anwesen liegt im Randbersich mnt-}ﬁnn
\ \—\‘) \ ‘;‘\\\\_\

\

Lo

Art der Bebauung und Nutzungen in der S;mﬁﬁund Im Dﬂsmi
Offene Bauweise. Die Bebauung in der Ehéheren Um&eﬁung besteht dber-

wiegend aus Wohnhadusem in ain- und{fﬁg B UWeise.
Q l;\ﬂ" o (G kk\‘:\:
Beeintrichtigungen: , %,g' W= =)
Augenscheinlich waren heil'ﬂ\\ers{ernﬂn kelhe Eg_"ﬂ rachtigungen ersicht-
lich. ~2 @
L\\\ )) N
— N
Topografie: ) \i "\‘;\ NS ), N \\\\\:\
Das Gmndstqdb\gtalgt mnﬁq}\smﬁe\m w&sﬂluhar Richtung stark an (Hang-
grundstﬂql:g] . A\ \:_x_ s
u‘., ) . (t q >
f \\ki \\{ fﬂ o8 =
2 J2 Bbuhmgrap-ims‘chu Eituation

lglaﬁlallmr:h\ﬁgngeﬂ 2ur. éw:-mamngsanmmung zeigen, wie sich die Zahl
\ % und d&ﬁﬁers&h‘uiﬂur der Bevblkerung unter verschiedenen Annahmen zu

‘ ) d‘gn\Eii‘l\ﬂussgrﬁﬁan Geburtenrate, Lebenserwartung und Wanderungssaldo

~:;<._._j§g§:r§ndem. Die Fesllegung der Annahmen erfolgt aul der Grundlage bisheri-
gér Erkenntnisse und daraus abgeleiteter alternativer Parametersetzungen
zur Beschreibung eines mdglichen Entwicklungskorridors. Die Annahmen
beziehen sich auf Rheinland-Pfalz; in die Berechnungen gehen aber kreis-
und altersspezifischen Fruchtbarkeits-, Sterbe- sowie Wanderungsziffern ein.
Zur Ermittlung der Sterbefdlle und der Wanderungen ist zudem eine Diffe-
renzierung der Ziffern nach dem Geschilecht erforderlich,

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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Die Verbandsgemeinde Gerolstein wird dem Demographietyp Nr. 3 _kleine
und mittlere Gemeinden mit moderater Alterung und Schrumpfung” zugeord-

net,

Die Tabelle =zeigt den

demographischen WﬂndEI\ e Eeut;ﬁg:&mngs—

vorausberechnung - in der Verbandsgemeinde Gemlstgdﬂ des Lﬂnlfkrﬂls&s

Vulkaneifel. ~ Ny
&4 3\% NV
& Q'tg:«\ic' ) ‘?\¥>
VG Gerolstein 2020 2025 2 W 2035 2040
Bevalkerung 2020 - 2040 (%) 508 - BO8 | ?“-1*\ 50.6 50,4
Artteil unter 20-§8hrige (%) 1747 \\_;m 5\\‘ 1”?\ & 17,0 16,6
Anteil 20 - 654ahrige (%) 57, z\ 54, 5&\\* BT80N 50,2 50,4
Antall iiber 65-jahrige (%) QA Qﬁa' 36;5 31@‘\ ‘328 329
. \\ D N\ Q2
Quelie; Stalistisches Landesarmi, - ar@mmunsn At n
, “\S v 2N P \\\\
Q7 a9 &

" D, NF A

2.3 Grundstiic R it Q) \\\Z\
\\

Gestalt und F{N{Q ' [iég, Gm;r:lsmnﬁ: hat einen trapezéhnlichen Zu-

> \x N ‘

:‘\\\;\f-‘\‘} 4 “bﬂhn&k{mh Anlage 3).

AN “r?ﬂ‘\i‘
W\\‘ %@ﬂﬁiﬁﬂhﬂgrﬁﬁe 1.210 m*
\\\\ \\

2.4 ErschlieBung, Baugrund etc.
Stralbenart: Kreisstralle K 54
Stralenausbau: Fahrbahn aus Bitumen mit einseitigem Gehweg

aus Betonsteinpflaster

An Luziakirch 12 =

54531 Manderscheid = Telefon 0B5T2-4020
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Anschlisse an Versor-
gungsleitungen und Ab-

wasserbeseitigung:

Grenzverhalinisse, nach-
barliche Gemeinsamkei-
len:

Baugrund, Grundwasser
(soweit augenscheinlich
ersichtlich):

Die Wasser-, Abwasser- und die Elekirizitatsver-
sorgung sind an das dffentliche Nelz ange-

o

schlossen.

| RN
Die Garage steht mit der ﬁslimhgn ﬁeb&pdesmta

an der Grundstucksgrenze zgrﬁl‘raﬁa

\.
3 m‘ \\
\\\:\\
‘:.\ \\\_
N

\\\
\\\
Uber die ngféhlgkﬂil des Qmens kénnen keine

Aussagen gemﬁ% wetdé\& Bodenproben wur-
den nicht %Qtr%mrnan\ SN

. \ 2 ANNLE
@ @ O

In di@éf Wﬂﬂﬁmlﬁh.lﬂg isI ﬁma lagedbliche
E&@:@Tunda@aﬂan lnamyw berilcksichtigt, wie

{\( \sm in ﬂ{ﬂ Eﬂ'ﬁfgl&ldlam\ufpmlsa bzw. Bodenricht-

Anmerkung:
&
NN
AN,
NN @A
& NN
=\
X2 @
,‘\"\\)\‘ \\ >:\\“\,L ‘
2.5 P@lvauenht
gmrﬁbuchhu@ QBEIEI‘IE
\Halastungmx‘ - \::
. | \\\\_ |
\
\\
=)
Anmerkungen:

) Wﬂﬂﬂ\x@ﬂﬁﬂﬂﬂ&&&ﬂ ist. Dariiber hinausgehende

R

wi\mafende uﬁt‘ersumungen und Nachforschun-

\@an wurﬁ&h auﬁragsgﬂrnﬁﬂa nicht angesteilt,

situhﬂnn‘

Lauf&nde Nr. 3 der Eintragungen zur ifd, Nr. 1
des betroffenen Grundstiickes im Bestandsver-
zeichnis:

Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amis-
gericht Bitburg, 10 K 68/25); eingelragen am
23.12.2025.

sSchuldverhaltnisse, die gaf. in Abtellung Il des
Grundbuchs verzeichnet sein kdnnen, werden in
diesem Gutachten nicht berlicksichtigl. Es wird

An Luziakirch 12 = 54531 Manderscheid

o Telefon DE5T2-4028
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davon ausgegangen, dass ggf. valutierende
Schulden beim Verkauf geldscht oder durch Re-

duzierung des Kaufpreises ausgeglimen‘in.rerdan.

c\\,*{?\\\::;
\\ \\

nicht eingetragene Rechte Es sind keine nicht elngeﬁg@mn Lastan be-
und Lasten: kannt. Auftragsgemals wrdﬂi’ajﬁleﬁbezﬁghm kei-

ne weiteren Hachfummuﬁw angastnllt

\_\ \ ‘5\ '\"-
@ \\ ~ (O
2.6 Offentlich-rechtliche Situation K& <~§:s
AN ~S\‘\\1 P
l\i “5) _'\‘;_\

2,6.1 Baulasten und D-unkmalschuﬁ\\ ) \\ N
Eintragungen im Baulas- LautqQ{skunﬂ u:iar %sv&r«a@m in Daun sind
tenverzeichnis: I@néﬁaulaﬂa&mngetrﬂqm

= =)

LK l' \K\ \\ ’
Denkmalschutz: k\ Fﬂr da‘ﬁx&n&v&s&a be&teht laut der Liste der Ge-

-1?1\\1' nerﬂiﬂimimun Qyih.lralles Erbe kein Denkmal-
N
TN ( utz NP
L)) K N
NN RNy O
\\:‘ “\L\"' ‘3‘,\-\\‘:‘. “)
\\ ﬂ \\

2.6.2 E&uﬁhnu&q&ﬁmht
Da ratgll&gan if

:;;Bas-' Bewertungsobjekt ist im Flachennutzungs-

. cha\nnutzung\@)\l “plan als Wohnbaufldche ausgewiesen.
A \} = \‘:_
( -'\ U q \_ ) ‘
\\\ Fest&étiungen im Bebau- Das Grundstick liegl im Geltungsbereich des
\\\ ‘épfan Bebauungsplanes "Lohrweg”™ der Ortsgemeinde
=N Gonnersdorf,

Art und Malt der zul8ssigen baulichen Nutzung:
Waohnbaufiache (W)

Zah| der Vollgeschosse: ||

Grundflachenzahl (GRZ); 0,4
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,5

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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2.6.3 Bauordnungsrecht

Die Wertermittiung wurde auftragsgemal auf der Grundlage des realisierten
Vorhabens durchgefUhrt, Das Vorliegen einer Eaugenehmigung ‘und die
Ubereinstimmung des ausgefihrten Vorhabens mit dem Eﬁ@iﬁnungsmcht
wurden auftragsgemal nicht explizit gepriift. Bei dieser VK&ﬂanwtﬂung\ wird
deshalb die materielle Legalitit der baulichen Anl&gemund Hum[ng\en Vo-

k J) \\\\
rausgeselzt. SN
» \\‘) \_ x\\ -
<@ \\ }: Q
\*i\ \3 o
2.7 Entwicklungszustand inkl. Haitragnfimﬁﬁhgatgmituaﬂun
Entwicklungszustand baureﬁestg\lﬁ\[ \\- ¥ A
(Grundstiicksqualitat): N PAN o ,,?;;5;\ <
‘,\x\\'\ \ NS B\ O\
S * U[w; W

Beitrags- und Abgaben- Qf\ ,\Aushurﬂt der ?ﬁt{@ﬁﬂﬁgﬂfﬂﬂlndavemaltung
zustand: k\ Eemlﬂﬁg l':sl dEIE 'Gmhdsthck bezlglich der Bei-
. nd Ahqa\tg\@t ‘fur Erschlieflungseinrichtun-
> (( \)“\‘ g’q@ nad1 dﬁﬁ‘h‘(ﬂ@ zum Wertermittiungsstichtag

i‘:\\\:\ J ﬁam’ag& ﬁnﬂ abgabenfrei, Das Grundstiick liegt
Q\\ﬂ\ @ € im Barait:h der Satzung lber die Erhebung des
1.3%;\) \\:\\k\\n\ médamehrenden Beitrags fur den Ausbau der
I \\:“ k\kL\L - Yarhﬂhrsanlagan in der Ortsgemeinde Gonners-
A
N \\\‘\5'

zhi\Hinwnisa zu den durchgefiihrten Erhebungen

E}}ﬂ Informationen zur privatrechtlichen und &ffentlich-rechtlichen Situation

wurden telefonisch eingeholl. Es wird empfohlen, von einer vermbgensmalli-

gen Disposition beziglich des Bewertungsobjekis zu diesen Angaben von
der jeweils zustandigen Stelle schrifiliche Bestatigungen einzuholen.

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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2.9 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Bei dem Bewerlungsobjekt handelt es sich um ein Wohnhaus und eine Ga-

rage. Zum Bewertungsstichtag wird von einer Eigennutzung des Wohnhau-

e . NN
se&s durch die Eigentimer ausgegangen. Ny

An Luziakirch 12 » 34531 Manderscheid e Telefon 085724029
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3 Beschreibung der Gebdude und AuBenanlagen

N

3.1 Vorbemerkung zu den Gebdudebeschreibungen -

Grundlage fir die Gebaudebeschreibungen sind die Erhab@@*; im Rah-
men der Ortsbesichligung sowie die vorgelegten Plan unggunterﬁgen N

Die Gebaéude und Aullenanlagen werden (nur) insoweit &as\chneben “‘ME a5
fir die Herleitung der Daten in der Wartﬂnmttlung\gu‘l‘w&nd@}st Hierbei
werden die offensichtichen und mrherrsnhenﬂen\ﬁu‘sﬂ]hmng\en und Aus-
stattungen beschrieben. In einzelnen Earalchﬂn ﬂnar@hbwmchungan auf-
treten, die dann allerdings nicht werterhah\ﬁ:h slnﬂi\\aﬁgaban tiber nicht
sichtbare Bauteile beruhen auf AHQEEQ@ Eus denl wﬂlegalﬂgen Unterlagen,
Hinweisen wéhrend des Drtstermums:bzw Annah\men .-aummnmage der {ib-
lichen Ausflihrung im Eamahr EL‘IE! vFunldiuﬁafhémghmtlBiﬁzalner Bauteile und
Anlagen sowie der temnlsﬂhﬁﬂ\ﬁussmﬂungﬂn unsl Iﬂstallahunan (Heizung,
Elektro, Wasser elc.) wurdﬁ,mcht:g\eprﬁﬂ im. Guf.a\chten wird die Funktions-
fahigkeit unterstellt. Bé@iangm u&d‘smadsi@ivurdan soweit aufgenommen,
wie sie zerstﬁrungsfnai d. h Qﬁénsimtrlq{gl\'\kﬂnnhar waren. Aulierdem wird
erganzend em@t hlngewm‘&!n da&ﬁx\ﬁaus{:hadan {wie z.B. Feuchtigkeits-
schiden, ﬁnhlrﬁmalq;ilghnl‘dung uh-:-ﬂ nicht abschlieBend in ihrer Auswir-
kung atj{ den Her[tsﬁrﬁwert béwlem werden kénnen bzw. sich zu deutlich
stamahn Sﬂlﬂd&ﬁsblldem sniwickeln kénnen, wenn sie nicht zeitnah nach
deb:Eegthnhhdﬁg besﬂmgt werden. In diesem Gutachten sind die Auswir-

H\k\ungag lﬂﬂl‘\ggf vorhandenen Bauschéden und Baumangel auf den Ver-

k%hgsﬁpﬂ nur pauschal bertcksichtigt worden. Es wird ggf. empfehlen, eine
@hs vzughm vertiefende Untersuchung anstelien zu lassen. Untersuchun-
gén auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschidi-

gende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt.

Hinweis:

Der Sachverstindigen wurde untersagt Innenaufnahmen im Gutachten
zu vertffentlichen. Im Anhang sind daher nur Aufnahmen von aufen
beigefigt.

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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3.2 Wohnhaus
3.2.1 Art des Gebdudes, Baujahr und Aulenansicht o
Art des Gebéaudes: Einfamilienhaus, voll untﬂrkellant\\@gi nachfol-
gende Geb#udebeschreibung) (( \“ .
: \\\-' W
x: \ .:; x\\
Baujahr: ca. 1977 @& RN
SO
RS
Modemisierung; ca. 2009 Emauﬂ?ﬁg daf@oﬂénhﬂﬂgﬂ
e emng@ﬂmmngsanlags
ca. 20125 ﬁuntagg eifles « Edelstahischorn-
& L;\j‘. steFr'L&a?n der Aﬁﬁfbﬁanﬂ
\\\ .\ \‘ N 9
<
Energieeffizienz: éﬁi\Energ@ﬁuswels ymmdzd 01.2009 wurde der
Fﬁamwg\mkﬁl}a@gn(.m@elegt Der Endenergie-
?\\ \‘r ?ﬂrbfél;ld'l ::IH;E“ \Ebbﬁudas wurde mit 233
Y k@r‘ﬁ'*m’a unq\\ﬁer Primérenergieverbrauch mit
a U ])
\\\;\:\ . \3251 2 hwhﬁnla ausgewiesen., Die Berechnung
Q\\\\\S\\ “n "€ er!nlgm\euf der Basis einer Bedarfsberechnung,
ﬂuﬂ.&ﬁhﬂ&mhl‘_k \:\
AC N1 P ‘\ \3 k
N, {
R G%Hudnkunslmkﬂun (Winde, Decken, Treppen)
= \KunatrukhﬂnsarL Kellergeschoss in Massivbauweise, Rest in Ta-
felbauweise (Fertighaus der Firma Streif)
Fundamente: Beton
Aulenwdande: KG: massives Mauverwerk

EG: Leichtbauwande
D& Leichitbauwande

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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Innenwénde: KG: massives Mauerwerk
EG: Leichtbauwande
DG: Leichtbauwénde v €
AN
Geschossdecken: KG: Betondecke ) @
— \‘1 N>
EG: Holzbalkendecke (57 (@
DG:  Holzbalkendecke: \& R\
\ AN
| \\\\ o QP
Geschosshihen: KG: h=ca. 2,50 mir \\\\
™
EG: h=ca. 2,5D\§1| L \\x
DG: h= c%‘@su mil—" &
«\ v':\\»\\ \ ' \\w
Hauseingang(sbereich): ube@htﬂr\i:léusa‘lngarrq )ﬂit E‘|HEI’ Eingangs-
3@]‘@ aus !{asnhbei
j‘{{“\?‘? \.\ \ “ “ vv::, v“
Treppen; gx\\’ KG: ~-“$fﬂppa\ @ Ealﬂn mit 15 Stufen, chne
J b ‘\ \Q, 5,
N ~ Oberbelag
AN, \ X
\\\E\\\ : 3&5 TfB?pa und Geldnder in Holzkonstruktion
NN, Q‘ Y >
X7 @ “mit 16 Stufen
Q) &xk‘f:";\‘* Q&ch}aum Bodentreppe
' J{x\‘\*\‘ ?\\\\\{
S \;‘ \r &
J| \
\!ﬁﬁ;un ng{Mam Rﬂmuuﬂm.l‘ung
rges Flur, Ollager, Heizungsraum, 2 Kellerraume,
Y ?\\:3\ WC, Waschkiiche
\\\\l\\ )
“Erdgeschoss 2 Flure, Kiche, Wohn-/Esszimmer, Balkon, 2
Schiafzimmer, Bad, kleiner Abstellraum
Dachgeschoss: Fiur, Bad, 2 Schiafzimmer
Dachraum: Speicher

An Luztakirch 12
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Hinweis: Der Speicher war beim Cristermin nicht zugang-
lich.
&
Raumausstatiungen \\,\K‘\}\};\\:.

Die vorbeschriebenen Nutzungseinheiten sind Hw. au&staﬁiuhgs— ur:u:l ZU-

.

standsgleich; in der nachfolgenden Gab&udebﬁ&chmth@ng warﬂaﬂ @sha}b
mehrere Nutzungseinheiten zusammengefasst. Die. %ﬂchreihmlg wird wie

N N \ -
folgt gegliedert: \\\\\:‘\ \Q
SN, ‘\:‘:,\ =
Beschreibungseinheit: Wohnhaus D) Y
A= N
Bodenbelige, Wand- undﬂeckmb%}ﬂung i S
Wohn-/Esszimmer und N ‘\“\\ h \:\\*
SN \ ‘*l':'! AP W)
Schlafrédume: \N P N u’{ﬁvix\\f;;'i‘ 7
Bodenbelége: L%fdhal \‘\\ )T

Wandbekleidungen: m \Putz nﬁﬂ\ﬂnstnch. Tﬂpﬂ\te
\\
Dackanbaklmdung\?\ F’utz?ﬂitﬁnst[\ifn\l;i\\\
AN [P
\\ Ll y ‘) : \\ \::\ & 7,
Kiche: \v\\ \\ q 5\\\ -‘\\”

Endenbg;ag & Fueseh |
Wﬂr{ﬂb&ilﬂm i Fhésﬂhspregel im Arbeitsbereich; Rest Tapete

J\\'

D{B&enbei@h\uhg p szmumnstrmh
AN NSNS
<"~<\~<j\?x\‘\' \\E BN )
i, Baden,
(N
y .i;g\ , BnBarTbalaige Fliesen
\: N
\\\ Qfandbaklardungen Fliesen h = ca. 2,10 m; Rest Putz mit Anstrich

* Deckenbekleidungen: Pulz mit Anstrich

Dusche/WC:
Bodenbelag: Fliesen
Wandbekleidungen:  Fliesen
Deckenbekleidung: Holz

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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Flure:
Bodenbelage:
Wandbekleidungen;

Deckenbekleidungen:

Balkon:
Bodenbelag:

Fenster und Tiiren
Fenster:

Thren:

Haustir:

Zimmertlren:

Laminat, Fliesen

Putz mit Anstrich, Tapete ¢
i QI
Putz mit Anstrich NN
NGO
N
AN
= C
@7 &
Fliesen N o RN
& \;\ “:\‘\\:\';' \,?.: \-\,\\\\:
'\\\‘,.“ < ¥
TN PN N
A‘l \ \\
\\ 3
Holzfenster mlﬁimm@&uﬂg
NG ,
N &
- \\\t- ,, \\ “»\
N LT‘?‘. ,.:.*“\\\, h ( AN

Numm\ﬁrntut ﬁt%smhﬁﬁm Seitenteil und

quhéusscqmﬂen in I:ufﬁf;tglas und PVC
« watta ﬁnmmﬂ nutmizzargen

\i\ \\ = \: ] 1 \\:\\.\

Elektro- und Sanfﬁn‘nshﬂaﬂnﬂ Hahugﬁ‘mnd Warmwasserversorgung

Elahtrmnatalsat@

u"“wﬂﬂnwassewersnrgung

Sanitédre Installation:

\\\

tﬁzltllﬂra Au?a&.lhru ng
\

"“\'\

Fessel 2009
Brenner 2009

Ollagerung: 2 Oltanks aus PVC mit je 2.000

Liter Fassungsvermigen

zentral Uber die Heizungsanlage

WC: Becken, WC
EG:
Kiche: Anschluss fir eine Splle

An Luztakirch 12

e 54531 Manderscheid e Telefon 0B572-4029



ﬁ Az 10 K 68/25
-

;i.. Von der IHK Trier Gffentich bestellte und vereidigle Sachverst@ndige Seite 19
fir die Bawerung van babauten und unbebaden Grundstiken

Bad: Becken, Dusche, Badewanne,
WC
DG: w &
Bad. Becken, WC, Eade@@h&
AN\
Keller, Dach und Dachrdume &7 CP
Heizungsraum/Ollager: | N\L’ - \\::\\\L
Bodenbelége: PVC, Estrich \i\\}‘ Y
Wandbekleidungen:  Putzmit Anstrich (7" S5
\\\o
Deckenbekleidungen:  keine (Beton m\,%smm;\x
\\d\\\\‘ \\\ — \\>
Waschkiiche: & L;.v:’\-;‘, \\ N \\\*
\ “ \ \? ‘k‘k:?"\\l
Bodenbelag: Estril;h' S (2 s <

*‘ - [l V),

Wandbekleidungen: | l%ﬁnsnc@ﬁ Tapete‘w’ )
Deckanbakleidung' ﬂ' \\Epﬂdﬂg@'ﬂmﬂm“

\\ \\ —‘\\:‘7 ] £ \\}\.\
N, \\\ ( AN %]
&Y QN
Kellerrdume: v,ﬂ\\ P QP
\ (NN T
Eudanwa@ ,ﬁ\@gm.ﬁm \\

Wandﬁglﬂaﬁiungen,  Putz SAnstrich
DHG-H\QI]BBHBMW‘I\QEI‘I &P&Dﬂkﬂmla’t‘t&n

A X Bqdarcha! ag: ' Estrich
\‘w\\ Y\H'Eﬁﬁdbahlmdungan: Fliesen
eif\\ﬁ \\@Eckanbahlamung EPS-Dekorplatten
Flur:
Bodenbelag: Estrich
Wandbekleidungen: Tapete

Deckenbekleidung: EPS-Dekorplatten

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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Speicher; Keine Angabe méglich, da der Raum nicht zu-
ganglich war.
Fenster: PVC-Fenster mit Is::llarvergtasur@\\
\\\
D \\:\' i \\ X 5
Tiren: FH-Tar aus Metall, FH-LUEELHﬁTItUFEH nw‘i.\\
Halzzargen, teilwelse m&@#saussﬂg@ﬂ
DA \Q“
Dach: N &S
A NN
Dachkonstruktion: Holzkonstru Iqi’ ) N
Dachform: Sattefdac:h\\ ‘ \\Q-
Dacheindeckung: Elretqndﬂﬂ'nsteme -—&\
- \\ l 4.:‘ AN —‘U[: ”‘y =
Besondere Bauteile und w grnﬂ.:hmm'ap;'zusmnd des Gebéiu-
des (( \‘}) \\\\f\‘; s B ‘L )}
Besondere Bauteile: )+ Hetbeingangsstife
esonde utai - n
N T TR
D) jangs
NN,
' &
‘\‘7\\\( o Z N
J'J«?::;‘}‘ \;\\:\&\\\%
Besondere Eintichtungen
\“ O \ Y
\‘ u\ N, \u\;\Eﬂ_v €
BEIerur[g und Bamw
. ‘:\\ .
\\\ m{rw,
\::__ﬂj\\ «f_\
‘Grundrissgestaltung: gut
Bauschaden und Bau- » Teilwelse laienhafter Innenausbau
mangel:

= Augenscheinlich ist die Decke liber dem
Erdgeschoss erheblich durchndsst. Infol-

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020
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gedessen dringt Wasser in das Erdge-
schoss ein und tritt dort in Form wvon
Tropfwasser aus der Decke aus.. Die De-
ckenverkleidung hat sich tait@n bereits
an vielen Stellen geldst und Is‘t 5ta|l&nwni-
se herabgefallen. Danibqi' hlnaus ﬁlsun
die Wandbauteile In\mﬂen Eﬁ(eichan or-
hebliche Feunhtg&cféﬂan auF N

Das atngadmngana Wa&ur gelangt stel-
lenweise m\rn dan I&ﬂﬁrgeschm Dort

hat smh\gdmts\&nush Sa}ﬁmmal gebildet.

Der Anlass, fir “den wa@graintrm ist der
\\Eahhuurﬁindlgun uii:ht bekannt. Als Ur-
“sache ‘kommt mﬁglkhamelse eine be-

‘_&‘g,‘" il:tﬁ@igﬂ Rmﬂmtung im Badezimmer des

\\ Dachigeschésses in Betracht.

RN ]‘!\'\ “Da das | 'ﬁnhnhaus als Fertighaus in Tafel-

N :\C‘\\\ \\ hauymﬁn errichtet wurde, ist davon aus-

“‘\t;\}\;’-l-"'\ ‘ ,\ mga\l'len dass die durchfeuchteten und

l \f: \\\‘ ) o8 3 ‘_f'mrdurch geschéadigten Bauteile im Zuge

B J\.‘\\“‘-{\ \\\i} N 'ninnr Sanierung vollstiandig ausgetauscht
\ “Lv \'\ = .. werden miissten. Zudem kann nicht aus-
X geschlossen werden, dass sich innerhalb
)N Q\\ der Bauelemente an der durchfeuchteten
Dammung weiterer Schimmelbefall gebil-

det hat. Ebenso ist zu prifen, ob die Trag-
fahigkeit und Standsicherheit der Kon-
struktion infolge von Feuchtigkeitseinwir-
kung und méglicher Holzfiule beeintrich-
tigt sind.

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020



(/f:
L -

<

Az 10 K BB/25

Von der [HK Trier Sffentkch bestellte und vereidigls Sachverstandige Dite T3
fir die Bawerung van babauten und unbebaden Grundstiken

Allgemeinbeurteilung:

Aufgrund der iiber einen lingeren Zeit-
raum unterlassenen Beseitigung des Was-
serschadens ist eine wirtsc{lﬂl‘ﬂich ver-
tretbare Sanierung und Enmrung des
Gebdudes nach der.r.aihﬁqr E‘inuo{ﬁgung
nicht mehr méglich. Vor’ din-sum Hinter-
grund wird der Rﬂukhau das ﬁuﬁinhaus&n

N N—

bis auf die Hﬂﬁﬁtﬁ;ﬂt&é aln r.ﬁl wirtschaft-

lich sinnvnllm MaEnamﬁq angesehen.
\\\

. Fﬂumtqkait im Hqﬂm‘ﬁesch-uss durch den
mrhesm\ﬁeben&r\msserém\lden

\\ (L t‘v" (( \ N
A= RN N )
l ‘\\ \“ \__ /. \‘ ""\',"

Bék\dfam zu hawartﬂn:lﬂrrﬁh‘]ﬁkt handelt es sich
hi'n ein F&H?ibhauq UEF\FHTI'IE STREIF, welches

«C \\ \rull unté}kellert @ﬁufgrund der Gebidudekon-

zephan anlsp\:i&at das Geb#ude den Anforde-
é@'lgen an}ers Einfamilienhauses.

Das’ G‘ahﬁude befindet sich an einem steilen

H{mg; de&san Zugang (ber 48 Aultenstufen er-
{ﬂg‘t Das Wohnraumprogramm verteilt sich auf

\ ‘i;\{}\.‘, das Erd- und Dachgeschoss.

Durch einen Wasserschaden ist das Fertighaus
stark in Mitleidenschalt gezogen, sodass eine
wirtschaftlich vertretbare Sanierung und Re-
novierung des Gebdudes nach derzeitiger
Einschitzung nicht mehr méglich sind. Da-
her wird im Gutachten der Rickbau bis auf das
Kellergeschoss als  wirtschaftlich sinnvollste
Malnahme angesehen.

Zum Zeitpunkt der Orisbesichtigung befanden

An Luztakirch 12
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sich auf dem Anwesen alte Gegenstdnde und
Miill, die entsorgl werden missen.

NS
c\:\\}?\\\
3.3 Garage Ny
(AN, Ny
) \\\j— i \\‘ \:\\\.
= ‘\v . \:\\
3.3.1 Art des Gebdudes, Baujahr und Auunnnrmichk > A\,
NS
Art des Gebdudes: Garage ﬁ &P
\\\ — > t x
NN S
Baujahr: ca. 1984 SN AN
) N
N R
- NXO) W= | NN
Modermnisierung: keine o &S X
N N N
:\ \\\\ Ny = | = )
; N (i <
Aullenansicht: Putz ™~ =3 = (S
SN & =)
) \\*’ \\ll 1)
3.3.2 Ausfiihrung uq{\ﬂus:taltﬁng X7
LNy N NG
ﬁ\\;\\:‘ T [ P
> [‘ﬂ 7! T N IS
Gebaudekanstruktion {n@@}e Decken, Dach)
NS U 4

Hlnwulsm \5\\ V ~ “Eine B\Qﬁmhgung des Gebdudes von Innen

\'\\;\\)\ «= - warnicht méglich.
IO\ P\ "
LN NG <
N Y v“r" ) 5
{ AN ﬁ\ (L =20 ™ . )
Q ﬁ@ﬁr“ku%@fb 47 Massivbauweise
T N U
_ Fundamente: " Beton
, 1‘{\\ Aulenwande: massives Mauerwerk
\W). A\

Keine Angabe moglich, da die Besichtigung nur

von aulien maglich war.

Dach:
Dachkonstruktion: Beton
Dachform: Flachdach

Dacheindeckunag: Dachdichtungsbahnen
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Nutzungseinheiten, Raumaufteilung
Erdgeschoss: PEKW-Slellplatz

Raumausstattungen @?@ﬁ:;
Die vorgenannten Nutzungseinheiten sind ausstattungs- ung zuslﬂndsglemh
und werden deshalb zur Beschreibungseinheit Gamg& @ﬁammangqiafﬁsst

7 ) 5 \\\:\:\\
Garage: ﬁ N NN N\
Bodenbelag: Keine Angabe mbgtbatn da d&Eﬂfﬂhﬂgung nur

von aullen ﬂrfulgan“kunnt&\
Wandbekleidungen:  Keine M%B&mﬁg[&m t@a\:he ichtigung nur

von El.l[‘:ﬂﬂ ﬁffﬂlgan\&@%ﬂm ‘i\\ o
Deckenbekleidung: Hﬂrn&ﬁﬁngabﬂ mﬁgﬂt:h d&;:ﬁa Eﬁmt‘;hhgun-g nur

u‘&&auﬁ.an ErfngEn kurtnlﬁ
\9) |l : \\\ \\
L\\ ‘\,; ' \\\ <4 "‘ »
Tor: 5\ \ Smhlmﬁﬁi\rlngm; NI
Ot O O
& ) ’
Fenster: N \Qﬁshau‘ﬁ@tne
\%\ A= .”\L\ -
\. ) o
E.‘Eklm-@‘ﬂﬁ saq!ﬁﬁinsm{am\
ElelﬂrhlﬁﬁtalhatmﬁQ‘ . » &{amﬂ Angabe méglich, da die Besichtigung nur
> \‘ \ BN
J“\ A ";}‘ / ‘-::Q?;, von aullen erfolgen konnte.
N = [
N N R
\\ R Sanl’ﬁa@nslallatmn Keine Angabe mbglich, da die Besichtigung nur
W \ | von aullen erfolgen konnte,
=Y \;;‘__\\

Eus:!‘and des Gebdudes
Bauschaden und Bau- « Stellenweise ist der AuBenputz beschadigt.
méangel;

= Das Tor schlief3t nicht richtig.

Uber Bauschiden und Bauméngel im Inne-

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020



S

ﬁ Az 10 K BB/25
‘-'{ i-. Von der IHK Trier Sffentich bestellte und veraidigls Sachverstindige
fir die Bawerung van babauten und unbebaden Grundstiken

Seite 25

ren des Gebdudes kinnen keine Angaben
gemacht werden.

s war nicht

Eine Innenbesichtigung des Ge \
maglich, daher wird ein E:memgﬂsabsemammn
20 % angesetzt.

Sonstige Besonderheiten:

‘\\

R

& ) \\ \\

& \\‘)\ \ '\" P
Bei dem zu b&werte@enﬂbiem hhndel‘t es sich

um eine Garage mﬁﬂlnﬂm !ERW -Stellplatz. Uber
den baulichen 2 ﬁl\stan:h irhilnneren des Gebdu-
des kﬁnn;h\\g;;me ﬁﬁaﬁ-ﬁm ga}%l:ht werden, da
das E\bjﬁhl | wﬁ auﬂa\(jﬂg h@mnhhgt werden

kg\nn:m "u"un\a-u:&lan weasf‘ﬂ"h Garage einen gri-

Allgemeinbeurteilung:

xmn HWungarﬁﬁkﬁfau auf.
(€ \\T WL
N e N 1}‘;.: /

<L) A
Jv «\\:\\ ( \l\ \\:\:\\\ N
N N (3

Sl
3.4 AuBenanla an R N Qe
NN P~ N

(( ,\\

s« Ver- u@ﬂ: E‘iﬁmrgungs&n!agemﬁd&‘ﬂass&r Abwasser und Strom vom
Hau@rﬁhﬂu@s‘b% an daa ﬁﬁantllchﬂ Netz

befgﬁ?lgte H\aniﬁm; ngsﬂﬁﬁhe aus Waschbetonplatten
. ﬁuﬂensm\fah\im Gﬂl&ﬁﬂe zur Dberbriickung des Hhenunterschiedes von

_ \\ der ﬁtmﬁéﬂebanehm Zum Hauseingang aus Beton
e Tm\%anbaag aus Waschbetonplatten

-\\\R‘Fames Gewdchshaus
E F'nnl
Anpflanzungen wie Rasen, Strducher und Baume
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4 Ermittlung des Verkehrswerts

4.1 Grundstiicksdaten NN

Nachfolgend wird der Verkehrswert fir das mit einem Wﬁ?\ﬁ'ﬁaus ’i}iﬂiﬁiner
Garage bebaute Grundstiick in 54584 Gonnersdorf, l\mﬁkeramgkﬁh'aﬂe 24

=
zum Wertermittlungsstichtag 24.02.2026 armittatt *\“ N s\ N
N, ©
D) Y
¢ & AN\
Grundstiicksdaten: l\“\\ NN,
\\\‘, N
Grundbuch Elw N *\@’:@r' \\
Génnersdorf (bei Gerolstein] & Lfﬂgd ‘ \ ,kcﬁ‘*\\;f\"
\ I \‘\
\._\“
Gemarkung q.\\ N FFur SN Flurﬁiﬂa?. Fldche
\\.\\ A=)
Gdénnersdorf [bei Gemisfemi ) 1. :}»j\»\ Sﬁ\{E 1.210 m?
L\ ) \\;\ ; .1}_,_)\t'_5‘:::;)}
S (R N
8 ‘, — (a2
:\:\\ ( \ Y \\‘«. \:‘\\"\'

Ar

4.2 ?Erfahrnnswahlx\fﬁit Ba%ﬁndung QP
Bei dem zu® bﬁ;ﬁﬂﬂendm@unds;i_\
welches ﬁﬂ@}hem Wehnhaus und &iner Garage bebaut ist.

Entsppef.:\l}and dﬁ( Gepﬁqgenﬁenian im gewdhnlichen Geschaftsverkehr ist
dﬂr “u{a\rﬁahrs\t@ﬂ des Bﬂwar‘tungsgrmdstucks mithilfe des Sachwertverfah-
r\e\ns zu em'ﬁtbei”n. weu ﬂerartlge Objekte blicherweise nicht zur Erzielung

RN xrbn Ettt@ah sundarn zur (persdnlichen oder zweckgebundenen) Eigennut-

O NNy

handelt es sich um baureifes Land,

i zgrpg ﬁ%ﬁt:mmt sind.

\\\

«-_\\

"‘Eiés Sachwertverfahren (gem. §§ 35-39 ImmoWerlV) basiert im Wesentii-
chen auf der Beurteilung des Substanzwerts. Der vorldufige Sachwert (d.h.
der Substanzwert des Grundstiicks) wird als Summe vom Bodenwert, vorlau-
figen Sachwert der baulichen Anlagen (Werl des Normgebé&udes sowie des-
sen besonderen Bauteilen und besonderen (Betriebs)Einrichtungen) und vor-
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ldufigen Sachwert der Aullenanlagen (Sachwert der baulichen und nichtbau-

lichen Aulenanlagen) ermitlelt.

Zudem sind besondere objektspezifische Gmndshﬁcksmarhﬂ@é\\w beriick-

sichtigen. Dazu z&hlen: \\\f“ A

« Abweichungen vom normalen baulichen Zustand mfulga unt&ﬁa&sai‘ibr
Instandhaltungsaufwendungen oder Baumangel u&c{ﬂausmﬁﬁﬁn soweil
sig nicht bereits durch den Ansatz eines rads;(é@an”Enrag’Euﬂar durch
eine gekilrzte Restnutzungsdauer berunksd@%hﬁf 5|nd

« wohnungs- und mietrechtliche Emdungerr\z B. Abw@chungen von der

marktiiblich erzielbaren Miete), \N\\\z\ \1\ NS \\\
o Nutzung des Grundsticks fir9 ‘i{@h&m&chﬁ k\Q \‘:\m\
« Abweichungen in der Gmr{d\ﬁtﬁcksgrﬁh mabasuﬂﬂmm wenn Teilfldchen
selbststandig verwertbar gﬁh N L2
o) ™ W )
S (N AN
K \\ NG
RN ' 3\, -
43 audenwerteuimﬂung QP
& H “9) \Q\ . :

Die Pralsblidmg\fﬁr den Eiﬁnd und*Bndﬂn orientiert sich im gewdhnlichen
Eamhﬁﬁkm&rﬁe}\r vnn:angﬁg an démallen Marktteilnehmern (z.B. durch Ver-
glmmﬂﬁiﬁuh \\re@ffentq\m E-bdﬂnnchmna aber auch Zeitungsannon-
cen” erﬂ Maqumﬁpnsés} h&#:anm gewordenen Informationen dber Quadrat-
m%tgmr3|5@mf_ ﬂnhabatfrie ‘Grundstilcke.
ber auganwm ist deshalb (auch in den Verfahren zur Bewertung bebauter
\\rqﬂd&ﬁd{e dort getrennt vom Wert der Gebdude und der Aullenanlagen)
Qﬂ}mnglg im Vergleichswertverfahren zu ermitteln, wie er sich ergeben

“witrde, wenn das Grundstiick unbebaut wiire (§ 40 Abs. 1 ImmoWertV).

MNeben oder anstelle von Vergleichspreisen kann ein objektspezifisch ange-
passter Bodenrichtwert zur Bodenwertermittiung herangezogen werden
(&40 Abs. 2 ImmoWertV). Der objekispezifisch angepasste Bodenrichtwerl
(& 26 Abs. 2 ImmoWerlV) wird aus dem Bodenrichtwerl ermittelt.
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Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn sie enisprechend
* den drllichen Verhaltnissen,

= der Lage und &
- ; AR
= des Entwicklungszustandes gegliedert und Ny
IR
= nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, Qg\*;:._ ‘ N 5\,{\
= der ErschlieBungssituation sowie des abgabenmchtlbahﬂn Eustandas und

« der jeweils vorherrschenden Grundstiicksgestalt ﬁ\ \\:}‘5\
hinreichend bestimmt und mit der nntwendugeaﬁ%rgfalt auﬁ'ﬁufprmsen flr
vergleichbare unbebaute Grundstiicke aWﬂt ElT‘Nii\ \{ﬁ 25 Satz 1 Im-
moWertV), ), ‘ N
Zur Ableitung und Verdffentlichung v\uh \Budm\;}d;ﬁfwerkﬂ}kaus realisierten
Kaufpreisen sind die Gutachteraﬁs&:hhssa vgrpﬂmhlet (ﬁwa Abs. 5 BauGB
i.V.m. § 196 Abs. 1 Satz 1 EQQGEI Er mthe&ugen aﬂﬁdﬂn Quadratmeter der
Grundsticksflache tDrmansmﬁt\GfrrF Gm\udstm:héﬂﬁem}
Abweichungen des zu b%wénendéﬁ:ﬁmndsmnks’ vom Vergleichsgrundstick
bzw. von dem Eodﬁﬂ(ta@huurtmuﬁdsmck\rﬁﬁén wertbeeinflussenden Merk-
malen - wie Ejsdﬂhﬁungg&lﬂnd, apez\baﬂe Lage, Art und Mal der baull-
chen NuEungq@a-denbaaﬂhaﬂem{e{t.,\Grundatﬁdq&gestalt— aber auch Ab-
wemhung&ﬁ\d%s wmgmlmungssiubhtaga vom Kaufzeitpunkt der Vergleichs-
dg\[%ke %\:(ﬁl Shmtm zu dem der Bodenrichtwert abgeleitet wurde,
bwéﬁvcan AR emmmmmda Abweichungen seines Bodenwerts vom Ver-

’ gie‘ﬁhskauﬁ%em brw:: Enﬁennnhhvert (§ 25 Satz 2 ImmoWertV).
A
‘\\\t

O\ lv‘

\‘Fﬁ{\dala\l anzustellende Bewertung liegt ein i.5.d. § 25 Satz 1 ImmoWertV
$\.m. § 196 Abs. 1 Satz 4 BauGB geeigneter, d.h. hinreichend gegliederter
und beziiglich seiner wesentlichen Einflussfakioren definierter, Bodenricht-
waert vor. Der vom Gutachterausschuss verdffentlichte Bodenrichtwert wurde
beziiglich seiner relativen Richtigkeit (Vergleich mit den Bodenrichtwerien
der angrenzenden Bodenrichtwertzonen) und seiner abscluten Hohe (Ver-
gleich mit Bodenrichtwerten von in etwa lagegleichwertigen Bodenrichtwert-

zonen, auch aus anderen Gemeinden) auf Plausibilitdt dberprift und als zu-
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treffend beurteilt. Die Bodenweriermittiung erfolgt deshalb auf der Grundlage
dieses Bodenrichtwerts, d.h. durch dessen Umrechnung auf die allgemeinen
Weremitilungsverhilinisse zum Wertermittiungsstichtag und _die” Grund-
sticksmerkmale des Bewertungsobjekts (vgl. § 25 Satz 2 R@\RﬁWElﬁ" und
nachfolgender Abschnitt "Bodenwertermittiung” dieses Et.t;ta@tans}“ ~

Rt

L: : ﬂ-“ "‘ \\\
Bodenrichtwert mit Definition des Buﬂanﬂchwef&mﬂda\t\ﬂ@k}\
o2 S
Der Bodenrichtwert betrdgt 41,00 €/m® zum Q@nﬁg 01.01.2026. Das Bo-
denrichtwertgrundstick ist wie folgt dEﬂf‘IIEI‘L\. - \\\‘\\
Entwicklungsstufe ¢ haurailas Eﬁnd
NN
Art der baulichen Nutzung ‘\_\\' WA @@Emmmwuhngahmt}
oo (L) vl ™
abgabenrechtlicher Zustand 200 = \frm_ S}\m\
. ANS »'v,‘ ~;:1«:::~‘;__'.\ B (( ‘\'.‘ e/
Anzahl der Vollgeschosse }:\\\\ o it v,;;’_i.‘;’».;f;i-”
| ©° N\ . L&
Bauweise ( “ o lgp=  oftgn
-«Ez\:_« ) N RN
Grundstiicksfidgche <) 7 = BOB00 m?
\4\\\ 5 \ ) AN,
@ & VP
Eleschreibunﬁ:ﬁs Eewerqmgsgmhﬁstﬂcks
Wﬁﬁﬂmltﬂyngahtmhmg _ \‘?‘gg = 24.02.2026
Enmdthgnﬁﬂustam% o ) = baureifes Land
Art n:la‘r\ba ulichery Nﬂmunf{ g = W (Wohnbaufiache)
. @b re@#ﬂmher Eusl:and = frei
\Eamuqasa = offen
G{umgﬁlasﬂﬁme = 1.210,00 m?
\\\I\l\

N
"“‘B“udaﬂwarmrm.fmﬂng des Bewertungsgrundstiicks

Machfolgend wird der Bodenrichtwert an die allgemeinen Wertverhaltnisse
zum Werermittiungsstichtag 24.02.2026 und die wertbeeinflussenden
Grundsticksmerkmale des Bewertungsgrundsticks angepassl
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I. Umrechnung des Bodenrichtwerts auf den beitragsfreien Zustand

beltragsrechtlicher Zustand des Bodenrichiwerts {fred) = 41,00 €'m?
beitragsfreier Bodenrichtwert (Ausgangswert fiir weitera Anpassung) | = 441,00 €/m?
2
NS
Il Zaitliche Anpassung des Bodenrichiwerts N 2 R\
Richtwerigrundstiick anﬂ.ungsgrundgﬁ;&\ Anpaainngé?auur
Stichtag 01.01.2026 24022026 xS 1,00
SN NSNS
NN N N

. Anpassungen wegen Abweichungen in den mﬁ%ﬂnﬂwm@n Grundstiicks-

merkmalen A ) \\ \\

lageangepasster beiragsfraler BRW am Wanmmt@urmsstlchm \\ = 41,00 €£/m?

Flache (m?) B00.00 '\\;f ) 11*1\@5 NE 0,963

Entwickiungssiufe baureifes Lm:;\L J) \b@ﬁihﬁ Lanr:(\ " u 1.00

At der baulichen | WA (aligemeines W ‘Wihn- wmmnmunama} % 1,00

NS ¢ ,,,w - n
Mutzung gapgﬂ} -":.f\‘\ R
)7 “ Y =
angepasster beitragsfreler rBﬂlEII'-"Bf Budaﬂﬁ@r[ RNE ) 38 48 €'m?
Wartainfluss durch bam'n &E‘thungsaﬁfﬁﬁnmm amslﬁlundﬂ Abgaben | — 0,00 €/m®
LY,
B N \,r:'
beitragsfreler ralmrﬂr‘pu .t ey = 39,48 €/m*
QO NN )

W, EWWWWGBHMHHW\

mm;m@ﬁhm&ngmm\___ | = 3948 &m’

Flache™ > (O3 « 1.210,00 m?
_‘ hehihgufrdanagh\mw;t D = 47.770.80€
R @ N . 47.771,00€

Q“ n | s .

\ﬂ\\ .

qul Enﬂanwurt betrdgt zum Wertermittlungsstichtag 24.02.2026 insgesamt

Erlduterungen zur Bodenrichtwertanpassung

Flache:

Im vorliegenden Fall weicht die Grélle des Bewertungsgrundstiicks von der
Grundstiicksgrofe des Bodenrichiwertgrundstilcks ab, deshalb wird der Bo-
denwert mittels Umrechnungskoeffizient zur Berlcksichtigung der Abhéngig-
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keit des Bodenwerts von der Grundsticksgrifle laut Landesgrundstiicks-
Markibericht Rheinland-Pfalz um 3,7 % angepasst.

A

4.4 Sachwertermittiung Ny
A\, SN
1\\::» \\ \3

4.4.1 Das Sachwertmodell der immnhili&nwnrtnrmﬂiﬁgngsvnrmdnung

Das Modell der Verkehrswertermittlung im Saﬂawemmhm&\m} in den §§
35— 39 ImmoWertV 2021 beschrieben. :\Q T

Der Sachwert wird demnach aus der Sum\\me des. Endénwerts und den
Sachwerten der auf dem Grundstick w&gﬂdanay nulzbarﬂn Gebaude und
Aullenanlagen sowie ggf. den MsﬂMm %\l\:um WQﬁrmmlungﬂﬁuch-
tag vorhandenen besonderen ub_[gﬁs‘banﬁ\wtmn Gruuﬁamﬁksmarkmala ab-
geleitet. \Q\ N =) - ,U

Der Bodenwert ist gatrennt“m)h SEEhﬁ\kBﬁ der G%r@mda und Aultenanlagen i.
d. R. im "thmhswqrt@rfah (@I‘. § 40 It ‘ "'u"'-fart"l."]l grundsétzlich so zu
ermitteln, wie er sich ﬂmben w{.lﬁde wenniiﬂa Grundstiick unbebaut ware.
Der Sachwert: ﬂw Gebéudamurrngabﬂuﬁé zzgl. eventuell vorhandener be-
sonderer Eaﬁt&ﬂe und b&annden%r Elnnnhtungen} ist auf der Grundlage der

durchsmnl\\tgkc}mn Hamtallunqskoﬁten unter Bericksichtigung der jeweils

mdmd(ﬁren Ma%ﬁe o WG

r “'Drﬁf“ﬁﬁﬂ- \L\ NN
N ‘& NS \\

RN \\husataﬂ.&msslanﬁard
"&: e Hﬁ{@ﬁﬁungsdauer (Alterswertminderung),

y \\\\

N \9) \’Eiaumﬂngai und Bauschaden und

l B

2

esondere objekispezifische Grundsticksmerkmale abzuleiten,

Der Sachwert der AuBenanlagen wird, sofern dieser nicht bereits bei der Bo-
denwertermitiiung miterfasst worden ist, entsprechend der Vorgehansweise
fir die Gebdude i. d. R. auf der Grundlage von durchschnittlichen Herstel-
lungskosten oder auf Grund von Erfahrungssatzen abgeleitet.
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Die Summe aus Bodenwert, vorldufigem Sachwert der baulichen Anlagen
und vorlaufigem Sachwert der Aullenanlagen ergibt den vorlaufigen Sach-
wert des Grundstiicks. 2

Der so rechnerisch ermittelte vorldufige Sachwert ist abschlg\sg‘m hinsicht-
lich seiner Realisierbarkeit auf dem dartlichen Gmndstﬂckam@rm ZU b-&Lt{tElw
und an die Markiverhdltnisse anzupassen. Zur Esrﬂdﬂ&vrg!ﬁi'gung daﬁl.i'larkb
gegebenheiten isl ein Zu- oder Abschlag vom unrl{migeh Sa&gtgnerl vorzu-
nehmen. Die Marktanpassung” des uuﬂﬁuﬁgen\ﬁh“ah\werts Eﬁ«i:he Lage auf
dem oOrtlichen Grundstiicksmarkt mittels des.s \%ad‘@eﬁhhtnm {vgl. § 21
Abs, 3 ImmoWertV) fuhrt im Ergebnis qgl%\?narkthgh\ﬁammn Sachwert des
Grundstiicks. \N\%\' S SN

»
- ‘\\\ : :LQ\\ )
QA l\ ‘{‘n 22 "\\ =

Der Begriff des Sachwartfaklurs\ls\ﬂ'n § 21 Abs 3 Irr[mﬁ?'ifef‘t"-.f eridutert. Sei-
re Position innerhalb der &ﬁ\\ﬁeﬂen@uung reQert §'E Abs, 3 ImmoWertV.
Diese ergibt sich u. a. aus \ﬂEr Fﬂaslﬂ, In der, iﬁaﬂ}lwerﬂaktnren aus im We-
sentlichen s:::l*ladans{r :énn 'Dhjﬂii\fﬁﬂ ah\g\@\e&t werden, Umgekehrt muss
deshalb auc:h hm d&r BEWE\;?JHQ der \Ehhhwﬂftfakmr aul den vorlaufigen
Sﬁ‘lﬂﬁlﬂ‘f@#ﬂlan Db!akls (bzw. des Objekts zundchst ohne
Berii::ksach’ggung bemnderer nb;ék{spezlfscher Grundstiicksmerkmale) an-
gawend!itt \b‘tﬂrdﬂm ﬁrﬂ anmfﬂlﬁﬁ-end dirfen besondere objekispezifische

Gru ﬁ\c[%ﬂ]d{smgrkmme durt;h Zu- bzw. Abschidge am markiangepassten vor-

Jﬁﬂf{vﬁ‘ﬂn Sagﬁm\rt bﬁmﬂhﬁ‘i’thtlgt werden. Durch diese Vorgehensweise wird

\Sha in glat Wertermittiung erforderliche Modelltreue beachtet,

)as- Sachwertverhhrun ist insbesondere durch die Verwendung des
§§@w~artfahturs ein Preisvergleich, bei dem vorrangig der Zeitwert der
““Bubstanz (Boden + Gebaude + Aullenanlagen) den Vergleichsmalstab bil-

det.
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4.4,2 Erlauterungen der bei der Sachwertberechnung verwendeten Be-

griffe
\\\\\
durchschnittliche Herstellungskosten l‘\@“

Die Gebaudeherstellungskosten werden durch Mumplﬁkahﬂn der Ge@éud&
fidche (m?) des (Norm)Gebdudes mit Hurnmlhnmta[[ﬂhgnknatﬂ&fNHH} fiir
vergleichbare Gebdude ermittelt. Den so Eﬂmt{aliﬁg Hnrﬂteblnngskuﬁten sind
noch die Werte von besonders zu varansctﬂaﬁandm Bautmlan und be-

Ay
sonderen (Betriebs)Einrichtungen hmzuztmaf:hnen WP

(\ Y \.\
N Tl\i-’ ()

Normalherstellungskosten . \\\;\\v‘ :; N 5 N N

Bei den Nﬂnnalhemtellungsknstam{HHHJ handfélt EE éich:in der Regel um
modellhafte Kﬂﬁlaﬂkaﬂnwﬁ&\b\&zagan auf gine Flaﬂhlm Raum- oder sons-
tige Bezugseinheit. Sie wén:len fi]r ﬂk&%eﬂerﬂhl:ﬂung auf ein einheitliches
Index-Basisjahr mruc}eggﬁmhnet E]’Qtﬂ:h dla *ﬂ'v\afﬁandung eines einhaitlichen
Basisjahres ist elnei{'rw&im\end\ganaue ngtimmung des Wertes moglich, da
der Gutamter uher‘ 'mahrars\}lahre hmwag mit konstanten Grundwerten ar-
beitet und\ dlﬁs&zhglidﬁ \g,esamﬂ\QE Eﬁahrungen insbesondere hinsichtlich
der Elnprtirmng das jmemggn Eﬂwertung:suhlems in den Gesamigrund-
mucl-t&u‘lﬁfkt aammelnkarhj N2

Die \N\enna!ha'\sleﬂun@kbémn besitzen (berwiegend die Dimension &/m?

\Emttugrunhﬂﬂ-:he da‘s Gﬂbﬁudas und verstehen sich inkl. Mehrweristeuer,

umrﬁﬁbiudﬂ, besonders zu veranschlagende Bauteile

‘EEI t:IBr Ermittlung der Gebaudeflichen werden einzelne werthaltige Bauteile
nlnht erfasst. Das Gebaude ohne diese Bauteile wird in dieser Wertermittiung
mit ,Normgebdude" bezeichnet. Zu diesen bei der Grundfldchenberechnung
nicht erfassten Gebaudeteilen gehdren insbesondere Kelleraulentreppen,
Eingangstreppen und Eingangsiiberdachungen, u. U. auch Balkone und
Dachgauben.
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Der Wert dieser Gebdudeteile ist deshalb zusdétzlich zu den fir das Normge-
biude ermitteften Herstellungskosten (i. d. R. errechnet als Normalherstel-

lungskosten = Flache") durch Wertzuschlage besonders zu harmksdrmtigen

Besondere Einrichtungen . ‘;,-\‘x@
A N

Die NHK bericksichtigen definiionsgemaft nur Herﬁtelh}aﬁsknsten \l‘an Ge-
béuden mit — wie der Name bereits aussagt — m@@n d. h. ﬁkhchemema
vorhandenen bzw. durchschnittlich wertunltegn\\\ rlinhmnﬁ\aﬁ Im Bewer-
tungsobjekt vorhandene und den Gebﬁudewm%mﬂha\nda besondere Ein-
richtungen sind deshalb zuséatzlich zu dam fn\ﬂ den Nﬂ& ermittelten Herstel-
lungskosten (oder Zeitwerl) des Nnrm@@@hudesm hﬂi‘ﬂcks;ci:tlgen

Unter besonderen E!rl-rlch’ﬂ.lngﬂl'{ $;rnd, dashalb\\r“{marhaih “der Gebéude vor-
handene Ausstattungen und i. d\ H\fﬁ'ﬁt mﬁl ElErn GE@ﬁéiﬂ& verbundene Ein-
richtungen zu verstehen, dt&\m vargigh:hbaraﬂ B&hﬁludan nicht vorhanden
sind. Diese wurden f:reaha‘m aum\mmt bei. daf i%sﬂagung des Gebéude-
standards miterfasst \imi:l» demwﬁ;lge he: d&ﬁ\‘ﬁhl&ltung der Normalherstel-
lungskosten nn:ht E&Mkslchitgt\fz B. 5&@“\'3 im Einfamilienwohnhaus).
Befinden sm\aig besund&ren Elnm:hl;ungen in Geschafts-, Gewerbe- und

Indusirmgh\béqdan s,pﬂmt man aﬁiﬂ:l \run besonderen Betriebseinrichtungen.

A
An‘turqwaﬂmhdmﬂg (§: ss immuwmw
Df&Wartmmdamng dar@ahduda wegen Alters (Alterswertminderung) wird

N ‘ﬁa{:h dem Tﬁ’earen Ahanhrmhungsmndell ermittelt und entspricht dem Ver-
N haltnﬁs\dﬁf Restnutzungsdauer (RND) zur Gesaminutzungsdauer (GND).

o (Caf
Mutungsdauer (& 4 Abs. 3 ImmoWertV)

Als Restnutzungsdauer (RND) wird die Anzahl der Jahre angesetzt, in denen
die bauliche Anlage bei ordnungsgemafler Bewirtschaftung veraussichtlich
noch wirtschaftlich genutzt werden kann. Sie ist demnach auch in der vor-
rangig substanzorientierten Sachwertermittiung entscheidend vom wirtschaft-
lichen, aber auch vom technischen Zustand des Objekis, nachrangig vom
Alter des Gebaudes bzw. der Gebaudeteile abhangig.
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Gesamtnutzungsdauver

Wie auch bei der Restnutzungsdauer ist hier die obliche wirlsahaﬂlima MNut-
zungsdauer = Gesamtnutzungsdauer (GND) gemeint — nlmt\ﬂﬂﬁ tenhnlsnhe
Standdauer, die wesentlich ldnger sein kann. Die GesammUEi\%\;\gsdauar ist
objektartspezifisch definiert. Fir die wirtschaftliche GND mthng\abhudan

sind 80 Jahre vorgegeben. &3

NG
P 0 =
[ |

Bauméngel und Bauschéden (§ 8 Abs. 3 I'mmmtk;ﬂf] AN

Bauméngel sind Fehler, die dem Gebaude | I di H\DEI'E[!E\\(UH Anfang an an-
haften — z. B. durch mangelhafte Amﬁhn&dng\oder PF&QEng Sie kdnnen sich
auch als funktionale oder ﬂsth&hsme\yﬁngel BQmﬁ d|a\?&5§|terentmcﬁclung
des Standards oder wEnﬁtungaw\&w Mode mha’tﬁilan“ N

Bauschéden sind auf unlarlgﬁsﬂné Untﬁrhaﬂiungsagﬂ'ﬂandungen auf nach-
tragliche dulers Emwsrkungm\\bder aui\FulgErn wﬁn Baumangein zuriickzu-

fihren. L\ }| \\\;\ & \‘L::;v:»f)
Fir behebbare S-ch&&&g ’und Maiigﬁl wa{t@i\d' e diesbeziiglichen Wertmin-

derungen auf ;lqrﬁﬁmdlageu{ar Hustangﬁsahatzt die zu ihrer Beseitigung
aufzuwenden\ﬁhﬂ Die 5&@2un~g Ha}m durch pauschale Ansitze oder auf

D&FBEWEﬂung%&éﬂhvemtamgﬂ kann i. d. R. die wirklich erforderlichen Auf-

RN

uggm‘ungm\ﬁr Henﬂel!ﬂhg eines normalen Bauzustandes nur Oberschldgig

schawen. da

& "\x -,
o (( ‘nﬂr zerstorungsfrel — augenscheinlich untersucht wird,
= N\ \ N
\! Y gn.rndﬁmzhm keine Bauschadenshbegutachtung erfolgt (dazu ist die

Beguﬂragung eines Bauschadenssachverstandigen notwendig).

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Ver-
kehrswertermittiung allein aufgrund Mitteilung von Auftraggeber, Mieter aetc.
und daraufl beruhenden in Augenscheinnahme beim Oristermin ohne jegliche
differenzierte Bestandsaufnahme, technischen, chemischen o. a. Funktions-
prifungen, Vorplanung und Kostenschatzung angesetzt sind.
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Besondere objekispezifische Grundsiticksmerkmale {(§ 8 Abs. 2 und 3
ImmoWertV)

Unter den besonderen objekispezifischen Gmndstﬂn&csmerkma!en varstehl
man alle vom (blichen Zustand vergleichbarer Objekte abwa@ﬁﬁndan indivi-
duellen Eigenschaften des Bewertungsobjekts (z. B. Mmunﬁeﬂ\\m
normalen baulichen Zustand, insbesondere El.aumﬂngeL und Eﬂusmhﬁden
oder Abweichungen von der marktiblich emalbm\hﬂiergj\\m?iamn Be-
rilcksichtigung vgl. die Ausfihrungen im \fﬂfﬂbﬂﬁ@nﬂ NG

\\ N

AuBlenanlagen (§ 37 InmoWertV) ; \\\ NV

% NS
Dies sind aullerhalb der Gebdude btﬁi{dﬁﬂhe ﬁﬁl{dﬂm Gfﬁg}dfﬁﬂﬂk fest ver-
bundenie bauliche Anlagen (insb: Ver’ und En‘mﬁgungﬁgﬁﬁgan von der Ge-
baudeaulenwand bis zur G{unﬂsmcksgrenze Einfr 3

gungen) und nicht baullchaifrﬂqﬁgﬂn mb Gane@niaﬂen}

OV S\ “ 7N
Sachwertfaktor (§ zums 3 Imﬂ:g‘ﬁb‘erﬂ"} N
o \\ |
Ziel aller in der !mﬁmWErWhesﬂhnabmé} Wartenmtttungsvurfahren ist es,

den uemehm d. h. paﬁm Markt durchschnittlich (d. h. am wahrschein-
lichsten) i'hamalendaﬂ Preis Zu Enmttﬂln

Das her}ﬂélungskna&nnnenﬂéne‘ Rechenergebnis vorlaufiger Sachwert” st
in aﬂ\e\r\ Regal\nﬁﬂ mit hlﬂﬁ“ﬁr gezahlten Markipreisen identisch. Deshalb

Jl S,

\-.“\mugs das\\ﬁnmenqrgﬁtmis ~orlaufiger Sachwert” (= Substanzwert des
\@rmndgt&dcﬁh an den Mar‘r-:l d. h. an die fir vergleichbare Grundstiicke reali-

>

\‘:\ smrmﬁﬁﬁumra:sa angepasst werden. Das erfolgt mittels des sog. Sachwert-

fakg

"‘Etbr Eegnﬂ' des Sachwertfaktors ist in § 21 Abs. 3 ImmoWertV erliutert. Sei-

ne Position innerhalb der Sachwertermittiung regelt § 6 Abs. 2 ImmaoWertV.
Diese ergibt sich u, a. aus der Praxis, in der Sachwertfakioren aus im We-
santlichen schadensfreien Objekten abgeleitet werden. Umgekehrt muss
deshalb auch bei der Bewertung der Sachwertfakior auf den vorlaufigen
Sachwert des fiktiv schadensfreien Objekis (bzw. des Objekts zundchst ohne
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Bericksichtigung besonderer objekispezifischer Grundstiicksmerkmale) an-
gewendet werden. Erst anschlieBend dirfen besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale durch Zu- bzw. Abschldge am vur[:-iuﬁgen marktange-
passten Sachwerl beriicksichtigt werden. Durch diese Uurgﬁ(\m\%wem wird
die in der Wertermittiung erforderliche Modelltreue heacﬁtag D'ler Sa

,,_“ ..

faktor ist das durchschnittiche Verhalnis aus Haufprﬁsan und daﬁ\mnan
entsprechenden, nach den Vorschriften der tmmn‘u"&&@" 'Eﬁ'ﬂiﬂ vnﬂauf -
gen Sachwerte" (= Substanzwerte). Er wird it '1; QEQBHEH nach der
Objektart (er ist z. B. fir EmfamH:anwnhnhausgmrrdém@andem als fir Ge-
schaftsgrundstiicke), der Region (er ist ;,\ B\% uﬂrtstﬂﬁlﬁsstarken Regionen
mit hohem Bodenwertniveau hoher %ﬁ mrt@:sﬁaﬁssuhw%d‘mn Regionen)
und der Objekigréfie. Durch dll‘:‘{\ﬁﬂl}ﬁnﬂhtlg& ﬁ?hvendung\ﬂeﬁ aus Kaufprei-
sen fur vergleichbare Objekte @lﬂﬂﬂiﬂh ﬁﬂhﬂﬁfﬂ%ﬂﬁl‘s ist das Sach-
wertverfahren ein echles ve@@ﬁhsprﬁgverrahren*: )

e ‘\\
A, \>\p \\\\ N B ‘.:‘-v_j‘ P)
= O 5
AN =N T

AN \ ] ™ e
O \&
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4.4.3 Sachwertberechnung

Gebiudebezeichnung sz.lrﬂga
Berschnungsbasis \\\\3\\\
« Brutto-Grundfldche (BGF) ;_':;\.\%“ 27,03 m*
Baupreisindex (BP|) 2402 2026 (2010 = 100) E >N \\193 3
Normalherstellungskosten %) T < ;\\f
= NHK im Basisjahr (2010} N \\\\\““\\ f\tga,m €/m® BGF
» NHK am Werarmittiungsstichtag q 5\‘% V gﬁ;\ “§37,51 €/m* BGF
durchschnittliche Herstellungskasten P \\'\\ i Q\Q¥
= MNarmgebdude \\\ C;ﬁ—' NN ir 5‘& 25.340,90 €
» Zu-/Abschiage N h ‘ \\\\\ \\ o 0.00€
= besonders Einrichiungen }\\\‘*\\0 » o ﬂ““"
miuuahmmlmgsnmﬁ{i{}ghm{\.j;'-:\'i' ) ‘v“‘»‘:_'f;f;‘f:\;\ J 25.340,90 €
Alterswertminderung 5\\\, N\ & {\\}\
« Modell N '\1‘«2 AN linear
. Gasamlnumum\siw tGM[l]\ \\ 60 Jahre
. Ramnutzw@\er :ﬂmﬂ} € \\\\ ) s
. Aﬂem\lm?ﬁﬂlwm e (€ :1"‘;\ 0,30
Mﬂm ENE-:l} AN

| Géﬁﬂuda {b@ Wj ‘ 7.602,27 €

‘@*Emundm,qsutena AN

X bm@aElnnnhtungan

Gwh‘iudawart {inki, BNK) 7.602,27 €

\
vorldufiger Sachwert dar baulichen Anlagen Insgesamt T.E022T €
vorldufiger Sachwert der baulichen AuBenanlagen + 5.000,00 €
vorldufiger Sachwert der baulichen Anlagen und der baulichen = 12602 2T €
AuBesnanlagen
Bodenwert (vgl. Bodemwertermittiung) + 47.771,00 €
vorlaufiger Sachwart = B0.3T3.2T €
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Bachwertfaktor [Marklanpazsung) g 1.0

marktangepasster vorldufiger Sachwert = B60.373.2T €

besondera objektspezifische Grundstiicksmerkmale - 3240000 €
N

Sachwert -\\\i§};~fivﬂ,913,2? £

N

Berechnungsbasis &R *4; ) \‘Q\\\

Die Berechnung der Geb&udeflachen {B@tﬁngrunﬁﬁmn - BGF) erfolgt in
Anlehnung an die DIN 277. Die Eerétﬂriungaﬁ*\wéhhm\hjhmlse von der
diesbeziiglichen Vorschrift {DINQ@T Bazw.. WDF\\I'} ab @iiau\slnd deshalb nur
als Grundlage dieser Waﬂan'@tﬂhng vameﬂubar Damﬁ.hwmnhungen beste-
hen insbesondere in wertba@genen qu\rﬁzmrungﬂn:

bei der BGF z. B. V) ‘?\\;5« %)

. {Nlmtj.ﬂ.nrechnungi‘@q Gﬂh%ﬂﬁﬂﬂe c{gf\B Balkone) und

~ ‘ \ \\\

. Anrﬂchnunqxsiim Qausbaul{&bm ahﬂr nlt‘:ﬁl ausgebauten) Dachgeschossen;

bel der wﬂg:;ﬁ«_\ \:?f- S ~<>,\.\;3_ ,»)
. Nimt@mmmkng Tarxa%saﬂﬁachen
BN N Sﬂ :

Dﬂ(ﬁhﬁ:hﬂii@llﬂ*lﬂ I'bursﬁilungshustan

_ “Die Mun’nam\hrsterlunﬁsimslen (NHK) werden nach den Ausfilhrungen in der
\ 5 W&rtéﬁﬁ‘mungsllteratur und den Erfahrungen der Sachverstdndigen auf der

E%é‘rsdar Preisverhdltnisse im Basisjahr angesetzt. Der Ansatz der NHK ist
éuﬂ der aktualien ImmoWertV entnommen.

Ermittlung der Normalherstellungskosten bezogen auf das Basisjahr 2010 (NHK 2010}
fiir das Gebdiude: Garage

Ermittlung des Gebdudestandards:

Ca die Innenbesichligung des Gebiudes nicht maghich war, efolgt dis Ermifllung des Ge-
baudestandards aul der Grundlage von Annahmen, sowie des duleran Anscheins. Abwal-
thunge:n won den tatsdchlichen Gagahardﬂahtan sind mﬁgﬁnh.
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Ermﬂﬁung des Gabiudestandards:

‘\

D 1{]-Dh Er{‘ﬁird der vom Statistischen Bundesamt verdffentlichie Baupreisindex

Bauteil Wagungsanteil Standardsiufen
[%] 1 2 3 4 5
Sonstiges 1000 % L0 &
inegesamt 100,0 % 00% | 0.0% | 0.0% [J000% | 0,0%
- N
Bnmhmﬂ:ung der ausgawﬁhlten Standardstufen - _\T\\ AT
Sonstiges LT =\
Standardstula 4 EGaragan in Massivbauweisa z ;:;'.-;y :_
N \\\
Bestimmung der standardbezogenen NHK 2010 fir d@iﬁmch ar
Nutzungsgruppe: Garagen NN
Gabdudatyp: Einzelgaragen/ Marufathgara@\v
SN
Beriicksichtigung der Eigenschaften des zu WMHM ﬁﬂﬁ‘udﬂi
Standardstufe taheliiers N ralsiﬂa.cét S|y, relativer
NHK 2010 \\ K 2010-Anteil
o ) hr&nlﬂlr &
\\\ stand @ N
[E.n'm’ E-GFL e\ \{'ﬁ.l [,;::»5}\;\ =/ [€/m® BGF]
3 :E'\ N < 0,0 ,,;;:;_5:;»;' 0,00
4 43&@ S 1008 485,00
5 mpﬂ a4 cu},\\ 0,00
g Bie, stam@mhmgamw 2010 = 48500
A
newaagar-er Stangard = 411
v 7 \ vﬁ'
NHK 2010 fir un v“\‘ e &}g\\ h rd. 485,00 €'m* BGF
(0 A (ot
N ¢ Ir y ()
> '\?__{_
Bauprais\a’ngd}( ~

\\ N \N o
A@é‘ssung Qé( Hﬁsm_ﬂ; dﬂm Basisjahr an die Preisverh3itnisse am
Wp{tf_gmnltﬂu ﬁa@‘.ﬁ:htag ai;migt mittels des Verhédltnisses aus dem Baupreis-
i E x am. %Mﬂnhﬁﬂ&&shchtag und dem Baupreisindex im Basisjahr (=

. Bei aktuellen Wertermittlungsstichtagen, fir die noch kein amtli-

jﬁ;{'lﬁi" Index vorliegt, wird der zuletzt vertffentlichte Indexstand zugrunde ge-

Iegt.

Baunebenkosten

Die Baunebenkosten (BENK) werden in Abhéngigkeit von den verwendeten
NHK entweder prozentual als Funktion der Gesamtherstellungskosten (ein-
schl. der Herstellungskosten der Nebenbauteile, besonderen Einrichtungen

An Luztakirch 12 = 54531 Manderscheid » Telefon 0B5T2-4020




/

ﬁ Az 10 K 68/25
L

;.‘.. Von der IHK Trier Gffentich bestellte und vereidigle Sachverst@ndige Saite 41
fir die Bawerung van babauten und unbebaden Grundstiken

und Aulenaniagen) und den Planungsanforderungen bestimmt oder sind
unmittelbar in den NHK enthalten.

AuBenanlagen @,\»{C\:\};;

Die wesentlich wertbesinflussenden Aulenanlagen wugd@ Q\?stenmn
getrennt erfasst und pauschal in ihrem Sachwert gesnhﬁtfl: Gmndla@e sind
Erfahrungswerte fir durchschnitiliche Hammllun@ﬁﬁt \Em dlteren
und/oder schadhaften Aulenanlagen erfoigt d%\&a&hﬁems:hﬁlzung unter

Beriicksichtigung diesbezlglicher Absmlﬂge.\ & \\\\\
SN
Autenanlagen \J) L] Sachwert (inkl. BNK)
pauschale Schatzung {\‘,‘ ) ) “,\.\'-\:;’ \5)\ 5.000,00 €
Summe & L*‘l A v(x;‘::‘\\yﬁv 5.000,00 €
‘ \\\a\'\; {:‘;\;;;__‘\:- _ U[\E D)

Gesamtnutzungsdauer \:‘\\ o &

Die Gasammutzungsdan.fer\s‘em nach § §‘Fz Abaﬁﬂfﬁ ImmoWertV 2021, Anla-
ge 1 ermittelt. Danad'wmmt smhﬁg@ﬂthaWhaﬂhdm MNutzungsdauer =
Gesamtnunungsda T}%ND] éﬁﬂ der fu?ﬁﬁ Bestimmung der NHK gewahl-
ten Gehﬁuﬁm\?m ist :IQQ@EII:I weﬂgrrnittlungslemms{:h dem Gebaudetyp

i ,\\

zuzu:::rdnan uﬁ\d WLtI"ElE fuﬁ‘dm Gat{g& mit 60 Jahren angesetzt,

OO
nmnﬁtzungsdahﬁr PN
Aié\ﬁesmugﬁngsdmrhtin erster Naherung die Differenz aus "Gblicher Ge-
ﬁarntrm_t:iungﬁdauer' abzuglrnh "tatséchlichem Lebensalter am Wertermitt-
Iungsﬁi&ﬁt&g‘ zugrunde gelegt. Diese wird allerdings dann verdingert (d. h.

Qas Gebaude fiktiv verjingt), wenn beim Bewertungsobjekt wesentliche Mo-

u"‘démlslamngsmaﬂnahmen durchgefihrt wurden oder in den Wertermittlungs-

ansétzen unmittelbar erforderliche Arbeiten zur Beseitigung des Unterhal-
tungsstaus sowie zur Modernisierung in der Wertermittiung als bereits durch-
gefuhrt unterstellt werden.
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Emmittlung der Restnutzungsdauer fir das Gebiude: Garage
Die Garage wurde etwa im Jahr 1984 emichlet.

In Abhangigkeit von: N\
SN
« der Gblichen Gesamtnutzungsdauer (60 Jahre) und L:N»;-\n;;;j‘ & '\,\K\
« dem Gebdudealter (2026 — 1984 = 42 Jahre) arthz*thich am& Ftﬁstnu:-
zungsdauer von (60 Jahre — 42 Jahre =) 18 Jahre%\ \\\\\\5\
‘:. \\_
Die wirtschaftliche Restnutzungsdauer der Gam@mﬂrd ﬂ‘lll‘f@ Jahren ange-
nommen. 4 \:_f ) \\ 3
SN N
(5" N
N} *T\\T: »;Q\”_ & : &
Alterswertminderung Ny \ N Q\\‘»\\
Die Alterswertminderung der E&a{ﬁjdﬁ Brﬁ;?tqi I‘IEIGI'I dem Tt@earen Abschrei-
bungsmodell. S N =3 “[
= \\\ \Hf )
Sachwertfaktor ‘f )] \\\;\ Qe

=, \\,\

O

Der angesetzte ubj\qk‘bﬁﬁpaxrﬁacha Each\@ﬁfa kior k wird auf der Grundlage
der veﬂgbam‘mgaben dgﬁ\ﬁrtlimen “Gitachterausschusses unter Hinzu-
igene %!HIMﬁﬁm dEP%@W‘EI’EHHdIQEI’I bestimmt,
Bei de Eﬁwerlung!sgﬁjakt hanﬂglt es sich um ein Wohnhaus, welches er-
heblip{{ ausmﬁlﬁen au&b&iﬁl sowie um eine Garage mit einem vorldufigen
 Séchwer m@ﬁ&ﬂ?ﬂi 27€,
@ér Lanqesgrundsmﬁsmarkﬂ:ﬂnmt Rheinland-Pfalz weist fiir derartige Ob-
v \ Xy jEiﬂE @»\m& Sachwertfaktoren aus. Daher wird die Marktanpassung im Be-
\\ rﬁdﬁh dtaa ermittelten vorldufigen Sachwerts angenommen, sodass im Gut-

l\

=) \Qghten ein Sachwertfaktor von 1,0 angesetzt wird.

Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale

Hier werden die wertmaBRigen Auswirkungen der nicht in den Wertermiti-
lungsansatzen des Sachwertverfahrens bereits bericksichligten Beson-
derheiten des Objekts korrigierend insoweit berlcksichtigl, wie sie offensichi-

lich waren oder vorn Auftraggeber, Eigentimer etc. mitgeteilt worden sind.
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besondera objekispezifische Grundsticksmerkmala Waertbeain-
flussung insg.
Bauméngel und Bauschiden é?.EDD.ﬂU £
SN
« Wohnhaus: KG entfaltt, da die Bauschaden im Rest- N
wert barlicksichtigt sind N
e\ QL
EG und DG entfdllt, da diese Geschosss ;;v\_»\g;‘“ \\\ N
im Rickbau berlicksichtigt zind D) A
& v:'v.\‘? "
« Garage: pauschale Schitzung » ’:\\x?’imﬂ@,\é \;\\“\
\‘. \;\:- ‘\:-\:: v \:: ‘\\» t
Weitere Besonderheiten \\i\ y & ‘\~ - 29.500,00 €
= Weriminderung fir den teflweise Abriss des Wul'lrlmm - ﬂmﬂﬂ €

s8s, pauschale Schitzung - \\f\
(\Z78)

» ‘Weriminderung fur die Entrimpelung an&m.. \\ « E 000,00 €

‘.\“u\ Ca
N ‘

pauschale Schatzung

= Restwer fir die Gebiudetelle des u::h DSEES ‘J“’
des Wohnhauses, pauschale Em {\\-ﬁ;:..‘\“\’”
s ca. 20 % Sicherheitsabschlag y%\ﬁﬂz 27E iEaI:ﬁu_ v:!".;:' ‘r
dezeliwert Garage), da mur nlhqhuﬂﬂnhasiai@ung ~
miglich war ,Jk »» NN o Q_:j ;
Summe ) = - B _32.400,00 €
() v

Bei der aﬁfgefﬂhrtan Wlaﬁmmderungtan wegen zusatzlich zum Kaufpreis er-
fﬂrdarl,lghﬂ?\ﬁuhwflﬂﬁmga[l u'%hﬂhandﬂrﬂ fiir die Beseitigung von Bausché-
dﬂ q\ntl El.au:qq[lgeln han u_Bﬂ es sich nicht um eine Investitionskalkulation

I'Q‘K\vullsta@&?geﬁ B’ﬂsﬂ'ﬂﬂﬂﬂﬂ In einer Verkehrswertermittiung kénnen die

55N S

Ausmkﬂngm aaf. vorhandener Bauschaden, Baumadngel sowie Kosten flr

\\\“ Bausuﬁaﬁﬂnshasaatlgungen auf den Wert nur pauschal und in dem am Be-

iigungstag offensichtlichen Ausmall beriicksichtigl werden. Die tatsachii-

u;:'?nhen Kosten fiir die Beseitigung der Bauschaden kdnnen von der in diesem

Gutachten angesetzten Wertbeeinflussung abweichen. Es wird ausdriicklich
darauf hingewiesen, dass die Angaben in dieser Verkehrswertermittlung al-
lein aufgrund einer in Augenscheinnahme beim Oristermin ohne jegliche dif-
ferenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung und Kostenschalzung angesetzt
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sind. Es wird empfohlen, ggf. eine diesbeziglich vertiefende Untersuchung
und daraufl aufbavende Kostenermittlung anstellen zu lassen.

Fir die im Gutachten aufgefihrien Bauschaden und Eauménge! der Garage
wurde gine gesamte Werlminderung von 2.900,00 € uc:rgﬂnur@ﬁ?i

2N
\\\' RN V\\'}.
Wertminderun is Audeteilen des ij\ha_s_eg o
Das Wohnhaus befindet sich durch einen groben Nﬂgﬁerschat{gn in einem
a\ -

desolaten Zustand. Fir das Erd- und D&chgesu@\ﬁé%{i’emg’hauﬂ wird davon
ausgegangen, dass die Fertighauskonstruktion: Keine wn@chaﬂhcﬁe Restnut-
zungsdauer besitzt und somit der HUﬂ&qgu\{M|55} Ei& auf die Kellerdecke
des Wohnhauses die wirtschaftlich s:ﬁﬁg@]sta Mallnahrns  darstellt
Die Wertminderung fir die Abnagmﬂl&.nahma mﬁsnhlrembs.h\Entmrgung und
Einholung eines Echadstuﬁgutadq%is w&id\m\t 41 Dﬂﬂ![,ﬂﬁliangesaizt
Bei der aufgefihrien Wertmﬁahmgea wegen z&:ﬁtz!mh zum Kaufpreis er-
forderlicher Auﬁvendungan ﬁ:lf damﬁbnss der, Fﬁrlﬁ:hauskunstmhhﬂn handelt
es sich nicht um Eﬂna\ ﬁﬂshtmns&&lkulaif?\ri\ih einer Verkehrswertermittiung
kénnen die Ausmrw:mgen ﬂulden Wafmu\r\paum:har und in dem am Besich-
tigungstag uﬁ&@mﬁtilchpﬁ\;ﬂmsmaﬁ h&‘ﬂchmdﬂlgt werden. Die tatsachlichen
Kosten f&f‘demﬁbnssﬁer 'u'nrganﬁﬁnten Gebdudeteile kbnnen von der in die-
s8m G&{a&t&n\mg?satztaﬂ W&rﬂ:aemﬂussung erheblich abweichen. Es
wlrd‘s(u«s.dri]nkl\np ﬂﬂrﬂul’}ﬁngamesen dass die Angaben in dieser Verkehrs-
o wattenn:ttlg{ig aﬁlmn: auﬁgmnd einer in Augenscheinnahme beim Ortstermin
Shne qagtme differenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung und Kosten-
R \\‘l\‘ schiﬁm angesetzt sind. Es wird empfohlen, ggf. eine diesbeziglich vertie-
= % Ea}ui’ﬂ Untersuchung und darauf aufbauende Kostenermittlung anstellen zu
“fassen.

Entrimpelung des Anwesens
Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung befanden sich auf dem Anwesen alte

Gegenstande und MU, die entsorgt werden missen. Die Entrimpelung und
die Entsorgung des Mills werden mit 5.000,00 € berlicksichtigt.
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Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die tatsdchlichen Kosten fir
diese Malinahmen von der in diesem Gutachten angesetzten Werlbeeinflus-

sung erheblich abweichen kénnen.

\“\\
AN
Werl der Gebdudereste des Wohnhauses N \\ SR
Der Restwenrt fir das Kellergeschoss wird unter Earudqgjcﬁugung ﬂ&%‘haul&
chen Zustands mit 18.000,00 € geschatzt, \\g' ) \\\ \*:—
N \ ) \\\ o~
v\*\\\f J) ( \Q
E.E ; = \\\\ \:\\ Nl
ullenbesic er ¥ Ny

Iim vorliegenden Fall konnte die Garage ng@*ﬁ Euﬁﬁi\\hﬂﬁlﬂhthgt werden. Da
gine Innenbesichtigung nicht mr:iglmh\d&ﬁ mrd\afﬁﬂthemgsﬂsahschlag von
20 % am Gebaudewerl der Gamga\\ﬂi;genqmm% ,e:\\\\ﬁ

. \E‘ il}» L N U NS € </

An Luziakirch 12 » 34531 Manderscheid e Telefon 085724029



ﬁ Az 10 K 68/25
L

o« ;.‘.. Von der IHK Trier Gffentich bestellte und vereidigle Sachverst@ndige Seite 46
fir die Bawerung van babauten und unbebaden Grundstiken

4.5 Verkehrswert

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit des anmungsgmn-:islunk@wardan Libli-
cherweise zu Kaufpreisen gehandelt, die sich vorrangig am Q@lweﬂ orien-

tieren, Der Sachwert wurde zum Wenﬂrrnltllungsstmhtag I?Fl\l‘tﬂﬁ Iﬂﬂhﬂﬂ €
ermittelt. , :; 2

& ). \\ N
N
\—\‘) \‘ \\\\\, \L\

Der Verkehrswert flr das mit einem Wﬂhnha!@ﬁn‘ a{ner G-arage bebaute
Grundstiick in 54584 Gannersdorf, Jﬂnharatl’@&?[ral’ie\ﬂ N

lt. \l \\'
\N 1 -
Grundbuch E!a. \\ = Iﬁ;ﬁ‘ﬂ:
> \
Gonnersdorf [bei Ga:t&ﬂm’n} m@ ¢ 3}1 )
\\\
Gemarkung ,}.\\‘)' =N Flur_<5 < Flurstiick
X3 ".‘.::'i"“)
Gﬁnnmdmf@er éem:s{emr £ g
, O™
\i\ \\ \ )) \\\\ N
wird zum Wert vv':::'hm ssii 243 EI}EE mit rd.
NG @w e

VY @ @2 ﬁuu 00 €
‘\ \\ l‘; \
G Q) lh@muh *achtu ndzwanzigtausend Euro
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Die Sachverstindige bescheinigt durch ihre Unterschrift zugleich, dass ihr
keine Ablehnungsgriinde entgegenstiehen, aus denen jemand als Beweis-
zeuge oder Sachverstdndige nicht zul3ssig ist oder ihren Aussagﬁn keine

volle Glaubwirdigkeit beigemessen werden kann, Q\;\\\\\g\
2o
. | R OB
Manderscheid, den 8. Juni 2026 & e

SHIruEr] won;

Martina Schmitz

08,08 2026

il

digiseal”

Dipl.-Ing. (FH) Martina Schmitz <l_

Dipl.-lng. (FH) for Bauwesen - Emtﬁ@\mpemunﬁ‘ N Uj\‘\,\“‘
tlendlich bestelite und vereidigle mb}q\wmm for de~ EZ
Bewertung von bebauten wund unhuﬁ@].\ltg\m Gmﬂkﬁg | _:4\\\\5 &

@) i§¢ N3
of T‘%\\\"‘v ) '\‘&: \,7\ ‘.\\i\\_
AN N \\\
dUNNN \, AN
AN, - WS
¢ —% ) o NN ,:,”'
\\‘\k\ ) SN > &\ N

Urheberschutz” h{q\ﬂnm!a Qmﬁhallaﬂ ﬁuMﬂm Izt nur fir den Aufraggeber und
den ﬂﬂg&gﬂh@ﬁn\ E\I.rm:.k,iaﬂstlml, Em\h\h’mlaﬁﬂt‘tﬁgung oder Verweriung durch Dritte: is{
nur it acQ[lFﬁﬁmr hﬂgunq ggzmtet Dar Auftragnam'nar haftet for die Hl::!'lu;i'.aﬂ. des
mttﬂt&ﬁ\\&.ferimll . Die' 30 nst

Hﬁﬁung D' "qumg st nhlf die Deckungasumme der Berufshaﬂpﬁnhtuarsmhm'ung be-
'\

B DITHETI im Rahmen der Eut:ad'll‘anhﬂarhﬂltung bezogen oder Obermittell werden, ist
&;‘ die Hohe des fir den Aufiragnehmer maglichen Rickgrifis gegen den jewsiligen Dritten
beschrankt. Aullerdem wird darauf hingewiesen, dass dig im Guiaschten enthaltenen Karan

(z. B. Stralenkars, Stadiplan, Legeplan, Luftbild, u. &.) und Dalen wrhebemechifich ge-
schitzt sind. Sie dirfen nicht aus dem Guiachten sepanier undfoder einar anderen Mutzung
zugefithrt werden. Eine Vertffentlichung des Guiachtens im Internet wird nicht gestattet.
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5 Rechtsgrundlagen und verwendete Literatur

5.1 Rechtsgrundlagen der Verkehrswertermittiung \\\\:\\
NN
N
TN
WAND). N
1\ & QY %,
BauGB: @ \\\x‘ AN

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekannimachung vom 23, Sanﬁ-:mbagﬁﬂm (EGEI
| §. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des q@rxas mﬁ\qﬁ Juli 2014

(BGBL | S. 954) NG G
\: \\;- i \\'\‘:\\
:\\\\ N PN

BauNVO: @) e

\
\

Baunutzungsverordnung - "u"E!‘l:I-TdﬂLﬁTQ utl-ar%la baulihha Nutzung der
Grundsticke vom 23. Januar ‘Imfaﬂﬂl J 5 M}. zyﬂe?;\:.l geﬂnderl durch

Art. 2 des Gesetzes vom 11 \.I{.ln“l»Elj'iE [EEEI IS, 1543;
L\: \\\ . 'S\\‘\K\ N “\w\‘-( ”
ImmoWertV: L’\\“ N \\\ J) “ %)

Verordnung {ber dla\ﬁﬁ)ndsﬂmq\{ﬁr die Eﬁr@ﬁﬂung der Verkehrswerte von
Immoabilien und d&i"{ﬂf l:]' e ‘u!'@ﬁarrmtllqu\br’furdedlmen Daten (Immobilien-
mﬂﬂmnllungi\@mrdnupg\% Irnmuii“mv} vom 14. Juli 2021 (BGBI. | S.
2805) ﬂ = _ \‘\“EQS

\x\ ( A
NN \
\ \“
,D\k\“’ d

Bﬂrﬂﬂﬂlﬂhﬂﬁk\ma}\'ﬁm 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909}, zuletzt

@andemdhmnmuen des Gesetzes vom 22. Juli 2014 (BGBL | S. 1218)
\ SR

Eﬂ@)ﬂudaanergmg&s&iz Gesetz zur Vereinheitichung des Energiesinspar-
rechis fir Gebdude und zur Anderung weiterer Gesetze vom 8. August 2020

(BGBI. | §. 1728)

WMR:
Wohnflachen- und Mietwertrichtlinie — Richtlinie zur wohnwertabhangigen
Wohnflichenberechnung und Mietwertermittfung vom 18. Juli 2007
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WoFIV:
Waohnflachenverordnung — Verordnung zur Berechnung der Wohnfidche vom
25. November 2003 (BGEL. | 5. 2346) &

5.2 Verwendete Wertermittlungsliteratur

[1] Kleiber: Verkehrswertermittlung von Gmndatuc@;m w:{maﬂdm neu
bearbeitete Auflage 2023 AN

\\\‘1
i uw N
; R

[2] Landesgrundsticksmarktbericht H.halni

lt. 2
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Anlage 1 - Auszug aus der Stralenkarte

Geobasisinformation (UK 250/TK 100) ® Landesamt fir Vermessung und
Geobasisinformation Rheinland-Pfalz 10.04.2008, Az.: 26 722-1.401
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Anlage 2 - Auszug aus der Topografischen Karte

Quellenvermerk: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2026), di-de/by-2-0
http:/ifwww.lvermaeo.rip.de
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Anlage 3 - Auszug aus der Flurkarte
mit Aufnahmestandorten und Bildnummern

Quellenvermerk: @ GeoBasis-DE / LVermGeoRP (20286), di-de/by-2-0
http:/iwww.lvermgeo.rip.de
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Anlage 4 — Zeichnungen

N

\\ s

Die Grundrisse wurden anhand der Grilichen Messung erste;ilt\éle dienen
ausschiieBlich als Ubersicht. Raummate, Wandstarkm und lthﬂ L\agq Vo
Tar- und Fensterdffnungen kbnnen aus diesen Erundrisaan n1=:ht BUQEIE:FtEl

werden.

| '

| O e |

Kellergeschoss
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Anlage 4 — Zeichnungen

Die Grundrisse wurden anhand der drifichen Messung arstg{ll\ Ete dienen
ausschlieBlich als Ubersicht. Raummafe, Wandstérken: und die Larga von
Tir- und Fensterdffinungen kbnnen aus diesen Grundrlasén nlc:ht ahghlertel

werden.
Schiafen 1
| Wohnen/Essen
.
&) Balkon
Erdgeschoss
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Anlage 4 — Zeichnungen

Die Grundrisse wurden anhand der Grilichen Messung ersl@@x&e dienen

ausschliefilich als Ubersicht. Raummale, Wandstarken: m]d die Laga\\rm

Tir- und Fenstertfinungen kénnen aus diesen Grunﬁrﬁa@an nicht &bnalmtm
\\ \\\

werden. ﬁ N x\\\ﬁ p
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Anlage 4 — Zeichnungen

N

Der Schnitt wurde anhand der vorliegenden Bauzeichnung \mﬁ\dﬁr argén-
zenden ortlichen Messung erstelll. Er dient ausschheﬂhc:hﬁs Ubersicht.
Raummalie, Wandstarken und die Lage von Tir- und \Eﬂ-nstartﬁ‘hungen

kénnen aus diesem Schnitt nicht abgeleitet werden. (7~ S

Schnitt
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Anlage 4 — Zeichnungen

N

Der Grundriss und der Schnitt wurden anhand der vunl‘egenﬂgik Eauz&ich*
nung und der ergénzenden drtlichen Messung erstelll. Slﬁ\ﬂ"enen aus-
schiielilich als Ubersicht. Raummafie, Wandstérken undﬂb LagB W\Tﬁr—
und Fensteréffnungen kénnen aus dem Grun::lnssruﬂu* dem Eq\hnii‘t nicht

ﬁ\\
abgeleitet werden. WU x\ N
S ,,\\\‘_f / \

) ":\'\ ' K ~=

Schnitt Garage
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Anlage 5 — Fotos

Bild. 1 StralRenansicht

N

. \ } o N . e
\_\“‘\'~ ), AN N
S NN R RN T
o Ny, G4 (€ Y
NN “LC oz ﬂ (|

Bild 2: Strallen- und Seitenansicht
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Anlage 5 — Fotos

Bild 3 Hausturansicht

Bild 4: Haustlr- und Seitenansicht
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Berechnung der thnﬂa@ﬂ 2 f,/;
o /'f‘ Y
Gebiude: Wiahnhaus, .Jur'lkerather Eﬂ%@?}l /%narsdnrl'
Mieteinheit: EG £ 4m 4 ‘.,;/f.. )
‘ \ l
Die Flachenberechnungen sind nur als Gn.méﬁga MWWW verwendbar, Abweichungen mit den Gegebenheiten sind nicht wertbeainfluszend,
_,-/ r % /
Die Berechnung erfolgt aus [ Fertigmalen N der Gm;rﬁf von [ drilichem Aufmalt 2] wohnwertabhangig
[] Rohbaumaken 7~ ) ﬁul %‘ [[] Bauzeichnungen L] nach DIN 283
] Fertig- und Huhbaum% [] értlichemn Aufmal und Bauzeichnungen L] nach DIN 277
757 L] nach WaFIV
iid. | Reumbszeichnung Raum- aaf. - otz Braite | Putzabzug | Grund- | Gewichis- Wiohan- ‘Whohn- Erigu-
Nr. Nr. Hmmmnmf:; > fakf (). |, Lamge | Broite | fidche faktor flache fische | terung
bzw. Besonderhel ) R I {Wohnwerl) | Raumiel Raurm
=) o (my Bl my ] (m) {m) (K} (m*) {m?)
1__[Wohnen/Essen 1 + | Raumieil 1 ‘ ' — 2125 0,00 6,38 1,00 5,38
2 | Wohnan/Essen 1 + | Rapmisil 2 00 a = 0,00 23.00 1.00 23,00 29,38
3 |Balkon 2 + | Gesamta Flache 00 =1 4,52 0,25 1,21 1.4
4| Kiche 3|+ _|Gesamie Flache 1,00 | 11,73 1,00 11,73 11,78
5 |Flur [ + | Reumtsi 1 1,00 ] 1,00 785
8 | Flur 4 =1 Treppanfliche 1 1.00 2 RE 1,00 -3.11
7 | Flur 4 - | Treppenflache 2 1.00 ({ /7 ¥9.36 1.00 «0.38
8 |Flur 4 + | Raumisi 2 1,00 | 1,00 .88 12,08
8 [ Schlafen 1 B + | Raumieil 1 1,00 ﬂ‘iﬂ— 1.00 11,18
10 | Schiafen 1 5 + | Raumieil 2 1,00 [T NI oo 017 11,33
11| Bad B + | Gesamte Flache 1,00 o 6,847 ///,% 5,4 5,84
12 | Schiafan 2 7 + | Gesamie Flache 1,00 LL7as12] L 18,12 18,12
13 | Abstelieaum ] + | Gesamte Fiiche 1,00 14 P} 100/ 5% 1,18 1,18
%"“‘*“; Mietsinhelt [ 90,57 m*
hnfliche Gebdude |  13565| m®
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N

4 / -
Berechnung der thnﬂa@ﬂ 2 f,/;

- /.f,
Gebiude: Wiahnhaus, .Jur'lkerather Eﬂ%@?ﬁ /,E?g}narsdnrl‘
Mieteinheit: DG ¢ 4; ’ ‘_ff;}"'

Die Flachenberechnungen sind nur als Gn.méﬁga MWWW verwendbar, Abweichungen mit den Gegebenheiten sind nicht wertbeainfluszend,

1c ,/ S
Die Berechnung erfolgt aus [ Fertigmalen N der Gru:,;fﬁr von [ drilichem Aufmalt 2] wohnwertabhangig
[] Rohbaumaken 7~ ) ﬁul 2’/92 ) [[] Bauzeichnungen L] nach DIN 283
[ Fertig- und Huhbaumgm = =[] trtlichem Aufmalt und Bauzeichnungen L] nach DIN 277
7z S ()= ] nach WaF IV
ifid. | Reumbezeichnung | Raum- agf. ! Breite | Putzabzug | Grund- | Gewichis- Wiohan- ‘Whohn- Erigu-
Mr Nr Raumtelbazaichnung 174 Braite fiache faktar flache fischa | farung
baw. Besonderhed erform | A= {Wohnwen) | Raumtell | Raum
{i) Y 4 ) Cgm) ] (m) {rm) {k} {m*) {m?)
1| Flur 1 + | Gesamle Flache 7 2 — 2,438, 0,00 714 1,00 7.14
2 | Flur 1 . Dachachrige 1 bis 2m L H 1000 ~2440) < 0,08 ?I,%/ﬁ 0,00 -1.32 .50 [} 56 648
3 | Schlafen 1 2 + | Gesamte Flache 1,005 /BA2S a,% /,v 3,815(~) 0,00 18,61 1.00 19,81
4 | Schiafen 1 2 - | Dachschrige 1 2m L H 2,00 |° — -3.70 0,50 -1.85 17.76
5 |Bad a + | Gesamte Flache 1,00 100) |- 4,02 1,00 4,092
| 6 |Bad 3 - | Dachschrage 1tis 2m L H 1,00 ool 1.07 0.50 -0.54 4,385
7 | Schiaten 2 4 + | Raumt=d 1 1,00 = 0,00/ 9,18 1,00 818
8 | Schiafen 2 4 +_| Raumted 2 1,00 5/ 40,00 é@ 1,00 783
8 [Schlafan 2 4 = | Dachachriige 1 bis 2 m | H 1,00 / ?._; }}r&gd LR 0.50 -, 78
Nr. 1 A & N3
10 | Schiafen 2 4 - |Dachschrdge Ttes 2m L H 1,00 .00, 01,067 74580 -0.58 16,37
u i .(' i //2 ) N 5,'.""".';’ 7
11 | FlurTrepps 5 + | Gesamis Fldche 1,00 0,00 r(" )F?EE T@; i 4 62
| 12 | FlurTreppe 5 Treppe 1,00 0.00 .06 -3.83 0.78
sumﬁu m'?ﬂimwu Mieteinheit|  44.78| nv
ohnfliche Gebdude | 135,65 m”
An Luziakirch 12 « 54531 Manderscheid e Telefon 06572-4029 Seile 61
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Anlage 6 /ﬁ’ Az 10K 68125
T_ Ju :
=
Berechnung der Eebﬁud&ﬁf/mﬂip@nb
7)),
Brutto-Grundfliche (BGF) Inﬁ.nlahru.lngﬁ, 'ﬁ;? & //fL
. / e
Gebdude: Waohnhaus, Jinkarather Strafla 24, 541
Die
4 | ()
Die Barechnung arfalgt aus Bd Fertigmatten <5 0, = %2 gfdgré gmn B2 srtlichem Aufmall
[] Rohbaumatien e @) )_ Bauzeichnungen
[ Fertig- und Rohbau /f /j/// -/@ 1 sirtlichemn Aufmalt und Bauzeichnungen
M /
A o @YY
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