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Forstliches Verkehrswertgutachten

1. Auftrag

Mit Datum vom 20. November 2025 beauftragte das Amtsgericht Bitburg den
Unterzeichner im ZV- Verfahren - Landwirtschaftliche Berufsgenossenschaft in
der Sozialversicherung fur Landwirtschaft, Forsten wund  Gartenbau -
Korperschaft des Offentlichen Rechts -, vertreten durch-.den Vorstand,
WeilRensteinerstralle 70-72, 34131 Kassel ./. - mit der
Erstellung eines Verkehrswertgutachtens Uber die unter Punkt 1:1:1 bis 1.1.3
aufgeflihrten Waldgrundstticke.

1.1 Lage der Bewertungsobjekte

1.1.1 Bewertungsobjekt |

Gemarkung Welchenhausen

Flurstiuck 50, Flur 4, 11.267 m?

Lage: Am Jungenblsch

Tatsachliche Nutzung: 11. 267 m? Wald (Laub-.und Nadelholz)

Hinweise zum Flurstick: Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren (Par. 86
FlurbG) ,Lutzkampen®

Flurbereinigungsbehérde: Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel
Datum der Besitzeinweisung: 01.11.2017

Datum Abgabe: 07:08.2023

Bezeichnung: 2010-F0215V51071

Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

1.1.2 Bewertungsobjekt Il

Gemarkung-Welchenhausen

Flurstlick 71, Flur 4, 8.456 m?

Lage: Auf dem Schulborn

Tatsachliche Nutzung: 8.456 m? Wald (Laub- und Nadelholz

Hinweise zum Flurstick: Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren (Par. 86
FlurbG) "Lutzkampen"”

Flurbereinigungsbehdrde: Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel
Datum Anordnung: 20.12.2007

Datum Besitzeinweisung: 01.11.2017

Datum Abgabe: 07.08.2023

Bezeichnung: 2010-F0215V51071

Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet
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1.1.3 Bewertungsobjekt IlI

Gemarkung Welchenhausen

Flurstick 77, Flur 4, 5.395 m?

Lage: Auf dem Schulborn

Tatsachliche Nutzung: 5.395 m? Wald (Laub- und Nadelholz)

Hinweise zum Flurstick: Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren (Par. 86
FlurbG) "Lutzkampen"

Flurbereinigungsbehdrde: Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Eifel
Datum Anordnung: 20.12.2007

Datum Besitzeinweisung: 01.11.2017

Datum Abgabe: 07.08.2023

Bezeichnung: 2010-F0215V51071

Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

1.2 Eigentumer BW 1.1.1 — BW 1:1.3 - laut Flurstlicks- und
Eigentimernachweis

Rue Frantz Seimetz
02531 Luxemburg
LUX



1.3 Ubersichtslageplan Bewertungsobijekte I, Il & llI

Die Kartendarstellung erhebt keine Anspriche auf absolute zeichentechnische
MaRgenauigkeit. Sie dient insoweit beispielhafter Veranschaulichung. Die
Darstellung ist nicht mal3stabsgerecht.
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Quellennachweis: Vermessungs- und Katasteramt Westeifel - Mosel



1.4 Lageplan Bewertungsobjekte I, Il & IlI

Die Kartendarstellung erhebt keine Anspriche auf absolute zeichentechnische

MaRgenauigkeit. Sie dient insoweit beispielhafter Veranschaulichung. Die
Darstellung ist nicht maRstabsgerecht.
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Quellennachweis: Vermessungs- und Katasteramt Westeifel - Mosel



1.5 Luftbildaufnahme Bewertungsobjekte I, Il & I

Die Kartendarstellung erhebt keine Anspruche auf absolute zeichentechnische
MalRgenauigkeit. Sie dient insoweit beispielhafter Veranschaulichung. Die
Darstellung ist nicht maf3stabsgerecht.

Quellennachweis: Vermessungs- und Katasteramt Westeifel - Mosel
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1.6 Ortstermin / Waldbegehung

Zum Zwecke der Erhebung forstlicher Naturaldaten wurde ein Ortstermin am
15.12.2025 durchgefihrt.

Teilnehmer:
Unterzeichner

Von den mit Einwurf-Einschreiben vom 26.11.2025 eingeladenen
Verfahrensbeteiligten ist niemand erschienen.

Die erforderlichen Naturaldaten wurden anlasslich:-des. Ortstermins in der
Ortlichkeit durch den Unterzeichner erhoben.

Beginn/Ende des Ortstermins: 10 Uhr/13 Uhr

2. Stichtag

Stichtag ist der 15.12.2025

3. Bewertungsunterlagen - Lizensiertes Kartenmaterial

Ubersichtslageplan 1:5.000
Lageplan - Malstab 1:2.000
Luftbildaufnahme - Mal3stab 1:2.000

Flursticks- und Eigentumsnachweis



4. Wertermittlung

Die Waldwertermittlung beruht grundsatzlich auf den Saulen von
Bodenverkehrswert und Aufwuchswert.

Gutachtlich sind die unter Punkt 1.1.1 bis 1.1.3 aufgefuhrten Waldflachen zu
bewerten.

5. Grundsatzliches / Bewertungsgrundlagen

Die vorliegende Wertermittlung basiert auf den Richtlinienfur die Ermittlung und
Prifung des Verkehrswertes der Waldbewertungsrichtlinien
Rheinland - Pfalz (WaldR- RLP).

Die Berechnung der baumarten- und bestandesweisen Werte erfolgte mit dem
Waldbewertungsprogramm SILVAL.

Die Bodenpreise wurde unter Auswertung einer. Kaufpreissammlung, den
bestandes- und standortlichen Gegebenheiten angepasst, bewertet.

Die jeweiligen Aufwuchswerte.” wurden mittels Bestandeswert nach
Alterswertfaktoren ermittelt.

Die Bestandeswerte werden nach der Blume'schen Formel berechnet.
Ha = ((Au-c)xAwf+ c x B®

Ha = Bestandeswert

Au = Abtriebswertim Alter. der Umtriebszeit

C .- = Bestandesbegrundungskosten

Awf = Alterswertfaktoren

B° _ =Bestockungsgrad

6. Verkehrswert

Der Waldwert bestimmt sich durch den Preis, der am Stichtag der Wertermittlung
im gewohnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Vorgaben, sowie nach
dem Zustand der Waldflachen unter Neutralisierung von der Norm abweichender,
subjektiver Interessen oder Verhaltnissen erzielbar ist oder gewesen ware.

Die in die Berechnung eingehenden Naturaldaten basieren auf Erhebungen vor
Ort. Baumarten, die in unbedeutendem Flachenanteil von unter 10 %
vorkommen, werden unter den Hauptbaumarten subsumiert.

7



Die in die Berechnung eingegangenen Grof3en von Kultur-, Holzerntekosten,
sowie die zu Grunde gelegten Holzpreise entsprechen aktuellen marktrealen
Daten.

Die (Holz-)Verkaufserldse lehnen sich an die in den letzten Jahren mit der
Landesforstverwaltung Rheinland-Pfalz vereinbarten Preise an.

Konkret bedeutet dies eine Verwendung von Preisgrof3en fur die verschiedenen
Holzsortimente, die unter der MaRgabe von Nachhaltigkeit in groReren Forst-
verwaltungen im Durchschnitt mehrerer, dem Wertermittlungsstichtag voran-
gegangener Forstwirtschaftsjahre erzielt worden sind.

7. Bodenwert / Kaufpreissammlung

Zur Ermittlung des Bodenwertes wurde auch: ein :Auszug aus der
Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte
(Westeifel / Mosel) fur Flachen der Forstwirtschaft ausgewertet.

Die Kaufpreissammlung weist insgesamt 14 auswertbare (forstliche)
Grundstucksverkaufe innerhalb der Gemarkungen Stupbach, Litzkampen, sowie
Welchenhausen im Zeitfenster 2020 bis 2024 aus.

Die erzielten Preise (z. T. Mischpreise aus:Boden- und Aufwuchswert) fur forstlich
genutzte Grundsticke der Gemarkungen liegen zwischen 0,14 € und
2,87 € pro Quadratmeter.

Die Bodenrichtwerte fur forstliche Objekte liegen mit einer Ausnahme allesamt
bei 0,35 €/m?.

Die Angaben zu:Verkehrswerten forstlich genutzter Grundstlicke hinsichtlich
Bodenwertermittlung sind insoweit nur bedingt aussagekraftig, da im Regelfall
der monetar._ausgewiesene Wert (€ / m?) Boden und Bestand undifferenziert
beziffert.

Unter. Berucksichtigung " topografischer und erschlieRungstechnischer
Gegebenheiten, sowie unter Auswertung der Kaufpreissammlung einhergehend
mit erfolgterInbetrachtziehung des Wegfalls von Sondernutzungsoptionen,
werden die Bodenwerte mit 0,28 €/m? Waldboden (BW 1), 0,36 €/m? Waldboden
(BWil)'und 0,38 €/m? Waldboden (BW lll), gutachterlich veranschlagt.
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Projekt :

Arbeitsgebiet:
Eigentiimer:

Gesamtfliche in ha: |

Unternehmer

1,1267]

Zusammenfassung

Projektergebnisse — BW |

Bewertung von Privatwald wg. Zwangsversteigerung

Stichtag:
Geschéftszeichen:

15. Dezember 2025

Waldort Gemeinde,Gemark., Flachenart Flache Bodenwert Abtriebswert | Bestandeswert | Wert Bestock. Wert Gesamt
Flur, Flurstiick [ha] €] [€] €] Gew. AW/BW | Boden u. Bestock.
[€] [€]
/ Welchenhausen / 4 / 5{HB 0,4160 1.164,80 0,00 6.330,44 6.330,44 7.495,24
/ Welchenhausen / 4 / 5{HB 0,0800 224,00 0,00 2.294,22 2.294 22 2.518,22
/ Welchenhausen / 4 / 5{HB 0,0600 168,00 0,00 168,00
/ Welchenhausen / 4 / 5{HB 0,0927 259,56 0,00 579,78 579,78 839,34
/ Welchenhausen / 4 / 5{HB 0,4000 1.120,00 0,00 6.091,13 6.091,13 7.211,13
/ Welchenhausen / 4 / 5{HB 0,0780 218,40 0,00 2.246,51 2.246,51 2.464,91
|Gesamtwerte: 1,1267] 3.154,76| 0,00] 17.542,08] 17.542,08| 20.696,84] 4mm

Die Bestandeswerte inklusive Bodenwert (0,28 €/m?) belaufen sich fiir Bewertungsobjekt | in Summe auf 20.696,84€.

Aus dem Verkehrswert von 20.696,84€ leitet sich ein Wert von 1,84€/m? ab.

USER-ID: Unter01

DIFO-Fachanwendung SILVAL, Version 5.1.0

Seite 1 von 1
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Zusammenfassung

Bestandeswertberechnung - BW |

Prajekt - Bewertung von Privapeald wg. 2wangsversteigerung

Amaltagahlat: Unls et SHctran: 15. Dezember 2025

Bgenblimer: GaachaHsssichen:

Flache i ha: | 1. ¥l |

[ Walden Cortwinds,Gomar- | 5. |Baum-| Flache | Alter [ B /B [Urmtr.] BF | &»d4 | BHDG | Warrat | ET Vutie | Bestan-
kurd, Flur, Flurstieh art ] | rel | abkel | Eeit | [rzmm] | [utme] I Kpsicn desacrt

. ]| | ' | [C*hal i
Tield edensen s A4 1 |Du TIS[ZEE] G2 AA4E) 73] CECE a7 204 7C|Buchs, Gorck | Sudd0u] 643134
Cislhertaiessn 44 1 [Ei 1153|250 S| 13313570 Cor 25 3270 G Jibre] 500303 Zraslm

[  arlherbaEan 4 4 1 By 1afane] ez 149375508 487 21320[Buche, Sdol 300000 5031.13

[ ' Waslzherbaszn 4 {4 [B [EE FRE G G R B 327 Sigha Jollr a10303 T S

| Vificizherbaisznrd § 9 |F | AUL RO 170 X CARLE, 327 BRA2T7| Fidhls, Wied 3372.21 73 ._-E.:

Bestandeswert gesaml, [£]:

Die Bestandeswerte des Bewertungsobjektes |‘belaufen sich auf 17.542,08€,

LEL 200 Ll Di0-Facs arasendung SI00vEL wordkon L7 R R

17.642.08 dam



Zusammeanfassung
Projektergebnisse — BW Il

4!

Prajelkt : Bewertung:von Privatwald wg. fwangsversteigerung
o 15. Dezember 2025
Arhuitagetiial: Wseireahimear SHhiag: - ezempber
Elganrilmar: Ganchaft=relenrn:
Gesamthiache inha: [ - CE454]
[ Waldort Gairiiecla,Oamark., .| Fldchonart, ) Fidche Eodenwert Ebtminberanr | Busbuslermsrl | Wan Bartock, Winrl Eesand
Flur, Flurshick _ fha) [#] [&] 4] Faw. AWB | Eoden . Ecsback.
| [ 1
e —
Tt d e /40T HE o] Dbk Tug | L,CC 19100
— CweshertaLsen {41 1 HE [ odes K aon 2 0 o 9050, 52 10,075 55
T e R [J .~ &Epzn 1 rEF M 0 i 3] GSEE, 38| 137555
Tazambacrc: i [T oadsal Z.044,16] | 12.587.30] [EI= LT 15.751.45] 4

Der Verkehrswert des Bewertungsobjektes Il belauft sich auf 15.731,46€. Hieraus leitet sich ein Wert
von 1,86 €/ m? ab.
Der Bodenwert belauft sich auf 0,36€/m?.

LEER Do lnkerT)
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Frajekt :

Zusammenfassung

Bestandeswertberechnung - BW Il

Eewertung von Privabwald wg. 2wangsversteigerung

: 15. Dezember 2025
Arbeitzgehiet: Urer=hmer Michbg: s e e
Eigankiimsr: Faacismitazaichan:
Flache in ha: | R
Wialdard GemeindeSemars | S |Baum=| Fliche, | &lEer B[ Bkl  Umir] BF | Aw | BHD 'l."l:l:rui: [ ET T I-"iu.ll.m- Bruuabare
kung, Flur, Flursbick arl Erg- [J4] | rel |oabs it | | [wml [l ' Fovbsn | deoward
[hal [ i | [Ehe] | B]
Vizichznnadser o4 o 1B 020h)” 351300 B4 440 DRG] GECT 40,7 ZEE, 0|Bude, S LN EoE3 2
- AN ebdienfigazer 714 2 |0 oacn| 5| Eer| esel” AmpfedsEr GIERE 337 1571 PR |Flohna Wsn SO0 00 Anng 34
Beztandeswerl gesamt [£]: . 12.687.30
Die Bestandeswertermittlung ergibt in Summe einen Betrag von'12.687,30€.
&SR, LT EF & Fodearscad g S WAL Worssn 50 10 Lol v
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Zusammenfassung
Projekteraebnisse — BW llI

Frojekt Bawerting won Privabwald wg. Zwangsversteigerung

Brbeit=gebiet Umem=hmer SHehiag: 15. Dezember 2025

Eiggaryliimsr: CinpcRiTtas wichan;

Sabanesd in ha: | 1.5535)

Yokl Garsinds Gainark, Flachenarl Flshe  Bodsmwsd | Abbisbewerd : Bestandsemerd | Wert Baefuck. Wert Gesamt
Fhir, Fluradiizk DAl | =l [&] | E=l Guw, AMVEYY | Bodenu, Besicch
] =]

o Meldrenhsasen YA TN B o _EeE 24,19/ o0 £ 1d
¢ WaRkrEnhEERn o T O SERD * 452 K (R E -4 708 33 14 205 55 “EEFFR
¢ Wimldrenhagsen 4057 : Gt ack e LELRA ] )] !.'.LL'_ . ::_.L":i_i,!b B .E._.H'I uu- o _::'_.!Eb Lo

|G rmantivserts: | 25394 24050,10] o da.E0023] 0 1EGDOEY] 0 'IE.EE[I_.-_E':-] -

Der Verkehrswert des Bewertungsobjektes Il belauft sich auf 18.650,33€.
Dies entspricht einem Wert von 3,46 € / m? bei einem Bodenwert von 0,38€ 7 m?.

LEER: L= Uniz:] =0 Fashvarrscneduneg SILEL, Wordkn 00 00 Sahe st
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Zusammenfassung

Bestandeswertberechnung — BW Il

Bewartung yon Privabwald wg. Zwangsversteigerung

Projekt ;
Arbajk=gebied: Urberehrer Sticluag: 15. Dezember 2025
Eicgarliirye: Goschiftszelchen:
Fldche in ha: | L, L3R
Wealckarl Gumeinde, Gemar- | &, Baum. Fiache, | Alter| B4 ] A |Umdr] EF | fwd | BHD | Wared ET | Kulmr | Bestar
kg, Flur, Flurstick) at | CEmg o] | el foabscobzcit [ern] | [wim] Mirstun de=aert
— | Fd | [ha] [ I . [ .
VRl sLgan A ] TED CAGCE. 1530)-2 33 E.E‘E‘_ z Tam| Oeh] ouds] oo 15458 Fl|Fizks, 1T v ECLL LT 1420555
dachcherbansen £ 0 (R LAOZEE 130 28] 57 e el Gees] 47,00 G2 D0udhe Scwa ELLL,LL) TN &N
Bestndaswert gasamt [£]:  16.600.23 -

Die Bestandeswertberechnung belauft sich in Summe aufeinen Betrag von 16.600,23€.

LEE=- L Untsalid CF T Farharmaa 12 7g S00AL Ve 0o 0 Tl 1 v 1



8. Bewertungsobjekt |

8.1 Lage

Gemarkung: Welchenhausen

Flur 4, Flurstiick 50, 11.267 m?

Lage: Am Jungenblsch

Tatsachliche Nutzung: 11.267m? Wald (Laub- und Nadelholz)

Hinweise zum Flurstlick: Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

Westliche
Parzellengrenze

Abgestorbenes
Bauminividium

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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BloRe

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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Lkw-fahiger
Anrainerweg

Trecker-fahiger
Anrainerweg

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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Auflaufende

Buchen-
<ll\l\g\turverji]ngung
P

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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8.2 Wuchsgebiet / Wuchsbezirk

Das Bewertungsobjekt liegt, naturraumlich betrachtet im Wuchsgebiet
Nordwesteifel (Osling / Isleck) und hier im submontanen Bereich mit
Niederschlagen in der Vegetationszeit von ca. 750 bis 850 mm.

Geologisches Ausgangssubstrat sind devonische Schichten, insbesondere der
Schiefer.

Der Boden besteht aus Verwitterungsmaterial des Schiefers . und ist
entsprechend tiefgriindig und somit gut durchwurzelbar.

8.3 Standort

Der mittelgradig nach Osten/Sudosten exponierte Standort im Bereich des
Bewertungsobjektes ist hinsichtlich der Wasserversorgung als ,MaRig Trocken®
bis ,MaRig Frisch “ einzustufen.

Pflanzenverfligbares Wasser und  damit- einhergehend auch die
Nahrstoffversorgung sind in ausreichendem-Umfang gegeben.

Die Flache ist in west/nordwestlicher. -Richtung -durch einen unmittelbar
anliegenden Lkw- fahigen Weg erschlossen. Ein treckerfahiger Weg grenzt im
Bereich Ost/Sudosten unmittelbar an das Bewertungsobjekt an.

Exposition: Ost/Sudosten

8.4 Bestockung

Die Flache ist' hinsichtlich: Alter und Baumarten differenzierend bestockt im
west/sudwestlichen Parzellenbereich mit 100-130- jahriger Buche geringer
Qualitat und Wuchsleistung. Beigemischt findet sich in dieser Teilflache Eiche mit
einem Prozentanteil von ca. 15 von Hundert von insgesamt maRiger Qualitat. Der
Bestockungsgrad dieser Teilflache liegt bei 0,7.

Im-Anschluss an diese Teilflache findet sich eine Bl6RRe mit auflaufender Buchen
Naturverjingung.

An die BIoRe schliet sich ein Block 30-45- jahriger Fichte mit einem
Bestockungsgrad von 0,6 an. Die Fichte weist geringe bis mittlere
Qualitatsmerkmale auf.

Im nordwestlichen Parzellenbereich findet sich eine weitere BloRe in einer
Groéllenordnung von 200 m2.

20



Der sich in Richtung Nord/Nordost anschlieRende Parzellenbereich ist bestockt
mit Buche und einer ca. 15- prozentigen Beimischung von Eiche von jeweils
unterdurchschnittlicher Qualitat. Der Bestockungsgrad fur diese Teilflache ist 0,7.

Eiche und Buchenaltholz griunden sich mit hoher Wahrscheinlichkeit auf
Naturverjungung bzw. Stockausschlag.

Die Fichte wurde kinstlich begrindet.

Der Bestand beinhaltet desweiteren insbesondere vereinzelt trockene
Baumindividuen.

Der Bodenwert wurde mit 0,28 €/m? veranschlagt.

8.5 Rechtliche Gegebenheiten

Laut telefonischer Auskunft der VGV — Arzfeld vom 27.11.2025 weist der aktuelle
Flachennutzungsplan das Bewertungsobjekt nicht-als geplante Eignungsflache
fur Sondernutzungen aus.

Die Flache ist somit ohne Festsetzung anderweitiger Nutzungsoptionen zu
betrachten.

Das Bewertungsobjekt ist laut v. g. Behdorde demnach nicht von aktuellen
Planungen bezuglich Photovoltaik und Windkraft betroffen.

Weitere belastbare Aussagen hierzu sind aktuell nicht moglich.

Eine besondere Bedeutung, die uber die normale ortliche und standorttypische
Naherholungsfunktion hinausgeht, welche das Grundstlck als besondere Flache
der Forstwirtschaft ausweisen wurde;:die sich auch fur aul3erforstliche Zwecke
eignet, liegt insoweit aktuell nicht vor.

Die Nutzung des (forstlichen) Bewertungsobjektes wird in diesem Gutachten

aktuell--nach (allen objektiven Gegebenheiten insoweit nur nach rein
forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten bewertet.

8.6 Belastungen

Die Abteilung Il des Grundbuches beinhaltet neben dem eingetragenen
Zwangsversteigerungsvermerk  keine  weiteren  Belastungen fur das
Bewertungsobjekt .
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9. Bewertungsobjekt Il

9.1 Lage

Gemarkung: Welchenhausen

Flur 4, Flurstiick 71, 8.456 m?

Lage: Auf dem Schulborn

Tatsachliche Nutzung: 8.456 m? Wald (Laub- und Nadelholz).-

Hinweise zum Flurstick: Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

Bewertungsobjekt

Anrainerparzelle

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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Hinreichend
durchgepflegter

Laubholz-Teilbestand
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Aufnahmedatum: 15.12.2025

Bildquelle: SV
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Aufnahmedatum: 15.12.2025

Bildquelle: SV
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Laubholzteilbestand

Bewertungsobjekt

Anrainerweg

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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mSidliche. .
- Parzellengrenze

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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9.2 Wuchsgebiet / Wuchsbezirk

Das Bewertungsobjekt liegt, naturraumlich betrachtet, im Wuchsgebiet
Nordwesteifel (Osling / Isleck) und hier im submontanen Bereich mit
Niederschlagen in der Vegetationszeit von ca. 750 bis 850 mm.

Geologisches Ausgangssubstrat sind devonische Schichten insbesondere der
Schiefer.

Der Boden besteht aus Verwitterungsmaterial des Schiefers . und ist
entsprechend tiefgriindig und somit gut durchwurzelbar.

9.3 Standort

Der eben bis tlw. lediglich maRig nach Westen exponierte Standort im Bereich
des Bewertungsobjektes ist hinsichtlich -der ‘Wasserversorgung als ,MaRig
Trocken® bis ,MaRig Frisch “ einzustufen.

Pflanzenverfligbares Wasser und  damit- einhergehend auch die
Nahrstoffversorgung sind in ausreichendem-Umfang gegeben.

Die Flache ist im Osten und Norden unmittelbar durch einen Lkw- fahigen Weg
erschlossen.

Exposition: Ebene mit in -Teilbereichen Ubergehender maRiger westlicher
Neigung

9.4 Bestockung

Die Flache ist hinsichtlich-Alter und Baumarten differenzierend bestockt auf einer
Teilflache: " mit 85-105-jahriger Buche mit geringen bis mittleren
Qualitatsmerkmalen, sowie mit einzeln vorkommenden Eichen mit einem
Bestockungsgrad von insgesamt 0,9.

Diese Laubholz- Teilflache ist hinreichend gepflegt. Die Entstehung dieser
Teilflache ist auf Naturverjungung resp. Stockausschlag ruckfuhrbar.

An das Laubholz schlief3t sich eine BI6Re von ca. 500 m? an. Hier stocken noch
vereinzelte Exemplare der Fichte minderer Qualitat.

Im Anschluss an die Blol3e stockt ein Block 60-70- jahriger ungepflegter Fichte
mit einem Bestockungsgrad von 0,6.

Die Fichte weist einen signifikant hohen Pflegestau auf. Darliber hinaus weist die
Fichte Schadsymptome in Form von Kafernestern und Trockenschaden auf.
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In Teilen ist der Fichtenbestand bereits in Aufldsung befindlich.

Im Westen und Osten der Parzelle zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen weist die Bestockung einen hohen Waldrandanteil auf.

Der Bodenwert wurde mit 0,36 €/m? veranschlagt.

9.5 Rechtliche Gegebenheiten

Laut telefonischer Auskunft der VGV — Arzfeld vom 27.11.2025 weist der aktuelle
Flachennutzungsplan das Bewertungsobjekt nicht als geplante Eignungsflache
fur Sondernutzungen aus.

Die Flache ist somit ohne Festsetzung anderweitiger.:Nutzungsoptionen zu
betrachten.

Das Bewertungsobjekt ist laut v. g. Behorde. demnach nicht von aktuellen
Planungen bezuglich Photovoltaik und Windkraft betroffen.

Weitere belastbare Aussagen hierzu sind aktuell nicht-mdglich.

Eine besondere Bedeutung, die Uber die normale 6rtliche und standorttypische
Naherholungsfunktion hinausgeht, welche das Grundstick als besondere Flache
der Forstwirtschaft ausweisen wuirde, die sich auch fur aullerforstliche Zwecke
eignet, liegt insoweit aktuell nicht vor.

Die Nutzung des (forstlichen) Bewertungsobjektes wird in diesem Gutachten

aktuell nach allen objektiven Gegebenheiten insoweit nur nach rein
forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten bewertet.

9.6 Belastungen

In ~Abteilung.( Il des . Grundbuches findet sich der Eintrag des
Zwangsversteigerungsvermerkes fir das Bewertungsobijekt 1.
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10. Bewertungsobijekt Il

10.1 Lage

Gemarkung: Welchenhausen

Flur 4, Flurstiick 77, 5.395 m?

Lage: Auf dem Schulborn

Tatsachliche Nutzung: 5.395 m* Wald (Laub- und Nadelholz)

Hinweise zum Flurstlck: Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

Sudliche
Parzellengrenze

Gute
Schaftformen

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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Qualitativ gut
‘ausgepragte
Schaftformen der
Eiche

Bewertungsobjekt ‘

Anrainerparzelle

Bildquelle: SV
Aufnahmedatum: 15.12.2025
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Bewertungsobjekt

fahiger

Lkw

- Anrainerweg

Aufnahmedatum: 15.12.2025

Bildquelle: SV
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Aufnahmedatum: 15.12.2025

Bildquelle: SV
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10.2 Wuchsgebiet / Wuchsbezirk

Das Bewertungsobjekt liegt, naturraumlich betrachtet, im Wuchsgebiet
Nordwesteifel (Osling / Isleck) und hier im submontanen Bereich mit
Niederschlagen in der Vegetationszeit von ca. 750 bis 850 mm.

Geologisches Ausgangssubstrat sind devonische Schichten insbesondere der
Schiefer.

Der Boden besteht aus Verwitterungsmaterial des Schiefers . und ist
entsprechend tiefgriindig und somit gut durchwurzelbar.

10.3 Standort

Der nahezu eben bis sanft nach West/Nordwest exponierte Standort im Bereich
des Bewertungsobjektes ist hinsichtlich -der ‘Wasserversorgung als ,MaRig
Frisch® bis ,Frisch® einzustufen.

Pflanzenverfligbares Wasser und  damit- einhergehend auch die
Nahrstoffversorgung sind in ausreichendem-Umfang gegeben.

Die Flache ist im Norden und Westen unmittelbar durch einen Lkw- fahigen Weg
erschlossen.

Exposition: Ebene mit teilweise geringer nordwestlicher Neigung

10.4 Bestockung

Die Flache ist-bestockt mit.120-140- jahriger Eiche mittlerer bis guter Qualitat
und-Wuchsleistung. Weiterhin stockt in geringerem Flachenanteil gleichaltrige
Buche mit geringeren Qualitdtsmerkmalen. Es findet sich Zwischenstand von
Eiche und Buche im Alter von 50-80 Jahren. Der Bestockungsgrad betragt
insgesamt 0,9.

Das Eichen- und Buchenaltholz grindet sich mit hoher Wahrscheinlichkeit auf
Naturverjungung bzw. Stockausschlag.

Der Bodenwert wurde mit 0,38 €/m? veranschlagt.
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10.5 Rechtliche Gegebenheiten

Laut telefonischer Auskunft der VGV — Arzfeld vom 27.11.2025 weist der aktuelle
Flachennutzungsplan das Bewertungsobjekt nicht als geplante Eignungsflache
fur Sondernutzungen aus.

Die Flache ist somit ohne Festsetzung anderweitiger Nutzungsoptionen zu
betrachten.

Das Bewertungsobjekt ist laut v. g. Behdérde demnach nicht-von aktuellen
Planungen bezuglich Photovoltaik und Windkraft betroffen.

Weitere belastbare Aussagen hierzu sind aktuell nicht moglich.

Eine besondere Bedeutung, die uber die normale ortliche und standorttypische
Naherholungsfunktion hinausgeht, welche das Grundstiick als besondere Flache
der Forstwirtschaft ausweisen wurde, die sich auch fur aul3erforstliche Zwecke
eignet, liegt insoweit aktuell nicht vor.

Die Nutzung des (forstlichen) Bewertungsobjektes. wird in_diesem Gutachten

aktuell nach allen objektiven Gegebenheiten: insoweit - nur nach rein
forstwirtschaftlichen Gesichtspunkten bewertet.

10.6 Belastungen

In  Abteilung Il - des Grundbuches findet sich ein eingetragener
Zwangsversteigerungsvermerk flr das Bewertungsobjekt IIl.
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11. Schluss / Gesamtdarstellung

Die durchgefuhrte Waldbewertung umfasst fur die Bewertungsobjekte den
Aufwuchswert, sowie den Bodenwert.

Der Aufwuchswert wurde jeweils fur die Bewertungsobjekte mittels
Bestandeserwartungswert nach Alterswertfaktoren hergeleitet.

Der Verkehrswert der Bewertungsobjekte wird nachfolgend noch' einmal
dargestellt.

11.1 Bewertungsobjekt |

Gemarkung: Welchenhausen

Flur 4, Flurstick 50, 11.267 m?

Lage: Am Jungenbusch

Tatsachliche Nutzung: 11.267-m? Wald (Laub= und Nadelholz)

Hinweise zum Flurstick: Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

Der Verkehrswert belduft sich auf 20.696,84 € (1,84 € / m?).

11.2 Bewertungsobjekt Il

Gemarkung: Welchenhausen

Flur 4, Flurstick 71,:8.456 m?

Lage: Auf.-dem Schulborn

Tatsachliche Nutzung: 8.456 m? Wald (Laub- und Nadelholz)

Hinweise zum Flurstick: Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

Der Verkehrswert beléduft sich auf 15.731,46 € (1,86 € / m?).
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11.3 Bewertungsobjekt Il

Gemarkung: Welchenhausen

Flur 4, Flurstuck 77, 5.395 m?

Lage: Auf dem Schulborn

Tatsachliche Nutzung: 5.395 m* Wald (Laub- und Nadelholz)

Hinweise zum Flurstick: Benachteiligtes landwirtschaftliches Gebiet

Der Verkehrswert beléuft sich auf 18.650,33 € (3,46 € / m?).

Bewertungsobijekt | 20.696,84 €
Bewertungsobjekt Il 15.731,46 €
Bewertungsobjekt Il 18.650,33 €
Gesamt 55.078,63 €

Der Gesamtwert der drei Bewertungsobjekte belduft sich in Summe auf
55.078,63 €.

Den Holzerntekosten' wurde jeweils ein maschinelles Holzernteverfahren
(Harvester) zugrunde gelegt.

Geringe BIloRen: wurden ‘in.dem- Bestockungsgrad der Bewertungsobjekte
miterfasst und berucksichtigt, bzw. ausgemessen.

In Teilen ~weisen die Bewertungsobjekte einen Pflegestau auf. Dies gilt
insbesondere fur Teilbereiche des Bewertungsobjektes II.

Die Option einer Sondernutzung fur die Forstflachen besteht aktuell nicht.

Hinsichtlich-Preisfindung des Holzmarktes wurde sich auf den Preisbereich
berufen, der in den letzten Jahren im Geltungsbereich der Landesforstverwaltung
RLP-vereinbart und erzielt wurde.

Weitere Details kdénnen den im Anhang unter Punkt 12 beigeflgten
Berechnungsblattern entnommen werden.

Dieses Gutachten ist urheberrechtlich geschiutzt. Es wurde in vierfacher
Ausfertigung in Papierform erstellt. Das Original und zwei Kopien sind
zweckbestimmt fur den Auftraggeber. Ebenso eine digitale Ausfertigung auf
USB-Stick.

Eine Kopie verbleibt in der Handakte des Sachverstandigen.
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Samtliches zur Gutachtenerstellung herangezogenes Kartenmaterial, sowie die
Kaufpreissammlung und Eigentimernachweis basieren ausschliel3lich auf
amtlichen lizensierten Bezugsquellen.

Das Gutachten wurde unparteiisch nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Rittersdorf, den 22.12.2025

A ;
'"--_.': b Laly’f

__"‘.:a.lq_ E;'.I,.-:':_u.r ._.."
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12. Anhang Berechnungsblatter

12.1 Berechnungsblatter zum Bewertungsobjekt |
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13. Erlauterung zur Herleitung von Bestandeswerten

Fir jede Baumart des Bewertungsobjektes wird das Alter, die Mittelhdhe sowie
die Grund- oder Kreisflache (mittels Kluppung oder Bitterlich-Messungen) der
jeweiligen Anteilflache (mindestens 10% der Flache oder des Wertes) ermittelt.

Mit Hilfe von Hohe und Alter wird sodann die Ertragsklasse (Zuwachsleistung in
einem bestimmten Alter) aus der Ertragstafel abgelesen. Die- Ertragstafel
simuliert fiktive Waldbestande unter Berucksichtigung einer optimalen Be-
handlung und gibt deren Holzvorrate (Holzmasse) und Zuwachse sowie die
Mittelhdhe (als Eingangsgrofie fur die Ertragstafel) in einem bestimmten Alter
und einer bestimmten Ertragsklasse an.

FUr jede Baumartenanteilflache kann so der Bestockungsfaktor und damit der
Holzvorrat ermittelt werden. Der Bestockungsfaktor gibt das Verhaltnis zwischen
dem tatsachlichen Vorrat und dem Sollvorrat der Ertragstafel (bzw. dem der
Grundflachen zueinander) an.

Bei der Ermittlung des Abtriebswertes wird-in der Regel eine Vollkluppung (oder
ein Stichprobenverfahren) durchgefihrt.

Bei der Herleitung des Bestandeswertes errechnet -das aktuelle Wertermit-
tlungsprogramm ,Silval“ (Verfahren der Oberfinanzdirektion bzw. der Bundes-
forsten) bei vorgegebenem Alter und Hohe die Holzmasse zum angestrebten
Zeitpunkt der Ernte (Umtriebszeit) in-Vorratsfestmeter und reduziert in Ernte-
festmeter ohne Rinde.

Der aufstockende Holzvorrat wird sodann standardmallig in die Guteklassen A,
B, C und D aufgeteilt.

Ebenso wird mittels einer sog. Sortentafel die prozentuale Verteilung auf
Stammbholz, Industrieholz, Schichtholz und schlie3lich X/NV-Holz vorgenommen.

Guteklassen sowie Sortenverteilung kdnnen bestandsangepasst verandert
werden.

SchlieB3lich. wird der Bruttoerlos als Verkaufserlos aller anfallenden Sortimente
unter Verwendung sogenannter Mel3zahlprozente berechnet.

Dem zugrunde liegen z. B. die durchschnittlichen Holzverkaufserlose der letzten
drei Jahre fur den Gemeinde- und Staatswald von Rheinland-Pfalz.

Zur Berechnung des Bestandeswertes wird die sog. Blumesche Formel
verwendet. Hier finden die Kulturkosten (Pflanzen sowie Pflanzkosten und
KulturpflegemalRnahmen) sowie der Alterswertfaktor (altersabhangiger Kor-
rekturfaktor zum Bewertungsstichtag soweit die Umtriebszeit noch nicht erreicht
ist), berticksichtigenden Eingang.
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Vom so berechneten Bruttoerlos werden sodann Holzernte- und Rickekosten in
Abzug gebracht.

Holzernteverfahren (Harvester oder motormanuell) sowie Rulckeverfahren
(Forwarder oder Forstschlepper) werden in Abhangigkeit von Gelande- und
Bestandesbeschaffenheit gewanhlt.

Auch hier liegen rheinlandpfalzische Durchschnittswerte zugrunde:

Diese Erlauterungen / Hinweise erheben keinen Anspruch.auf Vollstandigkeit.

Sie sollen in erster Linie einem Grundverstandnis und der Nachvollziehbarkeit
methodischer Ablaufe der Bestandeswertermittiung dienen.
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