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1. Sachverhalt
1.1 Allgemeing Angaben

Dred Flurstdeke In der Germarkurg Tiefenthal (Pfalz) — Nutzung Acker und Lagerplatz - fir eine
Jwangoverstelgerung bewertet werden. Zur Vorberedung des Versteigerungstarming ist der Verkehrswes
der Versteigerungsobjekie zu schatzen.

Stichtag:

HAuftragaehar;

aufirag

Zweck des Gutachtens
Auftragsdatum:

Gegenstand der
‘Wertermittiung:

Eigentiumes:

Crisbesichtigung:

Gesprachstermin:

Tatigheiten des 5V,

15.08. 2024

A Ny ‘
Amisgericht Grinstadt QN
Ermittiung des Verkehrswertes der Flursticke Ny
Ermittiung des Verkehrswertes [Marktpraises) () 22 )
19.08.2024 RN N

3 Flurstiicken in der Gemarkung Tiefenthal mit qtp.i' Elurstur\ks N, \Eia? -EE?,-".E' und
619/2. Sie sind im Anhang Tab.1 beschrigben, i hgc hFﬁJgEﬁ@hn Butachten
werden die Flursticke als Elemrtuugsgru-'@{utks be:emhnet\ '

Bewertet werden die |an|:|WIrr5ChEIH|Id'I gem.ltzten FI@}E uI'I|:|' Gewerhefliche:
8.432 m?

\\\ P
. ) ~ \- '
XL ) L *:\\ —
29.07.2024 N RN
Teilnehmer: 5V Dr, Hﬁfr\RtEn]rtEI o (™
Verwaltung der Via lﬂiqlﬂﬂﬁrlﬂnd in En‘hsmt
29.11.2024 ~\\\ ) -

Besichtigung def BeWertungsg]ﬂ!&d;tmke \\ g
Fatos fir Dﬂh:ﬂ'&&ﬁt.‘ltl s\zweﬂ:t machefy 7™
Eenhasaslnfm‘mam;:nen Iwmesiungsemﬁ Hatasteramt Landau] anfordern
Haufureissa:ﬁmlung furhtke:la nd ig Eetﬁemarkungm Tiefenthal besteflan.

—

Abb. 1 Lage der 3 Beweriungsgrundsticke mit Nutzung &k Acker und Lagerplatz
Genportal 2024
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2, Beschreibung von Grund und Boden

Die Beschreibung der Grundsticke erfolgt auf Grundiage der Besichtigung durch
den S und den eingehalten Erkundigungen, Es ist eine Schitoung.
Abweichungen in ginem gewissen Umfang sind méglich,

2.1 Lage des Bewertungsgrundstiicks und Eigenschaften

59

Bewertungsgrundstick: 3 Flursticke ~ ¢
837, 657/2 und 619/ in der Gemarkung Tiefenthal , &\\
Verwaltung: Ortsgemeinde; Tiefenthal x\~ '
Verbandsgemelinde; Leiningerland Ny
Landkreis; Bad Diirkheim AN \\Q\\”
Germarkung: Tiefenthal ) N
Der Ot liegt in ekner Talsenke pwischen Eis- und ﬁ@ﬁﬁ#ﬁl im Siidostan des
Eisenberger Backens. S \\\ r

Joeisenstick”
Der Lagerplatz liegt am nord-Ssthichen
Es ist elng orisnahe Lage.
oIn den Eiswiesen"
Die Ackerfidche liegt etwa 5 km Vi and

< .y

Flurstuck 657/ Gewerbell i *\E:"r‘ .
Lagerplatz: 1.031m’ %’; :\> .

Gehilz: 1.168 m*
: I und & !r'i g!r;% Eh:dnn dier
La e wird duf & Mauer von den

Dher Lagerplatz fir Ea
ung, wie 2. 8, Maschinendl|

Lagerfliche ist
Nachbargrundstil getrennpﬂkqmmchen;_

konmte nicht afit: . Reste vonBaumaterial wie z. B, Splitter von
Tiegal- udEri Calkstein m'ﬂ{ﬁﬁﬁhanﬂ{n ,,;‘v\t,

Dle G \he Ist b lStriu W&Imuhmhmda Baume sind auf der
n,% % Ecke @mmu liegt ein Feuchtbiotop (Abb.
che wi g\\ng clzschnittgut genutrt
ﬂ ;K g:.\. -
%ﬂd he'relativ nahe Haus des Ostring 15
t aine hew "‘rwm:hen Strafle und Acker,

\\\' Hu 237 Acheda\l:he. ‘u'm Zeitpunkt des Ortstermin Strohstoppel. Die

Lage:
Mutrumng:
\v
\\n\
Topografy e

Jk\

~ —,\\Q B

Wﬂ&t.

ik B5 *@gcﬁuf einer lelcht gensigten Fliche wischen 270 und 275

nmg; r M.
m%ﬁegt ebenfalls auf giner geneigten Flache rwischen 201 und 245
ber WM,

Verwitterungsbbden des Berglandes, Lehm
FE 260 bis 390 mm mit geringer Wasserspeicherkapazitit
Verwltterung mit geringer LoBauflage, Ertragspotential llegt Ackerzahlen um 50
Punkte Im mittleren Bereich,
Baden aus solifluidale Sedimenten
Aueboden: Ah/C Horizonte
0 bis 30 cm humoser, sandiger Lehm
*BS5om  tomiger Lehm

Erstelidstum 12 Atai 3035 Tieleathal Seite 'S wan 15



2.2 Gestaltung und Form des Bewertungsgrundstick
Form: unregelmaiige Vierecke {siehe Abl.2)

Grofke: Flachengralbe sind dem Geobazissystem entnommen, die Langesn- und

Breitenmalie werden im Geoportal abgegriffen. insgesamt ist es eine Fliche wan
7.357 m* mit unterschiedlicher Nuttung.

Abb, 1: Form und Grife der Bewertungsgrundsticke
Qualla) Geobmssnformatonen, Geoponal

s
Flurstick | Mutzung Linge Breite '\\\\%“me
m m
87 | Acker 138 4254 s
Gehilz 138 &5 G
T 2ol R
B57/2 | Gehalz/Wiese 48 o250 |
Lagerplatz 42, ‘C“{\%G N
Yoo & 1

619/2 | Wohnbau, Rasen 3= 138, g

l S SN raw
=N )
2.3 Weg-Erschligfiung Der Lagerplatz kann ber Zufah @ﬁ}stnng [gﬁi\grund Binem
welterfiihranden Feldweg an@en Wi
Die Ackerfische ist von zwel Seifen Ober F n im Nﬁ@@mﬂ Stiden
anzufahren, \\l{; ‘0 a (€ ; ‘-: _.
. ; . '\,.-‘"
2.4 Rechtliche Gegebenhaiten \k., N . \ U \‘7\ 2,
Katasterbeschreibung: Die Auszige aus v =1 Egpﬁam IQI‘u nen lieg: ralle Flursticke vor .

Merban Grike u PELITIR H-t

é%mama:h%mﬂwﬁabar {Anhang, Tab. 1),

Dje Acke: ﬁhlmﬂ_ 0
Fliche Acker:-Nitzung: 2%_
Bodenséhy P AT plh a5l - A
Planungsrecht: i B57/2 ar‘hagehiet autgewisien, Es liegt
o difekt neben d& ngeh}q waltung VG Lelningeriand hat das
\%\'ﬂl ""\.
2 @ \»
‘\. k“ﬁa? ist aini der Land- oder Farstwirtschaft nach der

Abb. 3; Fldchennutzungsplan (FNP] von Tiefenthal
{im Krews: Bewartingsgrundsticka)
Quelle: Yerbandsgermainde Leiningerand 2004

T hitps/fgeoportal-.def Fischennuirungsalan/Fae

Erstelldaqum L1, bad 1025 Tiefenitial Jakke B von 15



Behaubarkeit:

Flurstisck B57/2  Fir das Flurstick 657/2 gibt es keinen Bebauungsplan. Nach Einschatzung der
Verwaltung befindet sich das Grundstick im AuBenbereich (§ 35 BauGB), da es
sich weder im Geltungsbereich gines Bebauungsplanes {§ 30 BauGR) befindet,
noch dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen (st

tm Flachennutzungsplan ist das gesamte Geundstlck als gewerbliche Fliche
ausgewlesen. Ein sanstiges gawerbliches Yorhaben nach ﬁ-iﬂﬂwﬂauﬁﬂ widre an
digser Stelle nicht auspuschlieBen, Des Weiteren fiegt das iEck in Binem
aktuell In Aufstellung befindlichen Bebauungsplan {In den- i Rutani a

dieser jedoch noch keine Rechtskraft hat st dmerwﬂm’ b "l lichen
Bewrteilung nicht heranruziehan. % . \\‘
Auflagen (

Unter dem Asphaltweg an der Westseite des Pl N
Gashochdruckleitung von . S rstreifen mit der

Breite von 4 moverlduft 2ur Halfte auidem

At el auf der

\‘\x hochdrucklsfung und
(e Sehutzstoeifer gt markiert)
(L7 aut dem Flunstuck 657/2

'Frifurmg oo der Flichs st

\Q . . 2 : qla _..ﬂmweu.ur'g zurn Schuts von
N & \4“-‘“:~_1$nllh:||:h|:|1'u:l:krturg=n dier

GambH in der jowellig
RiEhigen Fassing fu baachien,

Biai allar Tarigkeiten i1 immer der
sichera und sierungsfreis Betriek
| der Anlagen du gewhhrieisben

N , g
dOX (2 N Y
;(\\\b %ﬂam@mstmlfﬂs wird filr die Bewertung als Gewerbefliche als
o ‘\\\b\‘ &£ ht (ﬁuha} pestuft. Die zu bewertende Fidche hat folgende Rest-Grofe:
N\ N . Gesamte Fliche - Schutzstreifen
= 2.200m* - 178 m?
=202 mt

Die Gewerbefidche wird mit einer Grofie von 2.022 m? bewertet, die

Schutzzone mit der Fldche von 178 m? kann als Grinland genutzt werden

Beim Verkauf des Grundsticks ist auf Wunsch der Firma @ine
beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen:

Gemarkung Tiefenthal, Flur ©, Flurstlick'857/2
- 3as Bad Dirkheim-Kirchheimbolanden DN 100

Das uberguéren des Schutzstreifens mit schwerem Gerat muss mit der Firma
abgestimmt werden.

Vor Beginn eines Bauvorhaben im Bereich des Schutzstreifens ist es pwingend

notwendig, dass das Vorgehen mit der Firma zu besprechen.

Fdisetiung der | GrmbH
Erstolidatem 12 Mai 2025 Tielenthal Seile Tyon 15



Fleerstick 833 Flr den Bereich des Flursticks B3T liegt kein Bebauungsplan vor. Die
Luldszigkeit von Bauvorhaben im AuBenbereich richtet sich nach §35 des
BaulE,

Auflagen

Vogelschutrgebiet, Berelchnung: DE-6514-401
Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-6414-301)

S
2.5 Justand der Flursticke wnd Bodenwert v \\{\\k
Flurstiick Ny, 837 ~ :\\}\*

Die Fliche liegt Im AuBenbereich, Sie wird Iarbdmrtsd\gm o~
genutzt. Am ostlichen Rand ist ein Gehblzstreifen mn;i‘% i Ere \[;I\EQ”
Flurstock Mr. 837 zum Vogelschutzgebiet und EtnmlfFﬂ-‘l IGebist, lwg:t ‘i.urr:l
man den Geholzstreifen kasm in gine Fmdwwts:h@ﬂlthe Hu:r.\
umwandeln kénnen. ( & \,\

£

‘\
BRW fir Ackerland \\\:\\\n D) - 3~
Der Bodenrichtwert spiegelt das durrhpg JL"-hE E nwertniveau der
Rirgion wider, Im Jahr 2024 liegt dere Ebiﬁfndﬂt %{ cherland bei 2,10
€/m?. in der Kaufprelssammiung; @Jﬁl :%Umn 2,00 €/m*

ermittelt {Tab. 3, Anhang). < \\ L& N

Hﬂﬂﬂﬂ&hmmﬁnmam&ﬁm
FI:IJ:‘.H'M(WHWJ;IH

BRW fir Gehblze

Gehdlee haben eine Skologische Wirkung (Maturschutz). Der Bodenrichtwert
orientlert sich.am Preis fir forstliche Nutzung. Der BRW von Forstflachen in den
benachbarten Gemarkungen llegt bel 0,40 £/m,

Flurstick 65772
Das Flurstock ist zwed geteilt:

in einen Logerplotz for Boumateriol und Maschinen im sédlichen Teil und
- in eine nolurbelgssenen Wiese mil Gehdizén und einem Feuchthiotep im
niirdlichen Teil [Abb. 6).

Teil mit Logerplots

Der Lagerplatz ist durch eine betonierte Badenplatte stabifisiert, Zur Stralfle —
Ostring - wnd den benachbarten Grundstdck 5t der Platz durch sine Mauer
abgegrenzt.

Erstplldatum L1 Mad 3025 Tiefenthal Saite A van 15



Abb, 5 Bewertungsgrundstick 6572, mlﬂama dm\ais Lagﬁfﬁ{ Basimateridl

Renutst wird. RN
Fikcx O, Hamy Kerifind 2507, 2004 , “\\f\- A
(449 N
Teil mip Gehdlz NN ]

Der nordliche, etwas IJeFerhEgEﬁ(dﬂn Teil .mn ETmtm;k:;E?,g'E ist @ine Wiese
mit Gehélzen und Elngrnf I-TEut;htbln::t-::p [ﬂ}h E] Auf @TMEEE haben sich
durch Samenflug ErrkET‘g\WEIden und Pappeln a-I'IEESI'*EI:IIE“ Die Flache wird
2urn Tel als LaEE;(pl.‘HHw' %tﬂnrﬁmatwn Eeimfzﬂn gmbum

Abb. T: Bewertungsgrundstiick 6572 wird fiir Geholze genutzt,
Fiabce D, Harny Brimied 2111, 3004

BRW fiir Gewerbofichen

In Tiefenthal gibt es keine ausgewiesenen Gewerbeflichen, Deshalb werden
die Wertangaben flir Gewerbeflichen von den MNachbargemsinden erfasst
und als Mittehwert fir Tiefenthal verwendet. Er liegt bei gerundeat 70 €/m?®
[anhang, Tab, 2]

I FMP ist dos gesambe Flurstick als Gewerbefliche ausgewiesien. Es isk
erschiossen [Strom, Wasser, Weg), ErschileBungskosten flir dkpologischen
Ausgleichsfidichen wnd Gemeinbedarfsfidchen fallen im  Zuge eines
Bauantrags nicht an

Zu beachten ist Dienstbarkeit fir die verleghe Ferngasleitung der Firma
GmbH.

Ersteiidstum 12 &4 J025 Tiafeathal Smjla 9 wan 15



Flurstiiek 6 159/2 Wiesenstlick mit einerm Gehdlr
Das Flurstikck ist ein Restgrundstick von 4 m?, das im Baugebiet liegt. (Abb.
7). Sie legt sehr nahe am Haus Ostring 18, Es wurde gin Stravch gepflanst,
Es grenzt an einen Feldweg, hinter dem Ackerflichen llegen.

3
L
)

[
N
i
N 9

Abib, 8: Mm:reﬁ@ukmmammmﬁewﬂwmm

Ackefléchen i Hlmergrkffli\ﬁﬂlei m:&‘ﬂm
Rt ﬂrﬁﬂ, wm{%m
{ il _: 4 \:\;\;\7
XA

BRW Ftu‘\wahngebueciaﬂtﬂm RS
Die Hachﬁ\hn 4 m" \duaal_-. Hesﬁlﬁﬁ\hm der Umlegung lbrig blieb, kann
_ aqﬁh‘hﬁd der En Grode rﬂﬁuﬁa Bauland bewertet werden, Es kann
\\h\ - Geholz ESu \ihl der u.rﬁ\t\@ benachbarte Ackerfliche bewertet
den. Es u.llr iin Wertan 2E/m? angesetzt.
3. Ermittlung dgs V\Erﬂehﬁwﬁﬂéﬁ _\\\
Definition l:lr:wﬁﬁtehr'.-wm\mh 5154 EiauE«EI
wDET ummuwm rﬂ-iﬂr.tm#ﬂ w:rﬁWm den Preis hestimme, der in dem Zeltpunkt, ouf den Sich die
Er'.mﬁr.hh@ “bezieht, Qﬂ' \grmhnhr:heﬂ\ E‘e:chu_',"'lzuerkehr nagch der rechtiichen Gegebenheiten wnd
taradt‘:h\.fﬁfﬁE'n Eigy hqaﬁ‘err der. ﬁ&un«grn Beschaffenheit und der Loge des Grundstiicks oder des
mnmﬁﬂ Geg-em nifes der. ﬂfeﬁrfmrmung ohne Ricksicht ouf ungewdhnliche oder persinliche
V\r\hdn'rmsfem er;;"?!ien wdre, ™

x&,v'

, \k Bﬂdenrldﬁm\e\cte (BAW) sind Durchschnittswerte zur Orentierung. Eine Ableltung aus tatsdchiichen

\ \ Kau rslxen\lst jedoch den BRW worzuziehen [BFH, Urteil vom 26.09.1%80]. Ein Gutachten, das

e N T tarsdt Jich” gerahite Kaufpreise fir vergleichbare Grundstiicke in der unmittefbaren Umgebung

< xa-c \1assi91. wird als lGckenhaft und grundsdtrlich unrichtig gesehen [BGH, Urtall v, 17.05.199],
EzGUIG 11.183),

Der Wert der Grundstlcke wird daher mit Hilfe einer Kaufpreissammiung geschatet, und mit dem
Bodenrichtwert rur Drientierung verglichen. Es gab nur fir Ackerfiichen Kaufpressfalle, nicht jedoch fir
Gewerbeflachen,

1.1 Wertermittfungsverfahren
Mach der Wertermittlungsverordnung [ImmoWert V) kann man zur Ermittlung des Verkehrswertes das
Vergleichswertverfahren, Ertragswertverfabren und  das  Sachwertverfabren  herangiehen,  Im
vorliegenden Fall wird das Vergleichswertverfahren verwender,

Ersqetidarum 12, Mai 2025 Tiglanthal Sanite 10 oupe 15



3.2 Grundlagen der Wertermittlung
Basis der Schatzung Ist die Kaufprelssammiung fir Ackerflichen und Bodenrichtwerte der
Wachbargemeinden fiir Gewerbeflachen, fir die es nach Aussage des Katasteramt keine reprasentative
anzahl an Kauffillen gibt, Insgesamt flieden folgende Fakiosen in die Bewertung ein,

= Wisugle Bewertung am Oristermin,

- der Flachennutzungsplan van Tiefenthal,

= die Kaufprelssammiung fir sckerfldchen vom Katasteramt und &
die Bodenrichtwert flir Gewerbeflachen der Nachbargemainden I:Geupl::rnl:l X

L‘
Acker Qx~ 7~

Eirsie Kaupresssammiung mit Fallen aus der direkten Umgebung der Grundstisgh am :Ien wert
der Bewertungsgrundsticke zutreffender als ein zonaler Bodenrichtwert, ;_:ﬁ_,‘erglel:b.ﬂ@ﬁ; rd aus
der Kaufpreissammlung fur Ackerland abgeleitet ) .l )

Das Vermessungs- und Eatasteramt Landau hat for Tiefenthal und beﬁﬂéﬁa n 10 Kauffalle
“"ﬂ aus, i § 7 Kauffille aus

3.3 Wertermittiung flr landwirtschaftlich genutzte Fliiche

tur Verfugung gestellt. Davon fallen drei Kauffille nach dem A 1
den Jahren 301% bis 2021 fir die Auswertung verwendet I.I.I'I!'Tdﬁ!l‘_ an 'I-‘-H“ar:h Anpassung der
ginzelnen Kaufjahre an das Stichtags-lahr 2024, erglht sichi i o &Enwert fur Ackerfand in
Hishe von 2,00 €/m* (Anhang, Tab. 3) v )P

Bodemwert = Fliche m® * Bodenrichtwert £/m’

=5810m* * 2,00 £/m’ Y,

=11.647€ ‘§\:‘
Gehdize s
Gehilre haben zwar elne Gkologische hu-&&;]aturmhfﬁjdﬁ]edmh hw‘ﬁht‘%'r schwer zu bewerten
izt. Daher arientiert sich der Bodennicl m Preis flir Flichen m_& fni‘stllcher MNutzung. Der BRAY
von Forstflachen in dien I:lEriamtlartEr(G\E\ﬁﬂrkunga E1nhEItI hh’ﬂ.lﬂ £/m?.

Bodenwert = Fliche m’ * Buden[l.c‘&l‘i;}ért €fm )
=418m’ * 040 €/ ) \\_ S \\:\

3.4 Wertermittlung der Gewe
Flurstiick 657/2 ist
erstellt wurden Mae }uﬂcunh

Ehen Es k=t jedoch noch kein Bebawvungsplan
aﬁd’ kann die Fidche nicht als Bauerwartungsland
penutzt werden, Es ist picht erschlleRungsbeitrags-

) ausgeunesen Flr den Basiswert elner Gewerbefldche wird
h flir Gewerbeflichen der Machbargemeinden verwendet.
ien liggt bei 70/m? mit ziner Spannweite von 55 in Eisanheim und

h&-:g, Tab. 2},

wxule\ﬂrugﬂ'fe” £ ‘].agerpl-aue-s ist henelts im mittleren Bodenpreis der Nachbargemeinden enthalten,
P \‘\ }ie alle g&s\(\ﬁﬁ bzw. im Innenbereich liegen: Ein Bodenwert fir die Schutrzone ist eigentlich nicht
\\\\ \W geg U\iﬁf)}ﬂ aber mit 1,30 €/m* - entspricht dem BRW von Grinland - angesetzt,

= Gesamte Flache = Schutzzone Uber der Ferngasleitung
=2.200 m® - 178m*
= 2022 m*

Bodenwert Gewerbeflache = Fliche m* * Bodenrichtwert £/m?®
=2.022m* * TOEm’
= 1415406

Bodenwert Schutrzone = Flache m” * Bodenrichtwert €/m*
e 178m * 1,3€/m?
=231€

WG Lesningetland, Abtedung 1,28 Erschliefung- und Aushaubeitrage

Erstalidatuen 12 Mai 2035 Tiefamihal Seiite 11 win 15



Ausgehend von enem BRW von T0£/m” fir ebfrele Gewerbefldchen ergibt sich eln Bodenwert fur die
gesamts Fidche in Hohe von 141,540 €, zuciglich Bodenwert der Schutzzone mit 231 £

3.5 Bewertung

Mach den Auszligen aus dem Geobasisinformations-System und der értlichan Hum@uné;ﬁler‘dm dig
betroffenen Flurstlcke untarschiedliche genutzs. das ortsfernes Flursilick-B37 wird Wﬁehﬁh urd
ein ortsnahes Flurstdck 657/2 als Lagerplatz flr Baumaterial, sowte als Gehlz Be ]

Flursbiick 837 - Mutzung Ackerand/Gehdlz - i

Es ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache, Dse Nutoung dirfte sich in a@%ﬂr‘m’ Zeit maihndern
Ex Hegt artsfern  in einem Vagelschutzgebiet, Der Bodenwert

Kaufpreissammlung abgeteitet, Danach wird der Bodenwert zum Stlr:,_,

Er liegt damit geringflgig unter dem ronalen BRW flr A.i;kerﬂad'lagfl\ n

Flurstick - 857/2, Nutzung Gewerbeflache - :\w il NS
Es besteht kein Bebauungsplan. Die als Lagerplatz genutzte-FIEcH:

Rand ist eine Forngasheitung verlegt [Deenstbarkeit),
hatheren Bodénrichtwert wider. Der Bodenwert flr
umliegenden Orischaften auf 70€ m? geschitzr N '\\

N
Tab. 3! Verkehrswert dHEewE_rtungsgrun.dsm*EQﬂ dHGE"@lﬂenL

& (G N
Basis; Eh'l'l'undlaufnrzlmmmluni :\._Kk “\ “Q'Q. .v;'.nr - \,'\
Flurstiick | Mutzung |\ Hache\| Bodenwert ) [~  Bodenwert
¢ ¥ e
- nach FNP PN ¢ Efmh) € pro Fiche
837 | Landwirtschaft | Acker > 2 BE10 -Q“\\z,nni 11.620€
Q7 | D sl
Gﬁ%;;..v EXN B N 167 €
657/2 | Gewsrbefische |Lagerglat: =0 20gEh 7000€ 141.540 €
Ferngasleitung 3 Schutzione i/ kﬁ: 150€ 231 €
619/2 | Grinlang>, (¢ Wiese/Suigueh | o T3 2,00 € €
0\ \ Eﬁn@‘?:‘\\r:} S t'v!:-j n-‘\\:!"qsz 153.567€

VO e Y

N v ) V=

Das FIurstnc@\ﬁZ i als, B ﬁi)l: Strauch (Fiiche 4 m?) genutct wird, begt owar im
cder jedach nicht ibernommen wird, da die Nutzung von 4

* ErschlinBungshaiiragfrei
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4, Zusammenfassung

In dem Gutachten sind 3 Flursticke der Gemarkung Tiefenthal zu bewerten. Es ist landwirtschaftiich
genutzte Flache und eine Gewerbefidche, sowie eine Restfliche von 4 m®. Insgesamt waren es 8.43m’,

die zu bewsrten waren.

Die Wertermittiung erfolgt zum Stichtag 15.05.2024.
Der Bodenwert der drei Flurstlicke wird auf einen Verkehrswert {Marktwert @nd&t 153,600 €

geschatat.

MNeustadt o W., 12, Mai 2025

ims BauGB l:aufpu-l:ﬂmmlung
Immoiv ety

2.2 DurchfGhrung der Bewertung, Seite 68

LGME, 2023, Landesgrundsticksmarktbericht Rheintand-Pfalz

Erstelldetum L2, Mal 2025 Tiefenthal Seite 17 won 15



Q\\‘W‘ NN BRW

 Géwethefliche | g/m?
Sausanheim aq)
Kleinkarlbach B0
Neuleiningen B0
Hettenieidelheim 65
Eisenheim L5
PAittelwert 70

6. Anlagen
6.1 Abbildungen

Abb. 1 Indexreibe fir Ackerland im Landkreis Bad Dirkheim

O \
6.2 Tabellen ‘\ =)
Tab. 1. Geobasisinformationen® der aeu?&' rundsiick
Gemarkung Tiefenthal AN o B (
=] “}jl ,.-E: h— \{ K
Flurstiick Nr, "rt\‘“ °E 1 N Nutzung
837 i Acker
A/Gehilz
B57/2 Lagerplatz
= Gehilz
619/%] JIN v Wohnbauflache
gesami. LANE v 4851

Die Gewerbeflichen sind alle ortsnah,

¥ Bumrog aus don Goobasisinformationon: Vermessungs- uwnd Katastoramt Landaa, 25.07.2024

Ergpelidatum 12, Mai 200% Tiefenthal Seite 14 yor 15



Tab. 3: Kaufpressammiung® fir Ackerflichen in der Gemarkung Tiefenthal,

Jahr Verkaufsfliche | KP index kP £fm? Ackerzahl
m? £/m? Faktor lahr Indiziert 20024
2022 | 10,136 4,49 1,06 476 "} 63
2022 8271 0,58 1,06 0s1*Y)| 40
2032 10.905 0,58 1,06 061**)| 38
2013 4.968 2,14 111 2,38 =
2018 7109 2,14 111 23 . @% ,;
2019 13,920 2,14 111 238 4 %'\\\@
2020 7.633 1,60 1,09 1,74C5] 43_4-7(;’%
2021 1919 2,50 1,07 R ggi\\-’*’
2021 1.173 1,28 1,07 L3E 3
2021 6.527 1,00 1,07 e,‘f?"‘\\\%:@h N:f
52,304 2,09 200 [N
Anzahl N N=11 LN RN
) Musreer Btk

S

Ausreiertest nach Konfidenzbereich: < 1,01 I:II-:.;-EI,%@' 2 |

Die Kauffille stammen aus den Jahren 2019 hlsfﬁﬁg e we;%@ r auf
& L

indiziert. Der indexreine fir Ackerland wird im LGWE" dbgeriifen Voh den 11 Kaulfal
mit elmem Kaufprets auBerhalb des Ko be i) Hi;g, “Efmt als Ausreifier

herausgenommen. Die Ausreiler sind c hodie & relse) und durch geringe
Bodenqualitit [niediige Preise) urHir‘?@ ‘

z.-"'\. —
Indizerung: 4,_,;?\[&:?
Beisplel: Kaufpreis 2020: Index |
Kaufprais 2004: IM

® Warmessungs- ursd Katasteramt Westolsr Plrmasend
TLGAE 2033, Landeigrordstucks-Marktbericht RLF 20232, Sere 266
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