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Gekiirzte und liberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fir die inhaltliche Richtigkeit und Volilstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de Ubertragen
Das Gutachten wird verdéffentlicht im Auftrag und im Namen des Glaubigers/Amtsgerichts. Anfragen zu dem Objekt und
Zwangsversteigerungsverfahren richten Sie bitte direkt an den zustandigen Glaubiger oder das Amtsgericht.


http:///immobilienpool.de
http://www.immobilienpool.de

Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn
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Amtsgericht Pirmasens DANKELSBACHSTRASSE 44-48
Aktenzeichen 1 K 42/25 6 6T9E5L3 zgsg 7232 ;Ngi
Bahnhofstralte 22-26 E A RNDEIA /22 5195
66953 Pirmasens mailto.. info@niko-ing.de

www.nikolaus-ingenieure.de

Gutachten uber den
Verkehrswert

i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

Objekt: Erholungsflache
Auf den Ecken
66957 -Eppenbrunn

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 20.09.2025 ermittelt mit

1.300 Euro
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Beschreibung

Objektart:

Grundstiicksadresse:

Grundbuch:

Kataster:
Auftraggeber:

Eigentiumer:

Grund der Gutachtenerstellung:
Verkehrswert:

Wertermittlungsstichtag:

m MM&’M Nikotrus

LS T N F I TR I N E |

Erholungsflache

Auf den Ecken
66957 Eppenbrunn

von: Eppenbrunn
Blatt: 2330
Gemarkung: Eppenbrunn
Flurstick: 668/1
Grole (m3): 691

Amtsgericht Pirmasens
Bahnhofstralle 22-26
66953 Pirmasens

XXX

Zwangsversteigerung
1.300 Euro

20.09.2025
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Zusammenstellung wichtiger Daten

Ortstermin 20.09.2025
Wertermittlungsstichtag 20.09.2025
Wohn- / Nutzungsflache

Baumangel und Schaden -

Rechte und Belastungen n.b.
relativer Verkehrswert / Wohnflache ===/ m?
Bodenwert 1.310 Euro
Verkehrswert 1.300 Euro

m MM&’M Nikotrus

LS T N F I TR I N E |

Seite 4 von 26
Fertigung 1 von 1
Aktenzeichen: 1 K42 /25



Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Objektdaten
Auftrag:
Aktenzeichen: 1K42/25
Ortstermin: 20.09.2025
Wertermittlungsstichtag: 20.09.2025
Auftraggeber: Amtsgericht Pirmasens
Bahnhofstralle 22-26
66953 Pirmasens
Eigentimer: XXX
Zweck des Gutachtens: Zwangsversteigerung
Objektangaben:
Objektart: Erholungsflache
Erbbaurecht: nein
Anschrift; Auf den-Ecken

Anzahl Flurst.:

GrundstlicksgroRe It. Grundbuch:

Denkmalschutz:

Grundbucheintragungen:
Grundbuchauszug Nr. 1

Grundbuchauszug vom
Amtsgericht:
Grundbuch:

Blatt:

Grundbuch
Gemarkung:
Flur / Flurst.:
Grofde (m?2):
Bestandsverzeichnis:

Erste Abteilung (Eigentiimer):

66957 Eppenbrunn

1
691 m?

nein

04.09.2025
Pirmasens
Eppenbrunn
2330

Eppenbrunn
668/1

691
Erholungsflache
Auf den Ecken

Eintragung It. Grundbuch vom 05.08.2022

Eigentliimer 1:
Name: XXX

Erlauterung:  Auflassung vom 07.07.2022; eingetragen am 05.08.2022.

Zweite Abteilung (Lasten und Beschrankungen):
Lfd. Nr. 1 Die Zwangsversteigerung ist angeordnet (Amtsgericht, 1K 42/25);
eingetragen am 21.07.2025.

[ Mackies Nikodous
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Dritte Abteilung (Grundpfandrechte: Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden):
Schuldverhaltnisse, die ggf. im Grundbuch in Abteilung Ill verzeichnet sein kénnen,
werden in diesem Gutachten nicht berticksichtigt. Es wird davon ausgegangen, dass
diese ggf. beim Verkauf geléscht oder durch Reduzierung des Kaufpreises
ausgeglichen bzw. bei Beleihungen berlcksichtigt werden.

Bebauung:

Gebaudeart: Baujahr: | Wohn-/ GF: BGF: BRI:
Nutzungs-
flache:

Summe gesamt:

Kurzbeschreibung des Objektes:

Bei der zu bewertenden Liegenschaft handelt es sich um eine Erholungsflache, die sich im Landkreis
Sudwestpfalz in Waldrandlage, genauer im Wochenendhausgebiet ,,Auf den'Ecken“ der Ortsgemeinde
Eppenbrunn befindet. Zu erreichen ist dieses Areal von der, nordlich-in Eppenbrunn gelegenen,
BergstralRe aus Uber einen groRtenteils asphaltierten Feldweg. Dieser. fuhrt an der.sidéstlichen Grenze
des Flurstiicks mit der Nummer 668/1 vorbei und.steigt hier von Stidwest nach Nordost leicht an. Am
sudlichsten Grenzpunkt des Grundstlickes zweigt ein kurzer unbefestigter, ca.-2:-Meter breiter Waldweg
in Richtung Nordwest ab.

Das insgesamt 691 gm grof3e Areal verlauft schlauchférmig von Stidwest nach Nordost und verjlingt
sich in etwa mittig des Grundstlickes kareeformig auf ca. 2. Meter zu Gunsten eines Wochenendhauses,
das hier dann auf dem Nachbargrundstiick steht. Das' Grundstlck ist im Mittel ca. 10 m Breit und ca. 97
m lang.

Augenscheinlich betrachtet erscheint die Grundstiicksoberflacheeben, jedoch fallt sie im stidwestlichen
Bereich zwischen Waldweg und:Grundstiick als steile:~-Bdschung mit ca. 4 Hohenmeter ab.
Der natlrliche Bewuchs lasst das-Grundstiick ungepflegt bzw: teilweise verwildert aussehen. In Teilen
ist es eingezaunt und mit-einem Tor verschlossen. In-einem dieser Bereiche werden alte Autoreifen,
Paletten und Unrat gelagert.

Auch sind mehrere_einfach' gebaute Schuppen:bzw. Unterstdnde vorhanden, diese sind partiell
abbruchreif und nicht-mehr zu nutzen: Sie befinden sich an der unteren und oberen Grenze sowie mittig
auf dem Grundstiick. Auf dem Lageplan sind nicht-alle diese Heuschober eingezeichnet. Es wird davon
ausgegangen, dass: diese baurechtlich nicht.genehmigt wurden. Die vorhandene Bebauung wird aus
den zuvor genannten Griinden-bei den Berechnungen zum Verkehrswert als neutral angesehen.
Laut Bebauungsplan ist ein.ca. 2 Meter breiter Streifen parallel zur siidéstlichen Grundstiicksgrenze hin
einer ,Verkehrsflache- besonderer Zweckbestimmung® zugeteilt. Dieser ist von einer Bebauung,
Einfriedung, Bepflanzung, usw. freizuhalten. Eine Sondernutzung nach B-Plan Ziff. 2.4, 2. Absatz fur
eine Bebauung besteht flir das gesamte Grundstlick nicht. Es ist auch nicht an die 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsnetze angeschlossen.
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Allgemeine Objektdaten

Auftrag und Zweck des Gutachtens:
Das Vollstreckungsgericht des Amtsgericht Pirmasens hat den Unterzeichner mit
Schreiben vom 04.09.2025 beauftragt, zum Zwecke der Vorbereitung der
Festsetzung des Verkehrswertes gem. § 74 a Abs. 5 ZVG, in der
Zwangsversteigerungssache 1K42/25 ein Wertgutachten anzufertigen.

Ortsbesichtigung:
Teilnehmer: Die Ortsbesichtigung wurde am 20.09.2025 durchgeflihrt.
Anwesend waren: der Unterzeichner
Bemerkungen: Die Bewertung erfolgt entsprechend dem Zustand, am Besichtigungstag. Die

Wertermittlung stiitzt sich neben den ortlichen Feststellungen aufdie beigefligten
Katasterunterlagen sowie auf personlich- eingeholte. Auskinfte bei der
Baubehdrde.

Wertermittlungsverfahren:

Bei dem Wertermittlungsobjekt handelt-es sich um eine unbebaute Erhohlungs-
flache.

Objekte in der Art des Wertermittlungsobjekts-werden im ‘Wesentlichen eigen-
genutzt. Ihre Zweckbestimmung ist nicht auf die Erzielung-eines nachhaltigen
Ertrags gerichtet. Der Verkehrswert sollte daher im Sachwertverfahren (§§ 35-39
ImmoWertV 2021) ermittelt werden. Da-das Grundstlck nicht bebaut ist, wird der
Verkehrswert vom Bodenwert abgeleitet.

Wertermittlungsstichtag: 20.09.2025

Dokumente und Informationen, die bei der Wertermittlung zur Verfugung standen:
Kopie-eines Auszugs-aus dem Grundbuch vom 04.09.2025
Auszug-aus der Flurkarte
Auszug aus der Bodenrichtwertkarte mit Stand 01.01.2024

Rechtliche Grundlagen:
Die wesentlichen rechtlichen Grundlagen der Verkehrswertermittiung und damit
auch-des vorliegenden Gutachtens finden sich in den folgenden Rechtsnormen:

1.. Bestimmung des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert
worden ist.

2. Verordnung Uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Immobilien und der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwert-
ermittlungsverordnung - ImmoWertV 2021).

3. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. (Anmerkung: Bei alteren Bebauungs-
pléanen gilt jeweils die BauNVO in der damals gliltigen Fassung.)

4. Erlass des Bundesministeriums fiir Raumordnung, Bauwesen Stadtebau vom
01.08.1997 zu den Normal- und Herstellungskosten 1995 - NHK 95.
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Literatur:

R,

5. Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000) gemaf den
Wertermittlungsrichtlinien des Bundes und dem Runderlass des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Wohnungswesen vom 01.12.2001.

6. Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010) gemaR Anlage 4 der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV 2021).

7. Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien
zur Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG)
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280) geandert worden ist.

8. DIN 277 [2021-08] Grundflachen und Rauminhalte im Hochbau.

9. Verordnung zur Berechnung der Wohnflache “(Wohnflachenverordnung -
WoFIV) vom 25. November 2003 (BGBI. | S::2346)

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundstiicken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten (Verkehrswerten) und Beleihungs-
werten sowie zur steuerlichen Bewertung ‘unter Bericksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 10., aktualisierte Auflage 2023

- Kleiber, Wolfgang: Verkehrswertermittlung von Grundsticken. Kommentar und
Handbuch zur Ermittlung. von Marktwerten (Verkehrswerten) und Beleihungs-
werten sowie zur._steuerlichen - :Bewertung-- unter Berlcksichtigung der
ImmoWertV, Kommentar, 9.;.aktualisierte. Auflage 2019

- Kréll, Hausmann: Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung, 6.
Auflage 2025

- Sommer, Kroll: Lehrbuch zur Immobilienbewertung, 6. Auflage 2022
- Metzger: Wertermittlung von Immobilien und Grundstiicken, 8. Auflage 2024

+ Bischoff:-Das neue Wertermittlungsrecht in Deutschland, 2. Auflage 2010
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Ausfuhrliche Objektbeschreibung

Lage:
Ort (groRraumige Lage):

Umgebung (kleinraumige Lage):

Grundstiick:

Grole:

Zuschnitt:

Bodenverhaltnisse:

ErschlieRung:

Lage an offentlicher Stralle:
ErschlieRungsbeitrage bezahilt:

Die Ortsgemeinde Eppenbrunn liegt im Landkreis Stdwestpfalz in
Rheinland-Pfalz und ist der Verbandsgemeinde Pirmasens-Land

angegliedert.
Nachst gréRere Orte liegen in einer Entfernung von:
Pirmasens ca. 15 km
Zweibricken ca. 33 km
Kaiserslautern ca. 59 km
Landau ca. 51 km
Karlsruhe ca. 89 km
Mannheim ca. 99 km

Saarbriicken ca. 71 km

Eppenbrunn selbst liegt mit einerFlache von ca. 34,02 km? auf einer
Hoéhe von 285 m.U.N.N und weist 1.252 Einwohner (Stand 31.
Dezember 2024) auf, waseine Bevdlkerungsdichte von 37
Einwohnern je km? ergibt.

Die Gemeinde liegt von Flughafen wie folgt entfernt:

Zweibricken ca. 33 km
Saarbriicken ca.- 55 km
Frankfurt ca. 172 km

Die nachsten.Bahnhdéfe befinden sich in einer-Entfernung von:
Pirmasens-Hauptbahnhof ca-14 km
Kaiserslautern Hauptbahnhof ca. 59 km

Das'zu'bewertende Grundstiick liegt in einem ruhigen Wochenend-
hausgebiet am Rande des Ortes:- Mit verstarkter Larmimmission ist
somit nicht zu rechnen. Eppenbrunn liegt als Luftkurort mitten im
Pfalzer Wald;Wander--und-Waldwege befinden sich in der nachsten
Umgebung. Im Ort ansassig sind Kirche, Kindergarten, ein Café mit
einem-kleinen Sortiment an Lebensmitteln, eine Tankstelle und ein
Sportartikelgeschaft.

691 -m?

Das.Grundstlick hat ca. eine Lange von 97 m, bei einer Tiefe von im
Mittel ca. 10 m.

Es verjlngt sich in etwa mittig des Grundstiickes kareeférmig auf
ca. 2,5 m Tiefe.

Der Zuschnitt ist schlauchférmig gebogen.

Die Oberflache steigt von Sitdwest nach Nordost leicht an. Im
studwestlichen Bereich fallt sich als steile Béschung mit ca. 4
Héhenmeter ab.

Das Grundstick liegt nicht an einer offentlichen Stralle, die
ErschlieRung (Zufahrt) erfolgt Uber einen gréftenteils asphaltierten
Feldweg, die Zufahrt ist dinglich gesichert.

nein
ja
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

10

Bau- und Planungsrecht (6ffentliches Recht):

Privates Recht:

Nach schriftlicher Auskunft der Verbandsgemeindeverwaltung
Pirmasens-Land (Fachbereich 3 - Bauliche Infrastruktur) besteht fur
.,Gebadude und Nebenanlagen, sowie Teilen hiervon, die einer
Baugenehmigung bedirfen, eine Sondernutzung gemaR dem
Bestandsplan und Bestandsaufnahme (Stand Mai 2010) mit der
MaRgabe zugewiesen, daR bei baulichen Anderungen oder
Erneuerungen oder Erneuerungen und Neubauten,  Uberein-
stimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes
herzustellen® nicht.

nichts bekannt
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn
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Bodenwertermittiung

Anmerkung zur Bodenwertermittlung:

Nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV §14 Absatz 1) ist der Bodenwert vorrangig
im Vergleichswertverfahren zu ermitteln.

Das Vergleichswertverfahren ist das bevorzugte Verfahren fir die Bewertung von. unbebauten
Grundstlcken. Fur bebaute Grundstiicke scheiden in der Regel Vergleichswertverfahren-aus, da durch
die Bebauung die Individualisierung der Grundstiicke so weit fortgeschritten ist, dass keine hinreichende
Vergleichbarkeit gegeben ist oder auch durch Zu- oder Abschlage nicht mehr hergestellt werden-kann.
Das Vergleichswertverfahren fir bebaute Grundsticke beschrankt sich daher-in der Regel auf
Eigentumswohnungen, Reihenhduser oder Doppelhduser, wobei die hinreichende Vergleichbarkeit
genau zu Uberprifen ist und auch das Gebaude, die Qualitdt und der Zustand des. Gebaudes
miterfassen soll.

Gemall § 196 Baugesetzbuch (BauGB) sind aufgrund der--Kaufpreissammlung fiir jedes
Gemeindegebiet durchschnittliche Lagewerte fir den Boden' “unter :Berlcksichtigung des
unterschiedlichen Entwicklungszustandes, mindestens jedoch fiir erschliefungsbeitragspflichtiges oder
erschlieungsbeitragsfreies Bauland zu ermitteln. Die  Richtwerte stellen demnach zumeist
lagebezogene Bodenwerte fir eine Gemeindegebiet oder:Teile eines: Gemeindegebietes dar. Die
individuellen Merkmale des zu bewertenden Grundstiickes sind durch 'geeignete-Zu- oder Abschlage
(Anpassungsfaktoren) vorzunehmen. Abweichungen_ergeben sich:neben Art und. Mal} der baulichen
Nutzung fir Lage, Bodenbeschaffenheit, Grofie, Zuschnitt und ErschlieRung.

Aufteilung in Teilflachen / nach Grundstiicksqualitat: nein

Gesamtes Grundstiick:

Verfahren zur Bodenwertermittlung: Indirekter Vergleich (Richtwert)

Hinweis:

Der Bodenwert kann. .aus> Vergleichspreisen “(direktes Vergleichswertverfahren) oder aus den
Richtwerten (indirektes Vergleichswertverfahren) ~abgeleitet werden. Das direkte Vergleichswert-
verfahren gelangt dann zur Anwendung, wenn fir das zu bewertende Grundstick genlgend
hinreichend vergleichbare Kaufpreise zur Verfiigung stehen.

Der Bodenwert.wird aus dem Richtwert abgeleitet.

Die Richtwerte gelten-jeweils fur das erschliefungsbeitragsfreie und unbebaute Grundstiick. Sie stellen
allgemeine Lagewerte dar. Die individuellen Grundstiicksmerkmale sind durch Zu- oder Abschlage zu
erfassen.

Grundstucke'.in/)der Richtwertzone in welches das zu bewertende Grundstiick liegt weisen im

Durchschnitt folgende Eigenschaften auf:

Entwicklungszustand: Bauland

Entwicklungszustand: (E) Bauerwartungsland

Beitragsrechtlicher Zustand: (epb) erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungsbeitragsfrei und
beitragspflichtig nach Kommunalabgabenrecht

Art der baulichen Nutzung: (SE) Sondergebiet Erholung

Bauweise: k.A
GrundstlicksgrofRe: k.A.
Grundstuckstiefe: k.A.
Anzahl Vollgeschosse: k.A.
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

12

MaR der baulichen Ausnutzung:

Geschossflache zulassig: 0,00 m?
Geschossflache Bestand: 0,00 m?
Baurechtsreserve: 0,00 m?

Ermittlung des Anpassungsfaktors:

Anpassung fir

Zeit: 0,00 %
Lage: -10,00 %
GrundstlicksgroRe: 0,00 %
Grundstuiickstiefe: 0,00 %
Grundstiickszuschnitt: 0,00 %
Sonstiges: -30,00 %
Anpassungsfaktor:

Bodenwertermittilung:

Richtwert zum 01.01.2024:

Faktor:

Bodenwert (3,00 Euro / m? x 0,63):
GrundstlicksgrofRe:

Bodenwert gesamt (691 m? x:1,89 Euro / m?):

Bodenwert gesamt (gerundet auf 2 Stellen):

[ Mackies Nikodous

Y K R TR B R Y LR

GFZ zul.: 0,00
GFZ vorh.: 0,00
Reserve: 0,00

langlicher Verlauf an der Strafde

Enstsorgung-von Gegenstande

0,63

3,00 Euro / m?

0,63

1,89-Euro / m?

691 m?
1.306 Euro
1.310 Euro
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbryunn

Ableitung des Verkehrswertes / Marktwertes

Anmerkung zur Verkehrswertableitung:

Der Verkehrswert ist aus dem Ergebnis der herangezogenen Verfahren-unter.Wirdigung
ihrer Aussagefahigkeit abzuleiten und unter Berlicksichtigung der-lLage auf dem
Grundstlicksmarkt zu bemessen (§ 8 ImmowertV). Der Verkehrswert entspricht dem
Markiwert.

Zusammenstellung der Werte:

Ergebnis:

Bodenwert unbelastet: 1.310 Euro
Ableitung des Verkehrswertes aus dem Bodenwert:

Verkehrswert: 1.310 Euro
Verkehrswert (gerundet auf 3 Stellen): 1.300 Euro

Es kénnen bei einem Verkehrswertgutachten nur Wertbeeinflussungen beriicksichtigt
werden, die bei duBerer, zerstorungsfreier Begutachtung feststellbar sind. Bei der
Wertermittlung wurde: ein altlastenfreies Grundstiick unterstellt, dessen Beschaffenheit im
Hinblick auf eine bauliche Nutzung keine Uber-das ortsiibliche MaR hinausgehenden
Aufwendungen erfordert, es sei denn, dass bereits durch die duBere zerstérungsfreie
Begutachtung 'Anhaltspunkte fiir einetaus diesen Sachverhalten resultierende Wert-
minderung ableitbar sind. Solche Anhaltspunkte lagen aber hier nicht vor.

Hinweis zum Verkehrswert:

Lo .
LT e

et - -

Bei dem Wertermittiungsobjekt handelt es sich um eine unbebaute Erhohlungsflache.
Objekte in der/Art des Wertermittlungsobjekts werden im Wesentlichen eigengenutzt. lhre
Zweckbestimmung ist.nicht auf die Erzielung eines nachhaltigen Ertrags gerichtet. Der
Verkehrswert sollte daher im Sachwertverfahren (§§ 35-39 ImmoWertV 2021) ermittelt
werden. Da das Grundstiick nicht bebaut ist, wird der Verkehrswert vom Bodenwert
abgeleitet.
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Haftungsausschluss

Baumangel:

Die vorliegende Wertermittlung ist kein Bausubstanzgutachten. Dementsprechend wurden
auch keine Untersuchungen hinsichtlich Standsicherheit, Schall- und Warmeschutz
vorgenommen.

Untersuchungen auf pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie gesundheitsschadliche
Baumaterialien wurden nicht durchgefihrt. Derartige Untersuchungen Kénnen nur von
Spezialinstituten vorgenommen werden und wirden das Mald:  einer Ublichen
Wertermittlung Ubersteigen.

Der Zustand der baulichen Anlagen und AuBenanlagen (wurde durch einfache
Inaugenscheinnahme festgestellt. Eine Haftung fur augenscheinlich-nicht erkennbare oder
verdeckte Mangel und fir Mangel an nicht zugénglich-gemachten Bauteilen wird
ausdricklich ausgeschlossen.

Auftragsgemafl wurden keinerlei zerstérende Prufungen <vorgenommen, um die
Detailausbildungen und den Zustand der Konstruktion genau zu- ermitteln. Besondere
Untersuchungen hinsichtlich versteckter Mangel sowie nicht oder-schwer zuganglicher
Bauteile sind nicht erfolgt.

Das Gutachten erhebt beziiglich Mangel keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Es wurden
nur Mangel beschrieben, die Bedeutung fiir die Feststellung des Verkehrswertes haben
und in der allgemeinen Einschatzung des Objektes nicht stillschweigend enthalten sind.
Die Bewertung der Mangel erfolgte ohne:differenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung
und Kostenberechnung.

Eine Untersuchung des Bodens auf Altlasten-war nicht Bestandteil der Beauftragung der
Sachverstandigen. Augenscheinlich = liegen “keine Verdachtsmomente fir eine
Kontaminierung vor, diese kann:ohne weitergehende Untersuchungen jedoch nicht
ausgeschlossen werden. Bei-den Berechnungen wurde. eine Belastungsfreiheit des
Bewertungsgrundstiicks unterstellt.

Die haustechnischen Anlagen wurden nicht gesondert untersucht. Ihre Funktionsfahigkeit
und Zulassigkeit wird vorausgesetzt. Sollte sich herausstellen, dass diese Annahme falsch
ist, ist das Gutachten entsprechend-abzuandern:

Baubeschreibung:

Die Baubeschreibung ''erfolgte —aufgrund des gewonnenen &ufleren Eindrucks.
Beschreibungen:von-nicht sichtbaren Bauteilen beruhen auf Angaben des Auftraggebers
bzw. Eigentiimer-bzw. Mieter, Uberlassenen Unterlagen oder Annahmen in Anlehnung an
bauzeittypische 'Ausfihrungen:: Die Angaben beziehen sich auf dominierende Aus-
stattungen und-Ausfihrungen. In Teilbereichen kénnen Abweichungen vorliegen.

Angaben des Auftraggebers:

Fir Angaben des Auftraggebers und fiir unvollstandige oder vorenthaltene Informationen
wird keine Haftung tUbernommen, soweit den Auftragnehmer bei deren Nutzung kein
nachweislich vorsatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden trifft.

Die Haftung fiir die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat von Informationen und Daten,
die von Dritten im Rahmen der Gutachtenbearbeitung bezogen oder Gbermittelt wurden,
ist auf die Hohe des fiir den Auftragnehmer mdglichen Ruckgriffs gegen den jeweiligen
Dritten beschrankt.
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Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

Offentlich-rechtliche Bestimmungen:

Prifungen von o6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen, Genehmigungen, Auflagen oder
Verfligungen beziiglich des Bestandes und der Nutzung erfolgten nur insoweit, wie sie fir
die Wertermittlung notwendig waren.

Das Vorliegen einer Baugenehmigung und die Ubereinstimmung des ausgefiihrten
Bauvorhabens mit den vorgelegten Bauzeichnungen, der Baugenehmigung und der
verbindlichen Bauleitplanung wurde auftragsgemaf nicht Gberprift.

Bei der Wertermittlung wurde die formelle und materielle Legalitat der. vorhandenen
baulichen Anlagen vorausgesetzt.

Verwendungszweck:

Die Genauigkeit von Mallangaben, Berechnungen und anderer-Daten dieses. Gutachtens
ist auf den Zweck der Wertermittlung abgestellt. Diese Daten kénnen daher keinesfalls als
Grundlage anderer Planungen oder Verwertungen dienen:

Urheberrecht:

Die im Gutachten enthaltenen Karten (z.B. Stralenkarte,-Stadtplan,-Lageplan, Luftbild,
u.d.) und Daten sind urheberrechtlich geschiitzt. Sie dlrfen nicht aus-dem Gutachten
separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.

Der Sachverstandige hat an diesem Gutachten einschlieRlich Anhang und Fotografien ein
Urheberrecht. Das Gutachten. wurde nur fiir-den angegebenen Zweck erstellt, eine
anderweitige Verwendung sowie Vervielfaltigungen und Veroffentlichungen beduirfen der
Zustimmung des Verfassers.

Haftung gegenuber Dritten:

Der Auftragnehmer.haftet nur fiir grobe Fahrlassigkeit und Vorsatz sowie nur im Rahmen
des genannten'Zwecks und.auch ausschliellich dem Auftraggeber gegenuber. Der
Haftungsausschluss gegentiber dem Auftraggeber erstreckt sich jedoch nicht auf eine
Haftung fiir-zu vertretende Schaden des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Dem
Verschulden ! und der :Pflichtverletzung des Auftragnehmers steht diejenige eines
gesetzlichen Vertreters oder Erflillungsgehilfen gleich.

Ausgeschlossen- bleibt eine »Haftung gegeniber allen natirlichen und juristischen
Personen, die nicht-Auftraggeber-sind, soweit einer Verwendung des Gutachtens durch
diese Personen' nicht ausdrticklich schriftlich zugestimmt wurde. Eine vertragliche oder
vertragsahnliche, Haftung.des Sachverstandigen gegeniber Dritten — auch im Wege der
Abtretung — ist-ausgeschlossen.
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Anlage

Geografische Daten
(DIN A4: 2 Seiten)

Liegenschaftskarte (1 Stck.)
Bodenrichtwertkarte (1 Stck.)
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Liegenschaftskarte Rheinland-Pfalz
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Bodenrichtwertkarte Rheinland-Pfalz

G6957 Eppenbrunn, Aul den Ecken, Flursick 6585
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Bild 1: Lageplan vom zu bewertenden Grundstick mit Grundstickspunkten

Bild 2: Grundstucksgrenze im Bereich der Punkten 1 und 2; Bereich Sidwest
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Bild 4: Hohe Bdschung zwischen den Punkten 1 & 2
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Bild 6: Grundsticksgrenze im Bereich des Fahrweges; Bereich Stidost

K Markes

Nikotrus

[ICRC TSR U RN LR

Seite 22 von 26
Fertigung 1 von 1
Aktenzeichen: 1 K42 /25




Erholungsflache, Auf den Ecken, 66957 Eppenbrunn

23

Bild 8: Standpunkt wie Bild 6 & 7 mit Blickrichtung senkrecht von der Stralde aus
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Bild 10: Grundstiucksgrenze im Bereich der Punkten 4 und 5; Bereich Stdost
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Bild 11: Standpunkt Punkt 4 mit Blickrichtung senkrecht von der Stral’e aus

Bild 12: Grundstuck mit einer Bebauung mit Blick von Punkt 4 Richtung Punkt 5
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Bild 14: Grundstlick im Bereich Punkt 5
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